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(23 ENE 2026 )

Por medio de la cual se adiciona a la Resolucion No. 2896 de 2025, con el fin de
incorporar precisiones para la aplicacion del Subsidio Distrital de Vivienda en el
marco del proceso de identificacion de la demanda para la postulacion y asignacion
del mismo, aplicable a los proyectos habitacionales Watana, Colinas de Occidente,
Verde Agua, Brezze y Bosque de Piedra

LA DIRECTORA DEL INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN -
ISVIMED

En uso de sus facultades legales y estatutarias, en especial las conferidas por el Acuerdo
Municipal 052 de 2008, modificado por el Decreto Municipal 883 de 2015; el Decreto
Municipal 003 del 1° de enero de 2024, mediante el cual se efectué el nombramiento, y el
Acta de Posesién No. 28 del 2 de enero de 2024; asi como por el Acuerdo de la Junta
Directiva del ISVIMED No. 01 de 2009,

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 51 de la Constitucién Politica establece: “Todos los colombianos tienen
derecho a vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo
este derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de
financiacién a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de
vivienda”, debido a lo anterior, las entidades del Estado han desarrollado programas de
vivienda de interés social de conformidad con la normativa respectiva.

De conformidad con la Constitucion Politica, es deber del Estado proteger especialmente
a aquellas personas que, por su condicion economica, fisica o mental, se encuentren en
circunstancia de debilidad manifiesta, en esa medida se busca adoptar mecanismos que
minimicen la condiciéon de vulnerabilidad a la que se ven abocados los Grupos Familiares
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afectados por situaciones particulares como calamidades publicas, desastres, zonas de
riesgo.

El Acuerdo Distrital 052 del 06 de diciembre de 2008, transformé el Fondo de Vivienda de
Interés Social del Distrito de Medellin — FOVIMED, por el Instituto Social de Vivienda y
Habitat de Medellin — ISVIMED, con NIT. 800.014.480-8, y segtin el Decreto 883 de 2015
que modificé parcialmente el Acuerdo No. 052 de 2008, el ISVIMED es un establecimiento
publico, con personeria juridica, patrimonio propio e independiente, autonomia
administrativa y financiera.

El articulo 310 del Decreto 883 del 03 de Junio de 2015, sefiala que el ISVIMED tiene por
objeto “Gerenciar politicas y programas de vivienda y habitat conduciendo a la solucién de
las necesidades, especialmente de los asentamientos humanos y grupos familiares en
situacion de pobreza y vulnerabilidad, involucrando actores publicos, privados vy
comunitarios en la gestion y ejecuciéon de proyectos de vivienda, titulacion y legalizacion,
mejoramiento de vivienda y habitat, reasentamiento, acompafiamiento social, gestién
urbana, relacionados con la vivienda y el habitat en el contexto urbano y rural.”

El articulo 311 del Decreto 883 del 03 de junio de 2015, indica como funciones de la
entidad entre otras, “Prestar cooperacion y asistencia en materias de politicas publicas en
vivienda y habitat a entidades municipales, regionales y nacionales.” El numeral 16 del
articulo 30 del Acuerdo 01 de 2009, emanado de la Junta Directiva del ISVIMED,
establece que es funcion del director del ISVIMED, suscribir los actos administrativos
necesarios para el cumplimiento de sus funciones y ejecucion de los programas de la
entidad. El Concejo de Medellin expidié el Acuerdo nimero 005 del 23 de julio de 2020,
“por medio del cual se deroga el Acuerdo numero 032 del 09 de agosto de 1999 y se
actualiza el Subsidio Municipal de Vivienda para una Medellin Futuro y de Propietarios”,
estableciendo entre otros, la creacion y definicion del Subsidio Distrital de Vivienda.

El Concejo de Medellin, mediante el Acuerdo 019 de 2024, modificd el Acuerdo 05 de
2020 y habilito alternativas para promover la corresponsabilidad en el acceso a soluciones
de vivienda.

El Plan de Desarrollo “Medellin Te Quiere” contempla la asignacion de Subsidio Distrital
de Vivienda en el numeral 4, pilar Creemos en la infraestructura para el desarrollo,
componente 4.2 Viviendas dignas, espacios seguros para las familias de Medellin,
programa 4.2.1 Acceso a vivienda en condiciones dignas para todos.
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El alcalde de Medellin expidié el Decreto Distrital N° 0885 del 31 de octubre de 2025, “Por
medio del cual se reglamenta el subsidio distrital de vivienda, se deroga el Decreto 809 de
2024 y se dictan otras disposiciones”, en el cual en el numeral 1.1. del articulo 1,
establece que el Subsidio Distrital de Vivienda “es un aporte distrital en dinero o en
especie valorado en salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV), con cargo al
gasto publico social no restituible, salvo disposiciones legales y reglamentarias en
contrario, adjudicado a grupos familiares bajo un mismo hogar en condiciones de
vulnerabilidad social y econdmica, de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 5 de
2020, modificado por el Acuerdo 19 de 2024, para contribuir a una solucion habitacional,
en reconocimiento al derecho a la vivienda digna, siempre y cuando el beneficiario cumpla
con las condiciones que establezca la ley y el presente decreto.”; y por medio de su
articulo 65, deroga en su totalidad el decreto distrital 809 de 2024.

El numeral 1.1 del articulo 1° del Decreto distrital 0885 de 2025, establece que el Subsidio
distrital de vivienda (SDV) “es un aporte distrital en dinero o en especie valorado en
salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV), con cargo al gasto publico social
no restituible, salvo disposiciones legales y reglamentarias en contrario, adjudicado a
grupos familiares bajo un mismo hogar en condiciones de vulnerabilidad social y
economica, de conformidad con lo establecido en el Acuerdo 5 de 2020, modificado por el
Acuerdo 19 de 2024, para contribuir a una solucién habitacional, en reconocimiento al
derecho a la vivienda digna, siempre y cuando el beneficiario cumpla con las condiciones
que establezca la ley y el presente decreto”

El articulo 3° del Decreto distrital 0885 de 2025, establece las responsabilidades del
Administrador del Subsidio Distrital de Vivienda (SDV) y de Soluciones Habitacionales, es
decir, de ISVIMED, y en su numeral 3.1, establece que el Administrador del Subsidio
debera: “Gerenciar el proceso de administraciéon del SDV y acceso a soluciones
habitacionales dentro de los limites establecidos en las normas nacionales y el presente
decreto, soportado en criterios de focalizacion territorial y socioeconomica, en armonia
con los planes de ordenamiento territorial y planes de desarrollo.”

El numeral 3.4 del articulo 3° del Decreto distrital 0885 de 2025, establece que el
Administrador del Subsidio debera: “Desarrollar y adoptar los procedimientos respectivos
para orientar e instrumentalizar las etapas de: i) identificacion de la demanda Ii)
postulacién, iii) priorizacién, iv) calificacion, v) seleccion, vi) asignacion y vii) aplicacion del
SDV.”

El numeral 6.1 del articulo 6° del Decreto distrital 0885 de 2025, establece que el Subsidio
en dinero “es un aporte monetario, en los términos del numeral 1.1, del articulo 1 del
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presente decreto, aplicable en las modalidades de vivienda nueva, vivienda usada,
mejoramiento de vivienda, construccion en sitio propio y arrendamiento temporal, de
acuerdo con la disponibilidad de recursos y conforme a las normas vigentes en materia de
proyectos de inversion social. Para la asignacion del subsidio distrital de vivienda (SDV)
en dinero, el administrador podra gestionar fuentes de financiacion distintas al
presupuesto del Distrito Especial de Medellin. El subsidio en dinero podréa asignarse a
fravés de subsidio aplicado a los créditos correspondientes en la modalidad de vivienda
nueva y mejoramiento de vivienda, de conformidad con el procedimiento sefialado por el
administrador.”

Mediante la Resolucién No. 2896 de 2025, el Instituto Social de Vivienda y Habitat de
Medellin — ISVIMED, dispuso la apertura del proceso de identificacion de la demanda en
el Distrito de Medellin para la postulaciéon y asignacion del Subsidio Distrital de Vivienda,
aplicable a los proyectos habitacionales: Watana, Colinas de Occidente, Verde Agua,
Brezze y Bosque de Piedra.

Posteriormente, mediante las Resoluciones No. 3033, 3136 y 3160 de 2025, se modificd
la Resolucién No. 2896 de 2025, ampliando los plazos de inscripcién inicialmente
establecidos y fijando nuevos términos para la subsanacion de documentos, con el fin de
garantizar el debido proceso, la transparencia y la equidad en el desarrollo del proceso de
identificacion de la demanda, asegurando el acceso efectivo al Subsidio Distrital de
Vivienda.

Se hace necesario adicionar precisiones sobre el desembolso y los efectos del
incumplimiento a la Resolucion No. 2896 de 2025, relacionadas con la aplicacion del
Subsidio Distrital de Vivienda, con el fin de fortalecer la seguridad juridica, la coherencia
normativa y la adecuada administracion de los recursos destinados al gasto publico

Los detalles que se incorporan buscan aclarar aspectos previstos en la normativa vigente,
particularmente los relacionados con la actualizacion del monto del Subsidio Distrital de
Vivienda en funcién del incremento del Salario Minimo Legal Mensual Vigente (SMLMV),
al existir disponibilidad presupuestal, asi como con las consecuencias derivadas de
incumplimientos atribuibles al beneficiario o de la imposibilidad de ejecutar los proyectos
por causas atribuibles a la administracion, sin que ello implique la creacion de derechos
adicionales ni la modificacion de las condiciones sustanciales del SDV.

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:

Articulo 1. Adicionar el Articulo 10. a la Resolucion No. 2896 de 2025, el cual quedara

asl:

Articulo 10. Variacién del precio de la vivienda, giro anticipado e indexacién del
Subsidio Distrital de Vivienda (SDV).

Para efectos del Subsidio Distrital de Vivienda, el precio de la vivienda
correspondera al valor real y efectivo de la unidad habitacional al momento de su
escrituracion individual o, en su defecto, al momento de la expedicion del acto
administrativo mediante el cual se transfiera el derecho de dominio sobre dicho
inmueble.

El valor del subsidio sera actualizado conforme a la variaciéon del Salario Minimo
Legal Mensual Vigente (SMLMV) entre la fecha de asignacion y la fecha de su
aplicacion.

Cuando el desembolso del SDV se realice por giro anticipado, el valor que se
reconocera sera el efectivamente girado, sin perjuicio de los ajustes que procedan
por la variacién del precio final de la vivienda, siempre que se cumplan los
requisitos establecidos para la aplicacion del subsidio.

Paragrafo 1. El otorgamiento y la aplicacién del subsidio estaran sujetos a la
disponibilidad de recursos y a la correspondiente apropiacién presupuestal vigente.

Paragrafo 2. La falta de disponibilidad presupuestal dara lugar a la
reprogramacion o suspension de la asignacion del SDV, sin que de dicha situacion
se deriven derechos adquiridos para los beneficiarios.

Articulo 2. Adicionar el articulo 11 a la Resolucién No. 2896 de 2025, el cual quedara asi:

Articulo 11. Efectos del incumplimiento atribuible al beneficiario y de la
imposibilidad de ejecucién por causa de la administracion.

Si, con posterioridad a la asignacion del Subsidio Distrital de Vivienda (SDV), se
verifica que el hogar beneficiario ha incumplido los requisitos, condiciones o
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deberes establecidos en la normatividad aplicable o en los actos administrativos de
apertura de la identificacion de la demanda, listado de elegibles o asignacién del
subsidio, el ISVIMED podra declarar la pérdida de la asignacién y, cuando
corresponda, exigir la restitucion de los recursos desembolsados mediante acto
administrativo debidamente motivado, previo al procedimiento administrativo
correspondiente, de conformidad con la Ley 1437 de 2011 y normas que la
modifiquen o complementen.

Cuando la imposibilidad de ejecutar los proyectos habitacionales obedezca a
causas imputables a la administracion, como la imposibilidad material de su
desarrollo o circunstancias sobrevinientes que impidan su ejecucion, el ISVIMED
debera informar oportunamente a los hogares beneficiarios y, cuando sea
procedente, declarar el decaimiento de los actos administrativos de asignacién del
SDV por imposibilidad en su ejecucion.

Articulo 3. Las demas disposiciones contenidas en la Resolucién No. 2896 de 2025, que
no han sido expresamente adicionadas o modificadas por la presente resolucién,
contindan vigentes en su totalidad y son de obligatorio cumplimiento.

Articulo 4. El presente acto administrativo rige a partir de su publicacién en la pagina web

de la entidad: www.isvimed.gov.co

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Directora
Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin

Carlos Andrés Rolddn Afz?l
[Tomés Arango Machado David Gémez Arango ’Z V%'
Subdirector Juridi
Elaboro / Reviss Aprobo ubdirector Juridico /

Pa)
< Catalina Colorado Mesa B‘@ _—

Wbogado Subdireccion Juridica Profesional Especializado
Subdirectora Poblacional




