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CERTIFICACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Certificamos que se han preparado los Estados Financiercs; Estado de Situacion
Financiera, Estado de Resultados, Estado de Cambios en el Patrimonio , Flujo de Efectivo
y Revelaciones a los Estados Financieros con corte al 30 de septiembre de 2022, cuyos
saldos fueron tomados fielmente de los libros de contabilidad y registrados conforme al
Régimen de Contabilidad Plblica y las demas normas; que la contabilidad se elabord
conforme a la normatividad sefialada por la Contaduria General de la Nacion y al Nuevo
Marco Normativo para Entidades de Gobierno, y que la informacién revelada refleja en
forma fidedigna la situacion financiera, econémica, social y ambiental del Instituto Social de
Vivienda y Habitat de Medellin; ademas hemos verificado las afirmaciones contenidas en
ellos:

a) Que los hechos, transacciones y operaciones han sido reconocidos y realizados por el
Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin durante el periodo contable.

b) Que los hechos econdmicos se revelan conforme a lo establecido en el Régimen de
Contabilidad Publica.

c) Que el valor total de los activos, pasivos, patrimonio, ingresos, gastos, costos y cuentas
de orden, han sido revelados en los estados contables basicos hasta la fecha de corte,
por el ISVIMED.

d) Que los activos representan un potencial de servicios o beneficios econémicos futuros
y los pasivos representan hechos pasados que implican un flujo de salida de recursos,
en desarrollo de las funciones de cometido estatal del ISVIMED, en la fecha de corte.

e) Se dio cumplimiento al control interno en cuanto a la correcta preparacion y
presentacion de los estados financieros, los cuales se encuentran libres de errores
significativos.
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INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN
900.014.480-8
Estado de Situacidon Financiera Individual

Alcaldia de Medellin

A Septiembre 30 de 2022 y 2021

ISVIMED (cifras exprasadas en miles de pesos)
TS
Nota 2022 2021 Variacién Variacion
ACTIVOS
11 Efectivo y Equivalentes al Efectivo {5) 61.991.685 62.967.005 -975.320 -1,5%
1105 Caja 7.000 8.500 -1.500 -17,6%
1110 Depdsitos en Instituciones Financieras 61.938.073 59.015.128 2,922,945 5,0%
1132 Efectivo de Uso Restringido 46.611 3.943.377 -3.896.765 -98,8%
1133 Equivalentes al Efectivo 0 G 0 0,0%
13 Cuentas por cobrar (7 309.414 711.999 -402.585 -56,5%
1337 Transferencias por Cobrar 0 0 0 0,0%
1384 Otras Cuentas por Cobrar 309.414 711.9585 -402.585 -56,5%
14 Préstamos por cobrar (8) 0 ¢ 0 0,0%
1415 Préstamos Concedidos 0 ¢ 0 0,0%
15 Inventarios (9) 28.967.162 24.928.669 4.038.493 16,2%
1510 Mercancias en Exitencia 28.967.162 24.928.669 4.038.493 16,2%
19 Otros Activos 58.889.510 54.453.849 4.435.662 8,1%
1805 Bienes y Servicios Pagados por Anticipado 103.248 47.490 55.758 117,4%
15806 Avances y Anticipados Entregados 0 0 C 0,0%
1507 Otros derechos de compensacicones por impuestos y contribuciones 3.459 7.089 -3.590 100,0%
1208 Recursos Entregados en Administracion 58.782.763 54.359.269 4.383.494 8,1%
Total Activos Corrientes 150.157.771 143.061.520 7.096.250 5,0%
12 Inversiones e Instrumentos Derivados (6) 7.566 7.566 0 0,0%
1224 inversiones de Administracidn de Liquidez al Costo 7.566 7.566 0 0,0%
14 Préstamas por cobrar (8) 1.510.938 1.553.774 -42.835 -2,8%
1415 Préstamos Concedidos 2.992.885 3.035.721 -42.835 -1,4%
1480 Deterioro Acumulado de Préstamas por Cobrar {CR) -1.481.847 -1.481.947 0 0,0%
16 Propiedades, Planta y Equipo (10} 9.200.393 9.421.679 -221.287 -2,3%
1605 Terrenos 534.626 534.626 0 0,0%
1640 Eedificaciones 8.557.157 8.597.157 0 0,0%
1655 Maquinaria y Equipc 5.838 5.838 0 0,0%
1665 Muebles, Enseres y equipos de Oficina 237.620 237.620 Q 0,0%
1670 Equipos de Comunicacion y Computacion 775.821 775.921 0 0,0%
1675 Equipos de Transporte, Traccion y Elevacién 167.624 167.624 0 0,0%
1685 Depreciacion Acumuladade P. Py E (CR) -1.053.615 -872.328 -221.287 25,4%
1685 Deterioro Acumulado de Propiedades, planta y equipo (CR) -24.77% -24.779 0 0,0%
19 Otros Activos 65.433.368 63.472.518 1.960.850 3,1%
1805 Bienes y Servicios Pagados per Anticipado {18} 0 0 0 0,0%
1926 Derechos en Fidgicomiso {16} 65.412.197 63.454.463 1.957.734 3,1%
1970 Activos Intangibles . {14} 104.403 98.054 6.349 6,5%
1975 Amortizacidn Acumulada de Activos Intangibles (CR) -83.232 -79.999 -3.232 4,0%
Total Activos No Corrientes 76.152.265 74.455.537 1.696.728 2,3%
Total Activos 226.310.036 217.517.058 8.792.979 4,0%
PASIVOS
24 Cuentas por Pagar (21) 6.689.993 10.361.879 -3.671.885 -35,4%
2401 Adquisicién de Bienes y Servicios Nacionales 1.158.178 5.853.397 -4.695.218 -80,2%
2407 Recursos a Favor de Terceros 4.297.265 2.709.646 1.587.619 58,6%
2424 Descuentos de Némina 36.847 47.433 -1¢.586 -22,3%
2436 Retenci6n en la Fuante e Impuesto de Timbre 37.282 51.095 -13.814 -27,0%
2440 Impuestos, contribuciones y tasas 31.071.350 861.128 210.222 24,4%
2490 Otras Cuentas por Pagar 89.071 839.180 -750.109 -85,4%
25 Beneficios a los Empleados (22) 2.415.689 886.107 1.529.582 172,6%
2511 Beneficios a los Empleades a Corto plazo 2.415.689 286.107 1.529.582 172,6%
29 Otros Pasivos {24) 17.701.588 25.267.376 -7.565.789 -29,9%
2802 Recursos Recibidos en Administracidn 17.652.293 25.218.133 -7.565.839 -30,0%
2903 Depositos Recibidos en Garantia 46.611 46.611 0 0,0%
2910 Ingresos Recibidos por Anticipado 2.683 2.632 51 1,5%
Total Pasivos Corrientes 26.807.270 36.515.362 -9.708.092 «26,6%




INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN
900.014.480-8
Estado de Situacion Financiera Individual
A Septiembre 30 de 2022 y 2021
ISVIMED {cifras expresadas en miles de pesos)

Inatitutn Social e Vivienda
¥ Habitat de Medallin

Alcaldia de NMedeliin

27 Provisiones {23) 4.992.188 5.012.870 -20.681 -0,4%
2701 Litigios y Demandas 4,592,188 5.012.870 -20.681 -0,4%
Total Pasivos No Corrientes 4.992.188 5.012.870 -20.681 -0,4%
Total Pasivos 31.799.458 41.528.232 -9.728.774 -23,4%
PATRIMONIO :

31 Patrimonio de las Entidades de Gobierno (27) 194.510.578 175.988.826 13.521.753 10,5%
3105 Cap#al Fiscal 179.140.506 179.715.777 -575.270 -0,3%
3109 Resultados de Ejercicios Anteriores -6.625.828 -22.866.606 16.240.778 -71,0%
3110 Resultado del Ejercicio 21.995.901 19.139.655 2.856.245 14,8%
3145 Impactos por fa Transicion al Nuevo Marco de Regulacién 0 0 0 0%

Total Patrimonio 194.510.578 175.988.826 18.521.753 10,5%
Total patrimonio 194.510.578 175.988.826 18.521.753 10,5%
Total Pasivos y Patrimonio 226.310.036 217.517.058 8.792.979 4,0%
CUENTAS DE CRDEN DEUDORAS 0 0 0 0,0%

81 Activos Contingentes {25} 0 0 0 0,0%

83 Deudoras de Control 20.211.463 20.211.463 0 0,0%

£9 Deudoras por Contra. (CR) -20.211.463 -20.211.463 0 0,0%

CUENTAS DE ORDEN ACREEDORAS (26) o 0 0 0,0%

91 Pasivos Contingentes 5.8979.21% 6.399.287 -420.068 -6,6%

83 Acreedoras de Control 33.267.847 33.267.847 0 0,0%

99 Acreedoras por Contra (DB) -39.247.065 ~39.667.133 420,068 -1,1%

Las notas a los estados financieros son parte integral de fos mismos

f i
(é, &SHM\, LUCAS FERNANDO AR%QR:‘A CARLOS RD&
Qﬁ - C.C.B.400.279 C.C. 1.128.464.807 .C. 3.593.756
Director Subdirector Administrative y Financiero Contador TP 232655-T7

(Adjunto Certificacion) {Adjunto Certificacion)



Alcaldiz de Medelin

Estado de Resultados Individual
Enero 01 a Septiembre 30 de 2022y 2021

{cifras expresadas en miles de pesos)

INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN

ISVIMED
e da it )
Ingresos Nota 2022 2021 Variacion Vanacllon
Absoluta Relativa
44 Ingresos sin contraprestacion
4428 Otras Transferencias {13) 100.657.297 71.112.018 29.545.279 41,5%
Total de ingresos sin contraprestacion 100.657.297 71.112.018 29,545.279 41,5%
Ingresos con contraprestacién
Venta de bienes 0 0 0 0,0%
Alquiler de instalaciones y equipos 0 0 0 0,0%
Venta de servicios 4] ¢ 0 0,0%
Total de ingresos con contraprestacion 0 0 0 0,0%
Total de Ingresos 100.657.297 71.112.018 29.545.279 41,5%
Gastos
51 De Administracion y Operacion (14) 20.062.442 17.283.01% 2.779.423 16,1%
5101 Suedos, Salarios y horas extras 2.884.570 2.766.209 118.361 4,3%
5103 Contribuciones Efectivas 855.801 £25.284 30.5G7 3,7%
5104 Aportes Sobre la Ndmina 168.558 156,882 8.666 5,4%
5107 Prestaciones Sociales 2.372.232 771.440 1.600.792 207,5%
5108 Gastos de Personal Diversos 26.714 15.704 11.010 70,1%
5111 Generales 13.704.065 12.573.126 1.130.93% 5,0%
5120 Impuestos, contribuciones y tasas 50.501 171.354 -120.853 -70,5%
53 Deterioro, Depreciaciones, Amortizaciones y Provisiones 166.406 130.330 36.077 27,7%
5349 Deterioro Préstamos por Cobrar 0 0 0 0,0%
5351 Deterioro de Propiedad ,Planta y Equipo 0 0 0 0,0%
5360 Depreciacion de Propiedades, Planta y Equipo 170.857 104.216 66.641 63,9%
5366 Amortizacidn de Activos Intangible -4.450 26.114 -30.564 -117,0%
5362 Provision Litigios y Demandas 0 0 0 0,0%
54 Transferencias y Subvenciones 1] Q 4] 0,0%
5424 Subvenciones 0 0 0 0,0%
55 Gasto Publico Social 60.503.771 34.391.182 26.112.588% 75,9%
5504 Vivienda 29.914.553 10.605.483 19.305.070 182,1%
5550 Subsidios Asignados 30.589.218 23.785.699 6.803.519 28,6%
Total de Gastos 80.732.620 51.804.531 28.928.089 55,8%
Otros Ingresos y Gastos
48 Otros Ingreses (13)
4802 Financieras 216.431 148.198 - 68.233 46,0%
4808 Ingresos Diversos 2.734.368 695.999 2.038.365 282,9%
4830 Reversidn de las Perdidas por Detericro de valor 0 0 0 0,0%
Total Otros Ingresos 2.950.799 844.197 2.106.602 248,5%
58 Otros Gastos {14)
5802 Comisiones 679.332 761.146 -81.814 -10,7%
5804 Financieros 155.438 73.849 81.589 110,5%
5880 Gastos Diversos 44.806 24.402 20.405 83,6%
Total Otros Gastos 879.576 8559.397 20.180 2,3%
Total Otros Ingresos y Gastos 2.071.223 -15.200 2.086.423  -13726,7%
Resultado del Periodo (15} 21.995.901 19.292.287 2.703.613 14,0%

Las notos o los estodos finoncieros son parte integral de los mismos

C.C, 3.400.279
Director
(Adjunto Certificacién}

LUCAS FERNANDC AR RUA

C.C. 1.128.464.807

Subdirector Administrativo y Financiero

CARLOS MA/

— 7
AIZA CARDONA

‘'ontador TP 232695-T
{Adjunto Certificacion)



Alcaldla de Medellin

INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELEIN
Estado de Cambios en el Patrimonio

A Septiembre 30 de 2022 y 2021

s_;m;m:;mn (Cifras Expresadas en miles de pesos)
. . Resultado de Resultado del
] L, Capital Fiscal e C T
Estado de cambios en el patrimonio 310506 Ejercicios Ejercicio Patrimonio Total
Anteriores 310901 311001

{3} Patrimonio al 30 de Septiembre de 2021 179.715.717 -22.866.606 19.139.655 175.988.826
{4-5} Variaciones Patrimoniales de Octubre 2021 a Septiembre de 2022

Excedente {Deficit) del ejercicio 2021 -6.625.828 0 -6.625.828
Excedente {Deficit) del ejercicio 2022 0 21.995,801 21.995.901
Total Resultado del ejercicio -6.625.828 21,995.901 15.370.073
{3} Patrimonio al 30 de Septiembre de 2022 179.140.506 -6.625.828 21.995.901 194.510.578

/
AN

C.C. 3.400.279

4 cc!
Director

{Adjunto Certificacion)

¢

LUCAS FERNANDO AREIZA RUA
C.C. 1.128.464.807
Subdirectora Administrativa y Financiera

CARLOS M

.593.756
ontédor TP 232695-T
{Adjunto Certificacion)




INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HARITAT DE MEDELLIN
Estado de flujos de efectivo

2k al 30 de septiembre de 2022
Alcaldia de Medeltin

(Expresadcs en pesos)
ISVIMED
W Nota 30-sep-22 30-sep-21 var¥%
Flujos de efactivo de las actividades de operacidn (1)
Entradas
Transferencias municipales 3.692.334.776 - 100%
Recaudo Cartera Hipotecaria 26.325.988 - 100%
Recursos Recibidos en administracidn - - 100%
ingresos financieros 187.990.211 94,854.176 S58%
Reintegro de recursos para pago de impuestos y deducciones - - 0%
Reintegro incapacidades 7.379.225 18.305.245 -100%
Aportes para cierre financiero de proyectos 7.582.000 11.363.350 -33%
Recursos a favor de Terceros (exceso de pagos Cartera hipotecaria) - - -100%
Deposites judiciales procese de expropiacion - - 0%
Excedentes de Tesoreria - - 0%
Otros ingresos 105.792.970 37.890.761 175%
4,027.405.170 162.413.532 2380%
Pagos
Beneficios a los empleados - 673.385.857 - 589.775.792 12%
Contratistas - 1.171.679.413 - 630.773.677 86%
Bienes y servicios - 165.326.706 - 278.405.152 -£1%
Costc financierc - 87.306.209 - 283.181.220 -69%
Arrendamientos pagados - - 0%
Impuestos pagados - 88.137.481 - 80.998.837 100%
Subvenciones y subsidios pagados - 1.521.417.140 - 1.391.478.545 9%
Cancelacion cuentas por pagar de vigencias anteriores - - 0%
Aportes g encargos fiduciarios y fideicomisos de convenios - 10.529.098.017 - 670.000.000 0%
Depositos judiciales procesc de expropiacion - - 0%
Ejecucion Recursos Recibidos en Administracion - - 0%
Reintegro Transferencias Municipales - 1.953.245.128 - 0%
Otros pagos - 1.686.641 - 167.783 0%
- 16.181.296.592 - 3,934,785.006 211%
Activos intangibles Co- - 0%
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar - - 0%
Pagos anticipados - - 0%
Acreedcres comerciales y otras cuentas por pagar - - 0%
Provisiones y beneficios a los empleados - - 0%
Ingresos diferidos, incluidas las subvenciones del gobierno - - 0%
Efectivo generado de actividades de la operacién - - 0%
Efectivo neto provisto por {usado en) las actividades de operacidn - 12.163.891.422 - 3.772.371.474 222%
Flujos de efectivo por actividades de inversién {1) 0%
Compra de propiedad, planta y equipo - - 0%
Compra de actives intangibles - - 0%
Cobros por venta de propiedad, planta y equipo - - 0%
Aumento en las inversiones - - 0%
Efectivo neto provisto por {usado en) las actividades de inversion - - 0%
Aumento neto de efective y equivalentes al efectivo - 12.163.891.422 - 3772371474 222%
Efective y equivalentes al efectivo al inicio del periodo 74.155.576.046 56.739.376.352 11%
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del periodo 51.991.684.624 62.967.004.878 -2%
{ av—"
LUCAS FERNANDO AREIZA ROA CARLOS 1ZA CAR;-G?\IA
C.¢, 3.400.27% C.C. 1.128.464.807
Director Subdirector Administrativa y Financiera Contador TP 232695-T

{ Adjunto Certificacion)




Alcaldia de Medellin

ISVIMED

Instituto Social de Vivienda
y Habitat de Medellin

INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN
Notas a los Estados Financieros Individuales
Al 30 de septiembre de 2022
(Cifras expresadas en miles de pesos)

NOTA 1. ENTIDAD REPORTANTE

1.1. Identificacion y funciones

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin —ISVIMED-, es una entidad
descentralizada (establecimiento publico) del orden municipal, dotada de
personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, creado por
el acuerdo Municipal No. 11 de 2004 y transformado por el acuerdo municipal
No. 52 de 2008, cuyo objeto social es “Gerenciar politicas y programas de
vivienda y habitat, conduciendo a la solucibn de las necesidades
habitacionales, especialmente de los asentamientos humanos y grupos
familiares en situacién de pobreza y vulnerabilidad, involucrando actores
publicos, privados y comunitarios en la gestién y ejecucion de proyectos de
vivienda, titulacién y legalizacion, mejoramiento de vivienda y habitat,
reasentamiento, acompafamiento social, gestion urbana, relacionados con
vivienda y el habitat en el contexto urbano y rural” (articulo 310 decreto
Municipal 883 2015).

El Domicilio principal del Instituto esta ubicado en la Carrera 53 # 47- 22 Centro
Comercial Megacentro - Torre Pichincha Pisos 10 y 12 y la antigua sede
Velodromo Calle 47D N° 75-240 de Medellin, Colombia.

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin esta catalogado como
entidad contable publica, la entidad contable publica es la unidad minima
productora de informacidén que se caracteriza por ser una unidad juridica y/o
administrativa y/o econémica, que desarrolla funciones de cometido estatal y

Sede MegaCentro 1
Carrera 53 # 47-22 Torre Pichincha / Cddigo Postal 050015
Pisos 10y 12

Sede Velodromo
Calle 47d N° 75 - 240 interior 105 / Cadigo Postal 050034
(57 404) 430 4310 Medellin - Colombia

NIT 900.014.480-8




Alcaldia de Medellin

ISVIMED

Instituto Social de Vivienda
y Habitat de Medellin

controla recursos publicos; la propiedad publica o parte de ella le permite
controlar o ejercer influencia importante; predomina la ausencia de lucro y que,
por estas caracteristicas, debe realizar una gestion eficiente; sujeta a diversas
formas de control y rendir cuentas sobre el uso de los recursos y el
mantenimiento del patrimonio publico (Régimen de Contabilidad Publica, Plan
General de Contabilidad Publica, numeral 2. Sistema nacional de contabilidad
publica-SNCP-).

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin esta vigilado por la
Contraloria General de Medellin y regulado en materia contable por la
Contaduria General de la Nacion.

En materia tributaria y respecto de los impuestos nacionales y territoriales, el
Instituto tiene las siguientes obligaciones y tratamientos especiales: Con
relacion al Impuesto Nacional a la Renta y Complementarios, esté clasificada
como no contribuyente por disposicion del articulo 23 del Estatuto Tributario.
Respecto del Impuesto a las Ventas IVA, es no responsable. Es agente
retenedor a titulo de impuesto a la renta y complementarios por disposicion del
articulo 368 del Estatuto Tributario. Es agente retenedor del impuesto a las
ventas por disposicion del articulo 437 - 2 del Estatuto Tributario.

El Instituto esta obligado a presentar en medios electrénicos, la informacion
que exige el articulo 631 del Estatuto Tributario y las resoluciones que lo
reglamentan, informacion que es utilizada por la Administracion Tributaria para
cruces y verificacién del cumplimiento de obligaciones tributarias a terceros.
En cuanto a los tributos territoriales, el Instituto es no contribuyente del
impuesto de Industria, Comercio y Avisos y Tableros. Es agente retenedor del
Impuesto de Industria, Comercio y Avisos y Tableros para el Municipio de
Medellin como dispone el articulo 76 del Acuerdo 066 de 2017.

A continuacion, se detalla la estructura organizacional del Instituto al 30 de
septiembre de 2022:

Sede MegaCentro 2
Carrera 53 # 47-22 Torre Pichincha / Cddigo Postal 050015
Pisos 10y 12

Sede Velodromo
Calle 47d N° 75 - 240 interior 105 / Cadigo Postal 050034
(57 404) 430 4310 Medellin - Colombia

NIT 900.014.480-8




Alcaldia de Medellin

ISVIMED

Instituto Social de Vivienda
¥ Habitat de Medellin

Organigrama

Oficina de Control Oficina Asesora de
Comunicaciones

de Dotacion de ubdireccion | subdireccion As;rgfr::setcr‘:g'\:a Subdireccion

Vivienda y Habitat || Poblacional Juridica y Financiera ]| de Planeacion

Subdireccion i

Al cierre del mes de septiembre 2022 no se presentaron u ordenaron cambios
gue comprometan la continuidad del Instituto y el cumplimiento de su cometido
estatal.

MISION

El ISVIMED es una instituciébn publica descentralizada del Municipio de
Medellin, que garantiza la construccion del Estado Social Democratico de
derecho, a través de la gestion del PEHMED - 2030 (Plan Estratégico
Habitacional de Medellin) mediante la politica publica de vivienda y héabitat y
‘ correspondencia con los PDM, POT, actores publicos, privados y comunitarios,
| orientados por el mandato al derecho del habitat sostenible y a la vivienda
adecuada, el derecho a la ciudad y derechos complementarios. Esta politica,
mejorara la calidad de vida de los grupos familiares y los asentamientos
humano-urbanos y rurales; especialmente, de sus habitantes en condiciones

Sede MegaCentro
@ Carrera 53 # 47-22 Torre Pichincha / Cédigo Postal 050015
Pisos 10y 12

3
Sede Velodromo
@ Calle 47d N* 75 - 240 interior 105 / Cddigo Postal 050034

L (57 404) 430 4310 Medellin - Colombia - . N
NIT 900.014.480-8 info@isvimed.gov.co




Alcaldia de Medellin

ISVIMED

Instituto Social de Vivienda
y Habitat de Medellin
de pobreza, vulnerabilidad y precariedad, en un marco de valores corporativos
institucionales.

VISION

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin al 2030, hace parte del
subsistema habitacional que coordina y articula los actores locales y
regionales y actia en cooperacidon con actores de nivel nacional e
internacional, con la finalidad de contribuir en los procesos de autogestién de
las comunidades que se integran social y espacialmente y se estructuran en
tejidos sociales de vecindad y convivencia. Asi, se promueve de manera
sistémica la disminuciébn de los déficits habitacionales cuantitativos y
cualitativos en la construccion de territorios urbano-rurales, eco sostenibles,
accesibles, integrados, incluyentes, biodiversos y habitables

1.2. Declaracion de cumplimiento del marco normativo y limitaciones

Los estados financieros individuales del ISVIMED para el periodo contable
enero 01 a septiembre 30 de 2022, han sido preparados de conformidad con
el Marco Normativo aplicable a las entidades de gobierno expedido por la
Contaduria General de la Nacion, organismo de regulacién contable para las
entidades publicas colombianas.

Dicho marco fue incorporado al Régimen de Contabilidad Publica mediante
Resolucion 533 de 2015 y sus modificaciones (resolucion 425 de 2019), y lo
componen: el Marco Conceptual para la Preparaciéon y Presentacion de
Informacién Financiera; las Normas para el Reconocimiento, Medicién,
Revelacion y Presentacion de los Hechos Econdomicos; los Procedimientos
Contables; las Guias de Aplicacion; la Doctrina Contable Publica y el Catalogo
General de Cuentas. Este conjunto de normas entré en vigor a partir del 1 de
enero de 2018.

Con el fin de gestionar el capital, el Instituto realiza procesos de planeacion y
control para alcanzar adecuados niveles de calidad que permitan minimizar el
riesgo y maximizar la rentabilidad, y tomar asi decisiones efectivas que le
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proporcionen la liquidez necesaria al ISVIMED para cumplir con las
obligaciones a proveedores, laborales, de apalancamiento y demas. Las
directrices en temas financieros se revisan en el Comité Financiero del
Instituto. La resolucién No. 351 de 2020 es la que regula el Comité Financiero
del Instituto.

Limitaciones y deficiencias operativas o administrativas con impacto en
el desarrollo normal del proceso o en la consistencia y razonabilidad de
las cifras.

Las deficiencias operativas o administrativas del proceso contable son:

o Retrasos en la entrega de la informacion, la cual sirve como insumo
para la elaboracion y entrega de los estados financieros.

o Cambios constantes del personal, toda vez que el personal del area
contable es contratado por prestacion de servicios.

o Dificultades de indole operativo. Actualmente el ISVIMED posee un
sistema contable y financiero que solo integra los mdédulos de
contabilidad, presupuesto, tesoreria, y ndémina, dejando por fuera
procesos tan importantes como inventarios y fiducias, procesos en los
cuales su informacién se debe ingresar de forma manual por ajustes al
final de cada mes, generando un alto riesgo de error en el ingreso y
consolidacion de la informacion.

o No fue posible la actualizacion de la cuenta Inventarios-Terrenos, toda
vez que la Subdirecciéon de Planeacion informa que dicha area no
realiza avallos.

1.3. Base normativay periodo cubierto

Los estados financieros individuales presentados comprenden:
Estado de Situacion Financiera.

Estado de Resultados.

Estado de Cambios en el Patrimonio.

Estado de Flujos de Efectivo

Notas a los Estados Financieros,

Certificacion Firmada por el Representante Legal y Contador.

~®oo0op
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Con corte al 30 de septiembre de 2022 y comparado con el mismo periodo
del afno inmediatamente anterior, de acuerdo con lo establecido en la
Resolucion 182 de 2017.

1.4. Forma de Organizacion y/o Cobertura

Los Estados Financieros del ISVIMED no agregan o consolidan informacién
de unidades dependientes o de fondos sin personeria juridica.

Para el manejo de las operaciones contables, las areas responsables de
administrar la informacion de las bases de datos de los diferentes médulos del
sistema SICOF y los demas sistemas que afectan la contabilidad, deben
adelantar las gestiones administrativas para depurar las cifras y demas datos
contenidos en los estados financieros, de forma que cumplan las
caracteristicas fundamentales de relevancia y representacion fiel. Asi como,
adelantar las acciones pertinentes para depurar la informacion financiera e
implementar los controles que sean necesarios a fin de mejorar la calidad de
la informacion.

Para lograr la integralidad de los registros contables, todas las areas del
ISVIMED que se relacionen con la contabilidad, como proveedores de
informacion, deben procesar oportunamente y con las caracteristicas
necesarias la informacion en los respectivos médulos o, en su defecto,
entregar al area contable los reportes definidos, de tal modo que estos
insumos sean canalizados y procesados adecuadamente. Cuando la
informacion sea administrada por fuera del sistema SICOF se debe garantizar
Su reconocimiento contable a través de ajustes y cargues de archivos planos,
garantizando la integridad de la informacién, o la entrega de soportes fisicos
para el registro manual en el médulo respectivo.

NOTA 2. BASES DE MEDICION Y PRESENTACION UTILIZADAS
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El ISVIMED, prepara sus estados financieros aplicando el principio contable
de causacion o devengo, excepto el estado de flujos de efectivo el cual es
preparado en una base de caja o realizacion.

Los estados financieros del Instituto han sido preparados sobre las bases de
medicion definidas en el Marco Normativo para Entidades de Gobierno.

2.1. Bases de medicion
» Bases de medicion aplicables a los activos

Costo: Corresponde al importe de efectivo o equivalentes al efectivo pagados,
o bien al valor de la contraprestacion entregada, para adquirir un activo en el
momento de su adquisicion o desarrollo. Segun este criterio, los activos se
reconocen inicialmente por el efectivo y otros cargos pagados o por pagar para
la adquisicion, formacién y colocacién de los bienes en condiciones de
utilizacion.

Esta base es la regla general para la medicion inicial de la mayoria de los
conceptos que conforman los activos del Instituto.

Costo amortizado: Corresponde al valor del activo inicialmente reconocido
mas el rendimiento efectivo menos los pagos de capital e intereses menos
cualquier disminucion por deterioro del valor. Esta base de medicién se utiliza
para el reconocimiento de préstamos por cobrar.

Costo reexpresado: corresponde a la actualizacion del costo de los activos
con el fin de reconocer cambios de valor ocasionados por la exposicion a
fenbmenos econdmicos exdgenos. Para tal efecto, se emplea la tasa de
cambio de la moneda extranjera, los pactos de ajuste, la unidad de valor real
o cualquier otra modalidad admitida formalmente. El costo reexpresado es un
valor de entrada, observable y especifico para la entidad.

Costo de reposicion: corresponde a la contraprestacion mas baja requerida
para reemplazar el potencial de servicio restante de un activo o los beneficios
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econdmicos incorporados a este. El costo de reposicion es un valor de entrada,
observable y especifico para la entidad.

Valor de mercado: Es el valor por el cual un activo puede ser intercambiado
entre partes interesadas y debidamente informadas, en una transaccion
realizada en condiciones de independencia mutua. En una transaccion en
condiciones de mercado, el valor de mercado y el costo sera el mismo si no
existen costos asociados a la negociacion.

Valor presente: corresponde al valor que resulta de descontar los flujos
futuros de efectivo que se espera genere el activo durante el curso normal de
las actividades de la entidad. Los flujos futuros descontados pueden ser flujos
netos de entradas o

salidas de efectivo, en tal caso el valor presente corresponde a un valor
presente neto. El valor presente es un valor de salida, no observable y
especifico para la entidad.

Valor neto de realizacion: es el valor que la entidad puede obtener por la
venta de los activos menos los costos estimados para terminar su produccién
y los necesarios para llevar a cabo su venta.

» Bases de medicion aplicables a los pasivos

Costo: Contraprestacion recibida a cambio de la obligacién asumida, esto es,
el efectivo o equivalentes al efectivo pagados, o el valor de la contraprestacion
recibida, en el momento de incurrir en el pasivo. Esta base es utilizada para la
medicion de elementos de los estados financieros como cuentas por pagar,
beneficios a los empleados de corto plazo, avances y anticipos recibidos,
recursos recibidos en administracion, retenciones y anticipos de impuestos.

Costo reexpresado: corresponde a la actualizacion del costo de los pasivos
con el fin de reconocer cambios de valor ocasionados por la exposicion a
fendbmenos econdmicos exdgenos. Para tal efecto, se emplea la tasa de
cambio de la moneda extranjera, los pactos de ajuste, la unidad de valor real
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o cualquier otra modalidad admitida formalmente. El costo reexpresado es un
valor de entrada, observable y especifico para la entidad.

Costo amortizado: Valor del pasivo inicialmente reconocido mas el costo
efectivo menos los pagos de capital e intereses.

Costo de cumplimiento: El costo de cumplimiento representa la mejor
estimacion de los costos en que la entidad incurriria para cumplir las
obligaciones representadas por el pasivo. Cuando el costo de cumplimiento
dependa de eventos futuros, todos los resultados posibles se tendran en
cuenta para estimar el valor requerido para cumplir la obligacion, este método
se conoce como el valor esperado y tiene como objetivo reflejar
imparcialmente todos los desenlaces posibles.

Valor de mercado: El valor de mercado de un pasivo es el valor por el cual la
obligacion puede ser liquidada o transferida entre partes interesadas y
debidamente informadas, en una transaccion realizada en condiciones de
independencia mutua.

Valor presente: corresponde al valor que resulta de descontar los flujos de
efectivo futuros necesarios para la cancelacion de un pasivo. Los flujos futuros
descontados pueden ser flujos netos de salidas o entradas de efectivo, en tal
caso el valor presente corresponde a un valor presente neto. El valor presente
es un valor de salida, no observable y especifico para la entidad.

2.2. Moneda funcional y de presentacion, redondeo y materialidad

La moneda funcional y de presentacion a los estados financieros utilizada por
el ISVIMED es el peso colombiano (COP), excepto cuando en particular se
sefale o indique lo contrario.

En el ISVIMED, un hecho econdmico es material cuando debido a su
naturaleza, funcion o cuantia, su conocimiento o desconocimiento puede
alterar la interpretacion de los datos suministrados de forma significativa o
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sustancial y, por tanto, las decisiones que puedan tomar diferentes usuarios
de la informacion.

En caso de errores de periodos anteriores que sean materiales, para efectos
de presentacion, el ISVIMED reexpresara de manera retroactiva la informacion
comparativa afectada por el error. Se consideraran materiales, los errores que
involucren partidas cuyo valor individual o acumulado sea igual o superior al
0.5% del valor de los activos totales al cierre de cada periodo.

2.3. Tratamiento de la moneda extranjera

Toda transaccidn en moneda extranjera se reconocera utilizando el peso
colombiano. Para tal efecto, en la fecha de la transaccion, se aplicara la tasa
de cambio de contado al valor en moneda extranjera.

El ISVIMED no tiene transacciones en moneda extranjera.
2.4. Otros aspectos

Clasificacion de activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

El ISVIMED presentara sus activos corrientes y no corrientes, asi como sus
pasivos corrientes y no corrientes, como categorias separadas en su estado
de situacion financiera.

Activos corrientes y no corrientes
Criterios generales de clasificacion de activos como corrientes y no corrientes.

El ISVIMED clasificara un activo, como corriente cuando:

» espere realizar el activo, o tenga la intencion de venderlo, consumirlo o
distribuirlo en forma gratuita o a precios de no mercado en su ciclo
normal de operacion (este ultimo es el tiempo que el ISVIMED tarda en
transformar entradas de recursos en salidas);

» mantenga el activo principalmente con fines de negociacion;
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» espere realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes a la fecha
de los estados financieros; o

» el activo sea efectivo o equivalente al efectivo (como se define en la
“Politica de efectivo y equivalentes al efectivo), a menos que este se
encuentre restringido y no pueda intercambiarse ni utilizarse para
cancelar un pasivo por un plazo minimo de 12 meses siguientes a la
fecha de presentacion de los estados financieros.

También se tendré en cuenta los criterios definidos por la Contaduria General
de la Nacién en la normatividad, doctrina y sistema de validacion de la
informacion.

El ISVIMED clasificara todos los demas activos como no corrientes.

Pasivos corrientes y no corrientes

Criterios generales de clasificacion de pasivos como corrientes y no corrientes.

El ISVIMED clasificara un pasivo como corriente cuando:

» espere liguidar el pasivo en el ciclo normal de su operacion;
liquide el pasivo dentro de los 12 meses siguientes a la fecha de
presentacion de los estados financieros; o

» no tenga un derecho incondicional de aplazar la cancelacion del pasivo
durante, al menos, los 12 meses siguientes a la fecha de presentacion
de los estados financieros.

También se tendra en cuenta los criterios definidos por la Contaduria General
de la Nacién en la normatividad, doctrina y sistema de validacion de la
\ informacion.

El ISVIMED clasificara todos los demas pasivos como no corrientes.
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Depuracién contable permanente y sostenible

Las areas responsables de administrar la informacion de las bases de datos
de los diferentes mdédulos del sistema SICOF que afectan la contabilidad,
deben adelantar las gestiones administrativas para depurar las cifras y deméas
datos contenidos en los estados financieros, de forma que cumplan las
caracteristicas fundamentales de relevancia y representacion fiel. Asi como,
adelantar las acciones pertinentes para depurar la informacion financiera e
implementar los controles que sean necesarios a fin de mejorar la calidad de
la informacion.

La depuracion puede realizarse por via ordinaria o extraordinaria. La primera
esta a cargo de las areas de acuerdo con sus competencias y la segunda se
realiza a través del Comité Técnico de Sostenibilidad Contable.

El Comité Técnico de Sostenibilidad Contable, es una instancia asesora del
area del ISVIMED, que procura por la generacion de informacién contable con
caracteristicas de relevancia y representacion fiel. Dicho comité fue creado
mediante la resolucién 098 de 2009 y actualizado con la resolucion 948 de
2018.

Eficiencia de los sistemas de informacion

El ISVIMED tiene implementado el sistema SICOF, el cual garantiza eficiencia,
eficacia y economia en el procesamiento y generacion de informacion
financiera. integra adecuadamente los principales procesos que actian como
proveedores de informacién a la contabilidad (Presupuesto, Tesoreria y
Nomina).

Para lograr la integralidad de los registros contables, todas las areas del
ISVIMED que se relacionen con la contabilidad, como proveedores de
informacion, deben procesar oportunamente y con las caracteristicas
necesarias la informacion en los respectivos moédulos o, en su defecto,
entregar al area contable los reportes definidos, de tal modo que estos
insumos sean canalizados y procesados adecuadamente.
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Indicadores Financieros

Los indicadores financieros al 30 de septiembre de la presente vigencia muestran
los siguientes resultados:

INDICADOR FORMULA RESULTADO INTERPRETACION

Tiene como objeto verificar las posibilidades que tiene el ISVIMED de afrontar compromisos
econdmicos de corto plazo. Indica en qué proporcién las exigibilidades a corto plazo, estan
cubiertas por activos corrientes que se esperan convertir a efectivo, en un periodo de tiempo

Cg\r%gﬁe igual o in_ferior'al de la madyrez de las obligaciones corrientes. Para el periodo analizado se
Razén corriente _— 5.60 puede_ewdenu_ar que el Instituto por cada peso a_deudado, ’cugnta con 5.52 pesos soportados
en activos corrientes para afrontar sus compromisos econémicos a corto plazo. Vale la pena
anotar que para el andlisis de este indicador del total de activos corrientes se descontd el total
. del valor de los inventarios por considerarse un activo no corriente y que corresponde a terrenos
Pa;lvo y a costos acumulados de los proyectos, pero que por normatividad contable se debe presentar
corriente como activo corriente.
Para el periodo analizado el Isvimed una vez cancelado sus pasivos a corto plazo quedaria con
Activo un excedente de $123.350.501 (cifra_e_lepresada_ en mi_I?s de pesos) para realizar inversiones
: temporales a corto plazo que le permitiria la maximizacion de los recursos. Vale la pena anotar
Capital de trabajo coprne_nte . 123.350.501 | que para el andlisis de este indicador del total de activos corrientes se descont6 el total del valor
co;:isé\::e de los inventarios por considerarse un activo no corriente y que corresponde a terrenos y a
costos acumulados de los proyectos, pero que por normatividad contable se debe presentar
como activo corriente.
Activo total
El Instituto presenta un resultado bastante positivo para el periodo analizado, lo que indica que
Solidez . 7.12 el total de los pasivos se cubren en su totalidad con los activos que a la fecha tiene el Isvimed,
Pasivo total lo que indica que la entidad esta trabajando exclusivamente con su patrimonio.
Pasivo total Aunque el resultado del indicador es alto, no significa un riesgo alto para la Entidad, ya que sus
Apalancamiento total 16.35% pasivos corresponden todos a corto plazo y se encuentran cubiertos con los activos, y la entidad

Patrimonio no ha adquirido deuda publica ni créditos financieros para financiar la ejecucion y cumplimiento
de su cometido estatal.

Nivel de Total pasivos El endeudamiento del Instituto alcanza un porcentaje del 14.05% con respecto a los activos
14.05% totales, lo que evidencia claramente que cuenta con los recursos suficientes para cubrir sus
Total activos compromisos a corto plazo.

endeudamiento total

Operaciones
de crédito
publicoy

financiamiento
con banca

. central + . . ) . - . .
Nivel de Operaciones Mide el endeudamiento financiero del ISVIMED con relacién a sus activos. Entre mas alto este

endeudamiento de 0% indicador, mas compromisos con acreedores financieros. A la fecha de corte el Instituto no

financiero financiamiento posee deuda publica ni operaciones de crédito publico y financiamiento con banca central.
e
instrumentos
derivados

Total activos

Sede MegaCentro 13

@ Carrera 53 # 47-22 Torre Pichincha / Cédigo Postal 050015

Pisos 10y 12

Sede Velodromo
@ Calle 47d N* 75 - 240 interior 105 / Cddigo Postal 050034

- (57 604) 430 4310 Medellin - Colombia . . .
NIT 900.014.480-8 II"IfD@ISVIITIEd.gOV.CD



Alcaldia de Medellin

ISVIMED

Instituto Social de Vivienda
¥ Habitat de Medellin

INDICADOR EORMULA RESULTADO INTERPRETACION
tFr,gr:Z?:rt:iiii trlgn:fa:roesncicgs El resultado del indicador evidencia claramente la alta dependencia del Isvimed de los recursos
enelingreso | Ingresos | 97.2% girados por el Municipio de Medellin para el cumplimiento de su objeto social y de su
tota?l tgtales funcionamiento
. Ingri por
Porcentaje de €505 PO
excedentes . . . . ) .
excedentes financieros 0.0% Para la vigencia no se tienen ingresos por concepto de excedentes financieros decretados por el
financieros en el W e COMFIS.
ingreso total 9
totales
Por(a:gpotsajgede ad%én El indicador muestra una participacién de tan solo el 24.6% de los gastos en actividades de
adn?inistracién T yde 24.6% direccion, planeacion, apoyo y en desarrollo de la operacion basica del ISVIMED sobre los gastos
operacién en e)I/ o é‘/?cién o7 totales. Lo que indica que la inversion de los recursos se estéa dirigiendo en un buen porcentaje a
gasto total m la inversion en gasto social.
Gasto publico
Porcentaje de social El porcentaje del total de gatos destinados por el ISVIMED para satisfacer necesidades basicas
gasto publico 74.1% es del 74.1% sobre el total de los gastos incurridos durante el periodo. Lo que indica que se esta
social en el Gastos totales ’ realizando una buena inversion en la solucion de necesidades basicas insatisfechas de la
gasto total poblacion del Municipio de Medellin.

Al 30 de septiembre de la presente vigencia el total de los activos del Instituto
ascendieron a $ 226.310.036 y se compone asi:

COMPOSICION DEL ACTIVO SEPTIEMBRE 2022

124.322.879

61.991.685

28.967.162
9.200.393
1.510.938
309.414
AN W

Otros Activos Efectivo y Inventarios P.P.E. Cuentas por Prestamos por  Inversionese

Equivalentes Cobrar Cobrar Instrumentos

del efectivo Derivados

Grafica Composicién del activo en miles de pesos, no se tiene en cuenta su liquidez (corriente o no corriente)
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Por el lado de los pasivos, al cierre de septiembre 2022 suman $31.799.458
conformados como muestra la siguiente gréfica:

COMPOSICION DEL PASIVO SEPTIEMBRE 2022

Cuentas por Pagar;
Provisiones; 4.992.188; 16% 6.689.993;21%

Beneficios Empleados;
2.415.689;7%

N

Grafica composicién del pasivo en miles de pesos

El total de los ingresos entre el 01 de enero y 30 de septiembre de 2022 fueron
$103.608.097:
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INGRESOS COMPARATIVO ENERO A SEPTIEMBRE 2022Y 2021

77.935.942

80.000.000
62.719.390
70.000.000

©0.000.000
50.000.000

40.000.000 22.721.355

30.000.000 8.392.628

2.950.799 844.197

P

Transferencias para Tranferencias para gastos Otros Ingresos
proyectos de inversion de funcionamiento

20.000.000
10.000.000

Wsep-22 msep-21

Grafica composicion del pasivo en miles de pesos

Los gastos en los cuales incurrié el Instituto entre el 01 de enero y el 30 de
septiembre 2022 se componen asi:

GASTOS ENERO A SEPTIEMBRE 2022

81.612.196
60.503.771
20.062.442
- 879.576  166.406 i
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NOTA 3. JUICIOS, ESTIMACIONES, RIESGOS Y CORRECCION DE
ERRORES CONTABLES

Para la preparacion de los estados financieros se requiere que la
administracion utilice juicios, estimaciones y supuestos que permitan
determinar las cifras de activos, pasivos, ingresos y gastos, asi como la
aplicacion de politicas contables, y pueden tener un efecto significativo en los
valores reconocidos en los estados financieros individuales.

Las estimaciones y juicios empleados por el ISVIMED se basan en la
informacion fiable disponible y en técnicas o metodologias apropiadas y
pueden diferir de los resultados reales posteriores. Los efectos que se deriven
de un cambio en una estimacion contable se aplicaran de manera prospectiva
afectando el resultado del periodo del cambio y de los periodos futuros.

Las principales estimaciones y los juicios significativos realizados por el
ISVIMED se describen a continuacion:

3.1. Juicios

3.1.1 Vida atil y valor residual para métodos de depreciacién o
amortizacion de propiedades, plantay equipo y activos intangibles.

La estimacion de la vida util de un activo se efectuara con fundamento en la
experiencia que el ISVIMED tenga con activos similares. Para el efecto, se
tendra en cuenta, entre otros, los siguientes factores: La utilizacion prevista del
activo, el desgaste fisico esperado, la obsolescencia técnica o comercial, los
limites legales o restricciones.

La vida util de un activo intangible se determinara en funcion del tiempo
durante el cual el ISVIMED espere utilizar el activo.

3.1.2 Valor Residual
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En el ISVIMED para los bienes muebles — equipo de transporte y traccion, se
estima un valor residual del 30% del valor de adquisicion del bien. Para los
demas bienes muebles el valor residual es cero.

Para los activos intangibles, no se considerara valor residual, debido a que no
se adquieren con derechos de comercializacién, s6lo con derecho de uso.

3.1.3 Deterioro del valor de los activos

Inversiones clasificadas en la categoria de costo: Seran objeto de
estimaciones de deterioro; como minimo una vez durante el periodo contable
(al final del periodo contable).

Cuentas por cobrar y préstamos por cobrar: Las cuentas por cobrar y los
préstamos por cobrar seran objeto de estimaciones de deterioro cuando exista
evidencia objetiva del incumplimiento de los pagos a cargo del deudor, del
desmejoramiento de sus condiciones crediticias y la calidad de la garantia del
crédito. Par