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INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT DE MEDELLIN (ISVIMED)
Notas a los Estados Financieros con corte al 31 de marzo de 2018

(Cifras expresadas en Miles de pesos)

NOTAS DE CARACTER GENERAL
1. Naturaleza Juridica y Funciones de Cometido Estatal

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin -ISVIMED-, es una entidad
descentralizada del orden municipal, creado por el acuerdo municipal No. 11 de 2004 y
transformado por el acuerdo municipal No. 52 de 2008, cuyo objeto social es “Gestionar los
planes de vivienda de interés social en el municipio de Medellin, implementando una politica
integral y coordinada con actores publicos, privados y comunitarios que garantice el derecho
al habitat y a la vivienda digna y permita mejorar la calidad de vida de los grupos familiares de
menores ingresos. Actuando en un marco de transparencia, equidad, sostenibilidad y
corresponsabilidad”

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin esta catalogado como entidad contable
publica, la entidad contable publica es la unidad minima productora de informacion que se
caracteriza por ser una unidad juridica y/o administrativa y/o econémica, que desarrolla
funciones de cometido estatal y controla recursos publicos; la propiedad publica o parte de
ella le permite controlar o ejercer influencia importante; predomina la ausencia de LUCRO y
que, por estas caracteristicas, debe realizar una gestion eficiente; sujeta a diversas formas de
control y rendir cuentas sobre el uso de los recursos y el mantenimiento del patrimonio
publico (Régimen de Contabilidad Publica, Plan General de Contabilidad Publica,
numeral 2. Sistema Nacional de Contabilidad Publica-SNCP-)

MISION: “Gestionar los planes de vivienda de interés social en el municipio de Medellin,
implementando una politica integral y coordinada con actores publicos, privados y
comunitarios que garantice el derecho al habitat y a la vivienda digna y permita mejorar la
calidad de vida de los grupos familiares de menores ingresos. Actuando en un marco de
transparencia, equidad, sostenibilidad y corresponsabilidad”.

VISION: “Para el afio 2020 el Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin contribuira a
la disminucion de los déficits habitacionales cuantitativos y cualitativos existentes en la
ciudad, con comunidades capaces de autogestionarse y asentamientos humanos integrados
social y espacialmente y articulados en procesos estructurales de vecindad y convivencia”.
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2. Politicas y practicas Contables

Bases de preparacion

Los estados financieros del Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin (ISVIMED), han
sido preparados de acuerdo con el marco normativo para entidades de gobierno, regulado por
la contaduria general de la nacion (CGN) en la Resolucion No. 533 de 2015 y sus
modificaciones y sus normas anexas, mediante la cual se incorpora como parte integrante de
régimen de contabilidad publica, el marco conceptual para la preparacion y presentacion de la
informacion financiera y las normas para el reconocimiento, medicion, revelacion vy
presentacion de los hechos econémicos. '

Los estados financieros individuales han sido preparados de acuerdo con el nuevo marco
normativo aplicable a las entidades de gobierno, emitido por la contaduria general de la
nacion mediante la resolucién 533 de 2015 y, no se presentaran comparativos.

Para efectos legales en Colombia, los estados financieros principales son los estados
financieros individuales.

Estos son los primeros estados financieros individuales preparados de acuerdo con el nuevo
marco normativo contable aplicable a entidades de gobierno. Para la conversiéon al nuevo
marco normativo el instituto ha contemplado las excepciones y exenciones previstas en el
instructivo No. 002 de 2015 emitido por la contadurfia general de [a nacién.

Base de contabilidad de causacién: La entidad prepara sus estados financieros, excepto
para la informacion de los flujos de efectivo, usando la base de contabilidad de causacion.

Moneda funcional y moneda de presentacion: Los estados financieros se presentan en
“Pesos Colombianos”, que es la moneda funcional de la entidad y la moneda de presentacion.

Resumen de principales politicas contables: Las politicas contables el instituto se
encuentran contempladas en el “manual de politicas contables del Isvimed bajo nuevo marco
normativo para entidades de gobierno “aprobado por el consejo directivo mediante acuerdo
No. 016 de diciembre 29 de 2017.

Las principales politicas o practicas contables de reconocimiento contable de la entidad que
tienen incidencia en el reconocimiento de los hechos financieros, en la preparacion y la
presentacion de la informacién financiera son:

Revelaciones Estados Financieros con corte al 31 de Mazo de 2018 Pagina 2 de 27



Alcaldia de Medellin

Cuenta con vos
ISVIMED

Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin

Efectivo: El Isvimed reconocera como efectivo, los recursos de liquidez inmediata recibidos o
transferidos a:

e Los fondos fijos;
e las cuentas bancarias en moneda nacional,
e las cuentas bancarias en moneda extranjera;

e Los sobregiros exigibles por el banco en cualquier momento, que formen parte integrante de
la gestién del efectivo de la entidad;

Se reconoceran como equivalentes de efectivo, los recursos representados en inversiones a

corto plazo de alta liquidez que son faciimente convertibles en efectivo, que se mantienen para

cumplir con los compromisos de pago a corto plazo mas que para propoésitos de inversion y que

estan sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor, entre los que se encuentran:

e inversiones a corto plazo, obtenidas con un término inferior o igual a 90 dias, desde la fecha
de adquisicion;

e Los recursos entregados en administracion que se mantienen para cumplir con compromisos
de pago a corto plazo mas que para propositos de inversion

Los recursos de uso restringido serén aquellos. que tienen limitaciones legales, por embargos o
disposiciones legales que impidan su libre utilizacion. Son ejemplos de recursos restringidos: los
recursos embargados, los recursos transferidos por la nacion y otras entidades publicas, los
recursos recibidos de organismos internacionales para cooperacion, los recursos provenientes
de contratos con entidades publicas y privadas para el desarrollo y financiacion de proyectos de
inversion, los recursos recibidos en administracion.

Los recursos catalogados como de uso restringido seran administrados por el ISVIMED en
cuentas bancarias independientes y reconocidas en cuentas contables separadas; los
rendimientos generados se reconoceran como pasivo en el estado de situacion financiera, si las
clausulas contractuales estipulan el reintegro de los mismos, en caso contrario se reconoceran
como ingresos en el estado de resultados.

Inversiones de administracién de liquidez: reconoceran como inversiones de administracion
de liquidez los recursos financieros representados en instrumentos de deuda o en instrumentos
de patrimonio que se colocan con el propésito de obtener rendimientos provenientes de las
fluctuaciones del precio o de los flujos contractuales del titulo durante su vigencia; asi como
aquelios representados en instrumentos de patrimonio que no se esperen negociar y no otorguen
control, influencia significativa ni control conjunto.

El Isvimed reconocera como inversiones de administracion de liquidez, los instrumentos de
patrimonio que no se esperan negociar y que no otorguen control, influencia significativa ni
control conjunto.
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El portafolio de inversiones de administracion de liquidez esta conformado por:

* Inversiones en instrumentos de patrimonio que no cumplen con los requisitos para ser
clasificadas como inversiones en controladas, en asociadas o en acuerdos conjuntos.

Cuentas por cobrar: El Isvimed reconocera como cuentas por cobrar los derechos adquiridos
en desarrollo de sus actividades, de los cuales se espere, a futuro, la entrada de un flujo
financiero fijo o determinable, a través de efectivo, equivalentes al efectivo u otro instrumento.

El'lsvimed reconocera cuentas por cobrar originadas en:

Transacciones sin contraprestacion: Los principales conceptos corresponden a transferencias
del gobierno municipal

Se reconoceran cuando:

e Ellsvimed tenga el control sobre el derecho;
* Sea probable que fluya al Isvimed un flujo financiero fijo o determinable;
e pueda medirse con fiabilidad.

Transacciones con contraprestacion: incluye indemnizaciones, recobro de recursos nacionales
objeto de la prefinanciacion de los proyectos habitacionales, incapacidades, reintegro de gastos
bancarios, entre otras

El reconocimiento de los recobros de recursos nacionales objeto de la prefinanciacion de los
proyectos habitacionales, se reconocera como cuenta por cobrar una vez se envié la cuenta de
cobro respectiva y sea aprobada por la entidad, la cual se acreditara de la cuenta de inventarios
(construcciones)

El reconocimiento de las cuentas por cobrar con contraprestacion se realizara de manera
independiente de acuerdo al tipo de transaccion.

Prestamos por Cobrar: El Isvimed reconocerd como prestamos por cobrar, los recursos
financieros que la entidad destine para el uso por parte de un tercero, de los cuales se espere, a
futuro, la entrada de un flujo financiero fijo o determinable, a través de efectivo, equivalentes al
efectivo u otro instrumento financiero

En este grupo el Isvimed reconocera los préstamos otorgados a los beneficiarios de los
proyectos habitacionales para completar el cierre financiero de su vivienda

Clasificacion :
Los préstamos por cobrar se clasificaran en la categoria de costo amortizado.
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Medicién inicial

Préstamos otorgados a terceros con tasa de interés inferior a la de mercado: Se mediran
por el valor presente de los flujos futuros descontados utilizando la tasa de referencia del
mercado para transacciones similares (crédito hipotecario).

La diferencia entre el valor desembolsado y el valor presente se reconocerd como gasto por
subvenciones en el resultado del periodo. No obstante, cuando se hayan pactado condiciones

para acceder a una tasa de interés inferior a la del mercado, dicha diferencia se reconocera
como un activo diferido. ‘

En el caso de los créditos otorgados por el Isvimed a los beneficiarios de los proyectos
habitacionales para completar el cierre financiero de su vivienda, se utilizara la tasa vigente en el
mercado para créditos hipotecarios referenciada por el banco de la republica en la fecha del

; desembolso de cada crédito. Los costos de transaccion se trataran como un mayor valor del
préstamo.

Inventarios: El Isvimed reconocera como inventarios, los activos adquiridos, los que se
'; encuentren en proceso de transformacion y los producidos, que se tengan con la intencion de:

e Comercializarse en el curso normal de la operacion:

e Distribuirse en forma gratuita o a precios de no mercado en el curso normal de la operacion;

» Transformarse o consumirse en actividades de produccion de bienes o prestacion de
| servicios.

La cuenta de inventarios del Isvimed, se reconocera en la cuenta 1510 — mercancias en
existencia, y estara conformada por:

Terrenos, que corresponde a los bienes inmuebles propiedad del Isvimed, adquiridos a través de

cesidn gratuita o compra directa, que conforman el banco de lotes, y destinados para la
construccion de proyectos habitacionales.

Construcciones, bajo este concepto el instituto refleja la ejecucion de los proyectos
habitacionales gerenciados por el Isvimed (acumulacién de costos y gastos).

Propiedad, planta y equipo: Reconocera como propiedades, planta y equipo, los bienes que
cumplan las siguientes caracteristicas:

i
i
|
a
1
B
1

e Los activos tangibles destinados para la prestacién de servicios y para propositos
administrativos;

No estan destinados para la venta en el curso normal de las actividades ordinarias;

* Se espera usarlos durante mas de un periodo contable;

Los bienes pendientes por legalizar:

Bienes recibidos o de otras entidades

El costo del activo pueda ser medido confiablemente;

Bienes inmuebles con uso futuro indeterminado;
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Los bienes muebles cuyo costo individual sea mayor o igual a tres (3) salarios minimos legales
mensuales vigentes.

Los activos que no cumplan con el monto de materialidad (3 SMMLV), se reconoceran como
gastos en el periodo contable, y deberan controlarse para efectos administrativos.

Los terrenos sobre los que se construyan las propiedades, planta y equipo se reconoceran por
separado.

Los bienes pendientes por legalizar, se reconoceran por separado; una vez legalizada la
propiedad se reclasificaran a la subcuenta correspondiente.

Cuando un activo esté conformado por elementos tangibles e intangibles, se debera determinar
cual de los dos elementos tiene un peso mas significativo con respecto al valor total del activo,
con el fin de tratarlo como propiedades, planta y equipo o como activo intangible, segtn
corresponda.

Deterioro del valor de los activos

Deterioro: Es una estimacion de la pérdida de beneficios econémicos o potencial de servicio de
un activo, adicional al reconocimiento sistematico realizado a través de la depreciacion o
amortizacion. Corresponde al exceso del valor en libros de un activo sobre su valor recuperable.

Esta politica aplica para el reconocimiento, clasificacién, medicién, presentacion y revelacién del
deterioro del valor de los siguientes activos en los estados financieros del ISVIMED.

Inversiones;

Cuentas por cobrar y préstamos por cobrar;
Activos no generadores de efectivo;
Activos generadores de efectivo.

Periodicidad en la comprobacion del deterioro del valor: Como minimo al final del periodo
contable, el Isvimed evaluara si existen indicios de deterioro del valor de sus activos no
generadores de efectivo. Si existe algun indicio, estimara el valor recuperable del activo para
comprobar si efectivamente se encuentra deteriorado; en caso contrario, no estara obligado a
realizar una estimacién formal del valor recuperable.

La comprobacion del deterioro del valor mencionada en el parrafo anterior se podra efectuar en
cualquier momento dentro del periodo contable, siempre que se lleve a cabo en la misma fecha _
de cada afio.

Otros activos: El Isvimed, reconocera como otros activos:

*  Bienes y servicios pagados por anticipado
¢ Avances y anticipos entregados a terceros;
¢ Recursos entregados en administracion;
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e Derechos en fideicomiso.
e Activos intangibles

Cuentas por pagar: E! Isvimed reconocera como cuentas por pagar las obligaciones adquiridas
con terceros, originadas en el desarrolio de sus actividades y de las cuales se espere a futuro, la
salida de un flujo financiero fijo o determinable a través del efectivo, equivalentes del efectivo u
otro instrumento

Se reconoce una cuenta por pagar en el balance general, en la medida en que se cumplan las
siguientes ‘condiciones:

e Que el servicio o bien haya sido recibido a satisfaccion.

e Quela cuantia del desembolso a realizar pueda ser evaluada con fiabilidad y

e Que sea probable que como consecuencia del pago de la obligacion presente, derive la
salida de recursos que llevan incorporados beneficios economicos futuros.

El Isvimed reconocera cuentas por pagar por concepto de:

e Adquisicion de bienes y servicios nacionales
e Recursos a favor de terceros

e Descuentos de nomina

e Subsidios asignados

« Obligaciones tributarias

¢ Impuestos contribuciones y tasas

» Otras cuentas por pagar

Se reconoceran como cuentas por pagar los recursos a favor de terceros que correspondan a
dineros recaudados, retenidos o generados que deban reintegrarse a entidades acreedoras de
los mismos, de acuerdo a estipulaciones legales o contractuales.

Beneficios a los empleados: Los beneficios a corto plazo se reconoceran como un pasivo y un
gasto cuando el Isvimed consuma el beneficio economico o el potencial de servicio procedente
del servicio prestado por el empleado plblico a cambio de los beneficios otorgados,
independiente de la fecha en la que se realice el desembolso.

Los beneficios que no se paguen mensualmente, como bonificaciones, primas extralegales,
cesantias anualizadas, vacaciones, se reconoceran en cada mes por el valor de la alicuota
correspondiente al porcentaje del servicio prestado.

En caso de que el pago por beneficios a corto plazo dependa del cumplimiento de requisitos por
parte del empleado y este no se logre parcial o totaimente, el Isvimed reconocera un activo por
dichos beneficios.

Otros pasivos: El Isvimed reconocer4 como otros pasivos fas obligaciones contraidas con
terceros, originadas principaimente en la recepcion y custodia de recursos que en el momento de
recibirse no cumplen con los criterios para ser reconocidos como ingresos.
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Los recursos recibidos en administracion, se derivan de contratos o convenios cuyo objeto
corresponde a actividades que por funciones propias del Instituto se pueden ejecutar pero son
financiadas en su totalidad por el contratante.

El Isvimed reconocera como otros pasivos las obligaciones contraidas con terceros, originadas
principalmente en la recepcion y custodia de recursos que en el momento de recibirse no
cumplen con los criterios para ser reconocidos como ingresos.

Ingresos: El Isvimed reconocera como ingresos de transacciones sin contraprestaciones, los
recursos, monetarios o no monetarios, que reciba la entidad sin que deba entregar a cambio una
contraprestacion que se aproxime al valor de mercado del recurso que se recibe, es decir, la
entidad no entrega nada a cambio del recurso recibido o, si lo hace, el valor entregado es
significativamente menor al valor de mercado del recurso recibido

El principal ingreso sin contraprestacion del Isvimed son:

o Las transferencias;
¢ Excedentes financieros

Los ingresos de una transaccion sin contraprestacion se reconoceran cuando:

e Ellsvimed tenga el control sobre el activo:

e sea probable que fluyan al Isvimed beneficios econémicos futuros o potencial de servicio
asociados con el activo; .

+ el valor del activo pueda ser medido con fiabilidad.

Los recursos que reciba el Isvimed a favor de terceros no se reconoceran como ingresos de
transacciones sin contraprestacion, sino como pasivos.

Los bienes que reciba el Isvimed de otras entidades del sector publico y las donaciones se
reconoceran como ingreso en el resultado del periodo, cuando quien transfiere el recurso se
obligue, de manera vinculante, a la transferencia.

Gastos: Se reconoceran como gastos, los decrementos en los beneficios econémicos o en el
potencial de servicio relacionados con la salida o la disminucion del valor de los activos o con el
incremento en los pasivos, cuando el gasto pueda medirse con fiabilidad.

El reconocimiento de los gastos ocurre simultaneamente con el reconocimiento de aumentos en
los pasivos o disminuciones en los activos. Si el Isvimed distribuye bienes o servicios en forma
gratuita, los gastos se reconoceran cuando se entreguen los bienes o se presten los servicios.
Para la clasificacion de las erogaciones entre los diferentes grupos de gastos se tendra en
cuenta el modelo de operacion por procesos y la estructura organizacional del Isvimed.
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El Instituto reconocer gastos por concepto: |

asociados con actividades de planificacién, organizacion, direccion, control y apoyo logistico; asi
como los gastos originados en el desarrolio de la operacion basica o principal del Isvimed, y que

\
Gastos de administracion y operacién, En esta denominacién se reconocen los gastos
no se clasifique como gasto publico social. |

La operacion basica o principal del Isvimed busca la satisfaccion de las necesidades generales
de todos los habitantes, de conformidad con los principios, finalidades y cometidos consagrados
en la constitucién politica y las leyes.

Se clasificaran como gastos de administracion las erogaciones relacionadas con los procesos del
nivel de apoyo, direccionamiento estratégico y de evaluacion y mejora. También se clasificaran
en esta categoria las erogaciones necesarias para el funcionamiento de las dependencias
encargadas de la ejecucion de los procesos misionales.

El reconocimiento del gasto se realizara en el momento del recibo a satisfaccién de los bienes y
servicios adquiridos por parte del Isvimed, soportado con la respectiva factura, documento
’ equivalente o las certificaciones de los ordenadores de gasto del recibo a satisfaccion de bienes
y servicios, para el cierre anual.

Subvenciones por préstamos concedidos a tasa cero o tasas inferiores a las de mercado.
Cuando el Isvimed realiza préstamos a empresas y/o particulares, sin tasa de interés o con tasas
inferiores a las de mercado, el gasto por subvencién se reconocera en el resultado de acuerdo
con los siguientes criterios:

i e En caso de haberse reconocido un activo diferido asociado a la medicion inicial de un
préstamo, sobre el cual se hayan pactado condiciones para acceder a una tasa de interés
inferior a la del mercado, dicho activo se amortizara reconociendo un gasto por subvenciéon
en el resultado del periodo, con base en el cumplimiento de las condiciones pactadas.

e El valor de la amortizacion del activo diferido corresponde a la diferencia entre:

e Elrendimiento efectivo del préstamo. Es decir el interés que se obtiene de multiplicar el valor
en libros del préstamo por la tasa efectiva en la fecha de corte; y

t
i
|
‘
1
I

e El interés nominal del préstamo. Es decir el interés que se obtiene de multiplicar el saldo
nominal del préstamo por la tasa pactada en la fecha de corte.

Préstamos no condicionados. El gasto por subvencion se reconoce en el resultado del periodo
en el momento del desembolso del préstamo.

Gasto publico social: En esta denominacién se reconocen los recursos destinados por el
Isvimed directa e indirectamente a la solucién de las necesidades basicas insatisfechas de
vivienda, vy los orientados al bienestar general y al mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion, de conformidad con las disposiciones legales.
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El reconocimiento del gasto en el resultado se realizaréa cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

* Que el Isvimed haya recibido los bienes o servicios derivados de las actividades de caracter
social mencionadas anteriormente; y

* Que el interventor, supervisor u ordenador del gasto certifique la recepcion a satisfaccion de los
respectivos bienes o servicios.

e Que se haya expedido el respectivo acto administrativo de asignacion de subsidios en
cualquiera de la modalidades -

Otros gastos: En esta denominacién, se incluyen las cuentas gue representan los gastos del
Isvimed que, por su naturaleza, no son susceptibles de clasificarse en alguna de las categorias
definidas anteriormente, tales como:

 Comisiones: cuando el Isvimed haga uso de servicios que generan este cobro (por ejemplo
servicios bancarios).

» Administracién de fiducia: cuando el Isvimed posea recursos administrados a través de
fiducias, e incurra en gastos por administracion.

* Intereses de mora: cuando se generen a partir del incumplimiento en los plazos pactados para
el pago de obligaciones, y las condiciones contractuales o disposiciones legales, asi lo indiquen.

e Multas y sanciones: cuando el Isvimed sea responsable del pago, segun decisiéon de una
autoridad competente, como resultado de la infraccién a requerimientos legales, y contra esa
decision no proceda ningln recurso.

e Pérdidas en derechos en fideicomiso: se reconoceran en el resultado del periodo en que se
originen, segln el informe suministrado por la entidad administradora del fideicomiso.

* Pérdidas en siniestros: se reconoceran en el resultado del periodo en que ocurra el evento
relacionado, de forma simultanea a la baja en cuentas del activo.
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NOTAS DE CARACTER ESPECIFICO
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Nota 1. Efectivo y equivalente de efectivo.

Concepto Valor % Participacion
Caja menor 6,500 0%
Cuenta corriente 648,441 0%
Cuenta de ahorro 54,378,107 36%
Efectivo de uso restringido : 72,074,297 4T%
Otros equivalentes al efectivo 25,946,955 17%
TOTAL 153,054,300 100%

El efectivo y equivalente del efectivo lo componen los siguientes conceptos:

Caja menor: Representa el valor de los fondos en efectivo y equivalentes al efectivo de
disponibilidad inmediata, mantenidos en las instalaciones de la entidad (caja menor).

Depésitos en instituciones financieras (cuenta corriente y cuenta de ahorro): Corresponde
al efectivo y equivalentes al efectivo que se encuentran depositados en instituciones bancarias
ylo financieras, manejados en moneda nacional (pesos) y que corresponden a recursos
transferidos por el municipio de Medellin para la ejecucion del plan de desarrollo Medellin cuenta
con vos. Los rendimientos financieros generados por las cuentas de ahorro son devueltos al
municipio de Medellin de forma trimestral.

Efectivo de uso restringido: Son los fondos de efectivo y equivalentes al efectivo depositados
en cuentas bancarias con el fin de cumplir con las obligaciones contractuales de los contratos
interadministrativos.

Todas las cuentas bancarias que se originen en un contrato interadministrativo y cuyos recursos
provengan de un tercero, se reconoceran como efectivo de uso restringido, ya que estos
recursos estan destinados para cumplir con el objeto contractual previamente establecido, la
ejecucion de estos recursos esta supeditada a los requerimientos de un tercero (cliente) y el
Isvimed no puede destinar estos recursos para actividades distintas a las pactadas en el
contrato.

Detalle de la composicion del efectivo de uso restringido:

CONVENIO No. Entidad Objeto Saldo %

Realizar las actividades inherentes a la aplicacion
del subsidio Municipal de vivienda temporal y
020 de 2015 EDU definitiva en el proceso de reasentamiento de las 2,804,007 | 4.02%
familias intervenidas por la ejecucién del proyecto
puente Madre Laura.
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Realizar las actividades inherentes a la aplicacién
del subsidio municipal de vivienda en el proceso de
reasentamiento definitivo y transitoric de los
465 de 2017 EDU hogares intervenidos por la ejecucién del proyecto 3,780,992 5.25%
de Mejoramiento Integral de Barrios, Cinturén
Verde Fase 2, poligonos Trece de Noviembre y
Pinares de Oriente

Aunar esfuerzos para realizar los disefios y
estudios  técnicos, econdmicos vy juridicos
necesarios para desarrollar un proyecto de 75,485 0.10%
renovacién urbana en el area donde actualmente
se ubica la unidad hospitalaria de buenos aires.

460049861 de Municipio de
2013 Medellin

Contrato interadministrativo de administracién
4600067990 de Municipio de delegada para adelantar la primera fase de la 612 531 0.85%

2016 Medellin adquisicién de inmuebles y mejoras del sector de ' ’
san Luis, Barrio Alejandro Echavarria

Aunar esfuerzos administrativos y técnicos para
realizar integralmente el proceso de transferencia
de dominio de viviendas en reposicién a los grupos
familiares que fueron intervenidos por el proyecto
tranvia de Ayacucho y sus dos cables y que son
sujetos de reasentamiento a través del ISVIMED

20170288 Metro de Medellin 25,362 | 0.04%

Contrato [Interadministrativo de Mandato sin
representacién para estudiar, viabilizar y asignar
subsidios de vivienda a la poblacién a intervenir 422,445 0.59%
por la adquisicién de bienes inmuebles con
ocasidn al Proyecto Cinturén Verde.

4600072998 de Municipio de
2017 Medellin

Contrato Interadministrativo de Mandato sin
4600072948 de Municipio de representacioén para adelantar La segunda fase de 23.021 554 | 31.94%

2017 Medellin la adquisicion de inmuebles en el sector de Sal e e
Luis, Barrio Alejando Echavarria.

Contrato Interadministrativo de Mandato sin
representacion para adelantar las gestiones
técnicas, administrativas, sociales, ambientales y
4600072984 de Municipio de juridicas para realizar el reasentamiento temporal y o

2017 Medellin definitivo con ocasién del proyecto construccidn y 41,194,866 | 57.16%
mejoramiento de la conexién vial norte desde la
calle 77 hasta limites con el Municipio de Bello y
vias complementarias.

Contrato interadministrativo de mandato sin
representacion para estudiar, viabilizar y asignar
341 de 2017 EDU subsidios de vivienda a la poblacién a intervenir 47,055 0.07%
por la adquisicion de bienes inmuebles con
ocasién al proyecto cinturén verde

TOTAL 72,074,297 | 100.00%

Otros equivalentes del efectivo: bajo este concepto el instituto contabiliza los recursos
administrados en encargos fiduciarios. Los recursos contabilizados en esta cuenta tienen
destinacion especifica para atencion a la poblacién en proyectos de obra publica
(reasentamiento y reubicacion), y para la asignacién de subsidios en proyectos de mejoramiento
de vivienda y proyectos de vivienda nueva.

Detalle de la composicion de otros equivalentes del efectivo:
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Concepto , Valor %

E.F Fiducia admén.-Compra de mejoras 4,098,088 15.8%
E.F. Fiducia admén. -Asignacién de subsidios vivienda usada 2,697,529 10.4%
E.F. Fiducia de admon.-Gastos notariales, rentas y registro 520,471 2.0%
E.F. Fiducia de admon.-Subsidios plan retorno 1,767,111 6.8%
E.F. Fiducia de admén.-Subsidios mejoramiento de vivienda 3,401,390 13.1%
E.F. Fiducia de admén.-Subsidios vivienda nueva 2,248,797 8.7%
E.F. Fiducia de administracién-Subsidios OPV'S 7,001,574 27.0%
E.F. Fiducia de administracién-Otros 4,211,995 16.2%

TOTAL 25,946,955 100.0%

Al corte de la presentacion de estados financieros intermedios los recursos administrados a
través de encargos fiduciarios han generado rendimientos financieros por valor de $ 280.361,

Nota 2. Inversiones e instrumentos derivados.

En esta denominacion se incluyen los recursos financieros representados en instrumentos de
patrimonio que no se esperen negociar y no otorgan control, influencia significativa, ni control
conjunto. ‘

Las inversiones que posee el instituto actualmente se encuentran clasificadas en inversiones
de administracién de liquidez al costo (acciones ordinarias), representadas en 7.566
acciones nominativas ordinarias por un valor nominal de $1.000 cada una (Titulo No. 03 del
29/10/2013), adquiridas por el instituto a empresas varias de medellin S.A. E.S.P , empresa
oficial de servicios publicos, transformada por medio de la escritura publica No.04863,
! otorgada en la notaria 30 de Medellin, con fecha 23/10/2013 y registrada en la camara de
comercio de Medellin para Antioquia el dia 25 de octubre de 2013: estas acciones le otorgan
al instituto una participacién del 0.002500%.

Nota 3. Cuentas por cobrar: Representa el valor de los derechos de cobro de Ia entidad,

originados en el desarrollo de sus funciones, su composicion principalmente son los recursos

pendientes de cobro por concepto de incapacidades a las EPS, gastos bancarios pendientes de
reintegro, entre otros

Nota 4. Préstamos por cobrar: Representa el valor acumulado de la cartera hipotecaria por
‘ concepto de créditos otorgados por el Isvimed a los beneficiarios de los proyectos
. habitacionales para completar el cierre financiero de su vivienda; este valor se actualiza
: mensualmente con base en los informes que la tesoreria suministra. A la fecha de corte el valor
de la cartera asciende a $3.611.756 valor que contiene el capital reconocido a valor presente

neto de los flujos futuros + el reconocimiento de los intereses financieros + el reconocimiento de
los intereses de mora +el cobro del seguro.

El deterioro de la cartera calculado con corte 31/12/2017 asciende a -$1.425.674, calculado de
acuerdo al instructivo y aplicativo disefiado por la firma asesora KMPG en el desarrollo de
consultoria para implementacion del nuevo marco normativo para entidades de gobierno general
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(resolucion 533 de 2015); igualmente se tuvieron en cuenta diferentes factores de indole
cualitativo, tales como:

» Tipo de garantia

» Edad de las carteras

» Dias de mora

> Dificultades financieras del deudor

Nota 5. Inventario

Los inventarios son los bienes tangibles e intangibles, muebles e inmuebles, adquiridos o
producidos por la entidad contable publica, con la intencion de ser comercializados,
transformados o consumidos en actividades de produccién de bienes o prestacion de servicios, o
para suministrarlos en forma gratuita a la comunidad, en el desarrollo de funciones de su
cometido estatal. (Marco conceptual del régimen de contabilidad publica, numeral 158)

La composicion de la cuenta 15 “inventarios” se detalla a continuacién:

Concepto 2018 %
Terrenos urbanos ] 21,640,405 29.84%
Construcciones 50,870.414 70.16%
Total . 72.510.81¢2 100.0%

Terrenos urbanos, corresponde a los bienes inmuebles propiedad del Instituto adquiridos a
través de cesion gratuita otorgada por el Municipio de Medellin, o por compra directa, los cuales
conforman el banco de Iote; registrados de acuerdo al avalué catastral reportado por.catastro
municipal y destinados para el desarrollo de proyectos habitacionales. El nimero de inmuebles
al cierre del afio 2017 es de 293 por un valor total de $21.640.405; esta cifra es actualizada con
corte al 31 de diciembre de 2017. '

Construcciones, el instituto contabiliza la ejecuciéon a la fecha de corte de los diferentes
proyectos habitacionales que se realizan a través de fideicomisos, los cuales se registran como
gasto una vez sean otorgados los subsidios por parte del Instituto a través de resolucién. Esta
reclasificacion es producto del concepto emitido por la contaduria general de la nacién CGN
(radicado 20117-156304), ratificado en el radicado 20142300034831.

Nota 6. Propiedad, planta y equipo.

Son bienes de propiedad de Isvimed necesarios para el cumplimiento de su cometido estatal, los
cuales son registrados al costo histérico y se deprecian con base en el método de linea recta
sobre la vida (til estimada.
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Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin

La vida util estimada de acuerdo con la clase de activos es la siguiente:

CLASE Vida util estimada (Afios)
Edificaciones 70a 100
Muebles y enseres y equipos de oficina 10a15
Equipo de comunicacién y computo 5a10
Equipo de transporte y traccién 8a14
e R BT
Terrenos de propiedad de terceros 534,626 0| 534,626
Edificaciones de propiedad de terceros 1,829,208 -163.249 1,609.703
Maquinaria y equipo 19,906 -18.806 1,156
Muebles, enseres y equipos de oficina 229.922 -94.335 . 182.386
Equipos de comunicacion 120.996 -91.060 34.052
Equipos de computacion 286.478 -218.917 47.433
Equipo de transporte, traccion y elevacion 82,685 -48.371 15,275
TOTAL 3,103.821 -634.738 2,469.083

Los terrenos y edificaciones propiedad de terceros corresponde a la sede donde hoy funciona el
Isvimed, ubicada en la calle 47 D 75 240, bien inmueble recibido en comodato en la vigencia
2011 por parte del Municipio segun contrato de comodato No. 284 de 2011, con una duracion de
5 aflos; contrato que ya se encuentra liquidado.

El 05 de Junio de 2015, se suscribié el nuevo contrato de comodato # 480060570 con el
municipio de Medellin, con una duracién de 5 afios (17 de julio de 2015 al 16 de julio de 2020).

Nota 7. Otros activos

En este grupo se registran los bienes y servicios pagados por anticipado (seguros, intereses,
comisiones, otros bienes y otros servicios pagados por anticipado), los avances y anticipos
entregados, los recursos entregados en administracion y los contratos de fiducia mercantil
(patrimonios autbnomos).

Concepto 2017 %
Bienes y servicios pagados por anticipado 111.592 0,12%
Avances y anticipos entregados 7.002.787 7.83%
Recursos entregados en administracién 8.935.367 10.00%
Derechos en fideicomisos 73.290.923 82.05%
Total 89.340.669 100,0%

Los otros activos, se reclasifican en corriente y no corriente de acuerdo al orden de liguidez y
solvencia, que pueden ser convertidos en efectivo o realizarse en un periodo inferior a un afo,
contado a partir de la fecha de balance
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Otros activos —corriente-, corresponden a los bienes y servicios pagados por anticipado
(seguros), a los avances y anticipos entregados a los diferentes proveedores de bienes y
servicios en la vigencia 2017, y a los recursos entregados en administracion '

Detalle de recursos entregados en administracion:

Convenio No.

Entidad

Valor

Objeto

381/2014

EDU

910,009

Construccion de obras de mitigacién del riesgo en la
comuna villa hermosa del municipio de Medellin que
permita la habilitacién del suelo para el desarrolio de
proyectos de mejoramiento de vivienda.

002/2005

EDU

2,668,870

Administracién  delegada para la gerencia y
coordinacion de la elaboracion de estudios disefios y
de la construccién de obras civiles y su interventoria en
la consolidacién integral de barrios (vivienda y entorno)
en el area de influencia de las estaciones de metro
cable

401/2016

EDU

77,560

Administrar, Gerenciar y coordinar los recursos
entregados para la demolicién, retiro de escombros y
construccion de cerramiento de inmuebles propiedad
del Isvimed, ubicados en el municipio de Medellin.

291/2015

Colegio Mayor de Antioquia

35,457

efectuar los tramites administrativos y operativos
necesarios para la legalizacién y reconocimiento ante
las curadurfas urbanas de Medellin de construcciones
ilegales en estratos 1,2 y 3 de la ciudad de Medellin

406/2017

Plaza Mayor

481,617

administrar los recursos entregados por el Isvimed para
realizar todo tipo de eventos informativos, culturales,
recreativos, pedagdgicos, planes de medios y
campaiias institucionales adelantadas por el instituto

259/2016

Plaza Mayor

2,299

administracién delegada de recursos para todo tipo de
eventos informativos, culturales, recreativos,
pedagdgicos, planes de medios y campafias
institucionales adelantadas por el Isvimed.

181/2017

ESU

1,191,165

administrar los recursos entregados por el Isvimed para
proveer el servicio de vigilancia y seguridad privada en
sus sedes, proyectos habitacionales y lotes de terreno
de su propiedad

196/2017

ESU

41,050

Administrar los recursos entregados por el Isvimed
para proveer el servicio de transporte terrestre
automotor especial de pasajeros.

518/2017

ESU

363,507

Administrar los recursos entregados por el Isvimed
para proveer el servicio de transporte terrestre
automotor especial de pasajeros.

521/2017

Comfenaico

3,163,833

Aunar esfuerzos para promover en forma conjunta y
efectiva el derecho fundamental a la vivienda digna de
la poblacién vulnerable en el municipio de Medellin,
mediante el desarrollo de un proyecto mixto de
vivienda de interés social y vivienda de interés
prioritario denominado “colinas de occidente”. )

Total

8,935,367

Otros activos -No corriente-Los derechos en fideicomisos, son los recursos disponibles en los
diferentes fideicomisos que se tienen constituidos para la ejecucion de los diferentes proyectos
habitacionales que desarrolla actualmente el Instituto y para el manejo financiero de los recursos
recibidos en administracion.
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A la fecha de corte de la presentacion de los estados contables, los recursos administrados en
los diferentes fideicomisos generaron rendimientos financieros por valor de $525.276

Nota 8. Cuentas por Pagar

Corresponde a compromisos adquiridos por el Instituto cuyo pago es a corto plazo. El detalle
es el siguiente:

Concepto 2018 %
Bienes y servicios 4.805.359 55.77%
Recursos a favor de terceros : 3.757.674 43.60%
Descuentos de némina 24.926 0.29%
Retencién en la fuente e impuesto de timbre 15.071 0,17%
Impuestos, contribuciones y tasas por pagar 1.708 0,01%
Otras cuentas por pagar 13.810 0.16%
TOTAL 8.618.548 100,0%

El concepto de bienes y servicios, relaciona los pagos a proveedores en el corto plazo, con corte
al 31 de marzo de 2018.

Recursos favor de terceros, corresponde principalmente a rendimientos financieros pendientes
por reintegrar por concepto de recursos recibidos en administracion y los generados por las
cuentas de ahorro donde se administran las transferencias giradas al Instituto por el municipio de
Medellin para la ejecucion del plan de desarrollo en el componente de vivienda y habitat.

Descuentos de nomina, corresponde a las deducciones de némina realizadas al personal
vinculado por concepto de aportes a la EPS, a fondos de pension, libranzas, aportes a cuentas
AFC, aportes a pensiones voluntarias, y que se encuentran pendientes de su consignacion.

Retencion en la fuente e impuesto de timbre, son las deducciones realizadas por concepto de
retencion en la fuente, retencién de IVA, retencion de impuesto de industria y comercio,
realizadas en el mes de marzo de 2018 a los empleados y proveedores, valor que sera
cancelado a las entidades respectivas en el mes de abril de 2018.

Otras cuentas por pagar, corresponde a los aportes realizados por el empleador al ICBF y SENA
pendientes de pago y a cuentas de cobro de servicios publicos.

Nota 9. Beneficios a los empleados

Los beneficios a empleados corresponden a la consolidacion de prestaciones sociales de los
funcionarios (50 funcionarios) de planta del Instituto con corte al 31 de marzo de 2018,
liquidados de acuerdo a la normatividad vigente para las entidades del sector publico, y a los
aportes que realiza el empleador al sistema de seguridad social integral (salud, pension, ARL,
aportes a cajas de compensacion)
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Los beneficios de los empleados del ISVIMED se han clasificado como beneficios a los
empleados a corto plazo ya que no se contemplan regimenes especiales de cesantias, ni primas
extralegales a largo plazo.

Detalle de la composicion:

Concepto 2018 %
Némina por pagar 1.165 0.17%
Cesantias 73.874 -10.81%
Intereses sobre cesantias 8.869 1.29%
Vacaciones 173.130 25.34%
Prima de vacaciones 128.435 18.80%
Prima de servicios 88.801 13.00%
Prima de navidad 66.883 9.79%
Bonificaciones 69.755 10.26%
Aportes a riesgos laborales 5.660 0.82%
Aportes a fondos pensionales 32.563 4.76%
Aportes a seguridad social en salud 23.067 3.37%
Aportes a cajas de compensacion familiar 10.878 1.59%
Total 683.080 100,0%

Nota 10. Otros pasivos

En el grupo de otros pasivos, se registran los recursos recibidos en administracién por concepto
de convenios y/o contratos suscritos con otras entidades publicas para la ejecucion de
programas y proyectos que por nuestro objeto social nos da la competencia para ejecutarlos. Los
saldos a la fecha reflejan claramente los recursos pendientes por ejecutar.

Los convenios vigentes a la fecha de corte de los estados contables se detallan en el siguiente

cuadro:
‘Convenio . . Manejo de
No. Entidad Objeto Total Recursos Recursos
Administracién delegada de recursos para la
460050637 Municipio de construccion de las vias de acceso y obras _ )
de 2013 Medellin complementarias para proyectos 8,857,720 | Fideicomiso
habitacionales altos de Calasanz y el limonar
Aunar esfuerzos para realizar los disefios y
estudios técnicos, econdmicos y juridicos
460049861 Municipio de necesarios para desarrollar un proyecto de 66.212 969 Cuenta de
de 2013 Medellin renovacién urbana en el area donde B Ahorros
actualmente se ubica la unidad hospitalaria de
buenos aires...
. Gerenciar la ejecucién del proyecto de A .
023 de 2013 Fonvivienda vivienda Ciudadela Mia en el Quibdd -Choco- 1,031,110,208 | Fideicomiso
Realizar las actividades inherentes a Ia
aplicacién del subsidio Municipal de vivienda ‘
temporal y definitva en el proceso de Cuenta de
020 de 2015 EDU reasentamiento de las familias intervenidas 2,846,874,568 Ahorros
por la ejecucién del proyecto puente Madre
Laura.

Revelaciones Estados Financieros con corte al 31 de Mazo de 2018 Pagina 18 de 27



Alcaldia de Medellin

Cuenta con.vos,
ISVIMED

Instituto Soclal de Vivienda y Habitat de Medellin

4600060959
de 2015

Municipio de
Medellin

Contrato Interadministrativo de administracion
delegada para estudiar, viabilizar ya signar
subsidios de vivienda y arrendamiento a la
poblacién a intervenir con la adquisicion de
bienes para el proyecto construccién del
puente en el barrio aures

25,231

Cuenta de
Ahorros

4600061014
de 2015

Municipio de-
Medellin

Contrato Interadministrativo de administracion
delegada para estudiar, viabilizar ya signar
subsidios de vivienda y arrendamiento a la
poblacién a intervenir con la adquisicion de
bienes inmuebles con ocasion a los proyectos
incluidos en el plan de desarrollo 2012-2015

672,127

Cuenta de
Ahorros

4600067990
de 2016

Municipio de
Medellin

Contrato interadministrativo de administracion
delegada para adelantar la primera fase de la
adquisicion de inmuebles y mejoras del sector
de san Luis, Barric Alejandro Echavarria

224,745,504

Cuenta de
Ahorros

000206 de
2017

Metro de Medellin

Aunar esfuerzos administrativos, y técnicos
para realizar integraimente el proceso de
transferencia de dominio de viviendas en
reposicion a los grupos familiares que fueron
intervenidos por el proyecto Tranvia de
Ayacucho y sus dos cables y que son sujetos
de reasentamiento a través del ISVIMED.

15,375,451,002

Fideicomiso

20170288
de 2017

Metro de Medellin

Aunar esfuerzos administrativos y técnicos
para realizar integralmente el proceso de
transferencia de dominio de viviendas en
reposicién a los grupos familiares que fueron
intervenidos por el proyecto Tranvia Ayacucho
y sus dos cables y que son sujetos de a
reasentamiento a través de! ISVIMED

25,181,434

Cuenta de
Ahorros

4600072998
de 2017

Municipio de
Medellin

Contrato Interadministrativo de Mandato sin
representacion para estudiar, viabilizar y
asignar subsidios de vivienda a Ia poblacion a
intervenir por la adquisicién de bienes
inmuebles con ocasidn al Proyecto Cinturén
Verde.

488,295,923

Cuenta de
Ahorros

4600072946
de 2017

Municipio de
Medellin

Contrato Interadministrativo de Mandato sin
representacion para adelantar La segunda
fase de la adquisicion de inmuebles en el
sector de Sal Luis, Barrio Alejando Echavarria.

23,005,444,920

Cuenta de
Ahorros

465 de 2017

EDU

Realizar las actividades inherentes a la
aplicacién del subsidio municipal de vivienda
en el proceso de reasentamiento definitivo y
transitorio de los hogares intervenidos por la
ejecucion del proyecto de Mejoramiento
Integral de Barrios, Cinturon Verde Fase 2,
poligonos Trece de Noviembre y Pinares de
Oriente

3,754,765,194

Cuenta de
Ahorros

4600072984
de 2017

Municipio de
Medellin

Contrato Interadministrativo de Mandato sin
representacion para adelantar las gestiones
técnicas, administrativas, sociales,
ambientales vy juridicas para realizar el
reasentamiento temporal y definitivo con
ocasion del proyecto construccion y
mejoramiento de la conexién vial norte desde
la calle 77 hasta limites con el Municipio de
Bello y vias complementarias.

41,049,892,364

Cuenta de
Ahorros

Total

87,877,529,164
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Nota 11. Patrimonio

El valor del patrimonio esta compuesto por el capital fiscal, el resultado de ejercicios
anteriores, resultado del ejercicio y el impacto por la transicion al nuevo marco normativo de
regulacion.

Composicion de la cuenta de patrimonio:

Concepto 2018 %
Capital fiscal 201.195.527 94.86%
Resultado del ejercicio 10.558.812 4.98%
Impacto por la transicién al NMR 326.649 0.16%
Total 212.080.988 100,0%

El Impacto por la transicion al Nuevo Marco de Regulacion, representa el valor neto del impacto
en el patrimonio de las entidades por la transicion al nuevo marco de regulacion.

Detalle de las principales partidas que generaron el impacto por transicion

Impacto por Transicion
Nombre NMR Observaciones
Debito Crédito
Prestamos por cobrar. 492,595 0 | Registro Inicial créditos otorgados,
calculados al VPN
Deterioro prestamos por cobrar 1,425,674 Calculo del deterioro
Propiedad, planta y equipo 0 71,886 | Calculo nuevas vidas utiles y
: aplicacion politica contable
Cargos diferidos ’ 133,657 0 | Analisis de activos
Valorizaciones inversiones 21,583 0 | Aplicacién instructive 002/2015
Superavit por valorizacién Inversiones 0 21,583 | Aplicacién instructivo 002/2015
Bienes de Uso permanente sin contraprestacion 0| 2,306,689 | Aplicacion instructivo 003/2017
Subtotal 2,073,509 | 2,400,158
TOTAL 326,649

ESTADO DE RESULTADOS
Nota 12. Ingresos

Los ingresos del Isvimed estan Conformados principalmente por transferencias del municipio de
Medellin para cubrir gastos de funcionamiento y para inversién social, por la causacion de
intereses de financiacién y de mora del portafolio de cartera hipotecaria (deudores) y por
ingresos concepto de recuperacion de recursos de inversién y recursos no ejecutados.
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Concepto 2018 %
Transferencias y subvenciones 31.545.100 97.47%
Otros Ingresos 818.770 2.53%
Total 32.363.870 100,00%

Los ingresos por transferencias y subvenciones, estan conformados  principalmente por

transferencias del municipio de Medellin para cubrir gastos de funcionamiento y para inversion
social,

Composicion de los ingresos por transferencias y subvenciones

Concepto 2018 %
Transferencias para proyectos de inversion 30.379.708 96.30%
Transferencias para gastos de funcionamiento 1.165.392 3.70%
Total 31.545.100 100.0%

Los otros ingresos, corresponde a los ingresos generados en las actividades complementarias
a la actividad basica del Instituto, compuestos principalmente por ingresos financieros y por
ingresos diversos; para la fecha de corte su composicion es la siguiente:

Concepto 2018 %
Otros ingresos financieros 96.036 11.72%
Ingresos diversos 722.735 88.28%
Total : _ 818.771 100,0%

Los ingresos financieros corresponden a la causacién contable de los intereses financieros e

intereses de mora generados por el portafolio de cartera hipotecaria propiedad del Isvimed
acumulados al mes de marzo de 2018.

Los ingresos diversos se componen principalmente de los recursos recuperados producto de
prefinanciacién de subsidios nacionales en la etapa de ejecucién de los proyectos y de
recuperacion de los recursos no ejecutados y reintegrados al Isvimed por los proveedores.

a
a

Nota 13. Gastos

Los gastos corresponden a los desembolsos realizados por la entidad con destinacion a
inversion social y a cubrir gastos de funcionamiento.

Su composicion se detalla a continuacion:

Concepto 2018 %
Gastos de administracién y operacion 5.253.512 24.09%
Deterioro, depreciaciones, amortizaciones y provisiones 27.434 0.12%
Gasto publico social 16.123.749 73.96%
Ofros gastos 400.363 1.83%
Total 21.805.058 100.0%
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Los gastos de administracién y operacién

Gatos de administracién, rednen aquellas erogaciones que realiza el instituto referente” a
gastos de personal (nomina, prestaciones sociales, seguridad social, entre otras), al igual que los
gastos generales necesarios para el funcionamiento. Estos gastos son cubiertos con recursos
propios del Instituto y un porcentaje con transferencias del municipio de Medellin.

Los gastos de operacion, corresponden a las erogaciones realizadas por el ISVIMED
necesarias para el cumplimiento de su mision: “Gerenciar la vivienda de interés social en el
municipio de Medellin, conduciendo a la solucion de necesidades habitacionales; especialmente
de los asentamientos humanos y grupos familiares en situacion de pobreza y vulnerabilidad;
involucrando a los diferentes actores publicos, privados y comunitarios en la gestion y ejecucion
de proyectos de mejoramiento de entorno, reasentamiento, acompafiamientos social, gestion
inmobiliaria y demas actuaciones integrales de vivienda y habitat en el contexto urbano y rural
municipal y regional”.

Los gastos de operacién son necesarios para el cumplimiento del plan de desarrollo municipal
“Medellin cuenta con vos” a través de la ejecucién de los siguientes programas y proyectos:

Programas: “Nuevos Desarrollos Habitacionales”, proyectos: vivienda nueva, gestion del suelo
para vivienda social, fomento a la autoconstruccién e iniciativas comunitarias (OPV);
“Mejoramiento Integral de Barrios”, Proyectos: mejoramiento de vivienda, mejoramiento del
entorno barrial, titulacion de predios, reconocimiento de edificaciones saneamiento predial.,
abastecimiento comunitario de agua; “Reasentamiento integral de poblacion”, proyectos
reasentamiento de poblacién con soluciones de vivienda definitiva, una solucién definitiva para la
poblacion en arrendamiento temporal, arrendamiento temporal; “fortalecimiento al sistema
habitacional”, proyectos: creacién Consejo de politica habitacional, revisién y ajuste del plan
estratégico habitacional de Medellin - PEHMED, adopcion y reglamentacion de la politica publica
de inquilinatos.

Detalle de gastos de administracion y operacién al cierre del mes de marzo de 2018.

CONCEPTO VALOR %
Salarios 670,541 12.76%
Horas Extras y Festivos 973 0.02%
Aportes a Cajas de Compensacion Familiar 33,422 0.64%
Cotizaciones a Seguridad Social en Salud 68,538 1.30%
Cotizaciones Riesgos Laborales 29,966 0.57%
Cotizaciones a Fondos de Pensién 96,752 1.84%
Aportes al ICBF 25,069 0.48%
Aportes al SENA 16,716 0.32%
Vacaciones 48,584 0.92%
Cesantias 78,179 1.49%
Intereses a las Cesantias 8,892 0.17%
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Prima de Vacaciones 33,519 0.64%
Prima de Navidad 68,496 1.30%
Prima de Servicios 34,617 0.66%
Bonificacién Especial de Recreacién 4,389 0.08%
Otras Prestaciones Sociales 24,506 0.47%
Gastos de Viaje 2,127 0.04%
Viaticos . 1,437 0.03%
Vigilancia y Seguridad 780,151 14.85%
Materiales y Suministros 3,750 10.07%
Mantenimiento 7,789 0.15%
Servicios Publicos Sede Administrativa 30,631 0.58%
Servicios Publicos Sede Alterna 5,777 0.11%
Servicios Publicos-Proyectos Habitacionales 27,112 0.52%
Servicios Publicos-Reintegro- 496 0.01%
Arrendamiento Operativo 12,053 0.23%
Impresos, Publicaciones, Suscripciones y Afiliaciones 1,541 0.03%
Fotocopias 2,070 0.04%
Comunicaciones y Transporte 552,664 10.52%
Seguros Generales 47,349 0.90%
Combustibles y Lubricantes 735 0.01%
Servicios de Ased, Cafeteria, Restaurante y Lavanderia . 10,293 0.20%
Relaciones Publicas 2,256 0.04%
Contratos De Aprendizaje 38 0.00%
Gastos Legales 2,332 0.04%
Honorarios 2,487,996 47.36%
Servicios 3,391 0.06%
Otros Gastos Generales 13,816 0.26%

‘ Cuota de Fiscalizacion y Auditaje 14,549 0.28%
| TOTAL 5,253,512 100.00%

} Gasto Deterioro, Depreciaciones, Amortizaciones y Provisiones

En esta denominacién, se incluyen las cuentas que representan los gastos estimados para

reflejar el valor del desgaste o perdida de la capacidad operacional por el uso de los bienes, su

consumo, o deterioro, asi como los montos para cubrir posibles pérdidas que estan sujetas a
i condiciones de incertidumbre en relacion con su cuantia y/o vencimiento

El valor registrado en esta cuenta corresponde principalmente al gasto por depreciacion de los
activos fijos que cumplen con los criterios de acuerdo al nuevo manual de politicas contables del
ISVIMED, a la fecha se tiene un saldo acumulado de $27.434

El gasto publico social, corresponde a las erogaciones realizadas por el instituto social de
vivienda y habitat de Medellin, para cumplir con su cometido estatal.

El valor registrado en esta cuenta corresponde a:
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Gastos generales, corresponde al gasto en que incurre la entidad para facilitar el acceso a
vivienda a personas con bajos niveles de ingresos, en resumen corresponde a los gastos
necesarios para otorgar los subsidios a la poblacién mas necesitada del municipio de Medellin;
para este periodo se tienen gastos por concepto de aportes a convenios (estudios y proyectos), a
gatos legales (escrituracioén vivienda nueva), entre otros.

Detalle de los gastos generales (gasto publico social)

Concepto 2018 %
Estudios y Proyectos 842,437 75.32%
Disefios y Estudios 18,042 ‘ 1.61%
Gastos Legales 242,921 21.72%
Otros Gastos Generales 15,149 1.35%
TOTAL 1,118,548 100.00%

Subsidios Asignados, Los subsidios son asignados para la adquisicion de vivienda nueva,
para el mejoramiento de vivienda, para la adquisicion de vivienda usada y para el pago de
arrendamiento temporal. Esta asignacién se realiza con recursos de transferencias
municipales (presupuesto), con recursos que se encuentran en fiducia mercantil y encargos
fiduciarios y con recursos de cofinanciacion girados para la construccion de los proyectos
habitacionales que hacen parte del macroproyecto de interés social nacional “Nuevo
Occidente Viviendas con Corazén hacia Territorios Equitativos” cofinanciado por
FONVIVIENDA; los subsidios asignados con los recursos de cofinanciacion se registran
como gasto publico social del ISVIMED teniendo en cuenta que estos fueron incorporados al
presupuesto general del Instituto, procedimiento avalado por la contaduria general de la
nacion en respuesta enviada a la consulta realizada por el ISVIMED (radicado
20142300034831 del 19/12/2014).Todos estos subsidios son otorgados a través de
resoluciones expedidas por el instituto social de vivienda y habitat de Medellin.

Concepto ) 2018 %
Subsidios vivienda nueva (Resoluciones) 340.839 2.27%
Subsidios vivienda nueva (Fideicomisos) 994.543 6.62%
Subsidio vivienda usada (Fideicomisos) ] 1.004.123 6.69%
Subsidios OPV'S (Fideicomisos) 26.573 0.17%
Subsidio mejoramiento de vivienda (Fideicomisos) 11.273.006 75.14%
Subsidios arrendamiento temporal 1.366.116 9.11%
TOTAL 15.002.200 100,0%

Vale la pena resaltar que el concepto de gasto publico social se debe analizar en conjunto
Subsidios asignados + los gastos de operacion, ya que estos son los costos y gastos en que
incurre el ISVIMED para el desarrollo de su cometido estatal y la solucion de la neceSIdad basica
insatisfecha —Vivienda.
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Otros gastos: corresponden a los demas gastos en que incurre la entidad contable pablica para
el cumplimiento de su cometido estatal, tales como:

Gasto comisiones: corresponde a las comisiones pagados por el Instituto a las entidades
fiduciarias por la administracion de los recursos a traves de los encargos fiduciarios y
fideicomisos, para la vigencia 2018 se han cancelado comisiones por valor de $326.825.

Gastos financieros, corresponde a los gastos por intereses de mora cancelados por el Isvimed,;
pero que son reintegrados por los funcionarios que en el desarrollo de sus actividades
permitieron que dichos gasto se generaran, su valor acumulado a la fecha de corte es de $35

Gastos diversos, corresponde a los demas gastos indirectos o no operacionales en los que
incurre la entidad para el cumplimiento de su cometido estatal, el valor registrado en el estado de
resultados corresponde principalmente al GMF generado en las diferentes transacciones
realizadas a través de encargos fiduciarios y fideicomisos.

Nota 14. Resultado del periodo

Al corte al 31 de marzo de 2018 el instituto social de vivienda y habitat de Medellin —-ISVIMED -
presenta un resultado CONTABLE POSITIVO del ejercicio por valor de $10.558.812.

Vale la pena resaltar que las entidades que comprenden el gobierno general como es el caso de
ISVIMED, desarrollan actividades orientadas hacia la produccion y provision, gratuita o a precios
econdémicamente no significativos, de bienes o servicios, con fines de redistribucion de la renta y
la riqueza, HAY AUSENCIA DEL LUCRO y la naturaleza de sus recursos, su administracion y su
uso, estan vinculados estrictamente al presupuesto publico

"\VVA(N-Q—
FABIAN DARIO ARANGO LOPE
Contador TP 106466-T ‘

Revis6: Soraida Sosa Goez-Contador Contratista
Anexo 1: Hacen parte de las Notas los Indicadores Financieros
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ANEXO 1

INDICADORES:

~ INDICADORES FINANCIEROS - T

INDICADOR

FORMULA

RESULTADO

INTERPRETACION

Razén corriente

Activo corriente
Pasivo corriente

1.57

Tiene como objeto verificar las posibitidades |
que tiene el ISVIMED de afrontar compromisos
econémicos de corto plazo. Indica en qué
proporcion las exigibilidades a corto plazo,
estan cubiertas por activos corrientes que se
esperan convertir a efectivo, en un periodo de
tiempo igual o inferior, al de la madurez de las
obligaciones corrientes. Para el periodo
analizado se puede evidenciar que el Instituto
por cada peso adeudado, cuenta con1.57 pesos
soportados en activos corrientes para afrontar
sus compromisos econémicos a corto plazo.
Vale la pena anotar que para el andlisis de este
indicador del total de activos corrientes se
desconté el total del valor de los inventarios.

Capital de trabajo

Activo corriente - Pasivo
corriente

62.143.770

Para el periodo analizado el Isvimed una vez
cancelado sus pasivos a corto plazo quedaria
con un excedente de $62.143.770 para realizar
inversiones temporales a corto plazo que le
permitiria la maximizacién de los recursos.

Solidez

Activo total
Pasivo total

2.96

El Instituto presenta un resultado bastante
positivo para el trimestre analizado, lo que
indica que el total de los pasivos se cubren en
su totalidad con los activos que a la fecha tiene
el Isvimed, lo gue indica que la entidad esta
trabajando exclusivamente con su patrimonio

Apalancamiento
total

Pasivo total
Patrimonio

54%

Aunque el resultado del indicador es alto, no
significa un riesgo alto para la Entidad, ya que
sus pasivos corresponden todos a corto plazo y
se encuentran cubiertos con los activos, vy la
entidad no ha adquirido deuda publica ni
créditos financieros para financiar la ejecucion y
cumplimiento de su cometido estatal

Nivel de
endeudamiento total

Total pasivos
Total activos

33.79%

El endeudamiento del Instituto para el trimestre
analizado, alcanza un porcentaje del 33.79 %
con respecto a los activos totales lo que
evidencia claramente que cuenta con los
recursos  suficientes  para  cubrir  sus
compromisos a corto plazo.
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Nivel de
endeudamiento
financiero

Operaciones de crédito publico
y financiamiento con banca
central + Operaciones de
financiamiento e instrumentos
derivados
Total activos

0%

Mide el endeudamiento financiero del ISVIMED
con relacion a sus activos. Entre més alto este
indicador, mas compromisos con acreedores
financieros. A la fecha de corte el Instituto no
posee deuda publica ni operaciones de crédito
publico y financiamiento con banca central.

INGRESOS

Porcentaje de

transferencias en el.

ingreso total

Ingresos por transferencias
Ingresos totales

97.47%

El resultado del indicador evidencia claramente
la alta dependencia del Isvimed de los recursos
girados por el Municipio de Medellin para el
cumplimiento de su objeto social.

Porcentaje de
excedentes
financieros en el
ingreso total

Ingresos por excedentes
financieros.
Ingresos totales

0%

Para la vigencia no se tienen ingresos por
concepto de excedentes financieros decretados
por el CONFIS.

GASTOS

Porcentaje de
gastos de
administracién y
operacioén en el
gasto total

Gastos de administracion y de

operacién
Gastos totales

24.09%

El indicador muestra una participacién de tan
solo el 24.09% de los gastos en actividades de
direccion, planeacién, apoyo y en desarrollo de
la operacién basica del ISVIMED sobre los
gastos totales. Lo que indica que la inversién de
los recursos se esta dirigiendo en un buen
porcentaje a la inversion en gasto social.

Porcentaje de
gasto publico social
en el gasto total

Gasto publico social
Gastos totales

73.94%

El porcentaje del total de gatos destinados por
el ISVIMED para satisfacer necesidades basicas
es del 73.94% sobre el total de los gastos
incurridos durante el trimestre enero-marzo de
2018. Lo que indica que se esta realizando una
buena inversién en la solucion de necesidades
basicas insatisfechas de la poblacién del

Municipio de Medellin. J ‘
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