Decreto 1053 de 2020
(17 de Noviembre)

POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL ACUERDO MUNICIPAL 05 DE 2020 SOBRE
LA ADMINISTRACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA

EL ALCALDE DE MEDELLIN,

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en particular las conferidas
por los articulos 51 y 315 de la Constitucion Politica, en lo dispuesto en las Leyes 3
de 1991, 388 de 1997, 489 de 1998, en el articulo 91 de la Ley 136 de 1994
modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, en los Acuerdos Municipales 52
de 2008, 48 de 2014, 05 de 2020, en el Decreto Municipal 883 de 2015 y

CONSIDERANDO QUE,

Los articulos 1° y 95 de la Constitucion Politica establecen que el Estado Colombiano
esta fundado en el principio de solidaridad de las personas que lo integran vy, asi
mismo, el articulo 51 consagra el derecho de todos los colombianos a Ia vivienda digna,
indicando que “(...) El Estado fijaré las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de
financiacion a largo plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de
Vivienda (.. )"

El articulo 44 de la Ley 9° de 1989, modificado por el articulo 91 de la Ley 388 de 1997
sefiala que la vivienda de interés social es aquella que se desarrolla para garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos. Ademas, sefiala que, en
cada Plan Nacional de Desarrollo el Gobierno Nacional establecera el tipo y precio
maximo de las soluciones destinadas a estos hogares teniendo en cuenta, entre otros
aspectos, las caracteristicas del déficit habitacional, las posibilidades de acceso al
crédito de los hogares, las condiciones de la oferta, el monto de recursos de crédito

disponibles por parte del sector financiero y la suma de fondos del Estado destinados
a los programas de vivienda.

De igual forma, el articuio 44 de la Ley 92 de 1989, modificado por el articulo 91 de la
Ley 388 de 1997, establece que los recursos en dinero o en especie que destine el
Gobierno Nacional en desarrollo de obligaciones legales para promover la vivienda de
interés social se dirigira prioritariamente a atender la poblacién mas pobre del pais, de
acuerdo con los indicadores de necesidades basicas insatisfechas y los resultados de
los estudios de ingresos y gastos.




La Ley 32 de 1991, cred el Sistema Nacional de Vivienda de Interés social, integrado
por las entidades publicas y privadas que cumplan funciones conducentes a la
financiacion, construccion, mejoramiento, reubicacién, habilitacion y legalizacion de
titulos de viviendas de esta naturaleza y dispuso que las entidades integrantes del
sistema actuaran de conformidad con las politicas y planes generales que adopte el
Gobierno Nacional.

La Ley 1448 de 2011, articulo 66, frente al derecho al Retorno y Reubicacion senala
que la Unidad Administrativa Especial para la Atencién y Reparacion Integral a las
victimas (UARI), debera adelantar las acciones pertinentes ante las distintas
entidades que conforman el Sistema Nacional de Atenciéon y Reparacion a las
victimas para garantizar la efectiva atencidn integral a la poblacién retornada o
reubicada, especialmente en lo relacionado con los derechos minimos, entre ellos,
vivienda digna a cargo del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial
cuando se trate de vivienda urbana, y a cargo del Ministerio de Agricultura y
Desarrolio Rural cuando se trate de vivienda rural.

lgualmente, el articulo 123 establece que "las victimas cuyas viviendas hayan sido
afectadas por despojo, abandono, pérdida o menoscabo, tendran prioridad y acceso
preferente a programas de subsidios de vivienda en las modalidades de
mejoramiento, construccion en sitio propio y adquisicion de vivienda, establecidos por
el Estado”.

La misma normativa sefiala en el articulo 134 que el Gobierno Nacional, a través
de la UARIV. implementara un programa de acompafiamiento para promover una
inversion adecuada de los recursos que la victima reciba a titulo de indemnizacién
administrativa a fin de reconstruir su proyecto de vida, orientado, entre otras
medidas, a la adquisicidon o mejoramiento de vivienda nueva o usada, y adquisicién
de inmuebles rurales.

La Ley 1537 de 2012 “Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover
el desarroflo urbano y el acceso a la vivienda y se dictan ofras disposiciones.”,
propende por la articulacion de las politicas y programas de vivienda desarrollados
por la Nacidon y las entidades territoriales, en esa medida establece las
competencias, responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional
y territorial, y la confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de
vivienda de interés social y proyectos de vivienda de interés prioritario destinados
a las familias de menores recursos.

En la Ley 1537 de 2012 se establece como poblacién para atencién prioritaria
aquella vinculada a programas sociales del Estado que tengan por objeto la
superacion de la pobreza extrema o que se encuentre dentro del rango de pobreza
extrema; aquella que esté en situacién de desplazamiento y la que ha sido afectada



El alcalde municipal de Medellin expidié el Decreto 2339 de 2013 “Por el cual se
reglamenta la administracién, postulacién y asignacién del subsidio municipal de
vivienda del municipio de Medellin”, como herramienta juridica para contar con un
solo texto normativo reglamentario del Subsidio Municipal de Vivienda, articulandolo
al Plan Estrategico Habitacional 2020 expedido en el 2011 y al Plan de Desarrollo
Municipal 2012-2015, priorizando la atencién a la poblacién mas vulnerable con
criterios diferenciales, de acuerdo con su nivel de vulnerabilidad.

La administracion del subsidio estuvo inicialmente en cabeza de la Corporacion de
Vivienda y Desarrollo Social ~CORVIDE-; posteriormente de la Secretaria de
Desarrollo Social, luego del Fondo de Vivienda de Interés Social del Municipio de
Medellin —FOVIMED- creado por Acuerdo 011 de 2004 del Concejo de Medellin,
transformado este ultimo en el Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin —
ISVIMED, segun el Acuerdo Municipal 052 de 2008.

De conformidad con el articulo 310 del Decreto municipal 883 de 2015, el ISVIMED
tiene por objeto gerenciar politicas y programas de vivienda y habitat, conduciendo a
la solucion de las necesidades habitacionales, especialmente de los asentamientos
humanos y grupos familiares en situacion de pobreza y vulnerabilidad, involucrando
actores publicos, privados y comunitarios en la gestion y ejecucion de proyectos de
vivienda, titulacion vy legalizacion, mejoramiento de vivienda y habitat,
reasentamiento, acompafamiento social, gestidbn urbana, relacionados con la
vivienda y el habitat en el contexto urbano y rural.

Adicionalmente, entre las funciones establecidas en el Articulo 311, se establece en
el numeral 18: “Oforgar subsidios de vivienda en cualquiera de las modalidades, en
las condiciones y a la poblacion definida en las normas sobre la materia”

Segun el Articulo 230 del Acuerdo 48 de 2014, “Son instrumentos del Subsistema
habitacional de Medellin el Plan Estratégico Habitacional -PEHMED 2030- con sus
respectivos programas y proyectos, y el Consejo Consuitive Municipal de Politica
Habitacional, a partir de los cuales se implementaran las diferentes acciones en
sus componentes de cobertura y calidad habitacional y de desarrollo institucional y
modelo de gestion habitacional, en el marco de un proceso sistematico de dialogo,
concertacion y participacion institucional y ciudadana.”

Asi, el Plan Estratégico Habitacional de Medellin 2011 - 2030 incorporado al Plan
de Ordenamiento Territorial -POT y “en armonia con los correspondientes planes
de desarrollo, constituye el instrumento principal de planificacion y gestion del
Subsistema Habitacional, en sus componentes de cobertura y calidad habitacional
y desarrolio institucional y modelo de gestion habitacional, como proceso
sistematico de dialogo, concertacion y participacion institucional y ciudadana”.



por desastres naturales, calamidades pUblicas o emergencias y/o se encuentre
habitando en zonas de alto riesgo no mitigable.

A su vez, el Decreto 1077 del 26 de mayo de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio.”, compila las
normas reglamentarias del Subsidio Familiar de Vivienda y del Sistema Nacional de
Vivienda.

Posteriormente, el Gobierno Nacional expidio el Decreto 1533 de 2019, mediante el
cual se permite la concurrencia de subsidios del Fondo Nacional de Vivienda
(Fonvivienda) y de las Cajas de Compensacion Familiar, para acceder a vivienda.

La Ley 1955 de 2019 “Por ef cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022. -
‘Pacto por Colombia, Pacto por la Equidad”, en su articulo 85 definié la vivienda de
interés social como aquella unidad habitacional que cumple con los estandares de
calidad en disefio urbanistico, arquitectdnico y de construccion y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 SMLMV)
excepcionalmente, para las aglomeraciones urbanas definidas por el Conpes y cuy
poblacion supere un millén (1.000.000) de habitantes, el Gobierno Nacional pod
establecer como precio maximo de la vivienda de interés social la suma de ciento
cincuenta salarios minimos mensuales legales vigentes (150 SMMLV).

Asimismo, definié la Vivienda de Interés Social Prioritaria en iguales términos que la
Vivienda de Interés Social, pero cuyo valor maximo sera de noventa salarios minimos
mensuales legales vigentes (90 SMMLV) y dispuso que, tratandose de programas o
proyectos de renovacién urbana, la vivienda de interés social podra tener un precio
superior a los ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135
SMMLYV), sin que este exceda los ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales
legales vigentes (175 SMMLV) y la vivienda de interés prioritario en renovacion urbana
podra tener un precio superior a los noventa salarios minimos mensuales legales
vigentes (90 SMMLYV), sin que este exceda los ciento diez salarios minimos mensuales
legales vigentes (110 SMMLV).

El Concejo Municipal de Medellin, en ejercicio de sus competencias Y. en desarrollo
de las normas constitucionales y legales ya indicadas, mediante el Acuerdo municipai
032 de 1999 creé el Subsidio Municipal de Vivienda y en ejercicio de sus facultades
legales, el alcalde municipal de Medellin expidié el Decreto 867 de 2003, reglamentario
de la administracion y adjudicacién del Subsidic Municipal de Vivienda en sus
diferentes modalidades; Decreto que posteriormente fue modificado y, adicionalmente,
se expidieron nuevas reglamentaciones acorde con los lineamientos constitucionales
y legales del nivel nacional, quedando el subsidio de vivienda en el ambito local

regulado de manera dispersa, dada la cantidad de normas reglamentarias y
modificatorias al respecto.




De oftro lado, el Acuerdo municipal 145 de 2019 crea la Politica Publica de Proteccion
a Moradores, Actividades Econdmicas y Productivas del Municipio de Medellin -
PPPMAEP, que en desarrolio del articulo 5°, numeral 8, busca posibilitar la proteccién
a moradores como una politica que contemple enfoques, estrategias e instrumentos
para llevar a cabo la identificacion y seguimiento a poblaciones y territorios impactados
por efectos de las intervenciones fisico espaciales en el marco del POT, en relacion -
con aqueilos aspectos vitales afectados, relativos al morador y a su ejercicio de morar.

A través del Acuerdo municipal 02 de 2020, se adopté el Plan de Desarrollo de Medellin
— Medellin Futuro 2020 — 2023, estableciendo en su linea de Ecociudad, que el
ISVIMED generara a través del Programa Vivienda, habitat sostenible y mejoramiento
integral de barrios y de sus diferentes proyectos aproximadamente 34.700 empleos de
forma directa. '

El ISVIMED tiene como objetivo, impactar y reducir el déficit cuantitativo, reactivar y
recuperar la economia, y generar empleo en la ciudad, a través de la construccién de
vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario, asociada a proyectos de uso
mixto que garanticen el acceso a los diferentes servicios y complementar las
estrategias de atencién a la primera infancia a través del acceso a la vivienda de
madres cabeza de hogar, grupos especificos como poblacion con discapacidad,
grupos étnicos y victimas.

Mediante Acuerdo municipal 05 de 2020, el Concejo de Medellin, acuerda “Por medio
del cual se deroga el Acuerdo 032 del 9 de agosto de 1999 y se actualiza el subsidios
municipal de vivienda para una Medellin futuro y de propietarios”.

Teniendo en cuenta que la politica plblica de vivienda y habitat, tiene un caracter
estratégico para contribuir en el logro de objetivos y metas de equidad e inclusién
social, disminuyendo el déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda en la ciudad de
Medellin, se hace necesario actualizar las disposiciones municipales que regulan la
administracion, postulacién y asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda, con
respecto a las normas nacionales, reglamentando de manera general los aspectos en
materia de vivienda; a fin de propiciar que, desde el quehacer del ISVIMED, se
reglamente dicha politica a partir de los lineamientos dados en esta norma.

Este Decreto fue publicado en la pagina web del Municipio de Medellin, entre los dias
16 y 26 de octubre de 2020, conforme a lo establecido en el numeral 8, articulo 8 de
la Ley 1437 de 2011 y la Circular 18 de 2017 emitida por la Secretaria General del
Municipio de Medellin; producto de esta publicacién, se recibieron 704 visitas, 45
descargas y observaciones de una ciudadana, de la Empresa de Desarrollo Urbano
EDU y de la Secretaria de Suministros y Servicios de la Alcaldia de Medellin.

Por parte de la ciudadana Gleidy Alexandra Urrego Estrada se manifiesta una
Inquietud, la cual fue resuelta mediante correo electronico el dia 23 de octubre de 202%5



Por su parte, la Secretaria de Suministros y Servicios al igual que la Empresa de
Desarrolio Urbano EDU, enviaron observaciones con respecto a todo el documento,
puntualizando en la poblacién atendida por Obra Publica y la aplicacién de la Politica
Publica de Proteccion a Moradores, observaciones que fueron analizadas y acogidas
en aquellos aspectos que el ISVIMED considero técnicamente pertinentes, tales como
aspectos de forma y estilo del articulado, ajuste de definiciones y redaccion de algunos
paragrafos para mayor claridad al lector y destinatario del decreto.

Con respecto a las observaciones propuestas por parte de la EDU, se acoge la
respectiva al numeral 16.5 del articulo 16, donde se manifiesta la dificultad en la
atencion para aquellas familias que se encuentran en predios de la Alcaldia de
Medellin, en este sentido se elimind dicho numeral; se ajusta la fecha del Acuerdo 145
de 2019; realizaron también observaciones de forma y propusieron incluir en la
duraci6n del subsidio de arrendamiento, el tiempo de atencién para los casos de obra
publica.

Finalmente, a través del Oficio con radicado No. 202020091614 de noviembre 17 de
2020, la Subdireccion de Planeacién Territorial y Estratégica de Ciudad del
Departamento de Planeacién Municipal emitié concepto de viabilidad técnica favorable
a la adopcidn del Decreto por parte del sefior Alcalde, realizando unas observaciones
a modo de recomendaciones y precisiones terminolégicas, las cuales fueron acogidas
en su mayoria. Entre las recomendaciones incorporadas estan, entre otras: mencion
al Articulo 326 del Acuerdo 48 de 2014 en el paragrafo del articulo 6°; ajuste en las
definiciones del articulo 1°, agregando las definiciones de vivienda VIS y VIP; precision
en cuanto al ambito de aplicacién del subsidio del articulo 7°; reemplazo del término
“ciudad” por “municipio de Medellin” en el numeral 33.1 del articulo 33; el ajuste en la
expresion de AREAS DEFINIDAS DE RIESGO ALTO, NO MITIGABLE O AFECTADAS en la
Seccion Il articulos 42 y 45°; el ajuste en el paragrafo 4° del articulo 20, variable 1, subvariable
1.5 tiempo de residencia en la vivienda, numeral 1.5.1.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA
CAPITULO |
DEFINICIONES
ARTICULO 1: DEFINICIONES. Para los efectos del presente decreto, se aplicaran las
siguientes definiciones:

1.1.Subsidio Municipal de Vivienda (SMV): Es un aporte municipal en dinero o en
especie valorado en Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes (SMLMV); con



cargo al gasto piblico social no restituible, salvo disposiciones legales y
reglamentarias, adjudicado por una sola vez a grupos familiares bajo un mismo
hogar en condiciones de vulnerabilidad social y econdmica, para contribuir a una
solucién habitacional, en reconocimiento al derecho a la vivienda digna, siempre y
cuando el beneficiario cumpla con las condiciones que establezca la ley.

1.2.Hogar: Se entiende por hogar aquel conformado por personas que integren el
mismo nucleo familiar, los conyuges, las uniones maritales de hecho, incluyendo
las parejas del mismo sexo, y/o el grupo de personas unidas por vinculos de
parentesco hasta tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad y primero
civil, que compartan un mismo espacio habitacional. También sera hogar objeto
del Subsidio Municipal de Vivienda el que se encuentre conformado por una
persona (hogar unipersonal), o por menores de edad cuando ambos padres hayan
fallecido, estén desaparecidos, privados de la libertad o hayan sido privados de la
patria potestad; en estos Ultimos eventos, la postulacion se realizara a través del
tutor y/o curador en acompafamiento del defensor de familia, cuando sea del caso.

1.3.Jefe de Hogar: Es la persona que ejerce la direccion del hogar, quien para los
efectos del presente decreto representa los intereses del mismo, bien porque
tenga a su cargo econdémica o socialmente la responsabilidad permanente de los
menores de edad y las personas con discapacidad que lo conforman, o por el
reconocimiento de los demas miembros. El jefe de hogar sera el encargado de
presentar postulacién al Subsidio Municipal de Vivienda en nombre de todos los
miembros del hogar.

1.4.Proyecto habitacional: Es el conjunto de actividades o acciones socio
organizativas, econdmicas, financieras, urbanisticas, constructivas,
administrativas y legales, que comprometen la participacion de los hogares y uno
0 varios oferentes publicos o privados, encargados de su desarrollo técnico,
aprovechando los recursos disponibles destinados a ia solucién habitacional.

1.5. Solucién Habitacional: Se entiende por solucién de vivienda el conjunto de

operaciones que permite a un hogar disponer de habitacién en condiciones
sanitarias satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o
iniciar el proceso para obtenerlas en el futuro.

1.6. Solucion habitacional de vivienda nueva: Es aquella que desde su construccion

no ha sido habitada, adquirida en proyectos constructivos nuevos que cumplan
con las condiciones de una solucion habitacional.

1.7.Solucién habitacional de vivienda usada: Es aquella que ha sido habitada y que

cumple con las normas legales, urbanisticas, constructivas y las condiciones d
una solucién habitacional. %‘




1.8. Solucidn habitacional por mejoramiento de vivienda: Proceso por el cual
el beneficiario del subsidio supera una o varias de las carencias basicas de una
vivienda perteneciente a un desarrollo legal o legalizado, 0 a una edificacion, en
aspectos tales como, su estructura principal, cimientos, muros o cubiertas,
carencia o vetustez de redes eléctricas o de acueducto o alcantarillado o gas, y
cuyo desarrollo exige la consecucién de permisos o licencias previos ante las
autoridades competentes. En este caso, el titulo de propiedad de la vivienda a
mejorar debe estar inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos a
nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar postulante, quienes deben
habitar en la vivienda. En aquellos casos en que la totalidad de la vivienda se
encuentre construida en materiales provisionales, se considerara objeto de un
programa de construccién en sitio propio. Esta modalidad de subsidio podra
beneficiar a propietarios, ocupantes de bienes fiscales que puedan ser objeto de
titulacion, o a quienes demuestren posesion de un inmueble con al menos cinco
(5) afios de anterioridad a la postulacion del subsidio.

1.8.1 Vivienda Accesible: cuando al realizarse el diagnéstico del mejoramiento de
vivienda, se identifiquen personas con discapacidad (fisica, sensorial, intelectual,
psiquica, visceral o multiple), adultos mayores o con personas con enfermedades
degenerativas, que requieran una atencion priorizada por lo que a partir del enfoque
diferencial, se permitan en la vivienda a mejorar, proyectar actividades o generar
espacios que apunten al mejoramiento de la calidad de vida de estos grupos
poblacionales.

1.9. Solucién habitacional por Arrendamiento Temporal: Es un aporte municipal
en dinero, en los términos del articulo 1 numeral 1.1, del presente decreto, asignado
periddicamente y por tiempo limitado a hogares en condiciones especiales de
vulnerabilidad social y econdmica, ocasionadas por un desastre natural o
antropogenico; por calamidad; por habitar zonas intervenidas por la ejecucién de una
obra publica de infraestructura o proyectos de interés general; o en areas definidas de
alto riesgo por el Plan de Ordenamiento Territorial, destinado a contribuir con el pago
del arrendamiento de una vivienda como alternativa de solucién habitacional y medida
temporal de mitigacién, para que el hogar pueda retomar su proyecto de vida,
restablecer las condiciones iniciales o acceder a otra modalidad del SMV, en atencién
a la proteccion a moradores consagrada en los articulos 5 numeral 8 y 575 del Acuerdo
048 de 2014 y adoptada como politica en el Acuerdo municipal 145 de 2019.

1.10. Solucién habitacional por construccién en sitio propio: Modalidad en la
cual el beneficiario del subsidio accede a una vivienda de interés social, mediante la
edificacion de la misma en un lote de su propiedad que puede ser un lote de terreno,
bajo la condicién de ser una vivienda dispersa. En todo caso, el lote debera estar
ubicado en un desarrollo legal o legalizado, y su titulo de propiedad inscrito en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre de uno cualquiera de los
miembros del hogar postulante.



1.11. Poblacion sujeto de reasentamiento: Hogar o grupo de hogares que ostentan
la propiedad o posesién sobre viviendas ubicadas en zonas intervenidas por el
disefio o ejecucion de una obra pulblica de infraestructura o proyectos de interes
general; en areas definidas de riesgo alto o afectadas por desastre natural,
antropogénico o por calamidad, que cumplan con los requisitos para postularse al
Subsidio Municipal de Vivienda, y que son sujetos de la proteccién a moradores
consagrada en los articulos 5 numeral 8 y 575 del Acuerdo 048 de 2014 y adoptada
como politica en el Acuerdo municipal 145 de 2019.

1.12. Poblacion victima de desplazamiento: Persona o grupo de personas que se
han visto forzadas a migrar dentro del territorio nacional, abandonando su localidad
de residencia o actividades econtmicas habituales porque sus vidas, su integridad -
fisica, su seguridad o libertades personales, han sido vulneradas o se encuentran
directamente amenazadas, con ocasién de cualquiera de las siguientes
situaciones: Conflicto armado interno, disturbios y tensiones interiores, violencia
generalizada, violaciones masivas de los Derechos Humanos, infracciones al
Derecho Internacional Humanitario u otras circunstancias emanadas de las
situaciones anteriores que puedan alterar o alteren drasticamente el orden publico.

1.13. Poblacién Demanda libre: Hogar o grupo de hogares que carecen de vivienda,
que cumplen con los requisitos para postularse al Subsidio Municipal de Vivienda

(SMV)).

1.13.1 Poblaciéon Demanda Organizada: Conjunto de hogares que carecen de
vivienda propia, los cuales de manera voluntaria se asocian entre si o por medio de

una organizacion publica, privada o comunitaria, para postularse al Subsidio Municipal
de Vivienda (SMV).

1.14. Poblacién Sujeto de Especial Proteccion: Hogar o grupo de hogares que
carecen de vivienda propia y que, conforme a la normatividad vigente, cuentan con
condiciones especiales para la priorizacion de sus postulaciones al Subsidio .
Municipal de Vivienda (SMV).

1.15. Desastre: Es el resultado que se desencadena de la manifestacion de uno o
varios eventos naturales o antropogénicos no intencionales, que al encontrar
condiciones propicias de vulnerabilidad en las personas, los bienes, ia
infraestructura, los medios de subsistencia, la prestacion de servicios o los
recursos ambientales, causa dafos o pérdidas humanas, materiales, econdémicas
o ambientales, generando una alteracién intensa, grave y extendida en las
condiciones normales de funcionamiento de la sociedad.

1.16. Propietario: Persona que es titular del derecho de dominio, sobre un bien

inmueble y que se acredita con la inscripcion del titulo en el registro d
instrumentos publicos. %\
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1.17. Poseedor: Persona que de buena fe detente sin violencia o clandestinidad la
tenencia de una vivienda o mejora con el animo de sefior y duefio ejerciendo
aquellos actos a que sé6lo da derecho el dominio, sobre un lote de terreno de
propiedad de un tercero.

1.18. Mero tenedor: Es la persona natural o juridica que ocupa un inmueble, no
como duefio sino en lugar o a nombre del duefio. Tales como el secuestre, el
usufructuario, el usuario, el que tiene derecho de habitacion. Todo el que tiene una
cosa reconociendo dominio ajeno.

1.19. Propietario y/o poseedor rentista: Son aquellos grupos familiares poseedores
o propietarios de un bien afectado por una situacion que le otorgue la calidad de
reasentado, que no residian en la vivienda afectada, pero que demuestren que la
renta recibida de la vivienda afectada, estaba dirigida a cubrir el arriendo de su
hogar.

1.20. Entrega: Consiste en el recibo material de las soluciones habitacionales de la
vivienda por parte de los hogares a_signatarios.

1.21. Beneficiario: es el hogar que ha cumplido con los requisitos establecidos en el
presente decreto, de acuerdo al tipo de modalidad de subsidio y poblacién, y en
consecuencia, se le ha asignado el Subsidio Municipal de Vivienda.

1.22. Victima: persona que individual o colectivamente haya sufrido un dafio por
hechos ocurridos a partir del 19 de enero de 1985, como consecuencia de
infracciones al Derecho Internacional Humanitario o de violaciones graves vy
manifiestas a las normas internacionales de los Derechos Humanos ocurridas con
ocasion del conflicto armado interno.

1.23. Retorno: proceso mediante el cual la persona o el hogar victima de
desplazamiento forzado decide regresar al sitio del cual fueron desplazados con
el fin de asentarse indefinidamente.

1.24. Reubicacion: proceso mediante el cual la persona o el hogar victima de
desplazamiento forzado decide asentarse en un lugar distinto del que se vieron
forzados a salir, que puede ser el lugar receptor de su desplazamiento con el fin
de asentarse indefinidamente en él.

1.25. Vivienda de Interés Social: es aquella que se desarrolia para garantizar el
derecho a la vivienda de los hogares de menores ingresos, que cumple con los
estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de construccién
sostenible, y cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco salarios minimos
mensuales legales vigentes (135 smmlv). Tratandose de programas y/o proyectos
de renovacion urbana, la vivienda de interés social podra tener un precio superior
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a los ciento treinta y cince salarios minimos mensuales legales vigentes (135
smmly), sin que este exceda los ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales
legales vigentes (175 smmilv). El valor correspondiente podra tener variaciones de

acuerdo con lo establecido en las normas nacionales que lo modifiguen o

sustituyan.

1.26. Vivienda de Interés Prioritario: El valor méximo de la Vivienda de Interés
Prioritario, serd de noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90
smmlv). La vivienda de interés prioritario en renovacioén urbana podra tener un
precio superior a los noventa salarios minimos mensuales legales vigentes (90
smmlv), sin que este exceda los ciento diez salarios minimos mensuales legales
vigentes (110 smmlv). El valor correspondiente podra tener variaciones de acuerdo
con lo establecido en las normas nacionales que lo modifiquen o sustituyan.

] CAPITULO II
ADMINISTRACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV) Y
DE SOLUCIONES HABITACIONALES

ARTICULO 2. ADMINISTRADOR DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV)
Y DE SOLUCIONES HABITACIONALES. La administracion del Subsidio Municipal de
Vivienda (SMV) y de soluciones habitacionales estara a cargo del Instituto Social de
Vivienda y Habitat de Medellin-ISVIMED-, establecimiento pdblico, con personeria

juridica, patrimonio propio e independiente, autonomia administrativa y financiera, de

conformidad con lo establecido en la Ley 489 de 1998, el Acuerdo Municipal 52 de
2008, el Decreto 883 de 2015, Acuerdo 005 de 2020 y demas normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

ARTICULO 3. RESPONSABILIDADES DEL ADMINISTRADOR DEL SUBSIDIO
MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV) Y DE SOLUCIONES HABITACIONALES. En
ejercicio de su calidad, el Administrador debera:

3.1 Gerenciar el proceso de administracién del SMV y acceso a soluciones
habitacionales dentro de los limites establecidos en las normas nacionales y el
presente decreto, soportado en criterios de focalizacién territorial y

socioecondmica, en armonia con los planes de ordenamiento territorial y de
desarrollo.

3.2Determinar en cada caso, el monto del subsidio a asignar, sin superar los valores
maximos o condiciones de asignacion establecidas en las normas nacionales, en

este decreto y en la reglamentacién del mismo y en consideracién con el
presupuesto disponible en cada vigencia fiscal.

&gx
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3.3 Determinar en cada caso, la cantidad de soluciones habitacionales a desarrollar,
acorde con los planes, programas y proyectos propios, y los promovidos por
entidades aliadas, en cumplimiento de la normatividad vigente y en consideracion
con el presupuesto disponible en cada vigencia fiscal.

3.4Desarrollar y adoptar los procedimientos respectivos para orientar e
instrumentalizar las etapas de i) identificacién de la demanda ii) postulacion, i)
priorizacién, iv) calificacion, v) seleccion, vi} asignacién y vii) aplicacién del SMV.

3.5 Verificar, en la etapa de calificacion, el cumplimiento de las condiciones y
requisitos por parte de los hogares para acceder al subsidio SMV, ademas la
ausencia de impedimentos.

3.6 Determinar la viabilidad y elegibilidad de los proyectos de vivienda subsidiable.
3.7 Asignar el SMV mediante acto administrativo.
3.8Realizar la gestion de soluciones habitacionales en el municipio de Medellin.

3.9Adelantar las actuaciones administrativas para la restitucién del SMV cuando a ello
haya lugar.

ARTICULO 4. PROCESO PARA LA ADMINISTRACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA (SMV): Es el conjunto de actividades y procedimientos que permiten la
materializacion del Subsidio, el cual comprende las siguientes etapas:

4.1ldentificacién de la demanda: Es el proceso mediante el cual, el administrador del
subsidio, caracteriza a la poblacion sujeta de la oferta institucional, mediante diferentes
mecanismaos.

4.2Postulacion: Es el acto por el cual una persona natural mayor de edad y en calidad
de jefe de un hogar interesado, presenta solicitud individual para acceder a una
modalidad del Subsidio Municipal de Vivienda. La postulacién de los hogares también
podré ser presentada de forma colectiva, por medio de oferentes de proyectos de
vivienda de interés social y prioritario en los términos descritos en el presente decreto.

4.3 Priorizacion: Es el procedimiento por el cual el Administrador del Subsidio Municipal
de Vivienda establece la poblacién sujeta de atencién, teniendo en cuenta los
recursos disponibles y previa verificacion de cumplimiento de requisitos.

4.4 Calificacion: Es el procedimiento mediante el cual el Administrador evalta y otorga
puntaje a los hogares priorizados para ser atendidos con el Subsidio Municipal de
Vivienda segln las variables objetivas definidas en el presente decreto, de modo gue
se permita su orden de atencién, cuando se requiera por efectos de disponibilidad de
CUpOS Y recursos.
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4.5Seleccion: Es el procedimiento a través del cual el Administrador del subsidio
conforma un listado de elegibles, en el cual se define el orden de atencion.

4.6 Asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda: Es la actividad por medic_) de la
cual el Administrador, individualiza los destinatarios y otorga el Subsidio, en dinero o
en especie, a través de acto administrativo motivado.

4.7 Aplicacién del Subsidio Municipal de Vivienda: Entiéndase aplicado el Subsidio
Municipal de Vivienda como la materializacion y formalizacién de los recursos
asignados al hogar beneficiario, circunstancia que se entiende surtida, segdn la
modalidad, con la suscripcion del certificado de pago de arrendamiento; del acta de
recibo de obra en procesos de mejoramiento; del acta de recibo de la vivienda y el

registro de la Escritura Publica o Titulo de Transferencia en procesos de vivienda
nueva y usada.

CAPITULO 1l
SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV)

ARTICULO 5. MODALIDADES DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV).
El SMV se aplicara bajo las siguientes modalidades, definidas en los numerales 1.6,
1.7, 1.8, 1.9y 1.10 del articulo 1° del presente decreto:

5.1Vivienda nueva.
5.2Vivienda usada.

5.3 Construccién en sitio propio.
5.4Mejoramiento de vivienda.
5.5 Arrendamiento temporal.

ARTICULO 6. TIPOLOGIA DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV). EI

SMV en la ciudad de Medellin podra ser asignado en dinero o en especie, atendiendo
a las siguientes reglas:

6.1Subsidio en dinero: Es un aporte monetario, en los términos del articulo 1°
numeral 1.1., aplicable en las modalidades de vivienda nueva, vivienda usada, -
construccion en sitio propio, mejoramiento de vivienda y arrendamiento temporal,
de acuerdo con la disponibilidad de recursos y conforme a las normas vigentes en
materia de proyectos de inversion social. Para la asignacién del SMV en dinero, el

Administrador podra gestionar fuentes de financiacion distintas al presupuesto del
Municipio de Medellin.

6.2Subsidio en especie: Es un aporte material, en los términos del articulo 1°,
numerales 1.6 y 1.7 otorgado a través de bienes inmuebles. En la modalidad d%
S
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vivienda nueva, podrad consistir en terrenos sobre los cuales se construyan
proyectos habitacionales propios del Administrador del subsidio, desarrollados
directamente por éste o a través de patrimonios auténomos y/o gerentes con
experiencia especifica.

Paragrafo: Previa reglamentacién, el Administrador del Subsidio podra privilegiar
la asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda en especie a las familias
pertenecientes a las OPV/JVC en el marco del cumplimiento de la obligacion en
suelo destinado a programas de VIS y VIP derivada de los planes parciales
adelantados en los poligonos de renovacion urbana y desarrollo, segun lo
establecido en el Paragrafo 1 del Articulo 326 del Acuerdo 48 de 2014.

) ) CAPITULO IV
AMBITO DE APLICACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV) Y
REGLAS GENERALES

ARTICULO 7. AMBITO DE APLICACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA
(SMV). El SMV esta dirigido a los habitantes del Municipio de Medellin y sera aplicado
en viviendas de interés social (VIS).

Las modalidades de vivienda nueva, usada y arrendamiento temporal, podran
aplicarse en inmuebles ubicados dentro de todo el Departamento de Antioquia.

PARAGRAFO 1. La poblacién sujeto del SMV podra aplicarlo en soluciones
habitacionales nuevas o usadas de interés social (VIS), sin que ello implique aumento
del valor del subsidio, de acuerdo con la respectiva modalidad y/o poblacion.

PARAGRAFO 2. En los casos de acceso a la medida de retorno o reubicacion de la
- poblacion desplazada hacia Medellin, se contemplara la aplicacion del subsidio
municipal de vivienda, a la luz de los criterios establecidos en el presente Decreto.

PARAGRAFO 3°. El Hogar residente en Medellin, podra adquirir la vivienda en
cualquier municipio del Departamento de Antioquia, siempre que cumpla con las
condiciones de habitabilidad y con los requisitos juridicos y socioeconémicos de
adquisicion.

ARTICULO 8. PROHIBICION DE ENAJENAR LA VIVIENDA O DEJAR DE RESIDIR
EN ELLA. Los hogares asignatarios del SMV en las modalidades de vivienda nueva y
usada, no podran transferir el dominio de la solucidn habitacional o dejar de residir en
ella antes de haber transcurrido diez (10} afos desde la fecha de aplicacién del
subsidio, esto en concordancia con lo establecido en el articulo 21 de |a Ley 1537 de
2012, o las normas que lo modifiquen o sustituyan.
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Los beneficiarios del SMV en las modalidades construccion en sitio propio y
mejoramiento de vivienda, no podran transferir el dominio de la solucion habitacional
o dejar de residir en ella antes de haber transcurrido cinco (5) afios.

[.a excepcidn a lo dispuesto en el presente Articulo, se dara en los siguientes casos:

8.1Cuando el Administrador del subsidio lo autoricé mediante acto administrativo
motivado, en los términos del articulo 9.

8.2Cuando el hogar asignatario, restituya el valor del subsidio en dinero recibido
indexado a la fecha de la respectiva restitucién o el valor comercial constante del
subsidio asignado en especie.

PARAGRAFO. Los hogares asignatarios del SMV en la modalidad de arrendamiento
temporal, no podran dejar de residir en la vivienda donde es aplicado el subsidio
durante su vigencia, salvo impedimentos de fuerza mayor, caso fortuito o que se
deriven del cumplimiento del contrato de arrendamiento.

ARTICULO 9. AUTORIZACION PARA ENAJENAR O DEJAR DE RESIDIR. E
Administrador del subsidio podra autorizar la enajenacion de la vivienda o emitir
permiso para dejar de residir en ella a quien haya recibido SMV en cualquiera de sus
modalidades, cuando medie solicitud por escrito donde se acrediten razones de fuerza
mayor o caso fortuito.

Si la autorizacién es para la enajenacion, se advertira al Jefe de Hogar asignatario que
el producto de la venta se debera destinar a la adquisicion de una vivienda. La
adquisicion de la nueva vivienda debera efectuarse dentro de los seis (6) meses
siguientes a la fecha del registro de la venta autorizada y su valor no podra ser inferior

al valor de transferencia de la vivienda enajenada, so pena de ordenarse la restitucion
del subsidio.

Si la autorizacion es para dejar de residir en el inmueble, la destinacion del mismo sera
la de vivienda.

PARAGRAFO 1. El Administrador del subsidio tendra el derecho de preferencia para
la compra de los inmuebles, en el evento en que el propietario decida vender su
vivienda cumplido el plazo establecido en las normas legales o cuando se autorice su
enajenacion.

PARAGRAFO 2. La solicitud para enajenar la vivienda o dejar de residir en ella, debera

ser suscrita por todos los miembros del hogar asignatario del SMV. En el evento de
existir menores de edad o personas con discapacidad mental, intelectual o sensorial
dentro del hogar, la solicitud debera ser suscrita por su representante legal, tutor
curador. %,S
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ARTICULO 10. CAUSALES DE PERDIDA DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE
VIVIENDA (SMV). Los hogares asignatarios del subsidioc deberan restituir al
Administrador el valor indexado del SMV que se les hubiere asignado, conforme a las
disposiciones que regulen la materia, en los siguientes casos:

10.1  Cuando no se cumpla con el aporte requerido que le corresponda dentro del
término de la vigencia del subsidio.

10.2 Cuando se transfiera cualguier derecho real que recaiga en la solucién
habitacional nueva y usada, se deje de residir en ella antes de haber transcurrido
diez (10) afos, o cinco (5) afios en las modalidades de construccion en sitio propic
o mejoramiento de vivienda, en los términos del articulo 8 del presente decreto,
desde la fecha de la aplicacién del subsidio, sin que medie la autorizacién a que
hace referencia el articulo 9.

10.3 Cuando se evidencie que existi6 falsedad, decretada por autoridad competente,
en los documentos presentados para acreditar los requisitos necesarios para la
postulacion al SMV u hubo ocultacién de los mismos, que haga incurrir en error al
Administrador del subsidio.

10.4 Cuando dos o més miembros de un mismo hogar se postulen al SMV en forma
separada, y mas de uno resulte asignatario del mismo. En este caso el hogar
perdera todos los SMV que les hayan sido asignados.

10.5 Cuando se dé a la solucién habitacional una destinacién diferente a la
destinacion de vivienda, para la cual fue disefiada.

PARAGRAFO 1°. Cuando el Administrador del subsidio conozca por denuncia o de
oficio la configuracién de alguna de las causales de pérdida del SMV, iniciara
procedimiento administrativo sancionatorio, conforme a lo establecido en el articulo 47
y siguientes de la Ley 1437 de 2011 y demas normas que la reglamenten, modifiquen,
adicionen o sustituyan.

PARAGRAFO 2°, EI Administrador, una vez probada la existencia de la causal de
restitucion del SMV, mediante acto administrativo motivado declarara su pérdida y
ordenara la restitucion del mismo en dinero o en especie, segln la forma como haya
sido otorgado.

ARTICULO 11. SANCIONES RELATIVAS AL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA
(SMV): Los hogares que incurran en alguna de las causales contenidas en los
numerales 10.2, 10.3, 10.4 y 10.5 del articulo 10, ademas de la pérdida y restituciéon
del subsidio, seran sancionados con la prohibicién de postularse al SMV en la ciudad
de Medellin por un término de diez (10) afios, contados a partir del momento en que
quede en firme el acto que imponga la sancion.
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PARAGRAFO 1°. El valor de restitucion estara determinado por el valor recibido,
ajustado de acuerdo con elincremento del indice de precios al consumidor —IPC-, entre
la fecha de recibo del subsidio y la de su restitucion.

PARAGRAFO 2°. El hogar o el agente pablico o privado que conozca alguna
irregularidad en el proceso de postulacidn, asignacion o aplicacién del SMV, violacién
de norma o derecho legalmente constituido, debera informar a la autoridad competente
para que adelante las correspondientes investigaciones administrativas, penales o
disciplinarias. '

PARAGRAFO 3°. En el evento en que el Administrador del subsidio conozca a través
de un tercero o de oficio la existencia de alguna irregularidad durante en el proceso de
postulacién, asignacién o aplicacion del SMV, suspendera el tramite del hogar
implicado hasta tanto exista claridad sobre los hechos en que se soporta la
investigacion.

ARTICULO 12. RENUNCIA AL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV). Una
vez asignado el SMV, cualquier miembro mayor de edad del hogar podra renunciar a
éste voluntariamente mediante comunicacién dirigida al Administrador, la cual debera
estar debidamente suscrita.

La renuncia al subsidio no implica la pérdida del derecho a postularse nuevamente,
bajo los siguientes presupuestos:

121 Cuando al hogar no se le haya realizado desembolso total o parcial del subsidio
en dinero o especie alguna, lo cual debera ser probado ante el Administrador del
subsidio o habiéndolo recibido lo reintegréd en su valor constante.

12.2  Cuando el hogar recibio SMV en especie, representado en una vivienda y la
misma fue reintegrada en el mismo estado al Administrador, siempre y cuando
todos los miembros del grupo familiar presenten su renuncia.

PARAGRAFO 1°. En cualquiera de los casos descritos en el presente articulo, el
asignatario debera cubrir los gastos necesarios para restablecer las cosas al estado
anterior a la asignacién del SMV, tales como el pago de impuestos y/o servicios
publicos causados, de tasas, expensas, licencias, permisos o reconocimientos
requeridos, segln la modalidad del subsidio.

PARAGRAFO 2°. En el caso establecido en el numeral 12.2, el Administrador valorara
las condiciones de entrega y restitucion del respectivo SMV y podra negar la solicitud
de renuncia al mismo, mediante acto administrativo motivado.

PARAGRAFO 3°. En los eventos en que el Jefe de Hogar presente renuncia al SMV,
los demas integrantes mayores de edad del hogar podran continuar con la aplicacié%



18

del subsidio, siempre que cumplan los requisitos exigidos para la respectiva
modalidad. .

ARTICULO 13. VIGENCIA DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV): La
vigencia para la aplicacion del SMV en sus distintas modalidades sera la siguiente:

13.1 Enlas modalidades de vivienda nueva, mejoramiento de vivienda, y construccién
en sitio propio, de veinticuatro (24) meses.

13.2 En la modalidad de vivienda usada, de seis (6) meses.

PARAGRAFO. Los términos descritos se contaran a partir de la fecha de Ila
comunicacién o notificacion del acto administrativo de asignacién y podran ser
prorrogados por el tiempo de duracion inicial por parte del Administrador.

ARTICULO 14. OFERENTES DE PROYECTOS DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
Y PRIORITARIO. Podran ser oferentes de proyectos de vivienda de interés social y
prioritario para aplicar el SMV, los Organismos No Gubernamentales —ONG-, las
Organizaciones Populares de Vivienda OPV, los Constructores plblicos y privados,
las cajas de compensacion y en general, los organismos pUblicos y privados que
tengan incluido en su objeto social la promocién y el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social y prioritario, siempre y cuando cuenten con personeria
juridica vigente.

ARTICULO 15. REQUISITOS GENERALES PARA LA POSTULACION AL
SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV). La postulacion al SMV, requerira la
acreditacion de los siguientes requisitos generales:

15.1  Conformacion de un hogar de acuerdo con lo establecido en el presente decreto,
en cuyo caso el Jefe de Hogar debera ser mayor de edad.

15.2 El Hogar debera acreditar ingresos familiares iguales o inferiores a dos (2)
SMMLV.

15.3 El Jefe de Hogar, debera acreditar su Ultima residencia en el Municipio de
Medellin por un periodo no inferior a seis (6) afios ininterrumpidos. Para la
modalidad de Mejoramiento, de los seis (6) afios de residencia antes descritos,
debera acreditar minimo un periodo de cinco (5) afios de residencia en la vivienda
a mejorar.

15.4 Disponer del aporte minimo dispuesto para la solucién habitacional conforme o
establecido en el presente decreto, salvo que por disposicién legal se encuentren
exentos.

15.5 Los demas establecidos para cada una de las modalidades y poblaciones
sefialadas en [a reglamentacién de dicho decreto.
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PARAGRAFO 1°. La poblacién victima de desplazamiento forzado, debidamente
reconocida en los términos de las normas nacionales y del presente decreto, no tendra
gue demostrar tiempo minimo de residencia en el Municipio de Medellin o en la
vivienda a mejorar a que hace referencia el numeral 15.3 del presente articulo.

PARAGRAFO 2°. Los gastos de escrituracion, rentas y registro seran cubiertos con
recursos o aportes de los hogares, excepto disposiciones legales en contrario. Se
exceptlia del pago de los gastos notariales, de rentas y registro a la poblacion sujeto
de reasentamiento de hogares afectados en areas definidas de riesgo alio o afectadas
por desastre natural, antropogénico o por calamidad, que tenga la condicién de
propietaria o poseedora, por el evento en virtud del cual adquiere la calidad de
reasentado, para lo cual, se descontara del valor de la mejora el aporte
correspondiente a dichos gastos.

Los hogares reasentados por obra publica, los gastos de escrituracién, rentas y
registro de su vivienda de reposicién, seran cubiertos como indemnizacién en -
concordancia con las indemnizaciones establecidas en el Decreto municipal 1091 de
2017 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

En el evento en que los recursos de la mejora no sean suficientes para cubrir los gastos
notariales, de rentas y registro, el administrador del subsidio cubrira los gastos
correspondientes a dichos tramites.

PARAGRAFO 3°. Para los efectos del presente articulo el Administrador del subsidio
suministrara la informacion y el Formulario Unico de Postulacion, para ser diligenciado
por los postulantes al subsidio, el cual no tendra ningln costo y se entendera
diligenciado bajo la gravedad del juramento.

PARAGRAFO 4°. Con la presentacion del formulario de postulacidon, se entendera que
el Hogar declara, bajo la gravedad de juramento, que cumple con las condiciones y
requisitos para acceder al SMV, que la informacién alli contenida corresponde a la
verdad, que autoriza la verificacion de la informacion suministrada, y que acepta su
exciusion de manera automatica, en caso de verificarse falsedad o fraude en la
informacién o la documentacion presentada.

PARAGRAFO 5°. La poblacion que carece de vivienda y recibe ingresos que no |
superen los cuatro (4) SMMLV, podran postularse como poblacidn de Demanda Libre

para acceder al Subsidio Municipal de Vivienda, cumpliendo con los demas requisitos
que establezca la ley.

PARAGRAFO 6°. Teniendo en cuenta los impactos socio-econémicos derivados de la
pandemia declarada durante 2020 a nivel mundial por el COVID 19, el administrador
del subsidio podra mediante acto administrativo, reglamentar aquellos aspectos

especiales adicionales que se requieran para la atencién de las familias ma
vulnerables que se postulen al SMV. &
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PARAGRAFO 7°. En consideracién a la situacion actual de los migrantes en situacién
de vulnerabilidad manifiesta en la ciudad de Medellin, que ademas se hayan visto
impactados por los efectos socio-econémicos derivados de la pandemia declarada
durante 2020 a nivel mundial por el COVID 19, el administrador del subsidio podra
mediante acto administrativo, reglamentar aquellos aspectos especiales que se
requieran para la atencién de los migrantes que se postulen al subsidio de
arrendamiento temporal, de acuerdo a |a disponibilidad de recursos existentes.

ARTICULO 16. IMPEDIMENTOS PARA POSTULARSE AL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA (SMV). No podran presentar postulacién al SMV los hogares que
presenten alguna de las siguientes condiciones:

16.1 PARA EL SMV EN LAS MODALIDADES DE VIVIENDA NUEVA, VIVIENDA
USADA, CONSTRUCCION EN SITIO PROPIO Y ARRENDAMIENTO
TEMPORAL:

16.1.1 Cuando cualquiera de los miembros del hogar sea propietario o poseedor de
alguna vivienda dentro del territorio nacional, salvo que la misma hubiere
quedado completamente destruida o inhabitable por la ocurrencia de un
desastre natural, antropogénico o por calamidad; por situaciones de fuerza
mayor, caso fortuito u otras causas que no le sean imputables a éste; por estar
ubicada en zonas definidas como de riesgo alto; 0 que se encuentre localizada
terrenos afectados por el disefio o ejecucion de una obra publica de
infraestructura o proyectos de interés general.

16.1.2 Cuando alguno de los miembros del hogar hubiere recibido subsidio, otorgado
por cualquier organismo promotor de vivienda, excepto que el asignatario
acredite la restitucion del subsidio a la respectiva entidad otorgante, o en el caso
que reciba SMV en la modalidad de Arrendamiento Temporal, siempre qué éste
se dé por terminado al recibir la solucién de vivienda definitiva. Lo anterior cobija
los subsidios otorgados por el Gobierno Nacional, Departamental, Municipal,
Distrital y las Cajas de Compensacién Familiar.

16.1.3 Cuando alguno de los miembros del hogar hubiere adquirido una vivienda del
Instituto de Crédito Territorial ¢ construido una solucién habitacional con
aplicacion de créditos de tal entidad, a través de cualquiera de los sistemas que
hayan regulado dichos beneficios, sea directamente o a través de algtn tipo de
Organizacién Popular de Vivienda. Lo anterior se aplicara aun cuando la
vivienda haya sido transferida.

16.1.4 Cuando alguno de los miembros del hogar hubiere sido sancionado en un
proceso de asignacion de subsidio por cualquier organismo estatal promotor de
vivienda, en cuyo caso, el impedimento aplicara por el término sefialado en la
respectiva sancién.
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16.2 PARA EL SMV EN LA MODALIDAD DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA:

16.2.1 Cuando entre los miembros del hogar se ostente la propiedad y/o la posesién
de mas de una vivienda dentro del territorio nacional.

16.2.2 Cuando alguno de los miembros del hogar hubiere recibido subsidic de
vivienda, o quienes siendo favorecidos con la asighacién no hubieren
presentado rénuncia antes de su vencimiento. Lo anterior cobija los subsidios
otorgados por el Gobierno Nacional, Departamental, Municipal, Distrital y las
Cajas de Compensacion Familiar.

16.2.3 Cuando alguno de los miembros del hogar hubiere adquirido una vivienda del
Instituto de Crédito Territorial o construido una solucién habitacional con
aplicacidon de créditos de tal entidad, a través de cualquiera de los sistemas que
hayan regulado dichos beneficios, sea directamente o a través de alguna
entidad del orden nacional, departamental y municipal, salvo que la misma
hubiere quedado completamente destruida o inhabitable por la ocurrencia de un
desastre natural, antropogénico o por calamidad; por situaciones de fuerza
mayor, caso fortuito u ofras causas que no le sean imputables al hogar
postulante; o por estar ubicada en zonas definidas como de riesgo alto. Dicho
impedido aplicara aun cuando la vivienda haya sido fransferida.

16.2.4 Cuando alguno de los miembros del hogar hubiere sido sancionado en un
proceso de asighacion de subsidio por cualquier organismo estatal promotor de

vivienda, en cuyo caso, el impedimento aplicara por el término sefialado en la
respectiva sancion. '

16.2.5 Cuando sobre el inmueble al cual se aplicard el subsidio recaiga medida
cautelar vigente o limitacién al derecho real de dominio distinta a las inscritas
para su adquisicidén, salvo las relacionadas con el Régimen de Propiedad
Horizontal, servidumbres, patrimonio de familia o la afectacion a vivienda
familiar.

PARAGRAFO 1°, Para la postulacioén al SMV en la modalidad de construccién en sitio

propio, no implicard impedimento el ostentar la propiedad del inmueble sobre el cual
se desarrollara el proyecto constructivo.

PARAGRAFO 2°.Los impedimentos contenidos en los numerales 16.1.1 y 16.2.1 no
se aplicaran cuando algtin miembro del hogar ostente un porcentaje del derecho real
de dominio sobre ofro inmueble, siempre y cuando pruebe ante el Administrador la

imposibilidad de ser usado como su solucion de vivienda y que no percibe por est
ningun beneficio econdémico al momento de la postulacion. %(5




PARAGRAFO 3°. El impedimento contenido en el numeral 16.2.2 no se aplicara en
los eventos en que el asignatario hubiere restituido el subsidio a la respectiva entidad
otorgante; en el caso que reciba SMV en la modalidad de Arrendamiento Temporal,
siempre que éste se dé por terminado al aplicar el Subsidio Municipal de Mejoramiento
de Vivienda o en los eventos en que el hogar haya recibido Subsidio Municipal de
Mejoramiento de Vivienda de clase Vivienda Accesible.

PARAGRAFO 4°. El Administrador del Subsidio podra verificar la informacion
suministrada por los hogares con las bases de datos de otras entidades, a fin de
indagar si existen impedimentos que puedan afectar a uno o varios de sus miembros.

PARAGRAFO 5°. Las personas que formen parte de hogares asignatarios del SMV
podran presentar nuevamente postulacién al subsidio, cuando en el futuro conformen
un nuevo hogar, siempre y cuando no ostenten el dominio o la posesion de la vivienda
en la cual fue aplicada la subvencién y acrediten en debida forma la separacion del
hogar inicial y la conformacién de uno nuevo.

PARAGRAFO 6°. Cuando se produzca disolucién de la sociedad conyugal, o de la
sociedad patrimonial de [a unién marital de hecho, segtin el caso, podra ser parte de
un nuevo hogar postulante el conyuge o compariero al cual no se le adjudique la
solucion de vivienda en donde se aplico el subsidio.

PARAGRAFO 7°. Tratandose de poblacion en condicién de desplazamiento, no sera
impedimento para acceder al subsidio cuando alguno de los miembros del hogar sea
propietario o poseedor de una vivienda, bien sea que haya sido adquirida con recursos
propios 0 a través de organismos estatales promotores de vivienda, siempre que la
vivienda de que se trate se encuentre ubicada en el barrio, corregimiento o municipio
del cual fue desplazado.

CAPITULO V

POSTULACION Y DESEMBOLSO DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA
(SMV)

ARTICULO 17. POSTULACION AL SMV. La postulacién de los hogares interesados
a acceder al SMV se realizara de forma individual o colectiva ante el Administrador,
atendiendo a la modalidad de subsidio y al tipo de poblacién, mediante el
diligenciamiento y entrega del Formulario Unico de Postulacidn debidamente
_diligenciado y suscrito por el Jefe de Hogar con su informacién socioeconémica.
Cuando se trate de postulaciones al SMV en la modalidad de construccién en sitio
propio o mejoramiento de vivienda, en el formulario se determinara el inmueble donde
sera aplicado el subsidio. :
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PARAGRAFO. En los procesos de reasentamiento, si durante el proceso de -
administracion del SMV, el propietario o poseedor de la vivienda a evacuar o evacuada
falleciere antes de la asignacion del subsidio, se conservara la posibilidad de acceder
al SMV para aquellas personas que hicieran parte de su hogar y hayan sido
caracterizados en razén del evento que dio origen a la postulacion, siempre y cuando
acrediten |la posesién o propiedad que ostentaba aquel. En el evento que sdlo
quedaren menores de edad, se continuara el tramite de postulacién o asignacién con
su representante legal, tutor o curador, con el fin de garantizar sus derechos.

ARTICULO 18. POSTULACION INDIVIDUAL AL SMV. Es la solicitud realizada
directamente por el hogar perteneciente a la poblacion sujeto de reasentamiento,
victima de desplazamiento forzado o de demanda libre, interesado en acceder al SMV
en cualquiera de sus modalidades

PARAGRAFO 1°. Tendran prioridad en la asignacion del subsidio, las mujeres cabeza
de familia, personas con discapacidad y la poblacién determinada en las politicas
pUblicas adoptadas por el municipio de Medellin.

PARAGRAFO 2.° Los hogares en condicién de desplazamiento forzado que ostenten
el derecho real de dominio sobre algln inmueble ubicado en el barrio, corregimiento o
municipio de donde proviene su destierro, deberan demostrar ante el Administrador la
solicitud de medida de proteccién de aquél.

PARAGRAFO 3°. Cuando un hogar postulante cuente con mas de una de las
calidades aqui establecidas, sera atendido por aquella que le sea mas favorable.

PARAGRAFO 4°. Cuando los hogares postulados no comparezcan o no aporten la

informacion requerida o faltante en los tiempos establecidos por el Administrador, la
postulaciéon sera rechazada.

ARTICULO 19. POSTULACION COLECTIVA AL SMV. Es la solicitud presentada por
oferentes de proyectos de vivienda de interés social y prioritario, en nombre de un
grupo de hogares, pertenecientes a cualquiera de las poblaciones descritas en el
presente decreto, e interesados en acceder al SMV en las modalidades de vivienda

nueva, construccion en sitio propio o mejoramiento de vivienda, y que se sujeta a las
siguientes reglas:

El oferente debera aportar la informacién que acredite su calidad, las condiciones
técnicas y financieras del proyecto que agrupa los hogares que representa en la

postulacion al SMV y el vinculo juridico que tiene con éstos. El Administrador del .
subsidio tendra en cuenta lo siguiente:

19.1 Naturaleza juridica del oferente: De conformidad con lo establecido en el articul
14 de este Decreto. &5



19.2 Documentos y estudios técnicos: Para la postulacion al SMV en las
modalidades de vivienda nueva y construccién en sitio propio el oferente debera
aportar los estudios tecnicos, disefios y licencias de urbanismo y construccion del
proyecto del cual hacen parte los hogares que representa. En la modalidad de
mejoramiento de vivienda, se deberan aportar los diagnosticos de los inmuebles a
intervenir, los presupuestos de obra y las licencias de construccion, cuando
apliguen.

19.3 Tipologia de vivienda: Las viviendas resultantes o que hagan parte del
proyecto presentado por el oferente, deberdn obedecer a lo establecido en el
articulo 5 del presente Decreto.

18.4 Focalizacion territorial: Las soluciones habitacionales deben estar ubicadas
en forma concentrada en barrios o corregimientos con facilidades de accesibilidad
vial, de servicios publicos y contar con necesidad de intervencion.

19.5 Cierre financiero: El proyecto presentado por el oferente debera establecer
fuentes de financiacién y el estado de las mismas.

19.6 Valoraci6n del monto de subsidio requerido: En los procesos de postulacion
colectiva, el oferente valorara el monto del SMV requerido, el cual no podra superar
lo establecido para cada modalidad.

19.7 Evaluacion de viabilidad de los perfiles.

19.8 Vinculo juridico entre los hogares postulados al SMV y el oferente del
proyecto.

PARAGRAFO 1°. El Administrador del subsidio realizard la verificacion de la
informacion, en caso que ésta no sea suficiente, solicitara su aclaracion, luego de lo
cual, decidira sobre la viabilidad del mismo. Si el proyecto de vivienda no es viable, se
archivara el expediente sin perjuicio de que posteriormente el oferente pueda presentar
una nueva postulacion con los mismos hogares.

PARAGRAFO 2°. En el evento de ser viabilizado el proyecto habitacional, habra lugar
a la postulacion al SMV de los hogares que acrediten el cumplimiento de [os requisitos
generales, especiales y que no cuenten con impedimentos conforme con lo establecido
en el presente decreto. Las postulaciones se haran en forma colectiva por un grupo
conformado como minimo por cinco (5) hogares.

PARAGRAFO 3°. Para efectos de la priorizacién, el Administrador otorgara puntajes

a los hogares bajo los criterios establecidos en las variables de calificacion contenidas
en el articulo 20 de este Decreto.
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ARTICULO 20. VARIABLES DE CALIFICACION Y DETERMINACION DEL
PUNTAUJE. La clasificacion de los hogares sujetos de atencion con subsidio municipal
de vivienda para solucién definitiva de vivienda, se realizara teniendo en cuenta las
siguientes variables y puntajes:

20.1 Hogares victimas de desplazamiento y afectados por localizacién en zonas de alto
riesgo no mitigable, desastre:

No. VARIABLES PUNTAJE
1 CONDICIONES SOCIOECONOMICAS 20

1.1 |Ingresos de! hogar hasta 1 SMLMV 4

1.2 |Sisbén

1.2.1 | Hogar con puntaje del SISBEN Rango 1
1.2.2 |Hogar con puntaje del SISBEN Rango 2
1.2.3 | Hogar con puntaje del SISBEN Rango 3 1

Hogares vinculados a nivel nacional o municipal en
13 |Programas sociales que tengan por objeto la superacion

N

de la pobreza extrema o que se encuentren dentro del °
rango de pobreza extrema.
14 Poblacion que fue beneficiaria del Subsidio Municipal 4
’ de Arrendamiento Temporal
15 Tiempo de residencia en el Municipio de Medellin - v

Mas de 6 afos
1.6 |Localizacién
1.6.1 | Localizacién en zona con condicién de riesgo alto 5

Localizacién en la misma zona de la solucidon
16.2 L
habitacional ofertada

SUBTOTAL CONDICIONES SOCIOECONOMICAS 37
2 CONDICIONES ESPECIALES
2.1 | Victimas del desplazamiento forzado

2.2 |Victimas del conflicto armado
2.3 | Cabeza de hogar

2.5 |Menores de 14 afios en el hogar (Acuerdo 84 de 2006)

26 Discapacidad de uno o més miembros de conformidad
' al Acuerdo Municipal 86 de 2009
2.7 | Miembros mayores de 65 afos

Jefes de hogar adscritos al programa de hogares
2.8 |comunitarios de ICBF, hogares sustitutos y de paso del 4
municipio de Medellin. _ &Q

8
7
6
2.4 |Mujeres victimas de violencia de género 4
4
4
4




Cuidadores de conformidad al Acuerdo Municipal 27 de

29 2015 4
Minorias Etnicas (Indigena, Afrodescendientes, Rom,

2.10 . 6
Raizal, Palanquero)
Vendedores Ambulantes certificados como activos por

2.11 la Subsecretaria de Espacio Publico del municipio de 4
Medellin quien haga sus veces.
Miembros de Juntas de Accién Comunal o Juntas

212 . 4
Administradoras Locales
Otras politicas publicas que busquen priorizar

213 - = 4
poblacion en temas de vivienda

SUBTOTAL CONDICIONES ESPECIALES 63

TOTAL 100

N

20.2 Adicionalmente, para la poblacion de riesgo, desastre o calamidad, se tendran
en cuenta los siguientes criterios:

20.2.1 Ano de ingreso al proyecto de Arrendamiento Temporal (se tomaran los méas
antiguos).

20.2.2 Numero de integrantes del grupo familiar en ficha, de los cuales se clasificaran para
las modalidades de vivienda asi: maximo 5 iniegrantes, vivienda nueva; de 6
integrantes en adelante, vivienda usada.

20.3 Poblacion de Demanda Libre:

No. VARIABLES PU!\:ETAJ
1 CONDICIONES SOCIOECONOMICAS
1.1 Ingresos del hogar
1.1.1 |Ingresos del hogar hasta 2.5 SMMLV 2
1.1.2 |Ingresos del hogar entre 2.5 y 4 SMMLV 3
1.2 Sisbén
1.2.1 |Hogar con puntaje del SISBEN Rango 1 1
1.2.2 | Hogar con puntaje del SISBEN Rango 2 2
1.2.3 | Hogar con puntaje del SISBEN Rango 3 4
13 Aporte adicional al reglamentario para la realizacion 5
’ del cierre financiero. '
Hogar en hacinamiento (mas de 3 personas por
14 4
cuarto)
15 Tiempo de residencia en el Municipio de Medellin -
i - - 8
Mas de 6 anos




1.6 | Participacién en postulaciones anteriores 3
1.7 |Localizacién
Localizacion en zona con condicion de riesgo alto de
1.7.1 . . 4
ia residencia del hogar
179 Localizacion en la misma zona de la solucién 4
" | habitacional ofertada
SUBTOTAL CONDICIONES SOCIOECONOMICAS 40
2 CONDICIONES ESPECIALES
2.1 Victimas del desplazamiento forzado 6
2.2 Victimas del conflicto armado 6
2.3 Cabeza de hogar 6
24 Mujeres victimas de violencia de género {aun no 4
' adoptada como politica publica)
2.5 Menores de 14 afios en el hogar D
26 Discapacidad de uno o0 mas miembros de conformidad 4
' al Acuerdo Municipal 86 de 2009
2.7 Miembros mayores de 65 afios 5
Jefes de hogar adscritos al programa de hogares
2.8 comunitarios de ICBF, hogares sustitutos y de paso 4
del municipio de Medellin.
Cuidadores de conformidad al Acuerdo Municipal 27
2.9 4
de 2015
Minorias Etnicas (Indigena, Afrodescendientes, Rom,
2.10 ; 4
Raizal, Palanquero)
Vendedores Ambulantes certificados como activos por
211 |la Subsecretaria de Espacio Plblico del municipio de 4
Medellin quien haga sus veces.
Miembros de Juntas de Accion Comunal o Juntas
212 e 4
Administradoras Locales
Otras politicas publicas que busquen priorizar
213 . o 4
poblacion en temas de vivienda
SUBTOTAL CONDICIONES ESPECIALES 60
TOTAL 100
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PARAGRAFO 1°. Se realizara priorizacion de hogares para solucién definitiva de
vivienda en las modalidades nueva o usada, a causa de fallos judiciales, tales como:
acciones populares, tutelas o una condicién especial considerada como fuerza mayor.
En estas situaciones, no se considerara la priorizacién con los criterios sefialados, sino

que, precisamente, se acataran los fallos y/o actuaciones que se orienten por las
entidades competentes.
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PARAGRAFO 2°. Los hogares que no se encuentran activos y que fueron atendidos
en el proyecto de arrendamiento temporal y salieron de éste por incumplimiento de las
condiciones internas del proyecto, podran ser postulados a vivienda definitiva Vi
quedaran sujetos a la oferta habitacional, la disponibilidad de recursos y €l
cumplimiento de requisitos legales vigentes al momento de la asignacion, teniendo en
cuenta que primero se debera atender a los hogares que se encuentran beneficiados
con el subsidio de arrendamiento temporal.

PARAGRAFO 3°. Para la poblacion de Reasentamiento por Obra Publica, no se
aplicaran variables de calificacion en tanto la poblacion sera seleccionada segtn los
poligonos de intervencion definidos por las entidades gue generen los reasentamientos
y debidamente acreditados en el censo de cada uno de los proyectos, en aplicacidn
del principio de proteccion a moradores consagrado en el articulo 5 numeral 8 y del
articulo 575 del Acuerdo 048 de 2014 y el Acuerdo municipal 145 de 2019 y demas
normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

PARAGRAFO 4°. La calificacion de los hogares sujetos de atencién con subsidio
municipal para mejoramiento de vivienda, se realizard teniendo en cuenta las
siguientes variables y puntajes:

No. VARIABLES PUNTAS

1. CONDICIONES SOCIOECONOMICAS

1.2 Ingreso familiar hasta 1 SMLMV 3

1.3 Hogar con puntaje del SISBEN Rango 1 2

1.4 Tiempo de residencia en el Municipio de Medellin

1,4,1 |6 afos 2

1.4.2 ' Mas de 6 anos 5

1.5 Tiempo de residencia en la vivienda

1.5.1 |5 afos 2

1.5.2 |Mas de 5 afios 3

16 Hogar en hacinamiento mitigable 4
' (Mas de 3 personas por cuarto)

SUBTOTAL CONDICIONES SOCIOECONOMICAS 21

2. CONDICIONES ESPECIALES

1.1 Cabeza de hogar 3

1.2 Miembros menores de 14 afos 3

13 Déscapacidad_c{e uno o mas miembros de conformidad al 3

Acuerdo Municipal 86 de 2009
1.4 Miembros mayores de 65 aiios 3




Jefes de hogar adscritos al programa de hogares

1.5 comunitarios de ICBF, hogares sustitutos y de paso del 2
municipio de Medellin.
Cuidadores de conformidad al Acuerdo Municipal 27 de
6 o015 2
Minorias Etnicas (Indigena, Afrodescendientes, Rom,
1.7 . 3
Raizal, Palanquero)
18 Victimas del desplazamiento forzado interno o intra 3
' urbano
1.9 Victimas del Conflicto armado 3
110 Hogares con recomendacion de evacuacién temporal 4
' emitido por la autoridad competente
Hogares vinculados a nivel nacional o municipal en
441 |Programas sociales que tengan por objeto la superacién 3
’ de la pobreza extrema o que se encuentren dentro del
rango de pobreza extrema.
Vendedores Ambulantes certificados como activos por la
1.12 | Subsecretaria de Espacio Publico del municipio de 2
Medellin quien haga sus veces.
Miembros de Juntas de Accidon Comunal o Juntas
1.13 . 1
Administradoras Locales
1.14 | Jefes de hogares campesinos 2
SUBTOTAL CONDICIONES ESPECIALES 37
3 Condiciones Habitacionales
31 Damnificados por desastres naturales, calamidad publica 8
' 0 cuya vivienda se encuentre en estado critico
39 Carepcias o deficiencias de servicios pUblicos basicos 5
' domiciliarios y saneamiento basico
3.3 Deficiencias en la estructura, cimientos, columnas, vigas. 5
3.4 Techos construidos con materiales precarios 5
3.5 Carencia o deficiencia en el espacio de la cocina 4
3.6 Carencia o deficiencia de la tnica unidad sanitaria 5
37 Pisos en tierra, arena o construidos con materiales 5
precarios
3.8 Muros construidos con materiales precarios 5
Subtotal CONDICIONES ESPECIALES 42

TOTAL PUNTAJE

100

29
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ARTICULO 21. GIRQO DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV): El giro del
SMV asignado en dinero, sera realizado por el Administrador al Jefe del Hogar
asignatario o a la persona natural o juridica que este autorice por escrito.

"En los procesos de postulacion al SMV en la modalidad de vivienda nueva para
poblacion demanda libre, el Administrador podra girar directamente al vendedor de la
vivienda, oferente de proyectos de vivienda de interés social y prioritario, patrimonio
auténomo o ejecutor del proyecto institucional, el valor en dinero del subsidio asignado,
siempre y cuando medie la autorizacion expresa del asignatario.

En los proyectos desarrollados por un oferente de proyectos de vivienda de interés
social y prioritario, el desembolso de los recursos asignados podra realizarse asi:

21.1 Por giro anticipado. En los casos en que se opte por giro anticipado del SMV, el
asignatario deberéd autorizarlo por escrito. Para proceder con el desembolso, el
oferente debe presentar ante el Administrador:

21.1.1 La licencia de construccion y urbanismo vigente del proyecto.

21.1.2 La respectiva promesa de compraventa o el contraic previo para la
adquisicion del dominio del inmueble.

21.1.3 Acreditar la constitucién de un encargo fiduciario para la administracion
unificada de los recursos del subsidio o de una fiducia mercantil que administre
los recursos del subsidio a traves de un patrimonio autonomo cuyos
beneficiarios seran el (los) asignatario (s) del SMV y el Administrador del
subsidio.

21.1.4 Copia del contratc de interventoria de!l proyecto.

21.1.5 Aportar pdliza de cumplimiento que garantice a los beneficiarios del
encargo fiduciario o del patrimonioc auténomo ia construccién de las soluciones
de vivienda, asi como la correcta inversién de los recursos del SMV, que debe
cubrir el ciento por ciento (100%) del valor desembolsado por el Administrador.

El valor de los subsidios se desembolsara al encargo fiduciario o patrimonio auténomo
qgue se constituya, teniendo la posibilidad de ser pagado al oferente hasta en un 80%,
previa autorizacion del Administrador, segin el avance de obra del proyecto
habitacional certificado por la interventoria.

En todo caso, el giro del veinte por ciento (20%) restante, requerird la autorizacién del
Administrador, previo aporte de la escritura pablica que contiene el titulo de adquisicién
del inmueble y el certificado de tradicidn y libertad, con una vigencia no mayor a treinta
(30) dias; el recibo a satisfaccién de la vivienda en el que se especifiguen sus
condiciones técnicas, debidamente suscrito por el oferente y por el beneficiario del
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subsidio o por quien este hubiere autorizado para tales efectos y el certificado de
habitabilidad del inmueble expedido por el Administrador.

21.2 Contra escritura publica registrada junto con acta de entrega de la vivienda.
Tratandose de vivienda usada, el giro del SMV se realizara con el aporte de la escritura
pUblica registrada y el certificado de tradicién y libertad del inmueble.

PARAGRAFO 1°. En ninglin caso podran destinarse los recursos del subsidio girado
de manera anticipada para la construccion o terminacién de las obras de urbanismo.

PARAGRAFO 2°. Las condiciones particulares que debe cumplir la poliza, el encargo
fiduciario y la fiducia mercantil, y las referentes a la interventoria y la supervision, para -
efectos del presente articulo, seran las establecidas por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio para el giro del Subsidio Familiar de Vivienda.

PARAGRAFO 3°. Los hogares que opten por el giro anticipado del SMV, deberan
otorgar un mandato al Administrador para que represente sus intereses ante un
eventual siniestro en la construccion de la solucién habitacional o la incorrecta
inversion de los recursos, y que proceda a reclamar la indemnizacion ante la
aseguradora, conforme a la reglamentacién que para el efecto expida el Ministerio de
~ Vivienda, Ciudad y Territorio para el Subsidio Familiar de Vivienda.

PARAGRAFO 4°: Tratandose de Demanda Libre en la modalidad de Demanda
Organizada, se desembolsara el 100% del valor del subsidio, una vez se encuentre

debidamente registrada la escritura y se cuente con el permiso de ocupacion del
proyecto.

CAPITULO VI

REGLAS ESPECIALES PARA SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV) DE
ACUERDO A LA POBLACION BENEFICIARIA

SECCION |

SUBSECCION 1. POBLACION DEMANDA LIBRE

ARTICULO 22: MODALIDAD DEL SMV PARA POBLACION DEMANDA LIBRE. El
proceso para la postulacién y asignacién al Subsidio Municipal para Vivienda Nueva

de los hogares pertenecientes a la poblacion de Demanda Libre, se realizara de la
siguiente manera:

22.1 Atencion individual: La identificacién de la Demanda se realizara mediante el
diligenciamiento del formulario para la caracterizacién de la poblacién, encontrado en

la pagina web del Administrador del subsidio o podra dirigirse al punto de atencién que
se determine, cuando se abran convocatorias para tal fin. %5
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Una vez el Administrador del subsidio tenga oferta institucional y recursos disponibles,
convocara a los hogares por orden de inscripcion del mas antiguo al mas reciente, para
que realicen la postulacion con la entrega de la totalidad de los requisitos; con estos
se procedera a realizar la priorizacion y la calificacion de las variables determinadas
en el Articulo 20 del presente Decreto.

Una vez realizada la calificacion, se procedera con la seleccion de los hogares, la cual
serd oficializada mediante acto administrativo, el cual debera contener como minimo:
criterios de calificacién y puntajes, recursos procedentes frente a la calificacion,
vigencia de las postulaciones, presupuesto disponible, cupos a asignar, proyecto
habitacional al que va dirigido, la metodologia y procedimiento a seguir para la
asignacion del SMV.

Los postulantes podran presentar las reclamaciones u objeciones respecto a su
calificacion obtenida en el listado de elegibles durante el término sefialado en el acto
administrativo.

22.2 Atencidn grupal por parte del Administrador del subsidio: Se podra realizar
la postulacion al SMV de manera grupal por parte del Instituto y siempre que exista
para este grupo una condicidn comuin, aplicable a proyectos habitacionales
promovidos por el ISVIMED y/o en alianzas con constructores privados, esto teniendo
en cuenta los diferentes grupos poblacionales que atiende el Instituto y el enfoque
diferencial en la atencidn que promueven las politicas publicas.

Una vez se reciban los documentos para la postulacion por parte de los hogares, el
lsvimed procedera a realizar la priorizacién, calificacion y seleccién, la cual sera
oficializada mediante acto administrativo, el cual deberd contener como minimo:
criterios de calificacion y puntajes, recursos procedentes frente a la calificacion,
vigencia de las postulaciones, presupuesto disponible, cupos a asignar, proyecto
habitacional al que va dirigido, la metodologia y procedimiento a seguir para la
asignacion del SMV.

Los postulantes podran presentar las reclamaciones u objeciones respecto a su
calificacion obtenida en el listado de elegibles durante el término sefialado en el acto
administrativo.

ARTICULO 23: CUANTIA DEL SMV. La cuantia del subsidio en la modalidad de
vivienda nueva para la poblacion Demanda Libre ser4 la siguiente:

23.1 Hasta de veintitrés (23) salarios minimos mensuales legales vigentes en dinero,
mas el subsidio en especie de los aportes que realice el Administrador del subsidio, en
las huellas de los lotes de su propiedad que se derramen en el cierre financiero de los
proyectos, en el caso que aplique.

23.2 Excepcionalmente se podra asignar el SMV en cuantia superior a la descrita en
el anterior literal, hasta alcanzar el cierre financiero de la vivienda, siempre se cumplan
las siguientes condiciones:
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23.2.1 Exista disponibilidad presupuestal por parte del Administrador del
subsidio.

23.2.2 Los grupos familiares se encuentren postulados por el Instituto Social
de Vivienda y Habitat de Medellin.

23.2.3 Se trate de los proyectos habitacionales que se desarrollen en lote
propiedad del instituto Social de Vivienda y Habitat de Medeilin y/o del Municipio
de Medellin, o se encuentren dentro de los Macroproyectos de Interés Social
Nacional o zonas con tratamiento especial y/o de renovacion urbana.

23.2.4 E] aporte minimo de los hogares sea igual o superior a diecinueve (19)
SMMLV, como parte del cierre financiero para la adquisicién de la vivienda, los
cuales pueden ser presentados en ahorro programado, cesantias y/o crédito
hipotecario.

23.2.5 Esta excepcion solo aplicara para los hogares cuyos ingresos no superen
los dos (2) SMMLV.

PARAGRAFO: El cierre financiero para la solucién habitacional se podra realizar por
parte del hogar con diferentes subsidios de vivienda otorgados por las entidades
competentes y por otras fuentes de financiacion.

SUBSECCION 2. POBLACION DE DEMANDA ORGANIZADA

ARTICULO 24: MODALIDADES DEL SMV PARA LA POBLACION DEMANDA
ORGANIZADA. Estas pueden agruparse a través de una Organizacién Popular de
Vivienda - OPV - 0 una Junta de Vivienda Comunitaria -JVC- las cuales se definen de
la siguiente manera:

24.1 Organizacion Popular de Vivienda - OPV: Aquellas que han sido constituidas y
reconocidas como entidades sin animo de lucro, cuyo sistema financiero sea de
economia solidaria y tengan por objeto el desarrollo de programas de vivienda para
sus asociados por sistemas de autogestion o participacién comunitaria.

24.2 Junta de Vivienda Comunitaria - JVC: La Junta de Vivienda Comunitaria es una
organizacion civica sin animo de lucro, integrada por familias que se reunen con el
proposito de adelantar programas de mejoramiento o de autoconstruccién de vivienda.

Una vez concluido el programa, se podra asimilar a la Junta de Accion Comunal si
fuere procedente.

_ARTiCULO 25: REQUISITOS DE LA OPV Y JVC. Las OPV/IVC que se encuentren
Interesadas en presentar la postulacién de sus hogares afiliados al Subsidio Municipal
de Vivienda (SMV), deberan presentar la informacion que acredite su calidad vy las

condiciones técnicas y-financieras del proyecto que desean postular, de cor:formida&
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con lo establecido en la reglamentacion interna del Administrador del subsidio. Para
estos efectos, el Administrador del subsidio tendra en cuenta lo siguiente:

25.1 Naturaleza juridica del oferente: Persona juridica, cuyo objeto social comprenda
el desarrollo de programas o proyectos de vivienda, conformado seg(in las normas
especiales sobre la materia.

25.2 Documentos y estudios técnicos: Estudios técnicos, disefios y licencias.

25.3 Tipologia de vivienda: viviendas de interés social prioritario y vivienda de interés
social.

25.4 Cierre financiero: Debera establecer las fuentes de financiacién y el estado de
las mismas.

25.5 El Administrador del subsidio realizara la verificacion de la informacién, en caso
de que ésta no sea suficiente, solicitara aclaracion de lo pertinente, luego de lo
cual decidira sobre la viabilidad del mismo. Si el proyecto no es viable se archivara
el expediente, sin perjuicio de que posteriormente el oferente pueda postularse
nuevamente. _

25.6 [a organizacion oferente debera presentar los documentos soporte y
certificaciones que establezcan los manuales, procedimientos e instructivos
internos del Instituto en los tiempos establecidos en estos, los cuales seran
utilizados para el analisis y la viabilizacidn de los proyectos habitacionales que
aspiren continuar con el proceso para la asignacion del SMV.

25.7 Unavez se surtan las etapas anteriores, el Administrador del subsidio viabilizara
el proyecto, dando lugar a la postulacion de los hogares que requieren acceder al
SMV. Las postulaciones se haran en forma colectiva por un grupo conformado
como minimo por cinco (5) y maximo por doscientos (200) hogares, en caso de
que ya se haya surtido la primera asignacion, nc se tendra en cuenta el niimero
minimo de hogares a postular, dado que la OPV/JVC ya cumplié con este criterio.

25.8 En el caso de que el numero de hogares postulantes sea mayor al nimero de
cupos existentes de acuerdo a los recursos disponibles, se procedera a la
aplicacion de las variables de calificacion expuestas en el articulo 20 del presente
Decreto.

259 Una vez realizada la calificacion, se procederd con la seleccién de los
hogares, la cual sera oficializada mediante acto administrativo, el cual debera
contener como minimo: criterios de calificacién y puntajes, recursos procedentes
frente a la calificacion, vigencia de las postulaciones, presupuesto disponible,
cupos a asignar, proyecto habitacional al que va dirigido, la metodologia y
procedimiento a seguir para la asignacién y aplicacion def SMV.

PARAGRAFO: El SMV también podra otorgarse a los hogares que se postdlen a
proyectos de vivienda de interés social prioritario o vivienda de interés social,

desarrollados en lotes de propiedad del administrador del subsidio, sin que el monto
del subsidio supere los veintitrés (23) SMMLV.
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ARTICULO 26. REQUISITOS ESPECIALES DEL HOGAR PARA LA ASIGNACION
DEL SMV. Seran requisitos especiales los siguientes:

26.1 Estar afiiado a una Organizacién Popular vivienda que ya cuente con la
viabilizacion del proyecto habitacional para la postulacion al subsidio municipal.

26.2 Contar con la vinculacién al proyecto habitacional con asignacién de bloque y
apartamento.

26.3 Tener cierre financiero certificado por la totalidad del valor del inmueble,
representado con subsidios de vivienda por las entidades competentes y otras fuentes
de financiacion.

ARTICULO 27. CUANTIA DEL SMV: Este sera de hasta veintitrés (23) SMMLV en
dinero, el cual se otorgara con cargo al presupuesto municipal, de acuerdo con la
disponibilidad de recursos y conforme a las normas vigentes en materia de proyectos

de inversion social, sin perjuicio de la posibilidad de gestionar otras fuentes de -
financiacion.

Una vez realizada la asignacion del Subsidio en la modalidad de Demanda
Organizada, y en el evento que posterior a esta, el hogar beneficiario pierda la
capacidad o interés de obtener una vivienda en el proyecto habitacional para el cual
obtuvo el subsidio, podra presentar renuncia al mismo en las condiciones establecidas
en el articulo 12 del presente decreto o la norma que la regule. En este caso, la
organizacién oferente del proyecto podra solicitar el reemplazo del grupo familiar,
mediante comunicacion escrita y remisién del expediente del hogar sustituto, el cual
se sometera al andlisis de cumplimiento de requisitos y ausencia de impedimentos
para la asignacion del subsidio.

Adicionalmente, la organizacion oferente debera acreditar la constitucion y registro del
Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto, indicando en la solicitud de
reemplazo la matricula inmobiliaria del inmueble asignado al hogar, asi como una
certificacion suscrita por la interventoria del proyecto que identifique de manera plena
la unidad habitacional, su porcentaje de ejecucion fisica, las licencias con las gue
cuenta y el cumplimiento de la normativa de construccion y sismorresistencia aplicable.

ARTICULO 28. SEGUIMIENTO A LA APLICACION DEL SMV: El Administrador del
subsidio realizara seguimiento a la aplicacion del SMV desde los aspectos tecnico,
juridico y social a los proyectos de la poblacién de demanda organizada, desde el
momento en que se realiza la asignacion y durante el plazo de vigencia del subsidio.

Durante esta etapa de seguimiento, el Administrador del subsidio servird de enlace
con los entes municipales, segln las necesidades especificas del proyecto, facilitando

de esta manera a la OPV/JVC el desarrollo y los tramites que se requieran par
culminar el proyecto a satisfaccion. S
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Se llevaran a cabo visitas periddicas, en las cuales se haran recomendaciones sobre
el desarrollo del proyecto sin perjuicio de las competencias y responsabilidades del
oferente del mismo, en todo lo relativo al desarrollo de un proyecto habitacional.

PARAGRAFO. El desembolso del 100% del valor del subsidio, se realizara una vez se
encuentre debidamente registrada la escritura y se cuente con el permiso de ocupacion

del proyecto o autorizacion de ocupacién de inmuebles que otorga la Secretaria de
Gestion y Control Territorial. '

SECCION Il

POBLACION VICTIMA DE DESPLAZAMIENTO FORZADO

ARTICULO 29. MODALIDADES DE VIVIENDA NUEVA Y VIVIENDA USADA. Los
hogares pertenecientes a la poblacion victima de desplazamiento forzado residentes
en el municipio de Medellin, podran presentar postulacién al SMV en la modalidad de
vivienda nueva y vivienda usada, la determinacién de la modalidad del subsidio a
designar le correspondera al Administrador del mismo, atendiendo la disponibilidad de
recursos, unidades habitacionales, condiciones técnicas y conforme a las
disposiciones del presente decreto.

ARTICULO 30. REQUISITOS ESPECIALES PARA LA POBLACION VICTIMA DE
DESPLAZAMIENTO FORZADO: Ademas del cumplimiento de los reguisitos
generales contenidos en el articulo 15 de este decreto, no encontrarse incursos en los
impedimentos que senala el articulo 16 del presente decreto, deberan reunir los
siguientes requisitos especiales.

30.1 Estar incluido en el Registro Unico de Victimas (RUV) por desplazamiento forzado
interno, incluido el desplazamiento intraurbano.

30.2 Acreditar la situacion de victima de desplazamiento forzado interno o interurbano
de acuerdo con una de las siguientes condiciones:

30.2.1. Estar inscrito en el Registro Unico de Victimas (RUV), administrado por la
Unidad Administrativa Especial para la Atencién y Reparacién Integral a las
Victimas (UARIV) o quien haga sus veces.

30.2.2. Estar inscrito en el Registro Unico de Victimas (RUV) administrado por la
‘Unidad Administrativa Especial para la Atencién y Reparacion Integral a las
Victimas (UARIV o que haga sus veces y presentarse a las convocatorias
organizadas por el Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin.
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30.2.3. Estar inscrito en el Registro del Programa de Atencidn de Victimas como
desplazado interurbano, certificado por la Secretaria de Gobierno y Derechos
Humanos del Municipio de Medellin o quien haga sus veces.

30.2.4. Demostrar la solicitud de medida de proteccién que ostenten el derecho
real de dominio sobre algin inmueble ubicado en el barrio, corregimiento o
municipio de donde proviene su destierro.

30.3 Realizar un aporte complementario, en aquellos eventos en que la sumatoria de
los subsidios de vivienda otorgados por las entidades competentes entre si o junto con -
otros recursos complementarios aportados por cualquier persona natural o juridica, no
sea suficiente para lograr el cierre financiero de la vivienda. En cualguier caso, los
gastos de escrituracion correran por cuenta del asignatario.

ARTICULO 31. CUANTIA: E! SMV en las modalidades de Vivienda Nueva y Usada
para la poblacién victima de desplazamiento forzado sera de hasta treinta y cinco (35)
SMLMV, de acuerdo con la disponibilidad de recursos.

PARAGRAFO. En el caso del desplazamiento interurbano debidamente certificado por
la entidad competente, el valor del subsidio se podra ajustar hasta en un 90% del valor
de la vivienda, de acuerdo con la oferta habitacional y la disponibilidad de recursos.

SECCION 1l

POBLACION SUJETO DE REASENTAMIENTO POR HABITAR ZONAS DE ALTO
RIESGO NO MITIGABLE O AFECTADAS POR DESASTRE NATURAL,
ANTROPOGENICO O POR CALAMIDAD

ARTICULO 31A: FINALIDAD PROCESO DE REASENTAMIENTO POR HABITAR
ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE O AFECTADAS POR DESASTRE
NATURAL, ANTROPOGENICO O POR CALAMIDAD. Como fundamento de
intervencion en territorio para la proteccion a moradores consagrada en los articulos 5
numeral 8 y 575 del Acuerdo municipal 048 de 2014 y en el Acuerdo 145 de 2019, se
implementaran estrategias que permiten llevar a cabo la caracterizacion y seguimiento
de los impactos generados por habitar este tipo de territorios: en las cuales se ven
implicados aspectos vitales para la transformacién y prevalencia de la sociedad con el

fin de garantizar el mejoramiento y mantenimiento de los medios y modos de vida de
los moradores.

ARTICULO 32: MODALIDADES DEL SMV. La poblacion sujeto de reasentamiento
por habitar ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE o afectadas por desastre
natural, antropogénico o por calamidad podra acceder al subsidio en las modalidades
de Vivienda Nueva, Vivienda Usada, Arrendamiento Temporal o Construccion en Siti%‘b
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Propio en el evento de que la vivienda afectada o destruida permita su recuperacion.

ARTICULO 33: REQUISITOS ESPECIALES DEL HOGAR PARA LA ASIGNACION
DEL SMV. Los hogares postulantes al SMV sujeto de reasentamiento por habitar
ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE o afectadas por desastre natural,
antropogénico o por calamidad, ademas del cumplimiento de los requisitos generales
contenidos en el articulo 15 de este decreto, no encontrarse incursos en los
impedimentos que sefala el articulo 16 del presente decreto, deberan reunir los
siguientes requisitos especiales:

33.1.Habitar una vivienda que cuente con orden o recomendacién de evacuacion
definitiva, por encontrarse ubicada en areas del municipio de Medellin definidas como
de riesgo alto o no mitigable por el Plan de Ordenamiento Territorial o haber sido
victima de un desastre natural, antropogénico o por calamidad, con lo cual perdid su
unica vivienda, condicidn que se acredita con la orden o recomendacién del ente
competente o con el registro en el censo de damnificados del evento, realizado por
ésta.

33.2. Acreditar residencia en la vivienda sobre la cual recae la orden o recomendacion
de evacuacion definitiva o que resultd afectada por la ocurrencia de un desastre
natural, antropogénico o por calamidad.

33.3 Acreditar la calidad de propietario o poseedor con anterioridad a la ocurrencia del
evento, de la vivienda sobre la cual recae la orden o recomendacion de evacuacion
definitiva o que resulté afectada por un desastre natural, antropogénico o por
calamidad y garantizar su demolicién fotal.

33.4. Realizar la entrega material del predio donde se encontraba edificada la vivienda
afectada y/o el acta de demolicién, segln sea el caso, y abstenerse de realizar
negociaciones respecto de ella.

33.5 Requisitos especiales para la postulacién a la modalidad de vivienda usada:

33.5.1 Que el vendedor de la vivienda sobre la que se aplicara el subsidio se encuentre
inscrito como propietario del inmueble en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente.

33.5.2 Que la vivienda sobre la que se aplicara el subsidio esté libre de todo gravamen,
hipoteca, condicion resolutoria, limitacién al dominio, medida cautelar, pleito pendiente
o de proteccién, salvo el régimen de Propiedad Horizontal, afectacion a vivienda
familiar y patrimonio de familia inembargable.

33.5.3 Que la vivienda sobre la que se aplicara el subsidio cuente con certificado de
no ubicacion en zona de alto riesgo o amenaza alta emitido por la autoridad
competente.
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PARAGRAFO 1°. La entrega del predio donde se encontraba edificada la vivienda -
afectada por parte del hogar postulado al SMV debera hacerse a paz y salvo por todo
concepto.

PARAGRAFO 2°. En el evento gue el poseedor falleciere, se conservara la posibilidad
de acceder al subsidio para adquirir vivienda a aquellas personas gue hicieran parte
del hogar, siempre y cuando acrediten la posesién que ejercio el difunto u otro de sus
miembros y estuvieren censadas en razon del evento que dio origen a la atencion.

PA'RAGRAFO 3°. En el evento que solo quedaren menores de edad en el hogar, se
continuara el tramite de la asignacion con el representante legal, o apoyo del que trata
la Ley 1996 del 26/08/2019 con el fin de garantizar sus derechos.

ARTICULO 34. CUANTIA: EI SMV en las modalidades de Vivienda Nueva y Usada
asignado a los hogares sujeto de reasentamiento por habitar ZONAS DE ALTO
RIESGO NO MITIGABLE o afectadas por desastre natural, antropogénico o por
calamidad que presenten postulacion ante el Administrador del subsidio, se ajustara
hasta completar el 100% del valor de la vivienda objeto de solucion habitacional, con
la finalidad de permitir la reposicion de la misma en cabeza de los propietarios y/o
poseedores.

PARAGRAFOQ 1°. El monto del subsidio ajustado al valor de la vivienda, no podra
exceder del valor de la vivienda de interés prioritario - VIP, de conformidad con las
normas vigentes sobre la materia.

PARAGRAFO 2°. Los hogares pertenecientes a esta poblacién podran aplicar el SMV
para la adquisicion de una vivienda de Interés Social -VIS; siempre y cuando acrediten
el correspondiente cierre financiero.

PARAGRAFO 3°. Los hogares que cumplan los requisitos generales consagrados en
el articulo 15; y no se encuentre incurso en los impedimentos que sefiala el articulo 16
y retnan las condiciones de los numerales 33.1 y 33.2 del articulo 33 del presente
decreto, pero que no acrediten la calidad de propietario o poseedor, deberan realizar
el cierre financiero en la forma establecida para la poblacién demanda libre.

SECCION IV

POBLACION SUJETO DE REASENTAMIENTO POR OBRAS DE INTERES
GENERAL

ARTICULO 35: FINALIDAD PROCESO DE REASENTAMIENTO POR OBRAS DE
INTERES GENERAL. Como fundamento de intervencion en territorio para l%
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proteccidn a moradores consagrada en los articulos 5 numeral 8 y 575 del Acuerdo
municipal 048 de 2014 y en el Acuerdo 145 de 2019, se implementaran estrategias
que permitan llevar a cabo la caracterizacion y seguimiento de los impactos generados
por obras de interés general; en las cuales se ven implicados aspectos vitales para la
transformacion y prevalencia de la sociedad con el fin de garantizar el mejoramiento y
mantenimiento de los medios y modos de vida de los moradores.

ARTICULO 36. ACCIONES Y ACTIVIDADES DE REASENTAMIENTO EN RAZON
DE OBRAS DE INTERES GENERAL. De acuerdo con lo establecido en el Acuerdo
Municipal 145 de 2019, para ejecutar el plan de reasentamiento de obras de interés
general, se cumpliran los pasos y actividades que promuevan la protecciéon de los
moradores y que estén en armonia con la norma general del Plan de Ordenamiento
Territorial Acuerdo 048 de 2014.

PARAGRAFO. Las actividades a realizar se encuentran contenidas en el protocolo
que hace parte integrante en el citado Acuerdo 145 Municipal de 2019.

ARTICULO 37. RECONOCIMIENTO DE INDEMNIZACIONES A POBLACION
REASENTADA EN RAZON DE OBRAS DE INTERES GENERAL. En consideracion
a lo establecido en el Decreto 1091 de 2017, para el reconocimiento economico de las
indemnizaciones, se evaluara tanto la informacién aportada por el morador a reasentar
como los parametros y procedimientos estipulados normativamente y los hechos de
reconocimiento y proteccion contenidos en el Acuerdo Municipal 145 de 2019, para
definir su valoracién en términos de Ley.

ARTICULO 38. MODALIDADES DE SMV PARA LA POBLACION REASENTADA EN
RAZON DE OBRAS DE INTERES GENERAL. La poblacién reasentada en razén de
obras de interés general podra acceder al subsidio en las modalidades de Vivienda
nueva, Vivienda usada y Arrendamiento Temporal.

La determinacion de la modalidad del subsidio a designar le correspondera al
Administrador del mismo, atendiendo la disponibilidad de recursos del proyecto de
intervencion, unidades habitacionales, condiciones técnicas y conforme a las
disposiciones del presente decreto.

PARAGRAFO. Para acceder al Subsidio Municipal de Vivienda en las modalidades de
Vivienda Nueva y Vivienda Usada, se tendran como factores determinantes: el nimero
de integrantes del hogar; las condiciones patolégicas de alguno de los miembros y la
existencia de una actividad econdmica y productiva que fue objeto de la intervencion.

ARTiCULp 39. REQUISITOS ESPECIALES PARA LA POBLACION REASENTADA
EN RAZON DE OBRAS DE INTERES GENERAL. Podran acceder al Subsidio
Municipal de Vivienda (SMV), los Grupos Familiares que cumplan los requisitos
generales consagrados en el articulo 15 y no se encuentren incursos en los

impedimentos que sefiala el articulo 16 del presente decreto y reinan las siguientes
condiciones:
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39.1 Estar impactado por una obra de interés general, en razén de la cual, su viyienda
deba ser intervenida con un proyecto de utilidad pablica y, estar censado y registrado
por las autoridades competentes.

39.2 Acreditar residencia en el sector especifico donde se desarrollara la obra y la
calidad de la tenencia sobre el inmueble intervenido.

39.3 Transferir el dominio y/o realizar la entrega material a paz y salvo del inmueble
afectado, a favor del Municipio de Medellin, al Administrador del Subsidio ¢ la entidad
publica que resulte competente, para lo cual se debera aportar su valor como cierre
financiero de la vivienda en reposicién.

PARAGRAFO. No procedera el Subsidic Municipal de Vivienda (SMV), cuando la
vivienda intervenida por la obra tenga un valor superior al valor de la vivienda VIP

establecida en las normas correspondientes y ésta haya sido reconocida por el ente
ejecutor de la obra.

ARTICULO 40. CUANTIA DEL SMV PARA POBLACION REASENTADA EN RAZON
DE OBRAS DE INTERES GENERAL. E! valor del Subsidio Municipal de Vivienda
(SMV) se ajustard hasta completar el valor de la vivienda objeto de solucién
habitacional, con la finalidad de permitir la reposicién de la misma en cabeza de los
propietarios y/o poseedores, siempre y cuando estos hayan transferido a su cargo el
inmueble impactado, a favor del Municipio de Medellin y/o Administrador del Subsidio
en razén de sus competencias.

PARAGRAFO 1°. El monto del subsidio ajustado al valor de la vivienda, no podra

exceder del valor de la vivienda de interés prioritario, de conformidad con las normas
vigentes sobre la materia.

PARAGRAFO 2°. Los Grupos Familiares que cumplan los requisitos generales
consagrados en el articulo 15 que no se encuentren incursos en los impedimentos que
sefiala el articulo 16; y reinan las condiciones de los literales 39.1 al 39.3 del articulo
39 del presente decreto, y ademas no acrediten la calidad de propietario o poseedor,

deberéan realizar el cierre financiero en la forma establecida para la poblacién demanda
libre.

PARAGRAFO 3°. Le correspondera a la entidad responsable o ejecutora de las obras
de interés general, la transferencia al Administrador del subsidio de los recursos -
necesarios para la aplicacion de los subsidios; para lo cual se podran celebrar

convenios interadministrativos con las entidades encargadas de Ia gestion predial
del proyecto. %5

CAPITULO VII

SUBSIDIO MEJORAMIENTO DE VIVIENDA
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ARTICULO 41. REQUISITOS ESPECIALES PARA LA POSTULACION AL
SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA (SMV) MODALIDAD MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA. La postulacion al Subsidio Municipal de Vivienda (SMV), requerira la
acreditacion de los siguientes requisitos:

41.1 Conformacién de un Grupo Familiar de acuerdo con lo establecido en el presente
decreto, en cuyo caso el Jefe de Hogar debera ser mayor de edad.

41.2 E| Grupo Familiar debera acreditar ingresos familiares iguales o inferiores a dos
(2) SMLMV.

41.3 El Jefe de Hogar, debera acreditar residencia en el Municipio de Medellin por un
periodo no inferior a seis (6) afios y debera acreditar minimo un periodo de cinco (5)
afios de residencia en la vivienda a mejorar. .

41.4 Disponer de un aporte minimo para la soluciéon habitacional conforme lo
establecido en el presente decreto, salvo que por disposicion legal se encuentren
exentos. El Grupo Familiar debera realizar un aporte de minimo el 10% del valor de Ia
solucidn, el cual debera ser realizado en dinero con recursos propios como ahorro,
cesantias, créditos; recursos de terceros como donaciones: o en especie como
materiales 0 mano de obra no calificada.

41.5 Ninguno de los miembros del hogar podra ostentar propiedad y/o la posesion
de una vivienda dentro del territorio nacional, diferente a la que se le pretende
aplicar el subsidio.

41.6 Acreditar la calidad de propietario, poseedor, de hecho y usufructo de la
vivienda a mejorar.

41.7 lavivienda a mejorar debe estar en suelo apto segin el Plan de Ordenamiento
Territorial — POT y deberéa tener conexion a servicios plblicos de acueducto y
alcantarillado, prestados por sistemas convencionales o no convencionales,
salvo en el caso de mejoramiento de vivienda en suelo rural, el subsidio municipal
de vivienda podra destinarse a la construccién de sistemas individuales para el
tratamiento de aguas residuales.

41.8 La vivienda a mejorar no puede tener medida cautelar vigente o limitacién al
derecho de dominio distinta a las inscritas para la realizacién de la compra de
vivienda inicial.

PARAGRAFO 1°, La poblacién desplazada debidamente acreditada en los términos
de [as normas nacionales y del presente decreto, no tendra que demostrar tiempos
minimos de residencia en el Municipio de Medellin o en la vivienda de reposicion
cuando se trate de planes de retorno, a que hace referencia el literal 41.3 del presente
articulo.
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PARAGRAFO 2°. Los Grupos Familiares deberan cumplir y acreditar los requisitos
para acceder al subsidio al momento de la postulacion, con fundamento en los cuales
se asignara el subsidio.

PARAGRAFO 3°. Para los efectos del presente articulo el Administrador del subsidio
suministrara la informacion y el formulario gratuito, para ser diligenciado por los
postulantes al subsidio, el cual se entendera diligenciado bajo la gravedad del
juramento.

ARTICULO 42. IMPEDIMENTOS PARA POSTULARSE AL SUBSIDIO MUNICIPAL
DE VIVIENDA (SMV) MODALIDAD MEJORAMIENTO DE VIVIENDA. No podran
acceder al Subsidio Municipal de Vivienda (SMV):

421 Cuando no se cumplan las condiciones del suelo, de acuerdo a la focalizacion
geografica, a la que hace referencia el articulo 45.

42.2 Cuando no se cuente con la conexidén de servicios plblicos de acueducto y
alcantarillado prestados por sistemas convencionales o no convencionales, salvo
en el caso de mejoramiento de vivienda en suelo rural, el subsidio municipal de
vivienda podra destinarse a la construccion de sistemas individuales para el
tratamiento de aguas residuales.

42.3 Cuando quienes se postulen, no demuestren la titularidad o posesion de la
vivienda.

42.4 Cuando la vivienda a mejorar haya sido otorgada completamente o subsidiada
por cualquier organismo promotor de vivienda, excepto que la vivienda hubiere -
sido afectada por razones de desastre o calamidad publica; por estar ubicada en
zona de alto riesgo no mitigable; por estar localizada terrenos destinados a la

ejecucion de obras de interés general; por desplazamiento forzado o por fuerza
mayor o caso fortuito.

42.5 Cuando alguno de los miembros del Grupo Familiar hubiere recibido subsidio
de vivienda otorgado por cualquier organismo estatal promotor de vivienda,
excepto que el beneficiario acredite la restitucion del subsidio a la respectiva
entidad otorgante, o en el caso de que reciba el subsidio en la modalidad de
Arrendamiento, siempre gue éste se dé por terminado al recibir la solucion de
vivienda definitiva.

42.6 Cuando alguno de los miembros del Grupo Familiar hubiere sido sancionado en
un proceso de asignacion de subsidio por cualquier organismo estatal promotor de

vivienda, en cuyo caso, el impedimento aplicara por el termino sefialado en |
respectiva sancion. %&
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42.7 Cuando la vivienda del hogar postulante se encuentre con medida cautelar
vigente o limitacion al derecho de dominio distinta a las inscritas para la realizacién
de la compra de vivienda inicial.

42.8 Cuando alguno de los miembros del hogar ostente propiedad y/o la posesién de
una vivienda dentro del territorio nacional, diferente a la que se le pretende aplicar
el subsidio.

PARAGRAFO 1°. El Administrador del Subsidio Municipal de Vivienda (SMV) podra
verificar la informacion suministrada con las bases de datos de otras entidades, a fin
de indagar si existen impedimentos que puedan afectar a uno o varios de los miembros
que conforman un Grupo Familiar. '

PARAGRAFO 2°. Las personas que formen parte de grupos familiares beneficiados
con el SMV se podran postular al subsidio cuando en el futuro conformen un nuevo
grupo familiar, siempre y cuando cumplan con las condiciones exigidas para €llo vy
acrediten en debida forma la disolucion o separacion del hogar inicial y la conformacion
de uno nuevo.

PARAGRAFO 3°. Cuando se produzca disolucion de la sociedad conyugal, o de la
sociedad marital de hecho, segln el caso, podra ser parte de un nuevo Grupo Familiar
postulante el cdnyuge o compafiero al cual no se le adjudique la solucién de vivienda
en donde se aplico el subsidio.

PARAGRAFO 4°. Tratandose de poblacién desplazada, no sera impedimento para
acceder al subsidio cuando alguno de los miembros del Grupo Familiar sea propietario
0 poseedor de una vivienda bien sea que haya sido adquirida por si solo o a través de
organismos estatales promotores de vivienda, siempre que la vivienda de que se trate
se encuentre ubicada en el barrio, comuna o ciudad de la cual fue desplazado.

ARTICULO 43. CLASES DE SUBSIDIO DE MEJORAMIENTO. El subsidio de
vivienda en la modalidad de mejoramiento puede ser de tres clases, a saber:

43.1 Vivienda Saludable: Se refiere a aquellas cbras que tienen como finalidad
mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar
su estructura portante, su distribucion interior, sus caracteristicas funcionales,
formales y/o volumétricas, para las cuales no se requeriran licencias de
construccién en los términos del articulo 10 del Decreto Nacional 1469 de 2010 o
la norma que lo adicicne, modifique o sustituya. El mejoramiento locativo esta
asociado a las siguientes acciones:

43.1.1 Habilitacion, instalacién y/o mantenimiento de bafios, lavaderos, cocinas, redes
hidraulicas y sanitarias, redes eléctricas, cubiertas parciales, toda vez que éstas
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no afecten o comprometan la estructura de la vivienda.
43.1.2 Saneamiento y mejoramiento de fachadas de una vivienda de interés social.

43.1.3 Mantenimiento, sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de
pisos, cielorrasos, enchapes y pintura en general.

43.1.4 Sustitucion, mejoramiento o ampliacién de redes de instalaciones hidraulicas,
sanitarias, eléciricas.

43.1.5 Sustitucién de pisos en tierra o en materiales precarios.

43.1.6 Construccion de sistemas individuales para el tratamiento de aguas residuales
en zonas rurales.

43.2 Estructural: Se refiere al proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera
una o varias de las deficiencias basicas de una vivienda perteneciente a un
desarrollo legal o en proceso de legalizacidn, o a una edificacién; para los cuales
es necesario la consecucion de permisos o licencias previas ante las autoridades
competentes. Dichas mejoras pueden consistiren:

43.2.1 Estructura principal

43.2.2 Cimientos.

43.2.3 Muros.

43.2.4 Cubiertas fotales.

43.2.5 Vigas de coronamiento o mamposteria estructural segun el caso.

43.2.6 Hacinamiento critico, cuando la relacién de personas por cuario es superior a
tres (incluyendo sala, comedor y dormitorios)

43.3 Reposicion: Se refiere al proceso por el cual, a partir de una vivienda existente
se realiza una reconstruccion en razén del estado de criticidad de los elementos
estructurales definidos en el literal anterior o por estar construida en materiales
provisionales, cuya ejecucion exige la consecucion de permisos o licencias previos
ante las autoridades competentes. Al final de la ejecucion del mejoramiento, se
debera garantizar que dicha vivienda cuente como minimo con unidad sanitaria
que conste de combo sanitario y zona de ducha enchapada y cocina béasica con
meson y que incluya pozuelo.

PARAGRAFO. Para los mejoramientos de tipo estructural y reposicion, el -

Administrador del subsidio realizara las actividades supeditado a lo que se apruebe e
la licencia de construccion. &S
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ARTICULO 44. DOCUMENTOS DE LOS GRUPOS FAMILIARES BENEFICIARIOS.
Los grupos familiares postulados deberan aportar los siguientes requisitos:

44.1 Fotocopia legible de la cédula de ciudadania de los integrantes mayores de edad
que conforman el grupo familiar. Si la persona mayor de edad no tiene la cédula
de conformidad con los requisitos establecidos en la ley y se encuentra en tramite,
deben aportar fotocopia por ambos lados de la contrasefia expedida por la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

44.2 Fotocopia del Registro Civil de Nacimiento de los menores de edad y fotocopia
de la tarjeta de identidad de los mayores de 7 afios. Si la persona menor de edad
no tiene la tarjeta de identidad de conformidad con los requisitos establecidos en
la ley y se encuentra en tramite, deben aportar fotocopia por ambos lados de la
contrasefa expedida por la Registraduria Nacional de! Estado Civil.

44.3 Registro civil de matrimonio, prueba de unién marital de hecho, conforme a o
dispuesto en la Ley 54 de 1990 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione,
fotocopia de la cédula de ciudadania de los mayores de 18 afios y registro civil de
nacimiento de los demas miembros que conforman el hogar y que sirvan para
acreditar parentesco.

44.4 Certificado de Tradicién y Libertad del inmueble

44.5 Documentos que acrediten la ocupacién, cuando se trata de predios Fiscales que
hagan parte del programa de legalizacion o titulacién, para quienes cumplan con
la Ley 1001 de 2005 y las disposiciones que lo modifiquen, adicionen, sustituyan
o complementen.

44.6 Documentos que acrediten la posesion del inmueble, en los términos de este
decreto. En caso de haber copropietarios, estos deberan autorizar la realizacién
del mejoramiento.

44.7 Informacion detallada sefialando la forma como asumira el Grupo Familiar el
aporte del 10% exigido en el presente decreto.

44.8 Cuando se trate de persona cabeza de familia, se presentara la respectiva
declaracion de conformidad con lo establecido en la Ley 82 de 1993, modificada

por la Ley 1232 de 2008 y las disposiciones que lo modifiquen, adicionen,
sustituyan o complementen.

44.9 Pagaré en blanco con carta de instrucciones al momento de la postulacion al
subsidio municipal de mejoramiento de vivienda para garantizar que, en caso de
renuncia o revocatoria, restituira todos los valores que le correspondan tales como
expensas, impuestos y demés costos asociados a las licencias, permisos o
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reconocimiento de existencia de edificaciones que se hayan generado.

44,10 Copia de la factura de servicios pUblicos domiciliarios o certificacion de conexién
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado prestados por sistemas
convencionales o no convencionales.

44.11 Autorizacion cuando se trata de postulacién colectiva, que habilite al oferente el
recibo y ejecucion de los recursos del subsidio municipal para mejoramiento.

44.12 Cuando se trate de una persona con discapacidad (fisica, sensorial, intelectual,
psiquica, visceral o multiple), adultos mayores y/o con personas con enfermedades
degenerativas, que requieran una atencidn priorizada por lo que a partir del
enfoque diferencial, se permitan proyectar actividades o generar espacios que
apunten al mejoramiento de la calidad de vida de estos grupos poblacionales,
quien elabora el diagnéstico debera realizar una certificacién donde exprese el
motivo de ésta y debera adjuntar los respectivos soportes, tales como la Historia
Clinica y Exdmenes Médicos.

44.13 Documento en el que se relaciona los cruces con otros inmuebles, subsidios
asignados anteriormente y la afiliacién a cajas de compensacién familiar.

PARAGRAFO 1°. Para efectos del presente articulo se entendera por discapacidad
toda aquella condicion en la cual un sujeto ve limitada su participacién en alguin tipo
de ambito o accidn, debido a la existencia de algtin tipo de deficiencia en algun 6rgano
0 capacidad intelectual. Se trata en si de la existencia de una limitacién, no siendo
causa sino consecuencia.

PARAGRAFO 2°, Para efectos del presente articulo y acorde a lo definido por el
Ministerio de Salud y Proteccién Social, se entendera por adulto mayor a toda persona
de 60 afios 0 mas de edad que puede haber envejecido de multiples maneras
dependiendo de las experiencias, eventos cruciales y transiciones afrontadas durante
sus cursos de vida, es decir, implica procesos de desarrollo y de deterioro, propios de
un proceso heterogéneo como la vejez, a lo largo del cual se acumulan, entre otros, .

necesidades, limitaciones, cambios, pérdidas, capacidades, oportunidades y
fortalezas humanas.

PARAGRAFO 3°, Para efectos del presente articulo, enfermedad degenerativa hara
referencia a afecciones generalmente cronicas durante las cuales tiene lugar un
proceso continuo basado en cambios degenerativos en las células, en el cual la funcion
o la estructura de los tejidos o de los érganos afectados empeoran con el transcurso
del tiempo. Se producen cuando los mecanismos de regeneracion del cuerpo no

funcionan adecuadamente y danan tanto la estructura como la funcién de los érgano
tejidos y células. %&
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Se entendera a los adultos mayores como el sector poblacional con mayor grado de
vulnerabilidad frente las enfermedades degenerativas neuronales asociadas al
- envejecimiento, salvo los casos de estos padecimientos en los que la edad no sea el
factor determinante.

Algunas de las enfermedades degenerativas son: Alzheimer, Parkinson, Enfermedad
de Huntington, Esclerosis lateral amiotréfica, Arteroesclerosis, Cancer, Enfermedad
pulmonar obstructiva crénica — EPOC, Encefalopatia traumatica cronica, Diabetes tipo
2, Degeneracién macular 1920, Esclerosis multiple, Distrofia muscular, Osteoartritis,
Osteoporosis, Parélisis supranuclear progresiva, Retinosis pigmentaria, Ariritis
reumatoide, entre otras. '

ARTICULO 45. CONDICIONES DEL SUELO Y FOCALIZACION GEOGRAFICA. Los
predios objeto del SMV en modalidad de mejoramiento de vivienda deben estar
ubicados en zonas aptas por no tener limitaciones por zona de alto riesgo no mitigable, u
otras afectaciones de obra puablica, retiro de quebrada o cualquier otra que no permita
desarrollar el programa de mejoramiento atendiendo a las prescripciones del POT,
segun concepto expedido por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal
o quien haga sus veces o la autoridad que resulte competente.

Los subsidios municipaies para mejoramiento se orientaran a la consolidacion y
mejoramiento de la habitabilidad de los asentamientos en condiciones de desarrollo
incompleto e inadecuado, como son los territorios con tratamiento de Mejoramiento Integral
(MI), Consolidacion Nivel 2 (CN2) y Consolidacion Nivel 3 CN3 de conformidad con lo
establecido en las normas del Plan de Ordenamiento Territorial o en las normas que
lo revisen, adicionen, modifiquen o complementen.

L.as soluciones pueden estar ubicadas en forma concentrada en barrios ©
corregimientos. Cuando se trate de viviendas ubicadas en limites de barrios o
corregimiento estas podran incorporarse a proyectos colectivos siempre gue se
encuentren concentradas territorialmente con facilidades de accesibilidad vial.

PARAGRAFO. El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin -ISVIMED- podra
actuar como ente articulador de las diferentes entidades y dependencias municipales
con el propdsito de obtener impactos de Mejoramiento Integral del Habitat con base
en los siguientes componentes: mejoramiento de entorno, ejecucion de obras de
mitigacion y fortalecimiento del tejido sociocultural y socioeconémico.

ARTICULO 46. CONDICIONES DE LA VIVIENDA A MEJORAR. Las viviendas deben
tener conexién de servicios publicos de acueducto y alcantarillado prestados por
sistemas convencionales o no convencionales y vias de acceso.

No se podra destinar el subsidio municipal de vivienda (SMV) para la modalidad de
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mejoramiento saludable o estructural, a viviendas prefabricadas o construidas con
materiales no convencionales. Si se encuentra una construccién mixta entre material
convencional y prefabricado, podran intervenirse las zonas edificadas en materiales
convencionales. Lo anterior sin perjuicio de la posibilidad de obtener un subsidio de
mejoramiento para la reposicion de vivienda.

ARTICULO 47. TITULARIDAD DE LA VIVIENDA A MEJORAR. En el caso de
mejoramiento de vivienda localizada en suelo urbano o rural de conformidad con las
normas del Plan de Ordenamiento Territorial se debera verificar una de las siguientes
situaciones:

47.1 El titulo de propiedad de la vivienda a mejorar debe estar inscrito en la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos a nombre de cualquiera de los miembros del
hogar postulante, quienes deben habitar en la vivienda.

47.2 Aquellos hogares que demuestren la posesion de un inmueble o mejora al
menos con cinco (5) afios de anticipacién a la fecha de postulacién, los cuales
podran ser beneficiarios del subsidio municipal de mejoramiento de vivienda.

47.3 Aguellos hogares donde se encuentre un integrante que ostente un derecho de
usufructo debidamente registrado sobre el bien inmueble objeto de mejoramiento,
los cuales podran acceder al subsidio de mejoramiento. Posteriormente no habra
lugar a aplicar un nuevo subsidio de mejoramiento para el nudo propietario. .

PARAGRAFO 1°. Una vez postulado el Grupo Familiar, si llegare a fallecer la persona
que ostente la titularidad del dominio sobre el inmueble o la posesién dentro del
proceso de asignacion o aplicacién del subsidio, se continuara con el tramite para que
el subsidio sea asignado y aplicado en debida forma, siempre que se mantengan los
requisitos de esta modalidad de asignacién.

PARAGRAFO 2°, Sj el titular de la propiedad o de la posesion fallece, el Grupo Familiar
podra postularse, siempre y cuando acredite ademas requisitos exigidos en este

capitulo, la defuncion del titular, el parentesco y la tltularldad 0 posesion en cabeza del
difunto.

ARTICULO 48, CONFORMACION DE PROYECTOS DE MEJORAMIENTO. El
Administrador del subsidio, dando cumplimiento al presupuesto para cada vigencia,
enmarcado en el Plan de Desarrollo Municipal y en el Plan de Ordenamiento Territorial
y en los instrumentos que lo desarrollan y compEementen incluyendo los planes
parciales, determinara las areas a intervenir y el nimero de proyectos de mejoramiento
a ejecutar cuando se trate de mejoramientos colectivos, o el nimero de mejoramientos
individuales a ejecutar cuando sean postulaciones individuales., Lo anterior, sin

perjuicio de que los oferentes puedan presentar proyectos para mejoramient
colectivos. %&:
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ARTICULO 49. POSTULACION AL SUBSIDIO MUNICIPAL PARA
MEJORAMIENTO DE VIVIENDA. |La postulacién al subsidio municipal en la modalidad
de Mejoramiento de vivienda podra ser en las siguientes modalidades:

49.1 Postulacién individual: Dicha inscripcion la debera efectuar el Grupo Familiar
ante el Administrador del subsidio atendiendo a criterios de urgencia manifiesta,
sin que haga parte de un proyecto que vincule varios Grupos Familiares
presentado por un oferente.

Una vez el postulante cumpla con los requisitos sefialados en el presente decreto, el
Administrador del subsidio lo inscribirda como tal, a afectos de realizar el
acompanamiento en calidad de oferente hasta antes del proceso de asignacién del
subsidio municipal. igualmente, el Administrador del subsidio velara por la escogencia
de un operador para la ejecucion del mejoramiento en observancia del principio de
seleccién objetiva.

La postulacién individual deberd cumplirse con observancia de los criterios de
localizacidn y pricrizacion previstos en el presente decreto y las disposiciones que lo
modifiquen, adicionen, sustituyan o complementen.

49.2 Postulacion colectiva: El oferente que cumpla con los requisitos previstos en el
presente decreto, podra postular ante el Instituto Social de Vivienda y Habitat de
Medellin —ISVIMED- uno o varios proyectos, cada uno compuesto minimo por veinte
(20) grupos familiares, que se desarrollaria con la contribucién del Subsidio Municipal
para Mejoramiento de Vivienda.

PARAGRAFO. Los Grupos Familiares que esten integrados por personas en situacion
de discapacidad, debidamente certificada podran postularse colectivamente y seran
priorizados en la asignacion del subsidio de mejoramiento.

En el evento que los Grupos Familiares a que hace referencia este paragrafo, hubieran
recibido subsidio de vivienda, no se les aplicara dicho impedimento. En estos casos,
el subsidio de mejoramiento tendra como fin, adecuar las condiciones de la vivienda a
las necesidades de las personas en situacion de discapacidad para mejorar su entorno
con el habitat y propender por el goce efectivo de la vivienda.

'ARTICULO 50. VIABILIDAD DE LOS PROYECTOS POSTULADOS POR EL
OFERENTE. Luego de la postulacién y previo a la asignacidon del subsidio, el
Administrador constatara la pertinencia del proyecto haciendo un analisis individual de
los diagnosticos entregados por el Grupo Familiar postulado, acorde con los
parametros sefialados en el presente decreto.
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El cumplimiento de los términos de referencia o de la propuesta que formule el oferen‘ge
de los requisitos exigidos para tal fin, se verificara a través del estudio previo
correspondiente y se materializara en el instrumento contractual idoneo que se
elabore.

Si se encuentra que la informacién entregada por el oferente es falsa el oferente sera
rechazado sin perjuicio de que el proyecto lo pueda ejecutar otro oferente.

Cuando se trate de postulaciones individuales, la verificaciéon de las condiciones sera
adelantada por el Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin -ISVIMED- o por
la entidad o persona contratada para este efecto.

PARAGRAFO. La viabilidad del proyecto no implica que la totalidad de las familias
puedan ser beneficiarias del subsidio. El Instituto Social de Vivienda y Habitat de
Medellin ~ISVIMED- podra priorizar su atencidén o solicitar el cambio de Grupos
Familiares que no relnan los requisitos para ello.

ARTICULO 51. REQUISITOS GENERALES PARA LA PRESENTACION DE LOS
PROYECTOS POR PARTE DE LOS OFERENTES EN LA POSTULACION
COLECTIVA O INDIVIDUAL DE MEJORAMIENTOS DE VIVIENDA. Los oferentes de
los planes de mejoramiento de vivienda o vivienda nueva por reposicion, a través de
postulacién deben acreditar los siguientes requisitos minimos:

51.1 Certificado de existencia y representacion legal del oferente, expedido
con minimo un mes de anterioridad a la presentacion.

51.2 Fotocopia de la cédula de ciudadania del representante legal.

51.3 Registro Unico Tributario.

51.4 Registro Unico de Proponentes de la Cémara de Comercio respectiva,

en el cual se demuestre la capacidad financiera de contratacion igual o mayor

al valor total del proyecto presentado para la declaratoria de elegibilidad, para

lo cual presentara estados financieros de la persona juridica oferente. En el
caso de postulaciones colectivas, la persona juridica oferente debe acreditar
una experiencia minima e igual a los salarios minimos mensuales legales
vigentes a los que equivale el presupuesto el proyecto ofertado, en proyectos
de construccion de edificaciones y debera estar inscrita en el Registro Unico
de Proponentes, para la verificacién de las condiciones de los proponentes.

51.5 Acreditar que esta en posibilidad de brindar asistencia técnica, social y
juridica a los grupos familiares postulantes, antes y durante el desarrolio del
proyecto, certificando que dentro de su personal se encuentran los siguientes
profesionales:

51.5.1 Ingeniero Civil o Arquitecto o Arquitecto Constructor, como profesional
residente en la obra, con una experiencia minima de dos (2) afos
despues de la fecha de expedicién de la tarjeta profesional,
relacionados con la construccién de edificaciones o residencia de obra
civiles debidamente certificadas. %
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51.5.2 Un Socidloge, trabajador social, psicélogo, antropélogo o planeador con
una experiencia minima de dos (2) afios después de la fecha de
expedicion de la tarjeta profesional, dedicados a trabajos con la
comunidad.

51.5.3 Un Abogado con experiencia minima de dos (2) afios después de la
fecha de expedicién de la tarjeta profesional, quien prestara asesoria
en todos los asuntos legales que se requieran en el proceso de
mejoramiento o vivienda nueva por reposicién.

51.5.4 Certificado de antecedentes disciplinarios y fiscales emitidos por la
autoridad competente.

PARAGRAFO. El administrador del Subsidio mediante acto administrativo general
expedido para cada vigencia fiscal, podra determinar condiciones concretas que seran
objeto de verificacién en los oferentes de acuerdo con el presente articulo.

ARTICULO 5. SELECCION DE OFERENTES PARA LA EJECUCION DEL
MEJORAMIENTO. El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin — ISVIMED-
verificara el cumplimiento de los requisitos del oferente segun lo dispuesto en el
presente decreto y adicionalmente:

52.1 Invitara a los oferentes que tengan la experiencia en construccion de obras civiles
arquitectonicas, en construccidon de edificacién, construccion de viviendas
multifamiliares, unifamiliares, y/o servicios de mantenimiento y reparacion de
instalaciones, , para que presenten propuestas de conformidad con lo sefalado en el
presente decreto y en el procedimiento incorporado por el Instituto Social de Vivienda
y Habitat de Medellin — ISVIMED- para la gestion de los procesos de mejoramiento de
vivienda.

52.2 Seguidamente, analizara las propuestas para establecer el cumplimiento de los
requisitos de las ofertas, para lo cual tendra en cuenta minimo las siguientes variables:

52.2.1 Requisitos Financieros: indices de liquidez, endeudamiento, y razén de
cobertura de interés.

52.2.2 Requisitos técnicos, experiencia habilitante: Ejecuciones de proyectos
de diagnoésticos y/o mejoramiento de vivienda.

52.3 Finalmente, calificara las propuestas elegibles por cumplir los requisitos minimos
exigidos en el presente Decreto y entregara la calificacién obtenida en el proceso de
postulacion al subsidio municipal para mejoramiento de vivienda o vivienda nueva por
reposicion a los beneficiarios del mismo, la cual se deberan tener en cuenta la
experiencia del equipo de trabajo, propuesta de acompariamiento social y el valor de
la propuesta econdmica.

ARTICULO 53. DE LA CONDICION CONTRACTUAL. El oferente elegido debera
realizar la suscripcion de contratos individuales con cada uno de los grupos familiares
beneficiarios del subsidio para mejoramiento de vivienda o para vivienda nueva por
reposicion. En el contrato se establecera que el Administrador del subsidio—ISVIMED-
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ejercera el control y seguimiento de la aplicaciéon de los subsidios, directamente o a
través de una persona contratada para el efecto. El costo de ia interventoria o
supervision sera asumido por el Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin —
ISVIMED-, sin afectar el Subsidic Municipal Mejoramiento de Vivienda asignado a cada
grupo familiar.

ARTICULO 54. DE LAS GARANTIAS QUE DEBE PRESENTAR EL OFERENTE. El
oferente debe otorgar las garantias establecidas en el contratc o en el respectivo acto
administrativo para la ejecucion del proyecto, con el cubrimiento de los amparos y en
los porcentajes determinados de conformidad con el Decreto Nacional 1082 de 2015
0 las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan de acuerdo con el tipo de riesgo
involucrado en el proyecto. EI andlisis respectivo debera constar en las -
consideraciones del acto que asigna el subsidio y/o sus anexos, y debera corresponder
a un analisis tecnico econdémico.

ARTICULO 55. ENTREGA DEL SUBSIDIO MUNICIPAL PARA MEJORAMIENTO DE
VIVIENDA. La entrega del subsidio municipal para Mejoramiento de vivienda, se
realizara de la siguiente forma:

55.1 El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medelliin ~ISVIMED- expedira una
resolucién de asignacion del subsidio municipal para Mejoramiento de vivienda.

55.2 El representante del grupo familiar beneficiario autorizara por escrito al oferente
seleccionado para la ejecucion del proyecto, para que se le consigne el valor del

subsidio municipal para Mejoramiento de vivienda en los porcentajes determinados en
el respectivo convenio, acto o contrafo.

55.3 El oferente debera presentar la aprobacion de las pélizas requeridas, de acuerdo
con el articulo precedente y demas requisitos sefialados en la ley.

55.4 Cumplidos los tramites anteriores a satisfaccién del Instituto Social de Vivienda y
Habitat de Medellin —ISVIMED-, procedera a desembolsar el subsidio municipal para
Mejoramiento de vivienda o vivienda nueva por reposicién, al oferente en los
porcentajes a que haya lugar.

CAPITULO VI
SUBSIDIO MUNICIPAL DE ARRENDAMIENTO TEMPORAL - SMAT

ARTICULO 56. POSTULACION AL SMAT. Podran presentar postulacién al
SMAT los hogares pertenecientes a la poblacién sujeto de reasentamiento en
atencion a la proteccién a moradores consagrada en los articulos 5 numeral 8

y 575 del Acuerdo 048 de 2014 y adoptada como politica en el Acuerd
municipal 145 de 2019, asi: %’



56.1 POBLACION SUJETO DE REASENTAMIENTO POR HABITAR AREAS
AFECTADAS POR DESASTRE NATURAL, ANTROPOGENICO O POR
CALAMIDAD: Corresponde al hogar o grupo de hogares que cuentan con
orden o recomendacion de evacuacién temporal o definitiva de su Unica
vivienda, emitida por la autoridad competente, en razén de habitar areas
afectadas por desastre natural, antropogénico o por calamidad, y que son
remitidos al Administrador del subsidio, con el objetivo de ser priorizada su
postulacion al SMAT.

56.2 POBLACION SUJETO DE REASENTAMIENTO POR HABITAR AREAS
DEFINIDAS DE ALTO RIESGO: Corresponde al hogar o grupo de hogares que

cuentan con orden o recomendacién de evacuacion definitiva de su Unica’

vivienda, emitida por la autoridad competente, en razén de habitar en areas de
la ciudad definidas como de alto riesgo o estar incluidas en proyectos
Institucionales enmarcados dentro del Plan de Ordenamiento Territorial,
certificados y remitidos al Administrador del subsidio, con el objetivo de ser
priorizada su postulacién al SMAT.

56.3 POBLACION SUJETO DE REASENTAMIENTO POR HABITAR
VIVIENDAS INTERVENIDAS POR LA EJECUCION DE UNA OBRA
PUBLICA DE INFRAESTRUCTURA O PROYECTOS DE INTERES
GENERAL.; Corresponde al hogar o grupo de hogares que habitan viviendas
intervenidas por la ejecucion de una obra publica o de interés general, que
cumplan con los requisitos para postularse al SMV en las modalidades de
vivienda nueva o usada, condicién que se acredita a partir del censo remitido
por la entidad encargada de ejecutar el proyecto y que son remitidos al
Administrador del subsidio, con el objetivo de ser priorizada su postulacion al
SMAT.

ARTICULO 57. REQUISITOS ESPECIALES PARA LA POSTULACION AL

SMAT. Son requisitos especiales, de acuerdo a la pobiacién sujeto de
reasentamiento, los siguientes:

57.1 REQUISITOS ESPECIALES PARA LA POBLACION SUJETO DE
REASENTAMIENTO POR HABITAR AREAS AFECTADAS POR
DESASTRE, CALAMIDAD O DEFINIDAS DE ALTO RIESGO: Los hogares
que cumplan los requisitos generales contenidos en el articulo 15 y que no se
encuentran incursos en los impedimentos que sefala el articulo 16 del presente
decreto y que presenten postulacidn al SMAT, deberan acreditar el
cumplimiento de los siguientes requisitos especiales:

§7.1.1 Haber sido victima de un desastre natural, antrépico o calamidad,
condicidon que se acredita con el registro en el censo de damnificados del
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comao:

58.1 No encontrarse en zonas de amenaza o riesgo alto, o en zonas a intervenir
por una obra de interés general.

58.2 Contar con conceptos de viabilidad técnica y juridica emitido por el
Administrador del subsidio o la persona natural o juridica que este delegue.

58.3 Contar con disponibilidad de servicios plblicos basicos domiciliarios.

ARTICULO 59. DURACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE
ARRENDAMIENTO TEMPORAL. En razén del evento que genere la remision y
la calidad de tenencia sobre la vivienda afectada, la duracion de la asignacion
del SMAT, se regira por los siguientes criterios:

59.1 En los eventos que generen orden o recomendacién de evacuacion
definitiva para propietarios o poseedores el SMAT tendra una duracién igual a la
del periodo de tiempo que demore la entrega de la solucion habitacional.

59.2 En los eventos que generen orden o recomendaciéon de evacuaciéon

definitiva, para hogares que demuestren mera tenencia sobre la vivienda, habra
lugar a la asignacion del SMAT, sélo cuando se demuestre pérdida de enseres,
por un término méximo de tres (3) meses no prorrogables.

59.3 En los eventos que generen orden o recomendacion de evacuacion
temporal para propietarios o poseedores, la asignacién del SMAT sera maximo
por el término de tres (3) meses, prorrogables a criterio del Administrador,
cuando se acredite la necesidad de su continuidad mediante informe técnico
realizado por entidad competente y se cuente con disponibilidad de recursos, sin
que en ningun caso el término pueda ser superior a un (1) afo.

59.4 En los eventos que generen orden o recomendacién de evacuacion
temporal para hogares que demuestren mera tenencia sobre la vivienda, la
asignacion del SMAT serda méaximo por el término de tres (3) meses no
prorrogables.

PARAGRAFO 1°. Los hogares asignatarios del SMAT podran acceder al SMV
en la modalidad de vivienda nueva, usada o mejoramiento, de acuerdo con la
oferta habitacional y la disponibilidad de recursos del Administrador, siempre que

cumplan lo dispuesto en el presente decreto para cada modalidad. En cualquier

caso, le corresponde al Administrador del subsidio determinar la solucién
habitacional a ofertar a cada hogar.

PARAGRAFO 2°.: El Administrador verificara y podra dar por ierminado en
cualquier momento el SMAT asignado, en razén de la disponibilidad de recursos

56



aludido evento remitido por las autoridades competentes.

57.1.2 Acreditar residencia en la vivienda sobre la cual recae la orden o
recomendacién de evacuacion definitiva o que resultdé afectada por la
ocurrencia de un desastre naturai, antropogénico o por calamidad.

57.1.3 Acreditar la calidad de propietario o poseedor de la vivienda sobre la
cual recae la orden o recomendacidn de evacuacion definitiva o que resulté
afectada por la ocurrencia de un desastre natural, antropogénico o por
calamidad y garantizar su demolicién total.

57.1.4 El acta de demolicion suscrita por la autoridad de policia competente, y
abstenerse de realizar negociaciones con particulares respecto de ella. Esta
acta debera aportarse hasta dentro de los dos meses siguientes a la asignacion
del SMAT.

57.2 REQUISITOS ESPECIALES PARA LA POBLACION SUJETO DE
REASENTAMIENTO POR HABITAR VIVIENDAS INTERVENIDAS POR LA
EJECUCION DE UNA OBRA PUBLICA DE INFRAESTRUCTURA O
PROYECTOS DE INTERES GENERAL: los hogares que cumplan los
requisitos generales contenidos en el articulo 15 y que no se encuentran
incursos en los impedimentos que sefala el articulo 16 del presente decreto y
que presenten postulacion al SMAT, deberan acreditar el cumplimiento de los
siguientes requisitos especiales:

57.2.1 Acreditar la calidad de propietario o poseedor de una vivienda intervenida
por la ejecucidén de una obra publica de infraestructura o proyecto de interés
general y estar censado o caracterizado por la entidad ejecutora.

57.2.2 Acreditar residencia en el sector especifico donde se desarrollara la obra
y la calidad de la tenencia sobre el inmueble afectado por esta.

57.2.3 Realizar la transferencia y/o la entrega material del inmueble intervenido,
a favor del Municipio de Medellin, o de la entidad pablica que resuite competente.

57.2.4 Presentar ante el Administrador del subsidio o la persona natural o juridica
que este designe, la documentacion correspondiente.

PARAGRAFO. Le correspondera a la entidad résponsabie o ejecutora de las
obras de interés general la transferencia al Administrador del subsidio del valor
de los respectivos arrendamientos temporales.

ARTiCULO 58. CONDICIONES DE LA VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO. La
vivienda sobre la cual se aplicara el SMAT debera contar con especificaciones

técnicas minimas que garanticen adecuadas condiciones de habitabilida%
>
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o por el incumplimiento de los requisitos y condiciones para acceder a este u
otra modalidad de subsidio, segln el proceso de postulacién y las condiciones
del hogar.

PARAGRAFO 3°. Si el propietario o poseedor de la vivienda afectada fallece, se
conservara la posibilidad de acceder al SMAT a los integrantes del hogar que
estuvieren censados, siempre y cuando se mantengan los requisitos que dieron
origen a la asignacion del mismo.

PARAGRAFO 4°. Los hogares sujetos de atencién con el SMAT, deberan
acreditar los requisitos establecidos en el presente decreto y aportar la
documentacién requerida por el Administrador del subsidio dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha de notificacion de la posibilidad de acceso, so pena
de perder el derecho de postulacién al mismo.

PARAGRAFO 5°. En el marco de evacuaciones preventivas masivas
certificadas por la entidad competente o intervenciones por planes parciales de
renovacion urbana, los hogares que demuestren mera tenencia sobre la
vivienda, podran tener asignacién del SMAT, por un término maximo de tres (3)
meses, los cuales seran prorrogables de conformidad con la disponibilidad de
recursos y criterios objetivos de priorizacion, sin que en ningun caso el término
pueda ser superior a un (1) afio.

PARAGRAFO 6°. El arrendamiento temporal para las familias de obra de interés
general, si el grupo familiar no acepta alguna de las soluciones habitacionales
propuestas por el administrador del subsidio en un plazo de un afio (1) sin razén
justificada, se entendera que renuncia a la atencién del arrendamiento.

PARAGRAFO 7°. El administrador del SMAT, reglamentara los aspectos

correspondientes al procedimiento para la revisién periddica de la asignacién del
SMAT.

ARTICULO 60. CUANTIA. EI valor mensual del SMAT sera establecido
atendiendo la disponibilidad presupuestal, sin que exceda el valor asignado por
el administrador del subsidio para la respectiva vigencia, el cual se actualizara
cada afio mediante acto administrativo de acuerdo con el IPC.

El acto administrativo por el cual se actualice el valor del subsidio, debera ser

expedido dentro de los de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha que se
fije el IPC de la respectiva vigencia.

ARTICULO 61. TERMINACION DEL SMAT. Son causales de terminacion del
subsidio las siguientes:

61.1 Cuando el hogar acceda a una solucién definitiva de vivienda&
S

57



61.2 Cuando el hogar no acredite las condiciones que lo hacen beneficiario del
subsidio en el termino establecido para ello por el Administrador del subsidio, el
cual no podra exceder los dos (2) meses.

61.3 Cuando el hogar le da al subsidio o al inmueble una destinacion diferente a
la que tiene o para la que fue asignado.

61.4 Cuando el hogar no acepte sin justificacion alguna, segun la normatividad
que regula la materia, la oferta de solucion de vivienda definitiva propuesta por
el Administrador del subsidio.

61.5 Cuando el hogar asignatario no habite el inmueble en el gue se aplica el
subsidio de arrendamiento.

61.6 Cuando el arrendador de por terminado el contrato de arrendamiento por
incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del arrendatario.

61.7 Cuando un integrante del hogar hubiera presentado informacién falsa o
fraudulenta para acceder a este o cualquier otro subsidic municipal. En este
caso, la restriccion para postularse al SMAT, sera el término de diez (10) anos,
sin perjuicio de las demas acciones legales a que haya lugar.

61.8 Cuando uno de los miembros del hogar asignatario entregue a cualquier
titulo (venta, arrendamiento, comodato, permuta) la vivienda objeto de
evacuacion a otra persona u hogar.

61.9 Cuando el hogar de manera sobreviniente presente variacion de las

condiciones que le permitieron acceder al subsidio.

ARTICULO 62. IMPLEMENTACION DEL PROYECTO DE
ARRENDAMIENTO TEMPORAL. Correspondera al Administrador del subsidio
implementar la operacion para la postulacion, asignacion, aplicacién y
terminacion del SMAT de conformidad con la respectiva disponibilidad
presupuestal, las disposiciones del la presente decreto y el procedimiento que
se sefale en los manuales que se adopten para tal efecto.
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ARTICULO 63. ARTICULACION. Con el fin de lograr la aplicacion eficiente del SMAT
en el marco de las normas legales y realizar una intervencioén oportuna e integral en
beneficio de la comunidad, una vez presentado cualquiera de los eventos descritos en
el presente decreto como generador de la calidad de potencial beneficiario del
subsidio, deberan concurrir las secretarias y/o entidades que tengan competencia por

la materia.

CAPITULO IX
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DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 64. MANUALES DE APLICACION DEL SMV. Para la debida divulgacién,
socializacién y aplicacién del subsidio, el Administrador del mismo, en atencion a las
responsabilidades definidas en el articulo 3° de este decreto, determinara mediante
manuales los aspectos operativos no establecidos aqui, en consonancia con el articulo
2° del Acuerdo municipal 05 de 2020.

ARTICULO 65. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente decreto rige a partir de
su publicacion y deroga todas las normas que le sean contrarias, en especial el Decreto -
municipal 2339 de 2013 y el Decreto 1571 de 2014.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

/QIET_EW\EQ CAQE/<“
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ALCALDE DE MEDELLIN

Proyecté; Reviso: Aprobo:

Paulina Rengifo Suaza Vanessa Rojas Vallejo,, - Jorge Ivan Torres Ramirez
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Alcaldia de Medellin
Doctor

JHONATAN VILLADA PALACIO
Secretario General

Municipio de Medeliin

Medellin

« 2 02 02 0091

Medellin, 17/11/2020

Asunto: Respuesta a oficio con radicado No. 202020082264 “Solicitud de
concepto técnico sobre el proyecto de Decreto mediante el cual se reglamenta el
Acuerdo 05 de 2020 sobre la administracion del subsidio municipal de vivienda”

Cordial saludo,

En atencion a su solicitud en la cual nos solicita emitir concepto sobre el Proyecto
de Decreto Provisional No. 1720013711 de 2020, por el cual se reglamenta el
acuerdo municipal 05 de 2020 sobre la administracién del subsidio municipal de
vivienda, le informamos que hemos procedido a realizar el estudio del mismo
desde la éptica de nuestras competencias y a realizar una mesa de trabajo al
respecto con los funcionarios del ISVIMED y de su dependencia, con el fin de
poner en comun algunos asuntos que consideramos necesario tener en cuenta en
la revision del proyecto de Decreto.

En consecuencia, nos permitimos emitir concepto favorable a la adopcion del
Decreto en estudio, para lo cual, a continuacion le presentamos algunas
observaciones a modo de recomendaciones, con el fin de que sean tenidas en
cuenta en la revision juridica que actualmente se adelanta y que fueron objeto de
analisis con equipo responsable del proyecto en el Instituto y la Abogada a cargo
en su Dependencia.

1. REGLAMENTACION DEL PARAGRAFO 1 DEL ARTICULO 326 DEL POT.
Recomendamos que en el Decreto se reglamente esta disposicion que constituye
un compromiso adquirido por la Administracion Municipal en Pian de
Ordenamiento Territorial adoptado mediante Acuerdo 48 de 2014, el cual
establecié que “En el marco del cumplimienfo de la obligacion en suelo, se
privilegiara la adjudicacion del subsidio familiar de vivienda en especie para los
proyectos de vivienda nueva promovidos por las Organizaciones Populares de
Vivienda —OPV-. Para elfo, la Administracion Municipal a través del [SVIMED y el
Departamento Administrativo de Planeacion © quien haga sus veces,
reglamentara el procedimientc.”

Centro Administrativo Municipai CAM

Calle 44 N° 52-185. Codigo Postal 50015

g - N Linea de Atencitn a fa Ciudadania: (57) 44 44 144
www.medellingov.co Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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Alcaldia de Medellin

5. En el articulo 15. Requisitos generales para la postulacion...consideramos que el
contenido del Paragrafo 3°. "El Hogar residente en Medellin, podra adquirir Ia
vivienda en cualquier municipio del Departamento de Antioguia, siempre que
cumpla con las condiciones de habilabilidad y con los requisitos juridicos y
sociceconomicos de adguisicion.”, no tiene correspondencia con dicho articulo,
por tanto se recomienda precisario en funcién de la postulacion del familias
residentes en el municipio de Medellin para adquisicion de vivienda de interés
social segin segmento y tipo {nueva o usada), pues tal como esia, se observa
fuera de contexto.

6. En el articulo 17. Postulacién al SMV, en su paragrafo Gnico se expresa: “En los
procesos de reasentamiento, si duranfe el proceso de administracion def SMV, el
propietario o poseedor de la vivienda evacuada falleciere...”; como también es
posible gue pueda estar habitando en la vivienda, se recomienda incluir, o a
evacuar...esto en razén a que puede suceder que haya un proceso de
reasentamiento donde la poblacién pese a haber sido beneficiada con el subsidio
aun se encuentre en el territorio.

7. En el articulo 20 Variables de calificacién...numeral 20.1 Hogares victimas de
desplazamiento y reasentados por riesgo. . .; consideramos que lo adecuado seria
indicar: 20.1 Hogares victimas de desplazamiento y afectados por localizacién en
zonas de alto riesgo no mitigable, desastre.

En cuanto a las variables, en la variable 1, condiciones socioeconomicas,
consideramos que si el Acuerdo 5 de 2020, teniendo en cuenta que la poblacion
sujetc de atencidn con SMYV, pueden tener ingresos hasta 4 SMMLV,
consideramos pertinente que se otorgue puntaje también como minimo a los
hogares con ingresos hasta 2 SMMLY, ya que no es extrafic que puedan
encontrarse hogares con ingresos superiores a un (1) salario minimo habitando
en zonas de alio riesge no mitigable que deban ser sujeto de reasentamiento.

lgualmente se recomienda que en el Paragrafo 4° “...atencién con subsidio
municipal para mejoramiento de vivienda...”, en la variable 1, condiciones
socioecondémicas, consideramos pertinente que se otorgue puntaje también como
minimo a los hogares con ingresos hasta 2 SMMLYV.

lgualmente en la variable 1, subvariable 1.5 tiempo de residencia en la vivienda,
numeral 1.5.1, donde se otorga puniaje por llevar habitando 4 afios en la vivienda,
recomendamos reconsiderar la asignacién de puntaie, indicando un rango de 1.a
4 afios, esto en razdn a qgue es impoertante valorar el esfuerzo de la poblacion en
ser propietario, pero que por aiguna razén la vivienda puede estar necesitando
acciones de mejoramiento pese a que el hogar no lleve habitando en la misma los
4 afos requeridos para obtener el puntaie establecido.

Cenfro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
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12.

13.

14.

Alcaldia de Medellin

Como se ha indicado, |la derogatoria del Decreto 1571 de 2014, seria parcialmente
en lo referente a la asignacién del subsidio municipal para la solucion definitiva,
pues lo relacionado con los recursos para el arrendamiento temporal y para la
adquisicion de la propiedad afectada, seguira estando a cargo del responsable del
proyecto.

En el Capitulo Vil - Subsidio Mejoramiento de Vivienda, articulo 41, numeral 41.3
se indica que “Ef Jefe del Hogar...debera acreditar minimo un periodo de cinco
(5) afios de residencia en la vivienda a mejorar.”, sin embargo, esto difiere con lo
indicado en el paragrafo 4° del articulo 20, variabie 1, subvariable 1.5 tiempo de
residencia en la vivienda, numeral 1.5.1, donde se otorga puntaje por llevar
habitando 4 afios en la vivienda.

Tal como se recomendo para lo indicado en el paragrafo 4°, articulo 20, sugerimos
reducir el tiempo de residencia en la vivienda a un (1) afio, por algo se le exige
acreditar la calidad de propietario segln el numeral 41.6

En el articulo 42, numeral 42.4, se recomienda cambiar “...fue oforgada...” por
haya sido_otorgada; asi mismo donde aparece “...zona de affo riesgo no
recuperable...”, se recomienda cambiar por zona de alto riesqo no mitigable

En el articulo 45. Donde aparece “...zona de riesgo no recuperable...”, se
recomienda cambiar por zona de alto riesge no mitigable; asi mismo en el inciso
segundo de dicho articulo, donde aparece “...como son los territorios de
mejoramiento integral (Ml) y nivel de consolidacion inadecuado (niveles i y llf)...”
se recomienda cambiar por: ...como son los territorios con tratamiento de
Mejoramiento integral (M), Consolidacion Nivel 2 (CN2) y Consolidacién Nivel 3
CN3.

De acuerdo con lo expuesto, emitimos concepto favorable a la adopcién del
Decreto por parte del sefior Alcalde.

Esteremos atentos a resolver a sus comentarios y a resolver las inquietudes a que
haya lugar.

Cordialmente,

SEBASTIAN MUNOZ ZULUAGA
SUBDIRECTOR PLANEACION TERRITORIAL

vrww.medell

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N°® 52-165. Codigo Postal 50015
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Alcaldia de Medellin

MEMORIA JUSTIFICATIVA

DECRETO PROVISIONAL 1720013711 DE 2020

Dependencia que desarrollara
el proyecto de Norma

Instituto Social de Vivienda y Habitat de
Medellin ISVIMED

Titulo del Proyecto de Decreto
o Resolucion:

POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL
ACUERDO MUNICIPAL 05 DE 2020 SOBRE
LA  ADMINISTRACION DEL SUBSIDIO
MUNICIPAL DE VIVIENDA

1. Los antecedentes y las
razones de oportunidad y
conveniencia que justifican
su expedicion.

Teniendo en cuenta que la politica publica de
vivienda y habitat, tiene un caracter estratégico
para contribuir en el logro de objetivos y metas
de equidad e inclusidn social, disminuyendo el
déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda en
la ciudad de Medellin, se hace necesario
actualizar las disposiciones municipales que
regulan la administracion, postulacion vy
asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda,
con respecto a las normas nacionales,
reglamentando de manera general los
aspectos en materia de vivienda; para que se
dé paso a que desde el quehacer de la
Instituciéon se reglamente dicha politica a través
de los lineamientos dados en esta norma

2. Las normas expresas que
otorgan la competencia para
Ia expedicion del
correspondiente acto.

s e

El articulo 310 del Decreto municipal 883 de
2015, el ISVIMED tiene por objeto gerenciar
politicas y programas de vivienda y habitat,
conduciendo a la solucion de las necesidades
habitacionales, especialmente de los
asentamientos humanos y grupos familiares en
situacion de pobreza vy vulnerabilidad,
involucrando actores publicos, privados vy
comunitarios en la gestién y ejecucion de
proyectos de vivienda, titulacion y legalizacion,
mejoramiento  de vivienda y  habitat,
reasentamiento, acompafiamiento  social,
gestion urbana, relacionados con la vivienda y
el habitat en el contexto urbano y rural.

@ Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-185. Codigo Postal 50015

@ Linea de Atencidn a la Ciudadania: (57} 44 44 144

Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia
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Alcaldia de Medellin

3. La vigencia de Ia ley o
norma reglamentada o
desarroliada.

En la actualidad se encuenira vigente el
Decreto 2339 de 2013 y el Decreto 1571 de
2014

4. Las disposiciones
derogadas, subrogadas,
modificadas, adicionadas o
sustituidas, si alguno de
estos efectos se produce
con la expedicion del
respectivo acto.

Con este proyecto de decreto se pretende
derogar el Decreto 2339 de 2013 y el Decreto
1571 de 2014

5. Revision y analisis de
decisiones judiciales de los
organos de cierre de que
pudieran tener impacto o ser
relevantes para la
expedicion del acto (en caso
de que sea procedente)

No es procedente

6. El ambito de aplicacion
del respectivo acto y los
sujetos a quienes va dirigido

El ambito de aplicacién del respectivo proyecto
de decreto es el municipio de Medellin y
aquellos ciudadanos que cumplan con los
respectivos requisitos para ser beneficiarios del
subsidio municipal de vivienda

7. Impacto econdémico si
fuere el caso, el cual debera
sefalar el costo o ahorro, de
la implementacién del
respectivo acto.

El presente proyecto de modificacion de
decreto no tiene impacto fiscal

8.Disponibilidad
presupuestal (en caso de
gque sea necesaria)

N/A

9. Cualquier ofro aspecto
que la Dependencia
remitente considere
relevante o de importancia
para la adopcion de Ia
decision.

Se hace necesario resaltar que la norma que
se presente derogar con este proyecto de
decreto, cuenta con 94 articulos que
reglamenta la administracion del subsidio
municipal de vivienda. Con este proyecto se
pretende reglamentar en 65 articulos los
aspectos generales y especiales de Ila
asignacion del subsidio, para que la entidad
municipal descentralizada, para la debida
divulgacién, socializacidon y aplicacion del

¥ Centro Administrative Municipai CAM
Calle 44 N° 52-185. Codigo Postal 50015
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Alcaldia de Medellin

subsidio, en atencion a las responsabilidades
definidas, determine mediante manuales los
aspectos operativos no establecidos aqui, en
consonancia con el articulo 2° del Acuerdo
municipal 05 de 2020.
10. Seguridad Juridica: Dentro del afio inmediatamente anterior ya se habia
reglamentado la misma materia:

Sk NO: X (/
/ , [

Elabord: Paulina Rengif Revisd: Vaness: {as Revisd: Vanessa Roj; Aprobé: Jorge Tol
Suaza - Profesional + Vallejo — Subdk F: Vallgjo - Subdire Rarnirez - Director
Especializada ISVIMED Juridica ISVI 7 Juridica ISVIME ISVIMED -
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ISVIMED

Instituto Social de Vivienda
y Hibitat de Medellin

Medellin, 23 de octubre de 2020

CERTIFICACION
INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA Y HABITAT -ISVIMED-

Leidy Paulina Rengifo Suaza, identificada con c.c. 43.181.994 de Itagui, en calidad
de Profesional Especializada del INSTITUTO SOCIAL DE VIVIENDA'Y HABITAT -
ISVIMED-, como encargada de recibir cbservaciones al Proyecto de Decreto
Provisional 1720013711 de 2020 POR EL CUAL SE REGLAMENTA EL
ACUERDO MUNICIPAL 05 DE 2020 SOBRE LA ADMINISTRACION DEL
SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA, con ocasion de su publicacion en el portal
web de la Alcaldia de Medellin, me permito certificar que Slse han recibido
observaciones a través del correo electronico o cualquier otro medio. El lapso de
tiempo que el proyecto de decreto ha estado publicado es entre los dias 16y 22 de
octubre de 2020, ambas fechas incluidas.

Atentamente,

LEIDY PAULINA RENGIFO SUAZA

C.C43.181.994

Se anexa pantallazo del correo recibido

F-GC-20
VERSIGN: 03
FECHA: 02/04/2020

Sede Principal ISVIMED

NIT 960.014.480-8

& Calle 470 N° 75 - 240/ Cddigo Postal 050034
2 (574} 430 43710 Medellin - Coiombia
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ISVIMED

Instituta Social de Vivienda
y Habitat de Medellin

y fes manit ¢ 93t & guin enviarle estes comensanios - leidnn

Ewd: les remito proyecto de decreio de subsidic municipal de vivienca que tienen colgado enpagina det © &
municipio para recibir comentarios al mismo v les mando & dato a quien enviarle estas camentarios

Suenas neoreL Gafors Loty

Czrdal aaiugz.

ATZ0I1ETIT e 2000, For el 337 2 raglamanty

Fo 3m ininmkis:nac Mo onal 2 £29599te dal oroyacio G Degraie F
g i e n zet & ¥ 80 W LY 1T 913 QU TOTETIT 0

2 SETUgRten Fars lNETE T SS90 10 Y RT3 & dphide

Augtas grazas

— FErvROLRS TEIRRIT

2 5 auEn Brve

s MU ER’ 6 winpegd Sud beded COADTD €7 TIETD Se Ur gt NS S O T COmETRnEE 3 sma |

si3 Vaners Lapts Snaia rotiss

Tz JUSK EE

Xax FHL L5 PR CIMATET L

F-GC-20
VERSION: 03
FECHA: 02/04/2020

Sede Principai ISVIMED

NST 900.074.480-8

% Calle 470 N° 75 - 240 / Cédigo Postal 050034
5{574) 430 4310 Medellin - Colombia

1000386585







100D3ISEESS

Alcaldia de Medellin
Certificacién
Medellin, 22 de octubre de 2020

Yo, Juan Fernando Gallego Duque, identificado con la cédula de ciudadania niimero
71.776.500, en mi calidad de Profesional Universitario, Comunicador, adscrito a Ia
Secretaria de Comunicaciones del Municipio de Medellin, dando cumplimiento a la
Circular 018 de 2017, emitida por la Secretaria General del Municipio de Medellin,

Certifico:

1} Que el dia 16 de octubre de 2020, fue publicado en el portal institucional
www.medellin.gov.co €l Proyecto de Decreto Provisional 1720013711 de
2020, Por el cual se reglamenta el acuerde municipai 05 de 2020 sobre la
administracién del Subsidie Municipal de Vivienda.

2) Que dicha propuesta se despublict el dia 22 de octubre de 2020.

3) Que la seccién del portal donde se publicé dicho proyecto de decreto se
recibieron en el lapso de tiempo en que estuvo publicado un total de
7(04visitas.

4} Que el proyecto de decreto tuvo un total de 45 descargas desde el Portal de la
Entidad.

En caso de requerir mas informacién al respecto, con gusto estaré dispuesto a
brindarla.

Atentamente,

JUAN FERNANDO GALLEGO DUQUE
Cargo: Profesional Universitario
Numeros de contacto: 3856423

E-Mail: juanf.gallego@medellin.gov.co

Centro Agministrativo Municipal CAM

Calle 44 N* 52-165. Codiga Postal 50615

Linsa de Atencitn a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medeltin - Colombia
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