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GACETA OFICIAL. ANO XXI. N. 4267. 17, DICIEMBRE, 2014. PAG. 2

CONCEJO DE MEDELLIN

Por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorii

Resumen de Notas de Vigencia

NOTAS DE VIGENCIA:

- Corregido en lo pertinente por el articulo 1 de la Resolucion 126 de 2016 del Departamento Adt
2, en el tramo comprendido entre las carreras 9 y 10 de la Ciudad de Medellin’, publicada en la G

Se corrigen los mapas 3. “Categorias de Proteccion, Produccion y Suburbano” y 4. “Estructura E
presente Resolucidn. Esta aclaracion no confiere derechos de propiedad sobre los bienes de titule

- Modificado por la Resolucion 390 de 2015 del Departamento Administrativo de Planeacion, ‘pc
Consolidacion Nivel 4', publicada en la Gaceta Oficial No. 4351 de 28 de diciembre de 2015.

La modificacion es en el sentido de reemplazar el Anexo 5 debido a inconsistencias cartogréaficas
Z4 CN4 12,74 CN4_13,Z4 CN4_ 18,25 CN4_9,76 CN4 10,76 _CN4_11,SC_CN4_16, ¢
técnico de detalle.

EL CONCEJO DE MEDELLIN

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, especialmente las conferidas por el numer.
articulo 2 de la Ley 902 de 2004, el articulo 189 del Decreto Ley 019 de 2012, el articulo 29 de la L

Concordancias MEDELLIN
2020:

Decreto 1053 de 2020, por el cual se reglamenta el Acuerdo Municipal 05 de 2020 sobre la admit
Decreto 967 de 2020, por medio del cual se modifica el Decreto 317 de 2012

2019:

Decreto 2481 de 2019, por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Consolidacion en suelo urt
Decreto 2480 de 2019, por medio del cual se modifica el Decreto Municipal 2077 de 2015, por m
Decreto 303 de 2019, por el cual se conforma el Consejo Consultivo Municipal de Politica Habit:

Decreto 145 de 2019, por medio del cual se modifica temporalmente el horario de la jornada labo
por la Ley 1857 de 2017

2018:

Decreto 1006 de 2018, por medio del cual se modifica y adiciona el Decreto Municipal 2053 de 2



Decreto 321 de 2018, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Moravia, poligono de tratamiel
Resolucion 36417 de 2018, por medio del cual se suspenden los términos para el proceso de adof
Decreto 288 de 2018, por el cual se reglamentan los avisos publicitarios en el Municipio de Mede
Resolucidn 1553 de 2018, por la cual se ajustan las tarifas de los servicios prestados por la Secret
2017:

Decreto 893 de 2017, por el cual se reglamentan los procesos, instancias y funciones de los opera
Decreto 127 de 2017, por el cual se adicionan los articulos 4° y 5° del Decreto 1569 de 2016
2016:

Decreto 1910 de 2016, por el cual se reglamenta el pago por servicios ambientales hidricos, en el
Decreto 1812 de 2016, por medio del cual se reglamenta la Venta de Derechos de Construccion y
Decreto 1760 de 2016, por medio del cual se adoptan medidas de orden publico y seguridad ciude
Decreto 1569 de 2016, por medio del cual se crea el Consejo de Direccionamiento Estratégico de

Decreto 1549 de 2016, por el cual se crean los mecanismos e instancias para la implementacion d

Decreto 1190 de 2016, por medio del cual se anuncia el proyecto del Corredor urbano de Transpc
Decreto 1189 de 2016, por medio del cual se anuncia el proyecto del Corredor urbano de Transpc
Decreto 317 de 2016, por medio del cual se anuncia el proyecto Metrocable zona Noroccidental ¢
2015:

Decreto 2091 de 2015, por medio de la cual se aprueba el Plan Maestro para el Desarrollo urbanis
Decreto 1741 de 2015, por medio del cual se complementa el Decreto 1117 de 2013, se adoptan |
Decreto 1739 de 2015, por medio del cual se modifica el literal a) del numeral 2) del articulo cual
Decreto 1626 de 2015, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para las correcciones y
Decreto 1265 de 2015, por medio del cual se conforma el Comité Asesor de Movilidad del Munic
Decreto 1152 de 2015, por medio del cual se reglamenta el procedimiento especifico para el célct
2014:

Decreto 2176 de 2014, por medio del cual se conforman Comités para la optimizacion del proces:
Decreto 2167 de 2014, por medio del cual se reglamenta la transitoriedad en la distribucién de los
2019:

Resolucion 2 de 2019, por medio de la cual se actualiza la tabla de valores de metros cuadrados (|

Resolucion 1 de 2019, por medio de la cual se actualizan los valores del mapa de zonas geoecon¢



2017:
Resolucion 77 de 2017, por medio de la cual se actualiza la tabla de valores de metros cuadrados
2019:
Acuerdo 115 de 2019, por medio del cual se aprueba un sitio para la ubicacion de una Estacion di
2018:
Acuerdo 106 de 2018, por medio del cual se establecen los lineamientos para la preservacién y re
Acuerdo 104 de 2018, por medio del cual se desafecta del uso de Zona Verde, Recreacion y Equi
2017:
Acuerdo 73 de 2017, por medio del cual se desafecta de area publica una faja de terreno localizac

Acuerdo 45 de 2017, por el cual se le asigna el nombre de 'Corredor Urbano Libertadores de Amg
homenaje a la trayectoria y logros deportivos del Club Atlético Nacional, en especial la consecuc

2016:
Acuerdo 19 de 2016, por medio del cual se expide la Politica Publica para los Inquilinatos del Mt
2015:
Acuerdo 47 de 2015, por medio del cual se institucionaliza la 'estrategia para la generacion y mar
2020:

Resolucidn 67296 de 2020, por la cual se declaran motivos de utilidad publica e interés social y I
15 con la calle 20C sur

Resolucidn 37893 de 2020, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgenc
Resolucidn 29677 de 2020, por medio de la cual se modifica y aciona la Resolucion Nro. 201850
Resolucidn 25640 de 2020, por medio de la cual se modifica y aclara la Resolucidén 2020500238¢
2019:

Resolucidn 124382 de 2019, por la cual se ajustan algunos mapas de la cartografia oficial protocc
ciudad de Medellin

Resolucion 121715 de 2019, por medio de la cual se modifica la Resolucion 201850062447 de 2(
se derogan las Resoluciones 201850072558 de 2018 y 201950021705 de 2019

Resolucién 102774 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilida:
Resolucion 99212 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad
Resolucion 98973 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad

Resolucidn 95999 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad



Violetas
Resolucion 87677 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad
Resolucidn 74234 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad

Resolucién 73810 de 2019, por medio de la cual se modifica la resolucion 201850017273 del 20
de construccién y mejoramiento de la conexién vial norte desde la calle 77 hasta limites con el m

Resolucién 71351 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad
Resolucidn 73644 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad
Resolucién 71351 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad

Resolucion 67172 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad
Medellin identificado con CBML 07200230004

Resolucién 61080 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad

Resolucion 62447 de 2019, por medio de la cual se declaran la existencia de motivos de utilidad |
201950021705 de 2019

Resolucidn 54913 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad
Sur -Loma Campestre con Carrera 32 - Transversal Inferior de la ciudad de Medellin

Resolucidn 42474 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de motivos de utilidad pt
Resolucidn 38057 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de motivos de utilidad pt
Resolucion 21516 de 2019, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad

Resolucion 13557 de 2019, por medio de la cual se modifica la Resolucion 201850046396 de 20:
obras del proyecto de viaducto media ladera - tramo 3- en el barrio Las Independencias 3, Comur

Resolucién 21705 de 2019, por medio de la cual se adiciona la Resolucidén 201850072558 de 201

Resolucion 18090 de 2019, por medio de la cual se modifica la resolucion 201850017273 del 20
de construccién y mejoramiento de la conexion vial norte desde la calle 77 hasta limites con el m

Resolucidn 5980 de 2019, por medio de la cual se modifica la resolucién 201850062222 del 3 de
Senderos de Conexion Independencias 2, en la ciudad de Medellin

2018:

Resolucién 110269 de 2018, por la cual se modifica parcialmente la Resolucion Municipal No. 2!
inmuebles destinados el desarrollo del proyecto Conectividad Fuente Clara Fase 1, incluido dentr

Resolucién 102472 de 2018, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilida
el Barrio La Cruz

Resolucion 95177 de 2018, por medio de la cual se declaran los motivos de utilidad publica e inte
de Palmitas, en la ciudad de Medellin

Resolucion 77090 de 2018, por medio de la cual se declara la existencia de un motivo de utilidad



Resolucion 73899 de 2018, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgent
77A con carrera 32

Resolucion 72558 de 2018, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgen

Resolucion 71647 de 2018, por medio de la cual se declaran los motivos de utilidad publica e inte
en la ciudad de Medellin

Resolucién 67446 de 2018, por medio de la cual se modifica la Resolucion 155 de 2016 por la cu

Resolucion 61659 de 2018, por medio de la cual se declaran los motivos de utilidad publica e inte
Medellin

Resolucién 60134 de 2018, por la cual se declaran motivos de utilidad publica e interés social y |i
Resolucion 57344 de 2018, por la cual se modifica parcialmente la Resolucién Municipal No. 20
Resolucion 52351 de 2018, por la cual se declaran motivos de utilidad pablica e interés social y I

Resolucidn 50247 de 2018, por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion nimero
Sur de la pretroncal Sur - Medellin del sistema Metroplds'

Resolucion 48927 de 2018, por la cual se declaran motivos de utilidad publica e interés social y |

Resolucidn 46396 de 2018, por la cual se modifica la resolucion 201850001820 sobre la declarat:
independencias 3, comuna 13 de la ciudad de Medellin

Resolucion 37057 de 2018, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgent

Resolucién 33708 de 2018, por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion nimero
inmueble, destinado a la construccién del alcantarillado de la vereda La Aldea parte baja del Corr

Resolucion 28812 de 2018, por la cual se declaran motivos de utilidad publica e interés social y Ii

Resolucidn 17273 de 2018, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgent
complementarias

Resolucion 1820 de 2018, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgenci
2017:

Resolucidn 22450 de 2017, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgenc
Resolucién 16155 de 2017, por medio de la cual se modifica la Resolucion Nro. 08 de 2017, la ct
Resolucion 11864 de 2017, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgen
Resolucion 12769 de 2017, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgent

Resolucién 12334 de 2017, por medio del cual se modifica la Resolucion N° 110 de 2016, que de
Corregimiento de San Sebastian de Palmitas en la ciudad de Medellin

Resolucion 11864 de 2017, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgen

Resolucion 4606 de 2017, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgenci



Resolucidn 44 de 2017, por medio de la cual se adopta de manera transitoria la norma urbanistica
Municipal que adopte el Plan Parcial

Resolucidn 26 de 2017, por medio del cual se modifica la Resolucion N° 099 de 2016
Resolucidn 23 de 2017, por medio de la cual se modifica la Resolucién 233 del 21 de mayo de 2(
Resolucién 19 de 2017, por medio de la cual se declara la situacién de urgencia por motivos de u

Resolucion 8 de 2017, por medio de la cual se modifica la Resolucion N° 336 de 2015, modificac
destinados para la construccion de la linea del Proyecto Cable EIl Picacho de la ciudad de Medelli

2016:

Resolucion 171 de 2016, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgencia
Metropolitano', ubicados en el borde urbano-rural en la ciudad de Medellin

Resolucién 161 de 2016, por medio de la cual se modifica la Resolucion 071 de 2016
Resolucion 155 de 2016, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgencia
Resolucion 146 de 2016, por medio de la cual se adiciona la Resolucion No. 517 de 2014

Resolucién 143 de 2016, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgencia
Villatina, Ecoparque Quebrada La Castro, Sendero peatonal Camino de la Vida en los tramos de '

Resolucion 127 de 2016, por medio de la cual se declara la utilidad publica y la existencia de con
Resolucidn 122 de 2016, por medio de la cual se expide la licencia de intervencion del espacio pt

Resolucién 110 de 2016, por medio de la cual se declara el motivo de utilidad publica e interés sc
la ciudad de Medellin

Resolucién 107 de 2016, por medio de la cual se declara situacion de urgencia con motivos de uti

Resolucidn 99 de 2016, por medio de la cual se declara la utilidad publica y la existencia de cond
espacios publicos urbanos en los sectores San Luis y Concilio Vaticano Il del Barrio Alejandro E

Resolucidn 92 de 2016, por medio de la cual se declara la existencia de condiciones de urgencia |
plazoleta del acceso a la misma por el costado oriental, en la ciudad de Medellin

Resolucion 87 de 2016, por medio de la cual se modifica la Resolucion 071 de 2016

Resolucién 79 de 2016, por medio de la cual se declara la situacion de urgencia por motivos de u
la Calle 9 Sur

Resolucion 71 de 2016, por medio la cual se declara la situacion de urgencia por motivos de utilit
oferta de bienes y servicios ambientales que estos inmuebles proveen a los ecosistemas

Resolucién 63 de 2016, por medio de la cual se modifica la resolucién nimero 348 de octubre 9 ¢
la Calle 5 sur n° 43c- 80, Suelo urbano comuna 14 del Municipio de Medellin

Resolucidén 61 de 2016, por la cual, se autoriza la intervencion del espacio publico para ampliacic



Resolucién 57 de 2016, por la cual, se autoriza la intervencion del espacio publico para construcc
intervenciones comienzan a la altura del puente La Madre Laura hasta los limites entre los Munic

Resolucidn 56 de 2016, por la cual, se autoriza la intervencion del espacio publico para construcc

Resolucion 32 de 2016, por la cual, se autoriza la intervencion del espacio publico para construcc
Limonar entre Prados de Maria y Limonar 2 - San Antonio de Prado

Resolucién 31 de 2016, por la cual, se autoriza la intervencién del espacio publico para construcc
Limonar sectores Florida alta y Vergel sur - San Antonio de Prado; las intervenciones comienzan
proyectada en el sector del Vergel Sur a la altura de la Unidad Vital Articulada UVA EI Paraiso

Resolucidn 26 de 2016, por la cual, se autoriza la intervencidn del espacio publico paraampliacio
siguientes direcciones: Carrera 9 Este (carrera 59A), entre calles 5AA 'Y 5AB (Calle 48E sur); Ce
(carrera 58) y carrera 12 Este (carrera 55); El retiro de la quebrada La Cabuyala, entre la carrera 1

Resolucion 25 de 2016, por la cual, se autoriza la intervencién del espacio publico para la'CONS
GAS NATURAL DE EE.PP.M. E.S.P.", Calle 63 entre carreras 108BB y 110, Calle 62C entre cai
carreras 106B y 108, Calle 62BC entre carreras 106 y 106B, Calle 62BB entre carreras 106 y 106
108, Calle 62 entre carreras 105B y 109A, Calle 61C entre carreras 105C y 106, Calle 61A entre (
calles 62D y 63, Carrera 105A entre calles 62C y 63, Carrera 105B entre calles 62D y 63, Carrera
62C, Carrera 106B entre calles 61AA y 62CA, Carrera 107 con calle 62, Carrera 107B con calle ¢
109B entre calles 62AC y 62C, Carrera 110 entre calles 62B y 63

Resolucion 24 de 2016, por medio de la cual, se autoriza la intervencion del espacio publico para
2 Coltejer Universidad de Antioquia, iniciando en el cruce de la Carrera 49 con Calle 52 hasta lle

2015:

Resolucion 405 de 2015, por medio de la cual se declara la situacion de urgencia por motivos de |
Resolucidn 402 de 2015, por medio de la cual se declara la situacion de urgencia por motivos de |
Resolucidn 396 de 2015, por medio de la cual se declara la situacion de urgencia por motivos de |
Resolucién 395 de 2015, por medio de la cual se declara la situacion de urgencia por motivos de !
Resolucion 390 de 2015, por medio del cual se corrigen inconsistencias cartograficas del Anexo !

Resolucidn 258 de 2015, por medio de la cual se declara situacion de urgencia por motivos de uti
ubicara en el sector de la Plaza de Ferias al norte de la ciudad de Medellin

Resolucion 333 de 2015, por medio de la cual se declara situacion de urgencia por motivos de uti

Resolucion 249 de 2015, por medio de la cual se declara situacion de urgencia por motivos de uti
corregimiento de Alta Vista de la ciudad de Medellin

Resolucion 248 de 2015, por medio de la cual se declara situacion de urgencia por motivos de uti
Resolucion 244 de 2015, por medio de la cual se declara situacion de urgencia por motivos de uti
Circular 73 de 2015, interpretacion de los articulos 122, 289, 290, 378 y 284 del Acuerdo 48 de 2

Secretaria de Gestion y Control Territorial:



Resolucién 2 de 2020, por medio de la cual se actualiza la tabla de valores de metros cuadrados (
2018:

Resolucién 3 de 2018, por medio de la cual, se modifica un Acto Administrativo

Resolucién 2 de 2018, por medio de la cual se actualiza la tabla de valores de metros cuadrados ('
Resolucién 1 de 2018, por medio de la cual se actualizan los valores del mapa de zonas geoecon¢
2016:

Resolucion 1 de 2016, por medio de la cual se actualiza la tabla de valores de metros cuadrados (|
2018:

Circular 24 de 2018, intervencion y control ante comportamientos que afectan la integridad urban
2018:

Resolucion 92324 de 2018, por la cual se modifica parcialmente la Resolucion SEC-002 de 25 de
general Metrocable EIl Picacho de la ciudad de Medellin modificada parcialmente por las Resoluc

Resolucion 70492 de 2018, por la cual se modifica parcialmente la Resolucion No. SEC-201850(
diagnostico socioecondémico como linea base que identifica la poblacion a intervenir del area de i

Resolucidn 53821 de 2018, por la cual se modifica parcialmente la Resolucién SEC - 201850035
general Mejoramiento de la Movilidad en Altos del Rodeo de la ciudad de Medellin

2020:

Resolucidn 12722 de 2020, por medio de la cual se actualiza la tabla de valores de metros cuadra
Doctrina Concordante MEDELLIN

2017:

Concepto SGMED 98 de 2017 - Viabilidad del Proyecto de Acuerdo 'Por medio del cual se autor

Concepto SGMED 27 de 2017 - Viabilidad del proyecto de Acuerdo 058 de 2017 'Por medio del

2016:

Concepto SGMED 56 de 2016 - Juegos de suerte y azar localizados como uso establecido en el N

ACUERDA:

PARTE I.

COMPONENTE GENERAL.
NORMA ESTRUCTURAL.

TITULOI.



MARCO ESTRATEGICO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.
CAPITULOI.

SISTEMA DE ORDENAMIENTO Y DISPOSICIONES PRELIMINARES.

ARTICULO 1. REVISION Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Conforme con las previsiones consagradas por la Ley 388 de 1997, en especial en lo establecido en
ajuste de largo plazo del Plan Ordenamiento Territorial y de manera explicita, los elementos que lo

1, Documento Técnico de Soporte. Comprende los documentos de Memoria Justificativa, Seguimie
2. Las disposiciones que conforman el presente Acuerdo

3. El atlas cartogréfico conformado por los siguientes mapas:

\ Numero H

\1 HModeIo de ocupacion

2 [Clasificacion del Suelo

\3 HCategorias de suelo de proteccidn, produccion y suburbai
\4 HEstructura Ecoldgica Principal

\5 HAmenaza por Movimientos en Masa

6 |/Amenaza por Inundaciones

\7 HAmenaza por avenidas torrenciales

\8 HZonas con condiciones de riesgo y de alto riesgo no mitic
9 | Areas de Intervencion Estratégica

110 ||Sistema publico y colectivo

\11 HSubsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encu
\12 HSubsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encu
113 |Subsistema equipamientos colectivos

114 |[Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble

\15 HSubsistema de Servicios Publicos

\16 HSubsistema de Movilidad

\17 HJerarquizacién Vial

18 | Transporte Publico colectivo / masivo

\19 HMoviIidad no motorizada

\20 HSubsistema de Centralidades

21 |Prioridades de intervencion del subsistema habitacional
22 | Tratamientos Urbanos

\23 HUsos Generales del Suelo Urbano

\24 HDensidad habitacional maxima

\25 HDensidad méaxima total por venta y transferencia de dere
\26 Hl'ndice de Construccidon maximo

\27, Hl'ndice de Construccion maximo por venta y transferencic
\28 HAItura normativa

29 |zonas receptoras de derechos adicionales de construccio




30 |lzonas generadoras de derechos adicionales de construcci

31 | Tratamientos Rurales
\32 HUsos generales del suelo rural
\33 Hlnstrumentos de planificacion

ARTICULO 2. OBLIGATORIEDAD DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Ningun agente publico o privado o ciudadano podra realizar actuaciones urbanisticas que no se ajus
lo dispuesto en este Acuerdo.

ARTICULO 3. ESTRUCTURA DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPA
El proceso administrativo de planificacion y gestion territorial del municipio de Medellin, se funda

1. El Marco Estratégico es el elemento alineador y unificador de las diversas propuestas y metas de
de futuro con miras al cambio y a la consolidacién de un territorio planeado y construido bajo el int

2. El Sistema Municipal de Ordenamiento Territorial instrumenta el marco estratégico y comprende
3. El conjunto de disposiciones del Plan que gobiernan los Sistemas Fisico-Espaciales, se concretar
En primer lugar se establecen tres componentes que por sus caracteristicas y contenidos, se configu
Sistemas fisico-espaciales e Institucionales y de Gestion.

La Estructura Ecoldgica y las areas de amenaza y riesgo, como elementos de soporte fisico de carac

La Clasificacion del Suelo como norma estructural establece parametros al desarrollo y ocupacion
morfoldgicas y de ocupacién del suelo: Regional-Metropolitano, Municipal, Rural, Borde Rural, Be

En segundo lugar, el Sistema Publico y Colectivo que orienta la ocupacion del espacio comun de tc
Por Gltimo, el Sistema de Ocupacidn referido al espacio privado, conformado por los subsistemas d

4. Los Sistemas Institucionales y de Gestidn del POT seran los responsables de promover las trasfo
Equidad Territorial, que agrupa los instrumentos de planificacion, intervencion del suelo y financia
el Sistema Participativo e Institucional, que se compone de las disposiciones sobre la gestion de los

Lo anterior se expresa en la siguiente figura:



s st o s

IMAGINARIO

-'\ AT e T — —

STAS INSTITUCIONALESY DE GESTION

APUE
0BJETIVOS ESTRATEGICOS-INTITUCIONALES
DE GESTION

rd

Y DE G

e

ammEmmm e ————
#
- e Al 1
ek e S

&

o 3

e PR ——— - e

AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGICA

PLANEACION METROPOLITANA ¥ REGIONAL

SISTEMA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

SISTEMAS INSTITUCIONALES ¥
DE GESTION

|
SISTEMA
PARTICIPATIVOE
INSTITUGIONAL

SISTEMA DE GESTION

ratcibociui SISTEMA AMBIENTAL,
| ] PARA LA EQUIDAD

DE GESTION DEL
RIESGO ¥ CAMBID

TERRITORIAL

:
1

TRATAMIENTO S, USDS DEL SUELD
APROVECHAMIENTOS Y
OBLIGACIONES

SUBSISTEMA DE PLANIFICACION

COMPLEMENTARIA
SUBSISTEMADE INTERVENCIONDEL

| SUBSISTEMAHABITACIONAL
| SUBSISTEMADE FNANCIACION

ARTICULO 4. ESTRUCTURA DEL ACUERDO.
El presente Acuerdo se estructura en cuatro partes segun el Sistema de Ordenamiento Territorial, as

Primera Parte. Componente General. Contiene la norma estructural de largo plazo del ordenamient
lo referido a los Subsistemas de Centralidades y Habitacional.

Segunda Parte. Componente Urbano. Contiene el Sistema de Ocupacién referido a la norma genera
Tercera Parte. Componente Rural. Contiene el Sistema de Ocupacion referido a la norma general d

Cuarta Parte. Sistemas Institucionales y de Gestion. Establecen las normas de mediano plazo asoci:
Cambio Climatico y Participativo e Institucional.

CAPITULOII.
MARCO ESTRATEGICO.

ARTICULO 5. PRINCIPIOS RECTORES DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL



En coherencia con los principios consignados en el articulo 2 de la Ley 388 de 1997, el Plan de Orc
consecucién y consolidacion de un modelo de ocupacion coherente y consistente con las dindmicas

1. El Derecho a la Ciudad. Como la posibilidad de instaurar el sentido de “ciudad para todos”, la vi
acceso a los recursos, bienes y servicios de la ciudad para que sea ésta el escenario de encuentro, si

2. La Sostenibilidad. Entendida como la administracién eficiente y racional de los bienes y servicio
las necesidades basicas y la calidad de vida de las generaciones futuras, mediante las actividades ur

3. La equidad social y territorial. Entendida como la igualdad de oportunidades de acceso a los bien
ambiental.

4. Laresiliencia territorial. Entendida como la respuesta del territorio frente a desastres coyunturale
econdmicas que sean compatibles con las normas del Plan.

5. La competitividad territorial y econdmica. Entendida como la habilidad del territorio para crear y
soporte su capital social, especificidad y potencial geografico, reconociendo los distintos sectores e

6. La identidad. Como fundamento de los valores historicos, culturales y geograficos generadores d
proyecto de desarrollo de los ciudadanos, facilitando el acceso de la poblacién vulnerable a los bier

7. Un Enfoque de Género. Que permita identificar los impactos diferenciados de la planeacion terri
un modelo de ciudad beneficioso para el conjunto de la ciudadania.

8. La Proteccion a Moradores. Como fundamento de la intervencion en el territorio para la protecci
ordenamiento territorial democratico e incluyente, que le apueste a la poblacién como el centro de ¢
2.012

Concordancias MEDELLIN
2019:

Acuerdo 145 de 2019, por el cual se crea la Politica Publica de Proteccion a Moradores, Activida

9. La Ruralidad Sostenible. Reconociendo su importancia como proveedora de servicios ecosistémi
10. La corresponsabilidad. La ciudad se entiende y construye con una vision y responsabilidad com
11. Una Ciudad Saludable. Entendida como aquella que permite a todos los ciudadanos desarrollar

12. La Seguridad Territorial. Entendida como la capacidad de un territorio para ofrecera sus habitar
naturales, las condiciones necesarias para que puedan conservar su integridad y biodiversidad, en ft

13. La Eficacia Administrativa. Entendida como la capacidad de la institucionalidad publica para g
programatico.

14. La Eficiencia Administrativa. Entendida como la capacidad de la institucionalidad publica para
15. La Solidaridad Social y Territorial. Mediante la distribucion equitativa de cargas y beneficios, ¢

16. La Participacion Interinstitucional. Las capacidades de comunicacién, dialogo social y gobernai
la funcion administrativa.



17. La Participacion Ciudadana. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 de la Ley 388 de
18. La Persistencia. La voluntad y el compromiso en el tiempo de los actores publicos, privados y ¢
ARTICULO 6. IMAGINARIO DE CIUDAD.

Como referente indispensable de ciudad y apoyado en los principios rectores del Plan y en el proce:

“A 2030, Medellin contara con un sistema territorial en equilibrio para el ser humano, culturalment
ciudades”, donde se logre la plena efectividad de los derechos sociales y colectivos, se valore su pa
sostenible, con estrategias de desarrollo econdmico, en un contexto regional y metropolitano”.

ARTICULO 7. APUESTAS TERRITORIALES.

Partiendo de las condiciones particulares del territorio, como los determinantes geograficos, su pos
estratégicosy estrategias del Plan. Cada una de las apuestas se constituye en retos encaminados a la

1. Urbanismo ecoldgico como estrategia para la adaptacion y mitigacion al cambio climatico. El Pl
mitigacion, con énfasis en el modelo de ciudad compacta, la configuracion de una red de espacios \
seguridad alimentaria, mejorando el habitat urbano y rural.

2. Equidad territorial municipal y gestion asociativa. A través de la configuracion de un sistema intt
consolidacion de un Subsistema Habitacional incluyente.

3. Revitalizacion y diversificacion economica. El presente Plan incorpora los proyectos regionales |
estratégicos y la economia solidaria, y la implementacion de estrategias de apoyo a las actividades |

4. Construccion colectiva del territorio. A través del fortalecimiento del Sistema de Planeacion Mui
publico del ordenamiento territorial y la implementacién de mecanismos de control urbanistico.

5. Consolidacién del sistema fisico espacial. EI Plan buscara la conformacion de la Estructura Ecol
los medios no motorizados, fundamentado en un sistema de transporte publico integrado y multimc

6. Mejoramiento de las capacidades institucionales. A partir del Plan, la Administracion Municipal
decisiones contenidas en los sistemas institucionales y de gestion.

ARTICULO 8. OBJETIVOS ESTRATEGICOS.

Parten del imaginario de ciudad y estan dirigidos a la consolidacion del modelo de ocupacién medi
1. Orientar la equidad territorial y superar la segregacion socio espacial, a través de un Sistema de (
2. Desarrollar el modelo de ocupacion compacta y policéntrica con crecimiento hacia adentro, a tra
3. Preservar la Estructura Ecoldgica Principal como elemento estructurante del territorio que consti
4. Promover el desarrollo de un territorio resiliente que de prelacion a la atencidn de los factores y ¢
5. Consolidar el espacio publico como elemento estructurante del territorio y factor de enriquecimit
6. Promover el acceso a la vivienda digna en los procesos de mejoramiento integral, consolidacion

7. Apoyar y fomentar el desarrollo rural por medio de la produccién sostenible y agroecologica a tr.
ambientales, asi como las caracteristicas de su hébitat en el entorno metropolitano, para el mejoram



8. Fortalecer y promocionar una cultura de la participacion ciudadana en todas las etapas de los pro
9. Preparar la sociedad para la resolucion pacifica de conflictos territoriales y el postconflicto, a par

10. Consolidar una plataforma territorial para la competitividad regional basada en el fomento de Ic
local, promoviendo la generacidn de espacios para el desarrollo y permanencia de actividades econ

11. Mejorar la conectividad y accesibilidad en el territorio, priorizando la movilidad no motorizada
12. Generar y cualificar la infraestructura para la prestacion y el acceso a los servicios publicos, cor
ARTICULO 9. MODELO DE OCUPACION.

Es el modelo de organizacion espacial o proyecto de ciudad definido en el Plan de Ordenamiento T
planteados para el ordenamiento futuro; los cuales han de procurarse mediante la aplicacion de estr.

Componentes del Modelo:

1. Un territorio que como municipio nucleo del Valle de Aburrd y centro de servicios de escala regi
territorio regional, funcionalmente integrado y conectado en su movilidad y que promueve la conse

El crecimiento equilibrado, moderado, programado y compensado de conformidad con las dindmic
reconocimiento de dos corredores transversales naturales que histéricamente han sido la conexion
servicios del rio Medellin, con el fin de disminuir el desequilibrio ambiental, propiciar la integracic¢

2. Un territorio ordenado en torno a la estructura ecoldgica, interconectado al Subsistema de Centra
competitividad territorial y potencia la identidad y memoria colectiva.

3. Una ciudad compacta, continua y diversa que privilegia la densificacion y diversificacion de uso:

4. Un area rural integrada al entorno regional, que acoge funciones de proteccion ecolégica, produc
rurales principales.

5. Un borde rural diverso que articula las dinamicas urbano-rurales, protege sus valores paisajistico
6. Un borde urbano con barrios consolidados con alta calidad habitacional reduciendo progresivam
7. Unas zonas de media ladera heterogéneas, densificadas moderadamente de acuerdo con la capaci
8. Un corredor del rio Aburra que ofrece gran vitalidad urbana, epicentro del espacio publico metro
ARTICULO 10. ESTRATEGIAS TERRITORIALES.

Son las acciones sobre cada uno de los ambitos que conforman el territorio, que tendran como obje
1. Regionales y metropolitanas.

a) Participar en la ejecucion de los proyectos estratégicos metropolitanos de liderazgo supramunicij
y un corredor transversal de conexion oriente-occidente.

b) Implementar el cinturdn verde metropolitano y concretar un sistema ecolégico estructurante met
c) Promover una politica regional de vivienda y suelo asequible en el marco de un sistema de repar

d) Promover y participar en la concertacion e implementacion de acuerdos metropolitanos y region



2. Municipales
a) Incorporar los mecanismos de actuacion institucional coordinada, de mitigacion y de adaptacion
b) Consolidar un sistema integrado de gestioén que permita el reparto de cargas y beneficios como n

c) Priorizar las areas de intervencion estratégica: Corredor del rio (MEDRIo) Cinturon verde metro
sera objeto de intervenciones graduales, consensuadas y planificadas con instrumentos participativc

d) Consolidar el subsistema de espacio publico, incorporando las areas de la estructura ecoldgica pi
centralidades.

e) Implementar instrumentos de gestion, tendientes a la proteccidon, rehabilitacion y sostenibilidad ¢

f) Consolidar e incentivar la movilidad peatonal y los medios de transporte no motorizados, articulé
escalas.

3. Rurales

a) Intervenir los suelos suburbanos, tales como centros poblados, corredores viales suburbanos, are
Planificacion Rural.

b) Establecer la politica de sostenibilidad de los suelos rurales promoviendo la provision de bienes
c) Fomentar y consolidar el fortalecimiento de la actividad productiva agroecoldgica en el suelo rur
4. Borde urbano: Implementar el programa de Mejoramiento integral de barrios, priorizando las are
5. Borde rural: Crear un sistema de ecoparques de borde de alta apropiacion, a traves del cinturén v
6. Ladera urbana

a) Implementar corredores verdes para la movilidad y la conectividad ecoldgica y paisajistica, en pt
b) Regular y controlar la responsable mezcla de usos con la puesta en marcha de Protocolos Ambie

c) Cualificar los barrios y las centralidades, promoviendo la compacidad urbana, con la proximidad
e infraestructuras.

7. Rio.

a) Ejecutar el proyecto Parques del Rio Medellin con el fin de generar espacio publico de escala mt
b) Fomentar la diversificacion de los usos del suelo, aumentando la mezcla de actividades urbanas
c) Fortalecer las infraestructuras urbanas de soporte y la articulacion de las areas para la preservacic

Doctrina Concordante MEDELLIN
2015:

Concepto SGMED 126 de 2015 - Destinacion de recursos provenientes de la compensacion en di

TITULO II.



CLASIFICACION DEL SUELO.
ARTICULO 11. CLASES DE SUELO.

El suelo del municipio de Medellin se clasifica en: urbano, expansion urbanay rural. La clasificaci

Clase de Suelo

\Suelo rural

\Suelo urbano

\Suelo de expansion urbana
TOTAL

Al interior de las clases de suelo, se establece la categoria de proteccion como elemento trasversal \
ocupacion. Ademas, define las restricciones para el desarrollo urbanistico y las posibilidades para I

Ver Mapas 2 Clasificacion del Suelo y 3 Categorias del suelo de proteccion, produccion y suburbar
CAPITULOI.

SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA.

ARTICULO 12. SUELO URBANO.

Corresponde a las areas destinadas a usos urbanos, que cuentan con infraestructura de movilidad, re
1. Las areas al interior del perimetro urbano existente previa la adopcion del presente Acuerdo.

2. Los suelos clasificados como de Expansién Urbana previa la adopcion del presente Acuerdo con
Altavista, Belén Rincén y La Florida.

3. Los suelos adyacentes al perimetro urbano anterior a la entrada en vigencia del presente Acuerdc
establecido en el articulo 30 de la Ley 388 de 1997. Estos territorios, son: parte de la vereda Traves
corregimiento de Altavista.

Para la delimitacion especifica del Suelo Urbano: Ver Mapa 2. Clasificacion del Suelo y Anexo 1. |
ARTICULO 13. SUELO DE EXPANSION URBANA.

Esta clase de suelo se divide en dos categorias, segun su orientacion y desarrollo, de la siguiente m:
1. Suelo de Expansion para el Desarrollo. Constituido por la porcién del territorio municipal que se
a) Altos de Calazans

b) Eduardo Santos

c) El Noral

d) Las Mercedes

e) La Florida

2. Suelo de Expansion para el Mejoramiento.



Constituido por los asentamientos humanos de desarrollo incompleto e inadecuado, localizados por
entidad competente. Hacen parte los siguientes poligonos:

a) Area adyacente al barrio Maria Cano-Carambolas.

b) Area adyacente al barrio Llanaditas, Sector Golondrinas.

c) Area adyacente al barrio Versalles N 2, Sector La Honda.

d) Area adyacente al barrio 13 de Noviembre, Pinares de Oriente.

Para la delimitacion especifica del Suelo de Expansion Urbana y sus perimetros: Ver Mapa 2. Clasi
PARAGRAFO: Las areas definidas como suelo de expansion que presenten actividades mineras, s¢
ARTICULO 14. CATEGORIA DE SUELO DE PROTECCION AL INTERIOR DEL SUELO URI

El suelo de proteccion se define como una categoria constituida por las zonas y areas de terrenos lo
infraestructuras para la provision de servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y r

1. Areas de la Estructura Ecoldgica Principal:
Incluye las areas protegidas publicas asi como las areas de interés estratégico que contienen el siste
estructurantes de la red de conectividad ecoldgica y las areas de interés recreativo y paisajistico, los

2. Areas de Amenaza y Riesgo: Incluye las areas de amenaza alta (por movimientos en masa, inund
Componente General. Norma Estructural del presente Acuerdo.

PARAGRAFO. Las zonas con condiciones de riesgo y las zonas de amenaza alta, haran parte del si
permanencia dentro de la categoria de suelo de proteccion. Una vez sean redelimitadas dichas zona

CAPITULOILI.
SUELO RURAL.
ARTICULO 15. SUELO RURAL.

Constituyen esta clase de suelo los terrenos que por su valor de paisaje ecoldgico, productivo y cult
proteccion y suburbano -desarrollo restringido.

SECCIONI.

CATEGORIAS EN SUELO RURAL.

ARTICULO 16. CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL.
Hacen parte del Suelo de Proteccién los siguientes subcategorias:

1. Areas de conservacion y proteccion ambiental. Corresponden a las areas protegidas puablicas y pr
sus retiros y 0jos de sal), el sistema orogréfico (cerros tutelares y cadenas montafiosas estructurante

2. Areas de proteccion para la produccion. Comprende las areas destinadas a la produccion o de exj
Rural del presente Acuerdo.



3. Areas e Inmuebles considerados patrimonio cultural. Incluye los sitios histéricos y arqueologicos
presente Componente.

4. Areas del sistema de servicios pablicos domiciliarios. Corresponden a las areas de utilidad pablic
Subsistema de Servicios Publicos del presente Componente.

5. Areas de Amenaza y Riesgo. Incluye las areas de amenaza alta por movimientos en masa, inunde
riesgo del Componente General del presente Acuerdo.

Ver mapa 3. Categorias de suelo de proteccion, produccién y suburbano.

PARAGRAFO. Las zonas con condiciones de riesgo y las zonas de amenaza alta haran parte del su
permanencia dentro de la categoria de suelo de proteccion. Una vez sean redelimitadas dichas zona

ARTICULO 17. CATEGORIA DE SUELO SUBURBANO - DESARROLLO RESTRINGIDO.

Constituyen esta categoria de suelo las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo esta

Al interior del suelo suburbano se identifican las siguientes subcategorias:
1. Areas destinadas a la parcelacion de vivienda campestre. Conformado por los poligonos Mirador

2. Centros Poblados Rurales. Constituidos por las zonas que cuentan con la adopcion de las provisi
contiguas o adosadas, correspondientes a porciones de terreno de las siguientes veredas o sectores:

a) Corregimiento San Sebastian de Palmitas: Palmitas Sector Central y Urquita.

b) Corregimiento de San Cristébal: EI Llano, Pedregal Alto, Pajarito-AME-, y La Loma.

c) Corregimiento de Altavista: Corazon EI Morro, Aguas Frias, San Pablo, San José del Manzanillc
d) Corregimiento de San Antonio de Prado: Potrerito, La Florida.

e) Corregimiento de Santa Elena: Santa Elena sector Central, Barro Blanco, Mazo, y Mazo-Los Va:

3. Suelos suburbanos propiamente dichos. Se constituyen en areas o poligonos en los que coexisten
las siguientes veredas o sectores:

a) Corregimiento San Sebastian de Palmitas: La Aldea 2 y Aldea — Centralidad.
b) Corregimiento de San Cristobal: Conexion Aburra — Rio Cauca y Pedregal Alto.
c) Corregimiento de Santa Elena: El Plan, El Llano, El Cerro, El Placer, Piedras Blancas y Chorroc

En dichos suelos no se permite el desarrollo de parcelaciones asociadas a la vivienda campestre. Se
domiciliarios.

4. Areas para la localizacion de equipamientos.
Corresponden a aquellas areas definidas para la localizacion de equipamientos basicos como: salud
ARTICULO 18. UMBRAL MAXIMO DE SUBURBANIZACION.

A partir del caracter de desarrollo de baja ocupacion y baja densidad del suelo suburbano, las posib



rural, equivalente a 1.575,4ha, agrupando las diferentes subcategorias de suelo suburbano.
TITULOIII.

ESTRUCTURA ECOLOGICA.

CAPITULO.

DEFINICION Y CLASIFICACION.

ARTICULO 19. DEFINICION ESTRUCTURA ECOLOGICA.

La Estructura Ecologica (EE) de Medellin es el sistema interconectado de las areas con alto valor a
finalidad de brindar capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico y cultural de la poblac
Principal.

ARTICULO 20. CLASIFICACION DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA. Se clasifica bajo dos ¢
1. Estructura Ecoldgica Principal (EEP).

Corresponde al primer nivel de prioridad; su propdésito es asegurar el mantenimiento o recuperacior
estratégico (sistema hidrogréafico, sistema orografico y nodos y enlaces estructurantes de la red de ¢

2. Estructura Ecoldgica Complementaria (EEC). Corresponde al segundo nivel de prioridad; busca
la captura y el almacenamiento de carbono en biomasa aérea; la recarga de acuiferos, el aprovisionz

Esta clasificacion, asi como los principales servicios ecosistémicos asociados, se establece en la sig
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PARAGRAFO: En concordancia con lo descrito en el presente articulo, se implementaran las dispc
CAPITULOILI.

CATEGORIAS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA.

ARTICULO 21. AREAS PROTEGIDAS.

En desarrollo del Articulo 16 del presente Acuerdo, las Areas Protegidas comprenden las siguientes
1. Areas protegidas pUblicas: a) La Reserva Forestal

Protectora RFP del Rio Nare, b) El Distrito de Manejo Integrado DMI de la Divisoria Valle de Abu



2. Areas Protegidas Privadas: La Reserva Natural de la Sociedad Civil RNSC Montevivo.

PARAGRAFO. Las seis (6) areas protegidas declaradas se incorporan a la Estructura Ecol6gica del
protegidas de los literales c),d),e), el area protegida privada del numeral 2 y las zonas de preservaci

ARTICULO 22. RESERVA FORESTAL PROTECTORA DEL RIO NARE.

Se incorpora la zonificacion ambiental de la Reserva Forestal protectora del Rio Nare, segun lo este
del Acuerdo 31 de 1970 de la Junta Directiva del INDERENA, aprobado mediante la Resolucion E

1. Zona de preservacion: Areas que presentan bosque natural secundario de especies mixtas, bosque
vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicion, estructura y funcion de la bioc

2. Zona de Restauracion: Areas de proteccion con coberturas diferentes a bosque, rastrojos altos y |
3. Zona de usos sostenible: Correspondiente a los espacios delimitados para el desarrollo de activid

PARAGRAFO. Dentro de la vigencia del corto plazo del Plan, la Administracion Municipal realizz
Nare, en consonancia con las condiciones biofisicas y socioecondmicas del territorio. Estos estudio

ARTICULO 23. DISTRITO DE MANEJO INTEGRADO DIVISORIA VALLE DE ABURRA -R
Se incorpora la zonificacion ambiental del Distrito de Manejo Integrado segun lo establecido en el .
1. Zona de oferta de bienes y servicios ambientales. Conformada por los ecosistemas en mejor estac

2. Zona con potencial de oferta de bienes y servicios ambientales. Agrupa las areas con vegetacion
esta zona las franjas en los nacimientos y fuentes de agua donde no existe la cobertura vegetal, a lo:

3. Zona de produccion forestal sostenible. Conformada por suelos en areas susceptibles a la erosion
agricola y pecuaria. Se aplicaran principalmente a las actividades de produccion dirigidas a generar

4. Zona de produccién agroforestal sostenible. Conformada por areas en las cuales se desarrollan ac
agroforestales de caracter agroecoldgico. Se aplicaran principalmente a las actividades de produccit

5. Zona de produccidn agropecuaria sostenible. Conformada por areas en las cuales se permite la pr
de produccion dirigidas a generar bienes y servicios para la sociedad.

PARAGRAFO. Dentro del corto plazo del Plan, la Administracion Municipal realizara y pondra en
consonancia con las condiciones biofisicas y socioecondmicas del territorio.

ARTICULO 24. AREAS DE INTERES ESTRATEGICO.
Las areas de interes estratégico que hacen parte de la Estructura Ecologica Principal, son las areas ¢
ARTICULO 25. SISTEMA HIDROGRAFICO.

Este sistema corresponde al conjunto de componentes y elementos que contribuyen a mantener los
sus retiros, rios y quebradas con sus retiros, cuencas y microcuencas abastecedoras de acueductos y
ambientales segun lo establecido en el Subsistema de Financiacion del Sistema de Gestion para la E

ARTICULO 26. RIOS Y QUEBRADAS CON SUS RETIROS.

Se incluyen el rio Medellin (Aburrd), sus afluentes y los correspondientes retiros a las corrientes na



de conectividad ecoldgica del territorio. Jerarquicamente se clasifican en drenajes y corredores prin
de la Estructura Ecoldgica Principal, son los siguientes:

Rios y Quebradas

\Jerarquia

\Drenajes y corredores principales
\Santa Elena

\Piedras Blancas

La Iguana

\Doﬁa Maria

\Ana Diaz

\La Picacha

Altavista

|La Guayabala

\La Presidenta

\Drenajes y corredores secundarios

Se entiende por zonas de retiro, las fajas laterales de terreno a ambos lados de las corrientes, parale
desbordamientos y conservar el recurso hidroldgico; brindar estabilidad para los taludes laterales qt
recreacion y senderos peatonales ecoldgicos. Estas areas se establecen para garantizar la permanenc

En el suelo rural, las zonas de retiro seran de 30 metros a cada lado de la corriente, las cuales no po

En el suelo urbano la dimensidn de los retiros sera variable, partiendo de un retiro minimo de prote
hidrolégicos; o en su defecto, en relacion con los bordes superiores del canal natural (cauce y cafi6r

PARAGRAFO 1. No se permite la intervencion del retiro, salvo en el marco de acciones asociadas
autorizacion de la entidad ambiental competente. Estas intervenciones deberan asegurar la permeak

Las intervenciones destinadas a espacios publicos para recreacion pasiva, deberan estar acordes cor

PARAGRAFO 2. Todas las corrientes de agua deben conservar su cauce natural y éste no podra me
ordenamiento y manejo de la microcuenca.

PARAGRAFO 3. En las areas de proteccion a nacimientos de aguas se deben plantar especies nativ
progresivo y la contaminacion del recurso hidrogréafico.

PARAGRAFO 4. Dentro del corto plazo definido en el presente Acuerdo, la Administracion Muni
Ordenamiento Territorial a través del procedimiento establecido en la normativa nacional vigente. |
2.011 o la norma que haga sus veces.

Doctrina Concordante MEDELLIN
2016:

Concepto SGMED 129 de 2016 - Competencia del Departamento Administrativo de Planeacion ¢

PARAGRAFO 5. Hasta tanto no se cumpla con lo establecido en el paragrafo anterior, de acuerdo
en el Decreto 2811 de 1.974 y la Ley 99 de 1.993.



Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 69 de 2017 - Factibilidad de intervenciones en viviendas existentes en retiro d

ARTICULO 27. HUMEDALES CON SUS RETIROS.

Dentro de la categoria de areas de interés estratégico de la EEP, los humedales corresponden a exte
consideran humedales los siguientes elementos:

1. Laguna de Guarne

2. Embalse de Piedras Blancas
3. Lago del Parque Norte

4. Lago del Jardin Botéanico

5. Humedal Romeral

PARAGRAFO. Quedan restringidas las actividades agropecuarias, de exploracion de alto impacto
competente.

ARTICULO 28. 0JOS DE SAL.

Los ojos de aguasal, salados, saladeros o fuentes salinas son aguas continentales, ricas en minerales
Barnizal, EI Chiflon, EI Temprano, Cuberos (Vereda Mazo), Santa Cruz (Vereda ElI Tambo); los uk
Salado (San Javier) y en el corregimiento de San Antonio de Prado, en la estrella fluvial de la quebl

PARAGRAFO. En el corto plazo del Plan de Ordenamiento, la Administracion Municipal adelanta
normativa nacional vigente.

ARTICULO 29. CUENCAS Y MICROCUENCAS ABASTECEDORAS.

Las cuencas y microcuencas abastecedoras pertenecientes al suelo rural de Medellin, que surten act

\Corregimiento HCuenca
\San Antonio de Prado HLa Limona
lLaLarga

La Sorbetana

\La Manguala

\La Manguala

Las Despensas

lLa Chata

\La Larga

\Doﬁa Maria

San Cristébal |Quebrada Grande
\La Frisola

\Quebradas San Francisca y Los Hoyos

La Iguana




[Corregimiento

[Cuenca

\Santa Elena

|San Pedro

\Quebradas Santa Elena y las Antenas

\Quebradas San Roque 1y San Roque 2

(Chiqueros

\Santa Barbara

\ Matasano

\Piedras Blancas

\Chorrillos

\La Castro

\Altavista

HQuebrada Altavista y sus afluente

\Ana Diaz

|La Guayabala

\La Guayabala

\San Sebastian de Palmitas

HChachafruto y los Azules

|Quebrada La Sucia- Afluente la China

\Quebrada La Volcana (En proceso de construccion)

ARTICULO 30. CUENCAS DE ORDEN CERO.

Las cuencas de orden cero son aquellas que no tienen un canal de corriente permanente en donde el

de flujo como zanjas o canales. Estas areas son las mas importantes zonas de recarga de acuiferos, ¢

| Vereda | Area CHOC (ha)
\Aguas Frias H88,18
Altavista 111,32
\Barro Blanco H133,70
\Boquerén H52,24
\Buga - Patio Bonito H125,75
[El Astillero 413,84
[El Cerro 119,92
\EI Corazoén El Morro H166,77
El Jardin 166,74
|El Patio 178,67
[El Placer 111,76
[El Plan 154,51
|El Salado 171,50
[El Uvito 142,59
ILa Cuchilla 121,34
\La Esperanza 1,09
La Florida 144,60
\La Frisola 4,29
La lusion 115,27
ILaLoma 161,40




\La Palma H297,59

ARTICULO 31. CUENCAS APORTANTES EXTERNAS A MEDELLIN.

La Administracion Municipal, con el concurso y autorizacién de los entes territoriales respectivos,
mantenimiento en cantidad, calidad

y regulacion del recurso. Para ello, dara aplicacion a lo establecido sobre la materia en la Ley 99 de
ARTICULO 32. SISTEMA OROGRAFICO.
Constituye la base natural del territorio que conforma las cadenas montafiosas que circundan el Mu

1. Cerros tutelares: Cerro Nutibara, Cerro El VVolador, Cerro Santo Domingo, Cerro La Asomadera,
La Cajetilla, Cerro La Popa, Cerro El Chuscal, Cerro El Contento, Cerro EI Bogquerdn, Cerro Loma

2. Cadenas montafiosas estructurantes. Hacen parte de este conjunto las cadenas montafiosas orient
a) La cuchilla Romeral (Incluye los Altos de La Guija, Romeral, El Silencio, El Chuscal y Las Cruc
b) El cerro del Padre Amaya,vertiente derecha de la quebrada La Sucia, EI Boqueron, la Cuchilla d

¢) Las cuchillas El Barcino, Astillero y Manzanillo, las divisorias de aguas que conforman el Corre
corregimiento de Altavista y los cerros Aguas Frias, alto de Los Jaramillos y Morro Peldn).

d) Lomerio del escarpe de Las Palmas, vertiente izquierda de la quebrada Santa Elena.

e) La divisoria de aguas del costado nororiental, donde se incluyen la Cuchilla Gurupera y los Alto:
f) Cadena montafiosa limitrofe con los municipios de Envigado (Incluye los altos de La Pelada, de |
ARTICULO 33. RED DE CONECTIVIDAD ECOLOGICA.

La conectividad ecologica estructural busca promover y conservar procesos biolégicos, ademas del
1. Nodos estructurantes. Corresponden a fragmentos de bosque con areas superiores a 6.400 m2 'y ¢

1. Enlaces estructurantes. Comprenden areas priorizadas a partir de analisis de métrica del paisaje,
quebradas la Iguand, Santa Elena, Picacha, Tablaza, Dofia Maria, Malpaso, Quintana, Altavistay G

2. Nodos y enlaces estructurantes proyectados. Corresponden a zonas asociadas con areas de amene
ecoldgica propuesta. Corresponden principalmente a areas localizadas en el borde urbano rural —Cii
ambientalmente estas zonas, consolidar el cinturdn verde en articulacion con la clasificacion del su

3. Areas de interés recreativo y paisajistico. Hacen parte de la red de conectividad ecoldgica estruct
Hermosa, Parque La Ladera, Finca Montecarlo, Finca La Mesa, Museo El Castillo, Lote El Castillo
la Universidad de Medellin.

4. Corredores del Sistema Metropolitano de Areas Protegidas — SIMAP. La red de Conectividad Ec
ambientales definidas. Hacen parte de la red los siguientes corredores.

a) Corredor La Rosa - Villa Guadalupe — Carevieja - EI Aguacatillo (Corredor No. 10 del SIMAP).
quebrada La Rosa, Villa Guadalupe, Carevieja y EI Aguacatillo.



b) Corredor Bermejala — Pifiuela (Corredor No. 11 del SIMAP). Localizado en la comuna nororient
Bermejala.

c) Corredor EI Molino (Corredor No. 12 del SIMAP). Ubicado en la comuna nororiental, barrios Ci
Maquina (Tebaida).

d) Corredor Unidad de conservacion Jardin Botanico — Parque Norte — Universidad de Antioquia ((

e) Corredor Santa Elena (Corredor No. 14 del SIMAP). Ubicado en el sector oriental del municipio
La India, a través de la cual se conecta con el Parque Arvi.

f) Corredor La Poblada (Corredor No. 15 del SIMAP). Localizado en el sector suroriental del muni
quebrada La Poblada con sus nacimientos en el parque Arvi.

g) Corredor La Presidenta (Corredor No. 16 del SI MAP). Asociado a las cuencas de las quebradas
h) Corredor Aguacatala (Corredor No. 17 del SIMAP). Integra las riberas de la quebrada La Aguaci
i) Corredor Altavista (Corredor No. 18 del SIMAP). Localizado en la zona suroccidental del munic

J) Corredor La Picacha (Corredor No. 19 del SI MAP). Ubicado en la zona suroccidental del munic
barrios Fatima y Nutibara.

k) Corredor Ana Diaz (Corredor No. 20 del SIMAP). Ubicado en la zona suroccidental del municig
Juan con la carrera ochenta.

I) Corredor La Hueso (Corredor No. 21 del SIMAP). Localizado en la zona occidental del municipi
quebrada Ana Diaz; en los barrios Veinte de Julio, San Javier parte alta, La Floresta, Suramericana:

m) Corredor La Iguana (Corredor No. 22 del SIMAP). Ubicado en la zona occidental del municipic
Conecta la Llanura aluvial del rio Aburra cerca al cerro EI VVolador con el cerro El Picacho y el DV

n) Corredor La Quintana — La Cantera (Corredor No. 23 del SIMAP). Localizado en el sector occid
(Culantrillo); entre los barrios Aures, El Picacho, Kennedy, Alfonso Lopez y Cordoba.

0) Corredor La Moreno — Tinajas — La Velasquez (Corredor No. 24 del SIMAP). Ubicado en la zor
Octubre, Pedregal, Girardot y Belalcéazar; finalizando en terrenos y zona verde de la Plaza de Ferias

p) Corredor Red de Cerros Tutelares (Corredor No. 25 del SIMAP).

PARAGRAFO. Las areas de interés recreativo y paisajistico que sean suelos de propiedad privada "
en el la Cuarta Parte, Sistema de Gestidn para la Equidad Territorial del presente Acuerdo. Ver Ma|

CAPITULOIII.
ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA.
ARTICULO 34. ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA (EEC).

Se refiere al conjunto de relictos de vegetacion seminatural y transformada, corredores y areas inter
estas areas es la presencia de mosaicos de vegetacion remanente en diferentes estados de maduraci¢

PARAGRAFO. Los temas asociados a Ecoparques se desarrollan en el capitulo del Subsistema de |
Movilidad.



ARTICULO 35. AREAS PARA LA PREVENCION DE INUNDACIONES, AVENIDAS TORRE

Corresponde a las areas para la prevencion de movimientos en masa, inundaciones y avenidas torre
fendmenos amenazantes. Hacen parte de las areas de amenaza y riesgo definidas en el Titulo IV del

ARTICULO 36. AREAS PRIORIZADAS POR CAPTURA DE CARBONO Y ALMACENAMIEI
Son areas priorizadas para la prestacion del servicio ecosistémico asociado a la captura y almacenal
1. Areas con potencial Alto para la captura de carbono: Corresponde a las extensiones que actualm
2. Areas con potencial Medio para la captura de carbono: Corresponde a las areas con coberturas de
3. Areas con potencial Bajo para la captura de carbono: Comprenden esta subcategoria, los bosques
PARAGRAFO. Estas areas se consideraran suelo de proteccion, siempre y cuando coincidan con al
ARTICULO 37. ZONAS DE RECARGA DE ACUIFEROS.

Corresponde a la parte de la cuenca hidrogréafica en la cual, por las condiciones climatoldgicas, geo

\ Tipo de recarga
\Zonas de recarga directa

\Zonas de recarga indirecta de importancia Alta

\Zonas de recarga indirecta de importancia Media

\Zonas de recarga indirecta de importancia Baja

TOTAL

PARAGRAFO 1. En el corto plazo definido por el presente Acuerdo, la Administracion Municipal
hidrico en la ciudad, que constituye una fuente de aprovisionamiento alternativa al agua superficial
contaminacion por infiltracion y la impermeabilizacion del suelo.

PARAGRAFO 2. Estas areas se consideraran Suelo de Proteccion, siempre y cuando coincidan cor
ARTICULO 38. AREAS PARA APROVISIONAMIENTO DE PRODUCTOS FORESTALES.
Comprende las areas para produccion forestal que han sido objeto de iniciativas publicas y privadas

PARAGRAFO. La Administracion Municipal implementara estrategias y acciones para promover ¢
sistema agroforestales de caracter agroecoldgico, que protejan el suelo, contribuyan a la seguridad :
procesos erosivos.

ARTICULO 39. AREAS PARA APROVISIONAMIENTO DE ALIMENTOS.

Corresponden a las areas de proteccion para la produccion de alimentos que el Plan de Ordenamien
una actividad tradicional cultural representativa del campo y significativa para el campesinado de N

ARTICULO 40. AREAS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS CULTURALES.

Los servicios culturales son los beneficios no materiales obtenidos de los ecosistemas, a través del (
la naturaleza, que se mantienen en su contexto original, intervenidos de algin modo por los seres hi
en el Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble.



CAPITULOIV.

CRITERIOS DE MANEJO DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA.
ARTICULO 41. CRITERIOS DE MANEJO DE LAS AREAS PROTEGIDAS.

Las areas protegidas que conforman la EEP de Medellin, se intervendrén con base en los siguientes
1. De carécter Nacional: Reserva Forestal

Protectora del Rio Nare

a) Las intervenciones en las areas de la reserva aplicaran las disposiciones del Plan de Manejo.

b) Se aplicaran las disposiciones del Acuerdo No. 31 de 1.970 de la Junta Directiva del INDEREN;
2. De caracter Regional: Distrito de Manejo Integrado Divisoria Valle Aburra — Rio Cauca.

a) Las intervenciones en las areas del DMI, aplicaran las disposiciones del Plan de manejo y las cor
b) El Distrito de Manejo Integrado debera buscar bajo el principio de desarrollo sostenible, ordenar
3. De caracter Metropolitano: Parque Natural Recreativo Metropolitano. Cerro El VVolador.

a) Se intervendréa bajo criterios de restauracion con diversos niveles de rehabilitacion y recuperacio
preservacion, conocimiento, disfrute, sostenible, acorde con cada subzona existente.

b) Se aplicaran las disposiciones de las Resoluciones Metropolitanas No. 510 de mayo 7 de 2.009, |
c) Se prohiben todas las actividades diferentes a la conservacion ecolégica, ambiental y arqueoldgic
4. De caréacter Metropolitano: Area de Recreacion Parque Ecoldgico Nutibara

a) Se intervendra bajo criterios de conservacion de area protegida a partir de acciones de restauracic

b) Se dara aplicacion al régimen de usos principal (disfrute, restauracion), complementario (sosteni
de Manejo de dicha area.

c) Se aplicaran las disposiciones de las Resoluciones Metropolitanas No. 511 de 2.009 y No. 00021
5. De carécter Metropolitano: Area de Recreacion Urbana Cerro La Asomadera
a) Se intervendré bajo criterios de conservacion de area protegida a partir de acciones de restauraci

b) Se dara aplicacion al régimen de usos principal (conocimiento, disfrute, restauracion), compleme
Manejo de dicha area.

c) Se aplicaran las disposiciones de las Resoluciones Metropolitanas No. 857 de 2.011 y No. 00022
6. De caracter privado: Reserva Natural de la Sociedad Civil - Montevivo.
a) Los usos permitidos seran la restauracion, forestal protector, con usos en recreacion, produccion

b) Se aplicaran las disposiciones de la Resolucién No. 181 del 28 de junio de 2.005 del MAVDT o



c) Las intervenciones se orientaran hacia la valoracion, conservacion y recuperacion de los recursos
ARTICULO 42. CRITERIOS DE MANEJO DEL SISTEMA HIDROGRAFICO.
El Sistema Hidrografico se intervendra con base en los siguientes criterios:

1. Humedales y sus retiros. Recibiran tratamiento de preservacion estricta, en la cual se propendera
La Administracion municipal adelantard programas permanentes de adquisicion de predios para la
modifique o sustituya.

2. Ojos de sal. En consonancia con los estudios establecidos en el paragrafo del articulo 28, la Adm

3. Las intervenciones y manejo de las Cuencas y microcuencas abastecedoras, comprenderan incen
acciones de reforestacion, regeneracion natural asistida, turismo ecol6gico, cercado y amojonamien

4. La intervencién y manejo de los Rios y quebradas con sus retiros, buscarad implementar acciones
programas educativos y de sensibilizacion, en aplicacion de lo establecido por el Decreto 1640 de 2
en los tramos de quebrada, deberan propender porque se conserve su estado natural. Para las cuenc:
de areas para la preservacion de nacimientos debera responder a estudios de detalle elaborados conj

PARAGRAFO 1. Los tramos de quebrada y demas elementos del sistema hidrografico, podran ser
veces. En estos casos y previo a dichas obras, se deberan adelantar los respectivos estudios hidroldg

PARAGRAFO 2. La Administracion Municipal, dentro de los limites de su competencia, incorporz
ARTICULO 43. CRITERIOS DE MANEJO DEL SISTEMA OROGRAFICO.

El sistema Orogréafico se intervendrd y manejara con base en los siguientes criterios.

1. Preservar y conservar la funcion de los elementos del componente ecoldgico y paisajistico en las
2. Preservar el patrimonio ecoldgico y paisajistico para el uso y bienestar de las generaciones future
3. Conservar y recuperarla biodiversidad representativa del municipio como aporte a la preservacio
4. Para la intervencion en los cerros tutelares, se aplicaran las disposiciones de los planes de maneji

5. El manejo de las cadenas montafiosas estructurantes buscara promover la conservacion de los col
paisajistico.

6. EI manejo de los nodos y enlaces estructurantes de la red de conectividad ecoldgica, comprender
mantenimiento de dichos espacios, acompafiados de acciones de revegetalizacién como aporte a me

ARTICULO 44. CRITERIOS PARA LA INTERVENCION DE LA RED DE CONECTIVIDAD E

1. En todos los proyectos publicos de intervencion sobre areas, deberan elaborarse estudios de cone
restablecer uniones entre nodos, enlaces y fragmentos en el area de influencia del proyecto.

2. La compensacidn por afectacion de especies de flora sera la indicada por la Autoridad Ambienta
de valor patrimonial. Ademas deberan disponer del respectivo permiso ambiental.

3. Se deberan preservar referentes arboreos reconocidos en el conjunto de la vegetacion, asi como €
estado fitosanitario.



4. Las intervenciones seran direccionadas en mantenimiento, mejoramiento y recuperacion, con pré
nativas y de valor para la ciudad, de acuerdo al Manual de Silvicultura Urbana.

5. Deberé restringirse la tala de arboles con valor patrimonial en estado sano, en cualquier etapa de
6. Se deben realizar planteamientos de continuidad de la conectividad ecol6gica primordialmente e

7. Los disefios de proyectos de infraestructura y de espacio publico deberén considerar un trabajo al
aguay la conectividad ecologica.

8. Se deberan aplicar los criterios de manejo del Plan Maestro de Espacios Publicos Verdes Urbanc
actualizacion de este.

CAPITULOV.

CRITERIOS DE MANEJO DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA COMPLEMENTARIA.
ARTICULO 45. CRITERIOS DE MANEJO DE LAS AREAS PARA LA PREVENCION DE INU
La intervencion en estas areas esta dirigida a:

1. La conservacion de los patrones naturales de drenaje en la mayor medida compatible con las nec
2. La conservacion de la funcion prioritaria de la escorrentia urbana en el sostenimiento de la integr
3. El uso multifuncional de las aguas lluvias y la escorrentia en el espacio publico.

4. De acuerdo con las disposiciones del Plan BIO2030, se debera optimizar la conservacion de la di
ocupacioén y usos a la dindamica hidraulica fluvial.

5. Todos aquellos que se identifiquen en la IV. PARTE. TITULO Il. SISTEMA AMBIENTAL, DE
ARTICULO 46. CRITERIOS DE MANEJO DE LAS AREAS PARA LA PREVENCION DE MO'

En el enfoque de la gestion del riesgo como una politica integral, la prevencion ocupara una posicic
desastre articulado con los lineamientos de manejo descritos en la IV. PARTE. TITULO II. SISTEI
establecen y priorizan en el programa de ejecucion. Ver anexo 6.

ARTICULO 47. CRITERIOS DE MANEJO DE LAS AREAS CON POTENCIAL PARA CAPTU

La accion fundamental para aumentar la captura de carbono en la ciudad, serd promover la protecci
reforestacion tanto con especies comerciales en areas destinadas a la produccion forestal, como con
los caudales y la permanencia/ establecimiento de la flora y fauna nativa que alli habita.

PARAGRAFO. Como una de las principales estrategias de adaptacion al Cambio Climatico, la Adr
de reduccion de emisiones de Gases con Efecto Invernadero —GEI-. La implementacion de este tipc
comunidades y protegiendo los recursos naturales con que cuentan.

ARTICULO 48. CRITERIOS DE MANEJO PARA LAS ZONAS DE RECARGA DE ACUIFERC
Para el manejo de las zonas de recarga de acuiferos, se tendran en cuenta los siguientes criterios gel
1. Las intervenciones propenderan porque los suelos mantengan sus caracteristicas que permiten la

2. Las actuaciones urbanisticas que se adelanten en areas urbanas gque constituyan zonas de recarga



a) Mantener la cobertura vegetal existente y conservar los suelos de proteccion.

b) Conformar zonas verdes y comunes con un predominio de suelo permeable utilizando técnicas y
c) Utilizar sistemas urbanos de drenaje sostenible en las vias, andenes y espacios publicos que favo
d) En las areas predominantemente residenciales urbanas y suburbanas, las medidas se orientaran h
e) En las areas industriales ademas de las aguas lluvias se deberan manejar las aguas residuales, prc
ARTICULO 49. CRITERIOS DE MANEJO PARA LAS AREAS DE APROVISIONAMIENTO C
Para las areas de aprovechamiento forestal con fines comerciales, se establecen los siguientes criter

1. Los planes de manejo y aprovechamiento forestal, deberan formularse de acuerdo con los lineam
natural en estados sucesionales avanzados y recuperacion de los sitios erosionados.

2. Recuperacidn ecosistémica y de implantacion de nuevas alternativas econdémicas asociadas al me
ambientales requeridos para el crecimiento urbano.

3. Se implementaran los cultivos dendroenergéticos con técnicas adecuadas de aprovechamiento, di

4. La Administracion Municipal y los actores publicos y privados, adoptaran la zonificacion del D\
de las clases agroldgicas, resultaron Optimas para uso silvoagricola.

5. Se estableceran préacticas de manejo y conservacion de suelos en areas con potencial de erosion c

6. La Administracion Municipal propiciara la investigacion, el desarrollo de tecnologias de manejo
amortiguamiento para areas mas estrictamente protegidas.

ARTICULO 50. CRITERIOS DE MANEJO PARA LAS AREAS DE APROVISIONAMIENTO D

Con el fin de conservar y fomentar la produccién agropecuaria en el largo plazo, la Administracion
natural; asi mismo, de sistemas silvo pastoriles, agro-pastoriles o agro-silvo-pastoriles; o en su defe

El presente Acuerdo incorpora las directrices de ordenamiento rural que comportaran responsabilid
1. Formulacion y ejecucion de programas de formalizacion de la tenencia de la tierra de conformid:

2. Formulacion y ejecucion de programas de reajuste de tierras para ampliar el area de las unidades
Nacional de Formalizacidn, con el fin promover y facilitar el saneamiento y titulacién masiva de la
Instituto Colombiano de Desarrollo Rural -INCODER.

3. Creacion y fortalecimiento de las organizaciones de productores, comercializadores y transportac
4. Ejecucidn de programas de capacitacion para la conversion de practicas agroproductivas tradicio
5. Planteamiento y ejecucion de programas de establecimiento y mejora de la provision de pozos sé
6. Disefio y aplicacion de esquemas de pago por servicios ambientales de conformidad con lo estab
7. Promocién de emprendimientos de actividades agro y ecoturisticas que fortalezcan el respeto pol

8. Mejoramiento de la infraestructura vial para facilitar la entrada y salida de productos, y la oferta



9. Dotacion y mejoramiento de la vivienda de los campesinos para aumentar su calidad de vida.
10. Fortalecimiento de la UMATA y dependencias relacionadas con el sector agropecuario con cap
ARTICULO 51. CRITERIOS DE MANEJO PARA EL ENTORNO REGIONAL DE LA ESTRUC

La Administracion Municipal, dentro de los limites de su competencia y en asociocon las entidades
estructura ecolégica principal, bajo criterios de sostenibilidad urbano-regional. Especialmente, esta
Alto de San Miguel, entre otros. Para ello, incorporara la estrategia de gestion que establezca el AN
agrotecnologica e incentivos a la conservacion, en aplicacion de lo dispuesto en la Ley 99 de 1.993

TITULOIV.

AREAS DE AMENAZA Y RIESGO.

ARTICULO 52. DEFINICIONES ASOCIADAS A LA GESTION DEL RIESGO.

Para efectos de la reglamentacion contenida en el presente Acuerdo, se adoptan las siguientes defin

1. Amenaza. Peligro latente de que un evento fisico de origen natural, o causado, o inducido por la
la infraestructura, los medios de sustento, la prestacion de servicios y los recursos ambientales.

1 Fuente: Ley 1523 del 24 de abril de 2012 “por la cual se adopta la politica nacional de gestion del
avenidas torrenciales e inundaciones en el valle de Aburra. Formulacién de propuestas de gestion, (

2. Amenaza por inundacion. Es la probabilidad que tiene una zona de ser afectada por un fenémenc
de los cauces, trasvases, obras hidraulicas, urbanizacion en retiros de quebradas, desecacién de zon

3. Amenaza por movimiento en masa. Es la probabilidad de que se presente este tipo de eventos, cc
prestacion de servicios y los recursos ambientales.

4. Areas con condicion de riesgo. Corresponde a las areas clasificadas como de amenaza alta que es
requieren de estudios de riesgo de detalle para definir tanto su mitigabilidad o no, como el nivel de

5. Avenidas torrenciales. Las avenidas torrenciales son crecientes subitas que por las condiciones g

6. Conocimiento del riesgo. Es el proceso de la gestion del riesgo compuesto por la identificacion d
los procesos de reduccidn del riesgo y de manejo de desastre.

7. Desastre. Es el resultado que se desencadena de la manifestacion de uno o varios eventos natural
los recursos ambientales, causa dafios o pérdidas humanas, materiales, econémicas o0 ambientales, ¢
emergencia, rehabilitacién y reconstruccion.

8. Exposicion (elementos expuestos). Se refiere a la presencia de personas, medios de subsistencia,

9. Fragilidad. Predisposicién que surge como resultado del nivel de marginalidad y discriminacién
que tiene una comunidad de ser afectada o de sufrir efectos adversos en caso de que un evento fisic
apoyo que pueden ser afectados por eventos fisicos peligrosos.

10. Gestion del riesgo. Es el proceso social de planeacion, ejecucion, seguimiento y evaluacion de |
prepararse y manejar las situaciones de desastre, asi como para la posterior recuperacion, entiéndas

11. Inundacion. Es un fendmeno hidrolégico recurrente, que puede llegar a ser destructivo, y que a
cualquiera, esto ocasiona un sobrepaso de las orillas naturales o artificiales de la corriente generanc



12. Mitigacién del riesgo. Medidas de intervencion prescriptiva o correctiva dirigidas a reducir o di
sea posible, y la vulnerabilidad existente.

13. Movimientos en masa. Incluyen todos agquellos movimientos ladera abajo de una masa de roca,

14. Prevencion del riesgo. Medidas y acciones de intervencion restrictiva o prospectiva dispuestas
genere nuevo riesgo. Los instrumentos esenciales de la prevencion son aquellos previstos en la plar

15. Recurrencia. Tiempo promedio entre dos eventos de iguales caracteristicas que han ocurrido en

16. Reduccidn del riesgo. Es el proceso de la gestion del riesgo, estd compuesto por la intervencién
mitigacion y prevencion que se adoptan con antelacion para reducir la amenaza, la exposicion y dis
eventos fisicos peligrosos. La reduccién del riesgo la componen la intervencion correctiva del riesg

17. Resiliencia. Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad expuestos a una amenaza para resi

18. Riesgo de desastres. Corresponde a los dafios o pérdidas potenciales que pueden presentarse del
vulnerabilidad de los elementos expuestos; por consiguiente el riesgo de desastres se deriva de la cc

19. Vulnerabilidad. Susceptibilidad o fragilidad fisica, econdmica, social, ambiental o institucional
humanos y sus medios de subsistencia, asi como de sus sistemas fisicos, sociales, econémicos y de

ARTICULO 53. DEFINICION. Areas de Amenaza.

Las areas de amenaza son aquellas en las que se ha identificado un peligro latente de que un evento
salud, asi como también dafios y pérdidas en los bienes, la infraestructura, los medios de sustento, |
presentado o pueden presentarse dafios o pérdidas potenciales como resultado de la ocurrencia de u
vulnerabilidad de los elementos expuestos.

Los resultados de los andlisis de vulnerabilidad son utilizados como uno de los principales criterios

A partir de la zonificacion detallada de la amenaza por movimientosen masa, inundacionesy avenid
edificadas, asi como en las que se encuentren elementos del sistema vial, equipamientos (salud, edt
donde han ocurrido eventos recientes por remocion en masa que han afectado viviendas e infraestrt
asociados a eventos torrenciales o que han presentado fendmenos recurrentes de inundaciones lente
alto riesgo no mitigable.

CAPITULOII.

ZONIFICACION DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA, INUNDACIONES Y AVEI!
ARTICULO 54. ZONIFICACION DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA.

Las zonas de amenaza por movimientos en masa se clasifican en cuatro categorias: muy baja, baja,

1. Zonas de amenaza muy baja (ZAMB). Corresponden a areas geoldgicamente estables, de pendie
conjunto de la lluvia acumulada y las pendientes. Estas zonas estan principalmente asociadas a la ul
sistemas de lineas vitales, estructuras hidraulicas, socavacion lateral de corrientes y excavaciones q

Del manejo de las zonas de amenaza muy baja por movimientos en masa. Las areas clasificadas de
actuaciones, debera cumplir con la norma urbanistica que se establezca en el presente Acuerdo y la:

2. Zonas de amenaza baja (ZAB). Corresponden a areas con aceptables condiciones de estabilidad,



la lluvia acumulada y las pendientes. Estas zonas estan asociadas a todas las unidades geomorfoldg
este tipo de zonas se realice un manejo y uso adecuado del suelo que evite la ocurrencia de proceso

Del manejo de las zonas de amenaza baja por movimientos en masa. Las areas clasificadas de amer
cumplir con la norma urbanistica que se establezca en el presente Plan y las disposiciones estableci

3. Zonas de amenaza media (ZAM). Son areas con un nivel medio de probabilidad que se presenter
generalmente inactivos de poca densidad que pueden reactivarse si no se llevan a cabo acciones cor

“Valle Medio Blogue Lomos (VMBL) y Superficies Moderadas en Depdsitos Moderadamente Inci

Del manejo de las zonas de amenaza media por movimientos en masa. Las areas urbanizadas, ocup
y vulnerabilidad fisica, con el fin de determinar las obras de mitigacion que requiere el area, el tipo
obras recomendadas en ellos. En estas zonas se deberan adelantar los planes y proyectos enmarcadc

Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza media de origen geotécnico, se deberan adjunt
administracion municipal expida para tal efecto y en el numeral 4 del articulo 22 del Decreto Nacic
se garantice la mitigacion de la amenaza.

En estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran elaborados y firm
obras de mitigacion. En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el urbanizadc

Los lotes o construcciones que se encuentren localizados en zonas de amenaza media contigua a zo
por movimientos en masa del documento técnico de soporte, para determinar a qué nivel de amena:

4. Zonas de amenaza alta (ZAA). Corresponden a areas con inestabilidad manifiesta o con alta prok
unidad geomorfoldgica “Valle Medio Bloque Lomos (VMBL)”. Este tipo de zonas, por sus condici

Del manejo de las zonas de amenaza alta por movimientos en masa. Las areas urbanizadas, ocupad
definir la categoria del riesgo y si este es mitigable o no mitigable. Las obras de mitigacion como re

Las areas urbanizadas, ocupadas o edificadas que poseen estudios de amenaza de detalle, que han s
estas zonas, seran clasificadas como de alto riesgo mitigable y no mitigable.

Las zonas no urbanizadas, ocupadas o edificadas categorizadas de amenaza alta, que pretendan ser
en la cartografia oficial del Plan, establecidas en la reglamentacidn que expedira la Administracion

En las zonas caracterizadas como de amenaza alta por movimiento en masa, no se permitira la ubic

PARAGRAFO. La Administracion Municipal expedira la reglamentacion que establezca las especi
Plan. Dicha reglamentacion debera incorporar lo establecido en el presente Acuerdo, en el Decreto

ARTICULO 55. ZONIFICACION DE AMENAZA POR INUNDACIONES.
Las zonas de amenaza por inundaciones se clasifican en cuatro categorias: muy baja, baja, media 'y

1. Zonas de amenaza muy baja (ZAIMB). Corresponden a franjas con amenaza por inundaciones pt
urbanisticos. La morfologia de estas zonas puede ser ligeramente deprimida con respecto al entornc
durante lluvias de intensidad media o criticas. Dentro de esta categoria también se incluyen los dep
pérdidas de vidas humanas. Se pueden presentar afectaciones a bienes muebles e inmuebles.

Del manejo de las zonas de amenaza muy baja por inundaciones. Las areas clasificadas de amenazz
La implementacion o el desarrollo de cualquiera de estas actuaciones, deberd cumplir con la norma



el Acuerdo Metropolitano 09 de 2.012 o demas normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

En las éareas clasificadas de muy baja amenaza por inundacion, el desarrollo de cualquier proyecto «
verificar y certificar la capacidad hidraulica de este sistema para estas areas.

2. Zonas de amenaza baja (ZAIB). Comprenden aquellas areas con amenaza por inundacion lenta q
planicies de inundacién durante periodos cortos de tiempo, comunmente afectan bienes e infraestru
de proyectos urbanisticos en las areas aledafias al rio Medellin, puesto que puede generar inundacic

Del manejo de las zonas de amenaza baja por inundaciones. Las areas clasificadas de amenaza baja
implementacion o el desarrollo de cualquiera de estas actuaciones, debera cumplir con la norma urt
Acuerdo Metropolitano 09 de 2.012 o demas normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

3. Zonas de amenaza media (ZAIM). Corresponden a algunas franjas de terrenos con amenaza por |
afectando los sectores aledafios. Las inundaciones por desbordamiento y/o socavacion, pueden caus
estructuras hidraulicas han sido ocupados de manera indebida.

Del manejo de las zonas de amenaza media por inundaciones. Las areas caracterizadas como de arr
el fin de determinar las obras de mitigacion que requiere el area, el tipo de intervencion para cada v
En estas zonas se deberan adelantar los planes y proyectos enmarcados en el Programa de Mejoram

Cuando el predio esté ubicado en zonas de amenaza media de origen hidroldgico, se deberan adjun
administracion municipal expida para tal efecto y el procedimiento establecido en el numeral 4 del
desarrollo, siempre y cuando se garantice la mitigacion de la amenaza.

En estos estudios debera incluirse el disefio de las medidas de mitigacion y seran elaborados y firm
obras de mitigacion. En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el urbanizadc

4. Zonas de amenaza alta (ZAIA). Corresponden a franjas de terreno con pendientes variables, susc
este tipo de zonas el flujo puede sobrepasar sus limites naturales o cualquier obra hidraulica o de pr

Del manejo de las zonas de amenaza alta por inundaciones. Las areas urbanizadas, ocupadas o edifi
es mitigable o no mitigable. Las obras de mitigacion como resultado de los estudios de amenaza o t

Las areas urbanizadas, ocupadas o edificadas que poseen estudios de amenaza de detalle, que han s
estas zonas, seran clasificadas como de alto riesgo mitigable y no mitigable.

En las zonas urbanizadas, ocupadas o edificadas clasificadas de amenaza alta localizadas por fuera
para la incorporacion de sus resultados en la cartografia oficial del Plan, establecidas en la reglamel

Los terrenos identificados al interior de estas zonas que no estén urbanizados, ocupados o edificadc
que de estos se deriven, previo concepto del DAGRD y el DAP.

En las zonas caracterizadas como de amenaza alta no se permitira la ubicacion y desarrollo de escol
ARTICULO 56. ZONIFICACION DE AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES.
Todas las areas identificadas en quebradas con evidencias o0 antecedentes de avenida torrencial se ¢

Del manejo de las zonas de amenaza alta por avenidas torrenciales. Las areas urbanizadas, ocupada
y si este es mitigable o0 no mitigable. Las obras de mitigacion como resultado de los estudios de am

Las areas urbanizadas, ocupadas o edificadas que poseen estudios de amenaza de detalle, que han s



estas zonas, seran clasificadas como de alto riesgo mitigable y no mitigable.

Dado el poder destructivo de las avenidas torrenciales y a pesar de su baja recurrencia, se prohibe I
torrenciales, incluyendo las areas de los conos de deyeccidn o abanicos aluviales clasificados como

En las zonas caracterizadas como de amenaza alta por avenidas torrenciales no se permitira la ubice
ARTICULO 57. ACTUACIONES DE ESPACIO PUBLICO EN ZONAS DE AMENAZA ALTA.

Los suelos de proteccion constituidos por las areas de amenaza alta que han presentado recurrencia
desarrollo de ecoparques y equipamientos de recreacion pasiva y/o activa, tendientes a la conservac
la Norma NRS-10, el Acuerdo Metropolitano 09 de 2.012 o demas normas que las adicionen, modi

CAPITULOII.
ZONIFICACION DEL RIESGO.
ARTICULO 58. AREAS CON CONDICION DE RIESGO.

Corresponde a las areas clasificadas como de amenaza alta que se encuentren urbanizadas, ocupade
riesgo de detalle para definir tanto su mitigabilidad, como el nivel de riesgo de los elementos expue
riesgo por movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales para el suelo urbano y rural

Del manejo de las zonas con condiciones de riesgo. Las zonas de amenaza alta caracterizadas con ¢
estos estudios determinardn cuales &reas al interior de estas zonas, son de alto riesgo mitigable o no
zonas de alto riesgo mitigables y no mitigables, segun lo establecido en la Resolucion 0448 del 17 «
desastres, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

En las areas clasificadas como zonas con condiciones de riesgo, hasta tanto no se hayan realizado I
estudios de detalle, que permitan categorizar la amenazay el riesgo, para revisar, redelimitar o incc
licencias urbanisticas ni la prestacion de servicios publicos convencionales.

Los terrenos identificados al interior de estas zonas que no estén urbanizados, ocupados o edificadc
que de estos se deriven, una vez se hayan realizado los estudios de riesgo de detalle y se surta el pre

Las areas que los estudios de riesgo de detalle determinen como zonas de alto riesgo no mitigables,
reasentamiento, deben determinar el manejo dado a estas zonas para evitar nuevamente su ocupacic

Las areas que después de realizados los estudios de riesgo de detalle se consideren de caracter mitic
de obras de mitigacion para el control o estabilizacion de un movimiento en masa o de un talud/lad
la erosion, se recomienda dar prevalencia a obras de bio-ingenieria, obras de drenaje para el control

Si se pretenden realizar proyectos de infraestructura vial, contemplados en el plan vial de la ciudad
no esté caracterizada como con condiciones de riesgo, tales como: torres de energia, estaciones; 0 e
mencionados, los cuales deben determinar las recomendaciones constructivas y las obras de mitiga

PARAGRAFO. Mientras se elaboran los estudios de detalle para las areas caracterizadas con condi
temporales (saneamiento basico), a fin de mitigar el deterioro progresivo que presentan estas areas.

Las zonas con condiciones de riesgo en las areas urbana y rural del municipio, se identifican en el /

Doctrina Concordante MEDELLIN



2017:

Concepto SGMED 69 de 2017 - Factibilidad de intervenciones en viviendas existentes en retiro d

ARTICULO 59. ZONAS DE ALTO RIESGO NO MITIGABLE.

Corresponden a zonas urbanizadas, ocupadas o edificadas con niveles de amenaza alta, donde han «
esta categoria las zonas donde se evidencian geoformas o acumulaciones de materiales asociados a
pérdida de vidas.

Se clasifican como zonas de alto riesgo no mitigable, todas aquellas areas o sectores que presentan

1. Areas urbanizadas, ocupadas o edificadas clasificadas de alta amenaza que hayan presentado ant
gran parte se encuentran nuevamente ocupadas.

2. Areas urbanizadas, ocupadas o edificadas que han presentado eventos recientes por movimientos
3. Areas o sectores clasificados como de alta amenaza, para los cuales ya se tienen proyectados pro
4. Areas clasificadas como zonas de alto riesgo no recuperable que fueron objeto de reubicacion y |

5. Areas o terrenos urbanizados, ocupados o edificados, constituidos por terraplenes no estructurale
altas, en terrenos colindantes a drenajes naturales de pendientes suaves a moderadas, en llanuras o |
proyectadas.

Del manejo de las zonas de alto riesgo no mitigables. En este tipo de zonas no se permiten actuacio
normatizados ni el desarrollo de escombreras. Mientras se realizan los procesos de reasentamiento,

Las zonas caracterizadas como de alto riesgo no mitigables, requieren de programas de reasentamie
efectuado el proceso de reasentamiento en estas zonas, se determinara la factibilidad de ubicar en a
para su tratamiento y cuidado, con el fin de evitar una nueva ocupacion. El procedimiento de entreg
modifique o sustituya.

Este tipo de intervenciones estaran supeditadas a la ejecucion de los respectivos estudios geotécnici
sustituyan, que demuestren la viabilidad técnica y econdmica del proyecto, y la realizacion de las o

Si se pretenden realizar proyectos de infraestructura vial, contemplados en el plan vial de la ciudad
no esté caracterizada como con condiciones de riesgo, tales como: torres de energia, estaciones; 0 e
mencionados, los cuales deben determinar las recomendaciones constructivas y las obras de mitigac

PARAGRAFO. Las zonas de alto riesgo no mitigable y con condiciones de riesgo en las areas urba

Concordancias MEDELLIN
2016:;

Circular 6 de 2016, informar a las autoridades ambientales las acciones tendientes a garantizar el

ARTICULO 60. SUELOS DE PROTECCION POR AMENAZA Y RIESGO.

Se consideran suelos de proteccion, las areas que cumplan las siguientes condiciones y que por lo ti



1. Las &reas de amenaza alta por movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales.
2. Las zonas que han presentado eventos recientes por movimientos en masa, inundaciones y aveni
3. Las areas urbanizadas, ocupadas o edificadas que han presentado eventos por movimientos en m.

4. Areas o terrenos urbanizados, ocupados o edificados, constituidos por terraplenes no estructurale
altas, en terrenos colindantes a drenajes naturales de pendientes suaves a moderadas, en llanuras o |
proyectadas.

5. Las zonas que han sido objeto de declaratoria de calamidad publica o desastre.

6. Las areas de alta amenaza por inundacion y avenidas torrenciales que han presentado recurrencis
7. Las areas urbanizadas, ocupadas o edificadas, clasificadas como zonas con condiciones de riesgc
8. Las areas clasificadas como de alto riesgo no mitigables en suelo urbano o de expansion urbana »
Las areas clasificadas como suelos de proteccion desde la amenaza y el riesgo se identifican en el N
TITULOV.

AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGICA - AIE.

ARTICULO 61. DEFINICION DE AREAS DE INTERVENCION ESTRATEG ICA.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 388 de 1.997, como parte de las acciones t
Intervencion Estratégica, que permiten direccionar acciones y utilizar los instrumentos de planificac

Las Areas de Intervencion Estratégica — AIE - son porciones del territorio municipal que presentan
medidas para alcanzar las condiciones fisicas y funcionales adecuadas, acompafiadas de grandes ap

La planificacion de las AIE permite resolver la escala intermedia de la planeacion alcanzando un m
territorio.

ARTICULO 62. IDENTIFICACION DE LAS AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGICA.
Se identifican tres grandes areas. Ver Mapa 9. Areas de intervencion estratégica:
1. AIE MEDRio. Corresponde al Corredor del Rio Medellin y su &rea de influencia. Teniendo en ct

En esta area se concentran todos los suelos con tratamiento de renovacion asociados a la recuperaci
alcanzar una ciudad compacta que propicie el urbanismo de proximidad y aproveche las infraestruc

Se divide, por su complejidad funcional y diversidad morfologica, en las subzonas Frente del Rio, I

a) RioNorte. Se ubica entre la Calle 77 y el limite con el municipio de Bello al norte de Medellin. S
articulandolos al corredor del rio que concentrar la oferta de espacio publico, movilidad y servicio

b) RioCentro. Esta zona tiene como objetivo ordenar el area central de la ciudad para la superacién
deterioro y configurar la centralidad metropolitana competitiva del siglo XXI, vinculada al Rio Me:

Se divide, por su complejidad funcional y diversidad morfolégica, en las subzonas Frente del Rio, [

-. Subzona 1. Frente del Rio. Incluye la parte baja y central del valle que configura el Rio Medellin



potencial urbanistico del corredor del Rio y definir los sistemas publicos de manera articulada.

-. Subzona 2. Distrito Medellinnovation. Se localiza en la zona norte de la AIE entre las comunas 4
infraestructuras asociadas al corredor del rio, es una zona de oportunidad para consolidar alli el cor.
industrias del Siglo XXI. Esto hace que los barrios Chagualo, Sevilla, San Pedro y Jesls Nazareno.

El Distrito Medellinnovation busca insertar a la ciudad de Medellin en la economia del conocimien
actividades econdmicas innovadoras a la zona y el cambio cultural del ciudadano.

-. Subzona 3. CentroTradicional. Corresponde al Centro Tradicional de la Ciudad. Su objeto es ord

Las estrategias para lograr este objetivo son: a) “Re-habitar” el centro con el fin de adecuar los siste
mejorar el espacio publico para la convivencia, la vitalidad, favoreciendo dinamicas de sana apropi
institucional representada en servicios para la comunidad. d) Potenciar el “patrimonio cultural” del

e) Posibilitar nuevos desarrollos a partir de alianzas publico/privadas —APP-, disefiando un nuevo s
f) mejorar las condiciones ambientales, dando prioridad a la movilidad peatonal y no motorizada, a

c) RioSur. Corresponde a la porcién del corredor metropolitano y de servicios entre la Calle 30 y el
al impulso de la competitividad de la ciudad en las redes econdémicas globales y a la coexistencia di

2. AIE MEDBorde Urbano Rural. Corresponde a las areas del Borde Urbano y Borde Rural a planit
condicion de riesgo, propiciar reasentamientos de la poblacion prevalentemente en sitio, preservar |
y/o riesgo, potenciar la productividad del suelo rural y favorecer el mejoramiento integral de barrio

a) MED Borde Nororiental. Corresponde a las areas del borde cuya planificacion debera orientarse
territorio y permitan aprovechar el potencial del entorno natural.

b) MED Borde Noroccidental. La planificacidon de esta zona busca ordenar el entramado urbano ex
encuentro ciudadano.

De igual forma, debe fortalecerse la produccion agricola, agropecuaria y agroforestal, especialment

¢) MEDBorde Suroccidental. Esta Area de Intervencion Estratégica comprende éareas de influencia
consolidar un Subsistema de espacios publicos que potencie el valor ambiental y paisajistico de los
agroforestales del Suelo Rural, aumentando la produccion y apropiacion campesina.

d) AIE MEDBorde Suroriental. Corresponde al corredor vial de Las Palmas como una de las princi
hidrico de la ciudad e incrementado las amenazas por movimientos en masa, para lo cual debera co
de espacios para las actividades recreativas y deportivas que hoy se desarrollan sobre dicho corredc

e) AIE MEDBorde San Antonio de Prado. Corresponde al area del corregimiento de San Antonio d
servicios que alli se generan; se definen importantes apuestas para la consolidacion de un Subsisten

3. AIE MED Transversalidades. Estan situadas entre los &ambitos Borde y Rio de los conjuntos mon
consolidaran como las franjas para la conectividad ambiental y funcional entre el area rural, el bord
integral de barrios, potenciar la productividad rural, potenciar la educacion, la innovacion y el desa

a) AIE MED Transversalidad La Iguané. Corresponde a la transversalidad que estructura la Quebra
bajando la presion urbanizadora y respetando las condiciones propias de la diversidad urbana asocii
en cuanto a la movilidad en relacién con las conexiones transversales y longitudinales. A través de



Dada la cantidad de instituciones de educacion superior, la vocacion de generacion de conocimient:
zona, que propicie la creacion de un eje de educacion e innovacion, siendo este un elemento dinami

b) AIE MED Transversalidad Santa Elena. Esta Area de Intervencion Estratégica corresponde a la 1
acciones que equilibran los territorios de borde bajando la presion urbanizadora, pasando por la div
desarrollo hacia la region cercana del oriente, articulando los proyectos de infraestructura de escala

Incluird acciones que permitiran integrar el Suelo Rural al espacio metropolitano, que acoja funcior
desestimule la expansion, controlando la suburbanizacion y protegiendo las areas de valor paisajisti

ARTICULO 63. INSTRUMENTACION DE LAS AREAS DE INTERVENCION ESTRATEGIC/

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 113 y 114 de la Ley 388 de 1.997, las areas de intervenc
Complementaria del presente Acuerdo.

ARTICULO 60. OBJETIVOS COMUNES DE LOS MACROPROYECTOS.

El proceso de planificacion de las areas de intervencion estratégica deberd, incorporar los siguiente:
Objetivo general.

Desarrollar las Areas de Intervencion Estratégica, definiendo el Sistema Publico y Colectivo, el Sis
Obijetivos especificos.

1. Definir el sistema estructurante de manera integral y coherente para cada macroproyecto.

2. Planificar cada macroproyecto articulado con su contexto inmediato y los demas macroproyectos
3. Desarrollar bajo la multiescalaridad en el ejercicio de planificacion cada macroproyecto.

4. Aplicar la politica de proteccion a moradores donde se requieran procesos de reasentamiento, fav
5. Articular los instrumentos planificacion, gestion y financiacion.

6. Establecer el sistema de gestion del macroproyecto.

7. Mitigar los impactos generados por los proyectos de infraestructu ra.

8. Promover e integrar las acciones sectoriales del municipio de las que trata el Paragrafo 1 del Art.

9. Contemplar el desarrollo de acciones que permitan soluciones integrales y coordinadas de cada n
amenaza o riesgo de detalle que permitan definir su categoria, su mitigabilidad y las obras de mitig;

10. Vincular al proyecto las diversas instancias pablicas, privadas y comunitarias.
TITULOVI.

SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO.
ARTICULO 65. SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO.

Este sistema hace parte del sistema fisico espacial y a su vez se compone de los siguientes Subsiste



1. Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro

2. Equipamientos

3. Patrimonio Cultural Inmueble

4. Servicios Publicos

5. Movilidad

CAPITULOII.

SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO.

ARTICULO 66. DEFINICION. Del Subsistema de Espacio Plblico de Esparcimiento y Encuentro.

El Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro, corresponde al espacio publico el
directa del hombre y seguln el caracter, cobertura, valoracién cultural o patrimonial y actividad a la

Son espacios representativos por sus caracteristicas singulares de localizacion y por su peso en la c
diversidad de grupos poblacionales, segun sus especificidades, formas de habitar y utilizarlos, con ¢
el esparcimiento colectivo.

El subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro se asocia a la estructura ecolégica p
amenaza por movimientos en masa e inundaciones y avenidas torrenciales asi como las areas de me

Asi mismo, muchos de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro poseen valor e importan
areas verdes asociadas a espacios publicos articuladores y de encuentro, que a su vez conforman el
Encuentro proyectado.

PARAGRAFO. Los mapas Y tablas del Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuen
Esparcimiento y Encuentro Existente, es dindmico, y se actualizard y ajustara por razones de incons
establecido en el articulo 190 del Decreto Ley 019 de 2012, o las demas normas que lo modifiquen,
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SECCIONII.
CLASIFICACION DEL SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO DE ESPARCIMIENTO Y EL E
ARTICULO 67. CONFORMACION DEL SUBSISTEMA.

El subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro categoriza de acuerdo con su natura
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SUBSECCION 1.
CATEGORIAS DEL SUBSISTEMA SEGUN SU NATURALEZA Y FUNCION.
ARTICULO 68. SEGUN SU DOMINIO. Comprenden las siguientes subcategorias:

1. Bienes de uso publico. Areas destinadas al uso general y directo de todos los habitantes, los cual
recreacionales, miradores panoramicos urbanos y rurales.

Se consideran como bienes de uso publico, los entregados en cumplimiento de las obligaciones urb
adquiridos a cualquier titulo traslaticio de dominio destinados al uso publico; igualmente aquellas &
integrante de los procesos de Legalizacién y Regularizacion Urbanistica.

2. Area libre del equipamiento pablico. Corresponden a las areas libres para el encuentro y el espar
con las caracteristicas de ser de dominio publico, tener libre transito, acceso y ser espacio de perma
panordmicos, urbanos y rurales.

3. Area libre privada de uso puablico. Corresponden a las areas comunes de las urbanizaciones abier
destinacién como bienes de uso publico y tampoco corresponden a suelos propiedad del Municipio

Estas &reas cumplen una funcion en la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trasciend
paisajistico y ambiental; las cuales son usadas como sitios de encuentro, esparcimiento colectivo; ¢

como espacios de atractividad y apropiacion; por consiguiente podran contabilizarse en el indice de
para la permanencia y la recreacion.

ARTICULO 69. SEGUN SU FUNCION.



Los espacios publicos de esparcimiento y encuentro se clasifican segun su valor de uso, caracteristi

1. Parque. Es un espacio al aire libre destinado a la recreacion, contemplacién y contacto con la nat
ambientales fundamentales para la ciudad. Hacen parte de esta categoria los Ecoparques y Parques

a) Ecoparque. Es un espacio publico constituido por elementos propios de la naturaleza donde se pr
contemplacion, ocio y encuentro ciudadano. Complementariamente, puede presentar actividades re
Estructura Ecoldgica Principal y areas de extraccién minera, entre otros. Integran esta subcategoria
definen a continuacion:

-. Ecoparque de Cerros y otros elementos del sistema orografico. Espacio publico asociado a cerros
contribuyen a la conservacion, preservacion y restauracion de funciones ecosistémicas, con énfasis

-. Ecoparque de Quebrada y otros cuerpos de agua. Espacio publico destinado a la proteccion y con
permanencia de la comunidad.

-. Ecoparque para la mitigacion del riesgo. Areas asociados a las zonas de alto riesgo no mitigables
También se consideran potenciales las areas que estén asociadas a la incorporacion preventiva de z

-. Ecoparque de borde. De conformidad con el Acuerdo Municipal 39 de 2.008, “Por medio del cua
ecoparques, involucrando los aspectos ambientales, educativos, sociales, culturales, turisticos y eco
aprovechen los valores naturales del borde para la creacidn de espacios de encuentro, sin ir en detrii
vegetales protectoras de las areas de borde, con el objeto de visibilizarlas, asegurando para la pobla
localizadas en la zona rural y los corredores bioldgicos de gran importancia en la zona urbana. Su ¢
elementos de articulacion de la ciudad con su entorno.

b) Parque Recreativo. Espacio publico asociado a los elementos constitutivos artificiales o construi
dentro de las redes ecoldgicas urbanas, deberan tener un aumento paulatino de sus areas verdes y at

-. Parque Recreativo Pasivo. Area libre para la recreacion pasiva el cual presta servicios para el sec
senderos peatonales, favorable para la recreacion pasiva, ocio y contemplacion sin instalaciones ni

-. Parque Recreativo Activo. Area libre destinada a la recreacion pasiva y activa el cual puede cont:
fauna entre otras.

2. Parque Civico. Espacio gque actia como centro civico y representativo de su entorno, resultante @
factor ambiental hace que genere areas de descanso o recreacion pasiva en sus ejes verdes conserva
con funciones civicas, ceremoniales u ornamentales, ampliamente reconocidas, por su valor histori
tiempo, simbolismo y relacion con otros sitios.

3. Plaza. Lugar publico resultante de la agrupacion de edificios en torno a un espacio libre; es el esy
culturales que contiene o representa. Integran esta subcategoria las siguientes tipologias: Plazuela 'y

a) Plazuela. Espacio abierto de menor tamafio y jerarquia que la plaza, que comparte con esta, la pr.

b) Plazoleta. Espacio libre de menor tamafio y jerarquia que la plazuela, no posee una connotacion
los usuarios. Asociada generalmente a espacios barriales o pequefios espacios de centralidades, actt

4. Zona Verde Recreacional. Corresponde a espacios publicos con predominio de vegetacion relaci
funcion de la recreacion pasiva/contemplativa, de manera que se garantice su accesibilidad y vincul

Estos espacios podran contribuir (segun su tamafio, en especial aquellos mayores de seis mil cuatro
contaminantes en el aire y la infiltracion del agua; asi como también a la biodiversidad representati'



No hacen parte de esta categoria las zonas verdes asociadas a la seccion publica de las vias, ni las z
Solo las zonas verdes recreacionales y las demas categorias definidas dentro del sistema de espacio

5. Mirador Panoramico. Son lugares para la recreacion contemplativa vinculados al sistema orograi
comunicacion, organizacion, ambientacion, recreacion, servicio, salud, higiene y seguridad, en mat
visuales que ofrece sobre el territorio, presenta valores paisajisticos que se convierten en referente |

SUBSECCION II.

CATEGORIAS DEL SUBSISTEMA SEGUN SU JERARQUIA Y COBERTURA.

ARTICULO 70. CATEGORIAS DEL SUBSISTEMA SEGUN TAMANO Y ESCALA.

Integran esta categoria los de Primer Orden o General y Segundo Orden o Local:

1. Primer Orden o General. Hacen parte de éste orden los espacios publicos de alta jerarquia de niv:

a) Nivel Regional y Metropolitano. Hacen parte de este nivel los espacios publicos de esparcimient
Ademaés de sus funciones de esparcimiento y encuentro son areas llamadas a cumplir funciones de
aporte de caracter regional.

b) Nivel Municipal. Conforman este nivel los espacios publicos de esparcimiento y encuentro de al
de alta jerarquia sobre los principales corredores de transporte masivo y colectivo asociados a centr
seiscientos metros 3.600,00 m. y con una superficie entre 10 ha. y 50 ha.

2. Segundo Orden o Local. Hacen parte de éste orden, espacios publicos de baja jerarquia, de nivel

a) Nivel Zonal / Corregimental. Conforman este grupo los espacios publicos de esparcimiento y en:
corredores o centralidades zonales y corregimentales asociados a equipamientos de cobertura zonal
espaciales aptos para actividades recreativas activas, culturales y comunitarias con un éarea de influe

b) Nivel Comunal/ Suburbano Nivel 1. Conforman este nivel los espacios publicos de media jerarq
esparcimiento y encuentro, con &reas verdes menores o de caracter lineal y puntual con un area de i

c) Nivel Barrial / Suburbano Nivel 2. Conforman este nivel los espacios publicos de menor jerarqui
suburbanas del nivel 2 en el suelo rural. Se localizan preferiblemente en las centralidades barriales"
los 3.000,00 y 10.000,00 m2.

d) Nivel Vecinal / Veredal. Conforman este grupo los espacios publicos de esparcimiento y encuen
esparcimiento al aire libre de la poblacién residente, cuyo ambito de influencia es definido por unr
constituyen en areas de juego y esparcimiento con una superficie entre 1.000 y 3.000 m2.

ARTICULO 71. CATEGORIAS DEL SUBSISTEMA SEGUN LOCALIZACION.
Integran esta categoria las siguientes subcategorias asociadas a los &mbitos territoriales: Rio, Lader.

1. Ambito Rio. Espacios publicos centrales situados en la ribera del Rio y en el Centro Metropolita
valores naturales como cualificadores del paisaje y prestadores de servicios ambientales, asegurar |
involucrando el manejo del agua, las coberturas vegetales y conservando los valores patrimoniales

Se concibe como el epicentro del espacio publico metropolitano y la oportunidad de restituir los va
categorias de los espacios de Primer Orden o General como los Parques del Rio, ecoparques, parqu
los ciudadanos del Valle de Aburra.



2. Ambito Ladera. Espacios publicos asociados a barrios residenciales consolidados, concebidos co
o0 Local que buscan cubrir las necesidades de esparcimiento y encuentro a nivel vecinal, barrial y cc

En este &mbito, se implementaran acciones para el incremento de los indices de espacio publico de
como parques, plazas y zonas verdes recreacionales para consolidar las centralidades existentes y el
de ecoparques de quebrada y para la mitigacion del riesgo, los parques de recreacion pasiva, los par

3. Ambito Borde. Areas de uso publico periféricos con fines recreativos de Orden General o Local,
estructuras naturales y artificiales del suelo urbano y rural, asi como de sellado del limite urbano en
de valor paisajistico y ambiental generando apropiacion pablica. En este territorio se pretende cons
y otros elementos del sistema orogréafico y para la mitigacion del riesgo), los miradores y parques di

4. Ambito Rural. Son espacios naturales intervenidos de manera sostenible, y construidos como lug
comunidades que lo usufructtan. En su mayoria son puntos de interseccion y de intercambio que ut
y flotante que le da significacidn y reconocimiento publico.

Prevaleceran las categorias de los ecoparques en todas sus subcategorias, los miradores panoramicc
encuentros cotidianos de la poblacion residente y visitante.

SECCION 1.

CRITERIOS DE MANEJO DEL SUBSISTEMA.

ARTICULO 72. CALIDAD Y COBERTURA.

La calidad y la cobertura se establecen como criterios basicos para la implementacion del Subsisten
1. La implementacion y seguimiento de un sistema de indicadores cualitativos y cuantitativos del S
2. La normalizacion especifica de pardmetros de intervencion y criterios de disefio para los nuevos
3. La formulacion de proyectos especificos enmarcados en programas de mantenimiento, generacic
ARTICULO 73. CRITERIOS GENERALES DEL SUBSISTEMA.

Para el manejo integral de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro que conforman el pre
1. Proteger, mejorar y ampliar el espacio publico, garantizando que el uso comdn prevalezca sobre

2. Consolidar el sistema de ciudad, garantizando ademas de la inclusion social, la perspectiva de gé
para todo tipo de poblacion, sus imaginarios culturales, la convivencia y el esparcimiento colectivo

3. Incrementar los indicadores cuantitativos y cualitativos del espacio publico de esparcimiento y el

4. Propender por el aprovechamiento del subsuelo y del aire para evitar el agotamiento del espacio
servicios publicos.

5. Planificar, recuperar, caracterizar y consolidar los espacios publicos, asignando especial relevanc
6. Regular los procesos de urbanizacion, parcelacion, construccion e integracion de nuevos espacio
7. Considerar como areas susceptibles a incorporar al sistema de espacios publicos verdes urbanos

8. Promover el manejo adecuado del subsistema con el fin de mejorar la sostenibilidad de bienesy



9. Incluir en el disefio, ejecucion, seguimiento, monitoreo y evaluacion de los programas y proyectc

10. Las diferentes entidades que realicen actividades de infraestructura fisica, silvicultura urbana, p
especial aquellas en situacién de discapacidad, tales como, personas de talla baja, invidentes, sordo

11. Se permitira la localizacion de amoblamientos livianos en espacio publico que permitan el disfr
PARAGRAFO: Se podra reducir o modificar el uso de las areas destinadas a espacio pablico por m
ARTICULO 74. TIPOS DE ACTUACION.

Sobre los elementos del subsistema se llevaran a cabo actuacion encaminadas a cubrir el déficit cue

Todas las actuaciones tendran por finalidad el mejoramiento de la calidad urbanistica de los espacic
m2/habitante; buscando lograr la equidad en los ambitos territoriales a travées de la implementacion

1. Mantenimiento. Se refiere a las actuaciones orientadas a la consolidacion y preservacion del con,
intervenciones minimas para asegurar su permanencia y uso adecuado por parte de la poblacion. Es
del espacio.

Adicionalmente, integra acciones asociadas al mantenimiento del componente vegetal y paisajisticc
mantenimiento de la integridad del espacio verde, el predominio del area cubierta de vegetacién sol

2. Mejoramiento o recuperacion. Este tipo de actuacion esta orientada a regenerar las condiciones e
restauracion, adecuacion, redisefio y recuperacion del espacio publico de esparcimiento y encuentrc

Comprende acciones orientadas a recobrar o restaurar los atributos espaciales en los cuales se enme
acordes con las caracteristicas tipolégicas de cada espacio, optimizando sus caracteristicas fisicas y

Incluye acciones de reparacién de los pisos duros en mal estado de conservacion o que hayan sufric
esta actuacion el reemplazo y dotacion de elementos de amoblamiento urbano, utilizando elemento.

En el componente ecoldgico y paisajistico se plantea, que en los casos que se requiera, se reemplazi
estandares de espacio publico verde urbano por habitante. Adicionalmente el incremento y enriquec

3. Restitucion. Esta actuacion esta orientada a la rehabilitacion fisica del espacio publico y al restak
eliminacién de cualquier barrera o elemento arquitecténico que este impidiendo su acceso y disfrut

4. Generacién. Con este tipo de manejo se busca dotar las &reas de la ciudad que presentan deficien
sociales, en funcion de promover la equidad territorial, disminuir la contaminacion del aire, aportar

Son acciones orientadas a crear espacios publicos que aseguren condiciones urbanisticas adecuadas

PARAGRAFO. La aplicacion de las anteriores actuaciones generales para el manejo del Subsistem
aplicacion de estas préacticas a cada espacio publico.

ARTICULO 75. CRITERIOS PARA LA GENERACION DE ESPACIOS PUBLICOS.
Para la generacion de nuevas areas que a su vez se inscriben en los diferentes instrumentos de plani
1. El andlisis de la cobertura y demanda, evaluando el déficit existente en cada territorio, consideral

2. La caracterizacion de la poblacion a la cual se dirige la actuacion, que hace parte de la politica de



3. Los instrumentos de planificacion complementaria, priorizaran los sectores con los indicadores n
equipamientos existentes para aumentar su cobertura.

4. La generacion de nuevas areas destinadas a espacio publico de esparcimiento y encuentro, contri
planteadas por los diferentes instrumentos de planificacion complementaria.

5. Estimular la diversidad de funciones y usos recreativos incorporando criterios de disefio universe
seguridad relacionadas con la visibilidad, la iluminacion y la accesibilidad, dotdndolos con element

6. Procurar la integracién de las nuevas areas a con espacios publicos y equipamientos y centralidac
7. Podran adecuarse e incorporarse como espacios publicos de esparcimiento y encuentro para la re
8. Dotar de servicios publicos basicos las areas de esparcimiento y encuentro de acuerdo con su dis
9. Integrar al sistema de espacialidades publicas las zonas de extraccion minera que no sean aptas p
10. Implementar actuaciones de generacion de espacios publicos dentro del suelo suburbano y rural
11. Las nuevas areas tendran como minimo diez metros (10.00 m.) de ancho en el frente de acceso
12. Cuando la vinculacion a una via pablica se haga a través de una via secundaria, la distancia mé

13. Las nuevas areas deberan tener un area mayor de mil metros cuadrados (1.000,00 m2) o ser coli
para su debida utilizacion.

14. Promover la adquisicion de suelo para la generacion de espacio publico propiciando condicione
15. Conectar con redes de movilidad peatonal los senderos y caminos de valor historico y patrimon
16. En el caso de requerirse areas ocupadas con edificaciones para la generacion de espacios public

PARAGRAFO 1. La aplicacion de las anteriores actuaciones generales para el manejo del Subsiste
de la aplicacion de estas practicas a cada espacio publico. Las areas para la generacion de nuevo esj
ambientales.

PARAGRAFO 2. Todas las actuaciones sobre los espacios las especificaciones técnicas y reglamer
PARAGRAFO 3. En la evaluacion de los presentes criterios para la generacion de espacios plblicc
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ARTICULO 76. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN ECOPARQUES.
Las actuaciones especificas para el manejo integral de los ecoparques son las siguientes:

1. Las intervenciones en los ecoparques deberan considerar los aspectos relacionados con el paisaje
de espacio publico de esparcimiento y encuentro y estaran supeditadas a la ejecucion de los respect
complementen, modifiquen o sustituyan.

2. Mantener las caracteristicas de los diferentes paisajes, sin producir alteraciones que rompan el ec



otros.
3. El desarrollo de cualquier infraestructura respetara la cobertura vegetal en areas de valor paisajis

4. En los Ecoparques se adelantaran intervenciones integrales, propiciando la educacion sobre el va
programas ambientales, educativos, sociales, culturales, turisticos y econémicos, entre otros, de cor

a) Ambientales: Implementacién de programas de siembra de arboles, manejo de microcuencas, fue
b) Educativos: Programas de siembra y/o acompafiamiento de arboles, con programas de educacion
c) Sociales: Desarrollo y promocion de integraciones familiares y comunitarias, creacion y generaci
d) Culturales: Recopilacion y reconocimiento de la memoria histérica y cultural de las areas interve

e) Turistico: Implementacion de programas ecoturisticos de integracion de las areas urbanas y rural
teatros al aire libre, dotacion de amoblamiento urbano y algunos equipamientos ambientales y servi

f) Econdmico: Generacidn e implementacion de programas econémicos que permitan autosostenibi

5. Los ecoparques constituirdn una opcion de apropiacion en areas de proteccion y produccion, los
armonia con el uso del suelo y el tratamiento asignado.

6. El desarrollo de actividades ecoturisticas en los Ecoparques, debera contar con el estudio de cape
7. Las actividades de recreacion pasiva estaran en armonia con los atributos ambientales, y ecoldgic

8. Los ecoparques podran estar asociados a las areas de interés estratégico, elementos del sistema o
actividad y el plan de manejo y abandono posibilite la restauracion ecoldgica y la adecuacién para f

9. Podran desarrollarse sistemas agroforestales armonicos con la clasificacion, uso y tratamiento; et

10. Los espacios publicos efectivos estaran por fuera de: la cota maxima de inundacion para crecier
terrenos que la conforman, no presenten procesos morfodinamicos activos o inactivos que afecten |

ARTICULO 77. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN ECOPARQUES DE QUEBRADA Y OTR(
Ademas de las disposiciones establecidas en el articulo anterior, las actuaciones especificas para el

1. Podran generarse a partir de los cuerpos de agua, respetando el manejo de sus fajas de retiro y su
ambiental de la poblacién que los frecuenta.

2. Se constituiran en fajas de amortiguamiento para proteger el recurso hidrogréfico y en espacios g
3. Podran intervenirse por tramos con tratamientos diferenciados, segun su entorno, respetando los
4. Las acciones incluiran la restauracion ecoldgica, la revegetalizacion y la posibilidad de contar co
5. Estos espacios ofreceran:

a) Solucion de accesibilidad y sistemas de transporte no motorizados, que contemplen distintos gru
b) Alta calidad ambiental y paisajistica, continuidad espacial y confortabilidad micro climatica, cor

c) Generacion de estancias y amoblamiento urbano para la realizacion de actividades y encuentros.



6. El disefio de estos ecoparques debera considerar:

a) Proponer un modelo de gestidn, que asegure el desarrollo integral del ecoparque y su sostenibilic
b) Formularse dentro de un planteamiento integral, que contenga acciones de mitigacion, recuperac
ARTICULO 78. LINEAMIENTOS PAISAJISTICOS DE LOS ECOPARQUES DE QUEBRADA
Desde la estructura del paisaje, se busca exaltar las quebradas como elementos estructurantes de la
Dimensién natural.

1. Red verde:

a) Por tratarse de estructurantes de ciudad, las intervenciones que se hagan en las quebradas, deber¢
b) Aprovechar las zonas donde hay mayor nimero de quebradas y conservar el verde existente asoc
2. Red Hidrica:

a) ldentificar el estado de injerencia antrdpica en los corredores hidricos, destacando el valor e imp:
b) Valorar los corredores hidricos, resaltando la naturalidad del drenaje a partir de la vegetacion po
Dimension urbanay cultural.

1. Delimitar el poligono de intervencion segun los tramos de la quebrada teniendo en cuenta todo s|
2. Procurar una adecuada accesibilidad, generando antesalas de llegada, que respondan de manera €

3. Los disefios tendran en cuenta la necesidad de brindar soluciones con pendientes inferiores al 12"
minimas para albergar espacios adecuados para estas personas.

4. De ser necesario, implementar la politica de proteccién a moradores cuando se requiera reasental
5. Generar programas educativos de sensibilizacion y resignificacion de las quebradas como lugare:
Dimension sensorial.

1. Calidad visual:

a) Busca exaltar la calidad visual como gran potencial paisajistico, mediante la identificacion de co
b) Identificar y darle el valor a los hitos paisajisticos existentes.

2. Calidad sonora:

Identificacion de areas con mayor y menor contaminacion acustica para aminorar impactos dados p
ARTICULO 79. ZONIFICACION PARA EL MANEJO DE ECOPARQUES DE QUEBRADAY |
Las intervenciones en ecoparques de quebrada y otros cuerpos de agua en el suelo rural, tendran en
1. Zona 1: Faja de mancha de inundacion para un periodo de retorno de los 100 afios.

Se restringe cualquier intervencion nueva, respetando el caracter protector de dicha faja, y las adect



tramites de ocupacion de cauce, ante la autoridad ambiental competente.
El uso debe propender por la proteccién con acciones relacionadas con enriquecimiento, reforestaci
2. Zona 2: Faja dentro del retiro de treinta metros (30,00 m.) y por fuera de la mancha de inundacié

Las adecuaciones seran orientadas a la recreacion pasiva y sélo se podran desarrollar intervencione
sin que se altere la dindmica natural del agua.

3. Zona 3: Faja adyacente y por fuera de la mancha de inundacion y del retiro de treinta metros (30,

Adecuacion de espacio publico de esparcimiento y encuentro. En las areas destinadas a la recreacid
otros. Los elementos a instalar, sern construidos con materiales acordes al contexto donde se empl

Cualquier intervencion, debera estar en armonia, con las restricciones y aptitudes naturales y deber:
ARTICULO 80. LISTADO DE ECOPARQUES DE QUEBRADA Y OTROS CUERPOS DE AGL

De acuerdo con el ambito territorial, se identifican las quebradas o tramos de las mismas aptos para



SUELO RURAL

AlE - BUR Suroriental

LADERA

Quebrada Aguas Frias Tierra Grata

Quebrada La Zdfiga

Quebrada El Burro

Quebrada La Corcovada

Quebrada La Escopeteria

Quetwada La Bermejala

Quebrada La Despensa

Quebrada La Presidenta

Quebrada La Pobiada

AlE - BUR Noroccidental

Quebrada La Poblada

Quebrada La Pelahueso

Quebrada Minitas Quebrada La Aguacatala Quebrada Zifiga
Quebrada La Gémez Quebrada El Indic Quebrada La Guayabala
(Cuebrada La Corcovada AlE = MED-RIOCENTRO Quebrada La Canlera
Quebrada La Quintana Quebrada La Malpaso Quebtwrada La Honda

Quebrada La Batea

Quebrada La Hueso

Quebrada La Picacha-Miravalle

AlE - BUR Nororiental

Quebrada El Maolino

Quebrada Ana Diaz-Los Pinos

Quebrada La Mica

Quebrada La Picacha

Quebrada La Madera

Guebrada Chomo Hondo AlE -MED-RIONORTE Quebrada La Herrera
Quebrada La Aguadita Quebrada La Culebra QOuebrada Altavista
Quebrada La Bermejala Quebrada La Bermejala Quebtsrada La Quintana
Quebrada Carevieja Quebrada El Burro Cuebrada la Hueso

Quebrada Canaveral

Quebrada Minitas

Quebrada la Malpaso

Quebradas La Mansitn - La Raizala - La Maquina

Quebrada La Moreno

Quebrada La Picacha-Belén

Quebrada La Rosa

Parque del rio

Quebrada Ana Diaz-Bamio Cristobal

Quebrada La Chomera o EI Molino

Guebrada Tinajitas

Quebrada La Seca-Cafada Negra

Quebrada La Honda

Quebrada Malpaso

Quebrada La Frontera

CQuebrada La Loca Quebrada La Chorrera o el Molino | Quebrada E) Mister
Quebrada La Arenera Quebrada Malpaso Quebrada La Aguacatala
Quebrada La Rafita Guebrada La Potrera Quebrada Santa Mdnica
Quebrada La Castro AIE ~MED-RIOSUR Quebrada La Presidenta
Quebrada El Nato Guebrada La Guayabala Quebrada El Ahorcado
Quebrada La Pastora Quebrada La Presidenta Quebrada La Moreno
Quebrada Seca Quabrada La Poblada Quebrada La Herrera
Cusbrada La Gallinaza Guabrada El Indio Quebrada La Rosa o Moscd o la Sapara
Quebrada Santa Elena AIE lguanda Cafiada Negra o El Burro
Quebrada La Canlera Quebrada La Gomez Quebrada La Picacha
Quebrada La Madera Quebrada La Corcovada =
Quebrada La Malpaso Quebrada La Leonarda -
AIE - BUR San Antonio Quebrada Agua Fria -

Qusbrada La Cabuyala

CQuebrada Potreriios

Quebrada Dofa Maria

Guabrada La lguana

Quebrada La Manguaia

Quebrada La Pueria o Borbollona

Quebrada La Limona AlE Santa Elena "
AlE - BUR Suroccidental Quebrada Charre Hondo =
Quebrada La Guayabala Quebrada El Nato -
(Guebrada La Picacha Ouebrada La Paslora -
Quebrada Ana Diaz Quebrada Santa Elena =

Quebrada El Salado

Quebrada La India

Quebrada La Leonarda

AIE - MED-RIOCENTRO

Quebrada La Potrera Quebrada La Malpaso - -
Cuebrada La lguand Quebrada La Hueso -
Quebrada La Hueszo Quebrada El Molino =
Cuebrada Altavista -

PARAGRAFO. Mediante la formulacion de los diferentes instrumentos de planificacion compleme

de 2011 las quebradas recuperan su cauce natural.

ARTICULO 81. CRITERIOS DE MANEJO PARA ECOPARQUES DE QUEBRADA Y OTROS

En el area urbana se establecen los siguientes criterios de manejo:

1. En los retiros a las corrientes de agua se deberdn adelantar intervenciones en pro de conservacior
considerando su geomorfologia fluvial y segun los estudios hidrolégicos e hidraulicos de detalle.




2. En las areas destinadas a la recreacion pasiva, se permitira la construccion de estancias, miradore
al contexto donde se emplaza.

3. Se permitira la construccion de elementos conectores urbanos, como son senderos peatonales, pu
4. En las areas de inundacion por razones de seguridad y por representar restricciones para el desari
5. Las actuaciones propenderan por la naturalizacion de los cauces de las quebradas como una estre
6. El porcentaje de piso duro dentro de las fajas adyacentes a los retiros establecidos a las diferente:
7. Realizar los estudios hidroldgicos, hidraulicos, geomorfoldgicos geotécnicos y de impacto y apre

8. Los senderos y demas conexiones peatonales, deberan ser adecuados o construidos con materiale
proyectarse libres de cualquier obstaculo.

9. Garantizar la continuidad del parque y su conexion con los demas elementos constitutivos del Si:
10. El disefio urbano debera proyectarse en planos sobre el terreno amarrado a la red geodésica, seg

11. El disefio deberé resolver todas las infraestructuras y obras complementarias para el adecuado f
Subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro, podran vincularse directamente con e
comunidad.

12. Conservar y mejorar la cobertura vegetal existente con vegetacion nativa en las fajas de los reti

13. Evitar la intervencion de infraestructura que implique el retiro de individuos vegetales, con el fi
fitosanitarios regulares o malos, segun lo demuestren los estudios pertinentes, los cuales deberan cc

14. Las intervenciones a desarrollar se haran en las &reas donde las condiciones de riesgo, topografi
15. Realizar obras de estabilizacion de taludes cuando el retiro de las quebradas presente condicion
16. Utilizar materiales de piso antideslizantes y superficies de piso continuo, acorde con la naturale
ARTICULO 82. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN ECOPARQUES DE CERRO Y OTROS EL

Los Ecoparques de cerro por su gran relevancia simbolica se constituyen en referente fundamental
turistico. Los tipos de actuacion especifica para el manejo integral de esta modalidad de ecoparques

1. Las areas protegidas de los cerros El VVolador, Nutibara y La Asomadera, podran intervenirse acc

2. Mantener su estado natural como geoforma, cubierta con vegetacion adecuada asociada, que gar:
materiales, forma y localizacion, sin alterar la estructura de la composicion floristica natural, ni los

3. Las intervenciones en estos espacios estaran dirigidas a restaurar la composicion floristica, propi
cumplimiento de las funciones ecoldgicas, tales como la conectividad con las redes ecolégicas, la p

4. Su intervencidn estara dirigida a su adecuacién como parte del sistema de espacio publico munic

5. Tendran como objetivo convertirse en espacios destinados para la recreacién pasiva, la educaciol
bajo impacto y contemplativas; cualquier intervencion debera considerar con las restricciones y apt

6. Podran disponer de areas funcionales para su acceso y disfrute, y adecuar espacios aptos para ser
requiriendo un estudio de impacto, capacidad de carga u otros estudios que exija la Autoridad Amb



area de intervencion con relacion al area total del elemento orogréafico.

7. La infraestructura requerida para administracion y servicio al pablico estara concentrada arquitec
en el paisaje y justificados funcionalmente como indispensables.

8. Se permitird la instalacion de elementos de amoblamiento, su disposicion serd la estrictamente ne
necesarios en sefialética para apoyar la interpretacion ambiental y el reconocimiento de los recursos

9. Para los espacios de mayor importancia ambiental y ecoldgica que deberan ser protegidos en cad
10. Se procurara la recuperacion de los senderos y rutas existentes, la apropiacion cultural restringis

11. Podran establecerse equipamientos culturales, tipo centros de innovacion, investigacion, ciencic
elemento orogréafico. De acuerdo con la intervencidn, se deberan realizar estudios de capacidad de «
Autoridad Ambiental competente.

12. Podran realizarse actividades productivas con la infraestructura asociada que se requiera donde
ARTICULO 83. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN ECOPARQUE PARA LA MITIGACION D

Efectuado el proceso de reasentamiento en las zonas de alto riesgo no mitigable, se determinara la 1
detalle, acordes con la Norma de Sismo Resistencia y el Acuerdo Metropolitano N 09 del 25 de ma
requeridas.

En los suelos de proteccidn constituidos por las areas de amenaza alta por movimientos en masa, in
ecoparques tendientes a la conservacion y recuperacion, siempre y cuando se demuestre mediante e
Acuerdo Metropolitano N 09 del 25 de marzo de 2.012 o demés normas que las complementen, mc

PARAGRAFO. En las areas de amenaza alta por movimientos en masa, caracterizadas con condici
categoria del riesgo y la construccion de todas las obras de mitigacion que de estos se deriven.

ARTICULO 84. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN PARQUE RECREATIVO PASIVO.
Las actuaciones deberan favorecer las actividades contemplativas, el disfrute escénico y la salud fis

1. Promover el mantenimiento de las zonas verdes dotadas con un minimo de amoblamiento urbanc
deportivos.

2. Permitir la utilizacion del 10% del rea bruta con pisos duros para conformar senderos, terrazas \
3. Contar con una superficie de 6.400 m2 para ser constituidos en nodos dentro de la red de conecti

4. Cumplir funciones ecoldgicas en la que sobresalga el area cubierta con vegetacion de acuerdo co
floristica, biodiversidad, estratificacion, especies adecuadas, circuicidad, métrica y ecologia del pai

5. Deberan tener pendientes de terreno maximas del 25%, ajustarse a la topografia natural y a las re
ARTICULO 85. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN PARQUE RECREATIVO ACTIVO.

Las actuaciones estan dirigidas al ejercicio de disciplinas ludicas, artisticas y culturales y a mantene
Para su manejo e intervencion se debera considerar:

1. Podré ocuparse con un indice maximo del 15% en lotes menores a 5.000 m2 del area del predio \



vocacion del parque integrados con el espacio publico a través de la generacion de fachadas abierta
2. Realizar los estudios geoldgicos, geotécnicos, de impacto, apropiacion social, ambiental y urban

3. Podré construir un porcentaje del 10% de su area bruta en pisos duros para conformar senderos p
generando disefios ecolégicos que permitan la interaccion con la misma. No se permitira la localiza

4. Dotarlos con amoblamiento urbano, de descanso, de ornamentacidn, iluminacion, higiene y servi
ARTICULO 86. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN PARQUE CIVICO.
Los criterios de manejo de los parques civicos, seran los siguientes:

1. Toda intervencion es estos espacios publicos deberan evidenciar y respetar las caracteristicas y v
valores paisajisticos ambientales.

2. Dotarlos de amoblamiento urbano y de arborizacion en articulacion con su contexto y paramenta
3. Acondicionar dentro de los parques civicos, areas peatonales y de descanso respetando los valore
4. Preservar, restaurar y permitir el disfrute publico de sus valores naturales y culturales.

5. Contextualizar las intervenciones teniendo en cuenta la distribucidn espacial la disposicion de zc
patrimonial del entorno, el paisaje urbano y la distribucién equilibrada de acuerdo con el caracter y

a) Se restringira la construccion y adecuacion de equipamientos y escenarios deportivos, permitienc
b) Se permitira la permanencia de modulos de venta que cuenten con autorizacion de instalacion pr
c) Se debera garantizar permanencia de las condiciones ambientales y ornamentales.

d) Se debera preservar como lugar fundacional, como espacio de gran vitalidad e importancia en la

e) Dotarlo con amoblamiento urbano de ornamentacion con énfasis en esculturas, fuentes y jardines
los espacios publicos.

f) Se debe garantizar su uso en armonia con los valores del sitio en especial los ecoldgicos y paisaji
infraestructuras que atenten contra sus valores histéricos, culturales, ecoldgicos, estéticos y paisajis

g) Estos espacios deben ser objeto de promocidn y divulgacion de sus valores patrimoniales tanto e
pertenencia hacia ellos.

h) Para conservar los atributos valorados en estos espacios, no se debe permitir el establecimiento ¢
produzcan el fraccionamiento, aislamiento y la disminucion de sus areas verdes; el establecimiento
vias circundantes que impliquen la disminucién de su area verde.

6. Cualquier actividad que demande afectacion del area verde deberéa respetar las condiciones histéi
7. Latala o reemplazo de individuos vegetales de valor, debe tener autorizacion de las entidades an

Concordancias MEDELLIN
2019:

Concepto 51 de 2019 SGMED - Concepto de viabilidad juridica del Proyecto de Acuerdo 198 de



ARTICULO 87. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN PLAZAS.

Los criterios de manejo de las plazas seran los siguientes:

1. Deberé servir de soporte a eventos publicos, por ello predominan los elementos arquitectonicos ¢
2. Deberé ser reconocida por su clara relacion entre calle-plaza y los edificios que le dan paramentc

a) Para cumplir sus funciones de lugar aglutinante, encuentro, conmemoracion, multifuncional y de
respectiva.

b) En estos espacios no podran ser proyectados elementos que obstaculicen el libre acceso, transito
adecuado que garantice el usufructo y funcionamiento seguro, amable y continuo para la poblacion

c) Podran adecuarse como plazas ornamentadas donde se podré destinar un porcentaje de cobertura
construirse superficies de piso antideslizantes, comodas y seguras para el transito peatonal.

d) Se dotara de amoblamiento con énfasis en monumentos conmemorativos, como mecanismo de n
e) Se restringira la construccion de equipamientos y escenarios deportivos, que vayan en contravia
ARTICULO 88. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN PLAZUELAS.

Las plazuelas podran complementarse con espacios verdes y tratamiento paisajistico, con predomir
1. Mantener las caracteristicas del espacio en relacién al entorno donde se emplaza, interactuando €

2. Dotar con amoblamiento urbano de acuerdo con las caracteristicas singulares de localizacion y el
pasiva.

ARTICULO 89. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN PLAZOLETAS.

Para su disefio, manejo e intervencién se debera considerar:

1. Dotarlas de amoblamiento urbano, en relacion con las caracteristicas singulares de localizacion y
2. El disefio y las caracteristicas de la plazoleta responderan a las condiciones de su entorno.

3. Podran contar con un espacio para presentaciones de tipo cultural, acompafiado con bancas-corri
4. Contar con un equilibrio adecuado entre pisos duros y areas verdes arborizadas, con predominan
5. Los materiales y sistemas constructivos, responderan a las caracteristicas especificas, tradiciones
ARTICULO 90. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN PLAZAS Y PARQUES CiVICOS ASOCIA

Por ser sitios de encuentro con significado historico y cultural fundamentales para consolidar su sin
funciones civicas, ceremoniales u ornamentales y preservar los elementos presentes que le otorgan

Mantenimiento.
1. Mantenimiento de los elementos destacados de la historia del lugar y su conformacion que sean 1

2. Impedir intervenciones que alteren o deterioren las caracteristicas tipoldgicas valoradas y la calic



3. Realizar acciones de reparacion continua o preventiva para la conservacion de los elementos que
4. Realizar acciones para conservar la presencia de conjuntos de arboles de calidad asociados a la ¢
Recuperacion.

1. Recomponer los elementos que por disefio o intervenciones inadecuadas no estan acordes con las
2. Liberar estos espacios de elementos inconvenientes, tales como: estructuras, casetas, conchas act
3. Reparar los pisos duros en mal estado o que hayan sufrido intervenciones que obstaculicen el pas
4. Reparar las obras de arte que asi lo requieran, previo estudio de los materiales y detalles téecnicos
5. Reemplazar elementos de amoblamiento deteriorados, utilizando nuevos elementos durables y si
6. Intervenir la arborizacion que presente problemas, siguiendo las recomendaciones estipuladas po
Mejoramiento.

1. Construir areas peatonales y de descanso siguiendo un disefio urbanistico y universal, que aprove
elementos y detalles constructivos para facilitar la accesibilidad a personas en situacién de discapac

2. Dotar de elementos de arborizacién y amoblamiento durables siguiendo un proyecto integral de ¢
3. Acondicionar areas peatonales y de descanso en el entorno inmediato de los espacios publicos de

Los espacios publicos de esparcimiento y encuentro del tipo plazas y parque civicos de valor histor



Elemento- Localizacién Actuacion
Parque de Berrio .Comuna 10 La Candelaria Recuperacion
Plazuela de la Veracruz .Comuna 10 La Candelaria Recuperacion
Plazuela de San José ,Comuna 10 La Candelaria Recuperacion
Plazuela Uribe Uribe Comuna 10 La Candelana Recuperacion
Flazuela de Zea, Comuna 10 La Candelaria Recuperacion
Plazuela Rojas Pinilla. Comuna 10 La Candelaria Recuperacion
Parque de Fatima, Comuna 16 Belén Recuperacion
Parque de la Milagrosa, Comuna 9 Buenos Aires Recuperacion
Pargue Central Corregimiento San Cristobal Recuperacidn
Pargque Central Corregimiente San Antonio de Prado Recuperacion
Plazoleta Ceniral Corregimienio San Sebastidn de Palmilas Mantenimiento
Parque Central Corregimiento Santa Elena Mantenimiento
Plaza de Mazo, Corregimiento Santa Elena Mantenimiento
Parque de Bolivar, Comuna 10 La Candelaria Mantenimiento
Plazuela de San Ignacio ,Comuna 10 La Candelaria Mantenimiento
Plazuela Nulibara, Comuna 10 La Candelania Mantenimiento

Parque de Boston, Comuna 10 La Candelaria

Mantenimiento

Pargue de Aranjuez Comuna 4 Aranjuez

Recuperacidon de la zona ulilizada como equipamiento departivo

y Manienimiento del resto del parque

Parque de Campo Valdés, Comuna 4 Aranjusz

Pargue de Villa Hermosa, Comuna 8 Villahermosa

Recuperacion de la zona ulilizada como equipamiento deportivo

y mantenimiento del resto del parque

Parque Obrero Comuna 10 La Candelaria Mantenimiento
Pargue de Robledo, Comuna 7 Robledo Mantenimiento
Pargue de Belén, Comuna 16 Belén Mantenimiento
Pargue del Poblado ( Declarade) ,Comuna 14 El Poblado Mantenimiento
Parque de La Floresta , Comuna 12 La América Mantenimiento
Jardin Botanico, Comunad Aranjuez Mantenimiento
Primer parque de Laureles . Comuna 11 Laureles Estadio Mantenimiento
Segundo pargue de Laureles, Comuna 11 Laureles Estadio Mantenimiento
Parque Lleras, Comuna 14 El Poblado Mantenimiento

ARTICULO 91. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN PLAZAS Y PARQUES CIVICOS SEGUN

En estos espacios se debe garantizar el uso, en armonia con los elementos que le otorgan el valor al
infraestructura que atente contra sus valores historicos, culturales, ecoldgicos, estéticos y paisajistic

Deben mantener condiciones favorables para su preservacion y permanencia, con las actuaciones si
1. Mantener el libre goce, uso y disfrute pablico propio de los espacios verdes de esparcimiento pul

2. Restringir en ellos précticas que generen una alta cobertura de pisos duros, sin intervenciones qu:
permanente o temporal en las zonas verdes.

3. Mantener las visuales desde el sitio y hacia el sitio, no permitiendo el establecimiento de conjunt
4. Respetar el espacio existente, sin realizar la ampliacion hacia el lugar de la seccion de las vias ci
5. Para salvaguardar los espacios publicos verdes urbanos, se establecen los siguientes criterios orie
a) Preservarlos como hitos y espacios publicos verdes urbanos singulares en la estructura del paisaj
b) Conservar la singularidad y la estructura ecol6gica y paisajistica existente en el lugar.

c) Preservar y conservar la funcion de los elementos del componente ecoldgico y paisajistico en las

d) Preservar el valor ecologico y paisajistico para el uso y bienestar de las generaciones futuras; sin



e) Conservar y recuperar la biodiversidad representativa del municipio, como aporte a la preservaci
f) Garantizar la sostenibilidad y permanencia de los espacios publicos verdes con sus valores histéor
g) Garantizar la articulacion con la red de conectividad ecoldgica estructurante y complementaria d
h) Preservar y conservar la funcién de los elementos del componente ecoldgico y paisajistico en las
i) Restablecer los valores ecologicos, paisajisticos y culturales asociados, de los espacios publicos \
Las actuaciones especificas para los espacios publicos de esparcimiento y encuentro del tipo plaza
Mantenimiento.

1. Realizar las acciones continuas o preventivas que se requieran sobre todos los elementos que cor
2. Restringir la fragmentacion espacial, la disminucion y el aislamiento del area cubierta con veget:
3. Establecer diversidad de especies vegetales nativas con diferentes habitos de crecimiento para m
4. Enriquecer con predominio de especies nativas adecuadas para el espacio y de valor para la ciud:
5. Establecer poblacion joven de especies vegetales nativas con iguales caracteristicas ecoldgicas y
6. Restringir la ubicacion de elementos de cualquier indole, que impidan las visuales desde y hacia
7. Mantener con valor ecolégico muy alto su preservacion como zonas para la regulacion microclin
Mejoramiento.

1. Reemplazar los pisos duros u otros espacios deteriorados por zonas verdes con cobertura vegetal
2. Restringir la fragmentacion, la disminucion y el aislamiento del area cubierta con vegetacion, pre
3. Incrementar la diversidad de especies vegetales nativas con diferentes habitos de crecimiento par
4. Incrementar su valor ecoldgico para su preservacion como zona para la regulacion microclimatic
5. Establecer practicas de fertilizacion y control bioldgico para mejorar el estado fitosanitario de la
6. Enriquecer con predominio de especies nativas adecuadas y de valor para la ciudad por su longe\
7. Controlar la ubicacion de elementos de cualquier indole que impidan las visuales desde y hacia ¢
8. Establecer vegetacion adecuada, con predominio de especies nativas y de valor para la ciudad po
Recuperacion.

1. Recuperar su valor ecoldgico para su preservacion como zona para la regulacion microclimatica
2. Adecuar los espacios deteriorados y propender por liberar pisos duros para restituir el conjunto d

3. Establecer un conjunto de especies adecuadas nativas y de valor para la ciudad por su longevidac
conjunto.

4. Restablecer las condiciones originales de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro del



vegetal de piso, una vez sean relocalizadas las construcciones y escenarios deportivos existentes, se

Los espacios publicos de esparcimiento y encuentro del tipo plazas y parque civicos de valor histor

Elemento

Actuacion

Parque de Bolivar, Comuna 10, La Candelaria

Mantenimiento

Pargue de Robledo, Comuna 7. Robledo

Mantenimiento

Pargue de Beién, Comuna 16, Belén

Mantenimiento

Pargue de Bosten, Comuna 10, La Candelaria

Mantenimiento

Pargue Obrero. Comuna 10, La Candelaria

Mantenimiento

Parque de La Floresta .Comuna 12, La Ameérica

Mantenimiento

Plazoleta Suramericana, Comuna 1, Laureles

Mantenimiento

Plazuela Nutibara, Comuna 10, La Candelaria Mejoramiento
Plazuela San Ignacio. Comuna 10, La Candelaria Mejoramiento
Plazuela de Botero, Comuna 10, La Candelaria Mejoramiento

Primer Parque de Laureles, Comuna 1, Laureles

Mejoramiento

Segundo Parque de Laureles, Comuna 1, Laureles

Mejoramiento

Parque Lleras, Comuna 14, El Poblado

Mejoramiento

Parque del Poblado, Comuna 14, El Poblado

Mejoramiento

Plazuela de Zea, Comuna 10, La Candelaria Mejoramiento
Plazuela y gloneta del Teatro Pablo Tobon Uribe Mejoramiento
Parque de Berrio, Comuna 10, La Candelaria Recuperacion
Plazuela de la Veracruz, Comuna 10, La Candelaria Recuperacion
Pargue de Campo Valdes, Comuna 4, Aranjuez Recuperacion
\Parque de Aranjuez Bedin, Comuna 4, Aranjuez Recuperacion
Pargue de Villa Hermosa, Comuna 8, Villa Hermosa Recuperacion

ARTICULO 92. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN ZONAS VERDES RECREACIONALES.

Las actuaciones deberan mantener su caracter natural dedicado especialmente a la proteccion y rect

Las zonas verdes recreacionales deberan cumplir con los siguientes parametros para su disefio y me

1.

2.

8.
9.

Las zonas verdes seran de caracter ornamental, acorde con sus dimensiones, se daré prioridad a |

Adecuarse con senderos peatonales de minimo dos (2.00) metros de seccion con accesibilidad fu

. Permitir la utilizacion del 7% de su area con pisos duros para la construccion de senderos peaton
. Articularse al subsistema de publico de esparcimiento y colectivo como espacios representativos
. Mantener las condiciones y el equilibrio urbanistico del planteamiento urbano aprobado que dio

. No se permite su construccion, conversion total en piso duro, estacionamiento, instalacion de pul

. Permanecer engramadas y arborizadas con especies adecuadas a sus dimensiones, de acuerdo col

Realizar un monitoreo y control continuo estableciendo en ellos précticas silviculturales adecuad

Establecer las précticas de manejo definidas en el Plan Maestro de Espacios Publicos Verdes Urt

patrimonio arboreo incluido en el mismo estudio, con los mecanismos de control que defina la autc

10. Realizar los estudios geoldgicos, geotécnicos de impacto, apropiacion social, ambiental y urban
En todos los casos, restringiendo la construccidn de nuevos escenarios y equipamientos deportivos.

11. Las zonas verdes recreacionales que cumplan con condiciones de accesibilidad, alto nivel de at
construccion de equipamientos de recreacion y deporte, culturales y comunitarios, siempre y cuand
(5.000,00 m2) y del 20% en lotes mayores a cinco mil metros cuadrados (5.000,00 m2), integrados
dimensiones establecidas para el equipamiento respectivo.



12. Dotar con amoblamiento urbano, senderos, estancias y construccion de equipamiento basico sor
municipal complementario a la funcion y vocacion del espacio publico.

ARTICULO 93. ACTUACIONES ESPECIFICAS EN MIRADORES PANORAMICOS.

1. Los criterios de manejo son los siguientes:

a) Propender por la sostenibilidad de los sistemas hidrografico, orografico y demas elementos de la
b) Valorar los elementos naturales existentes y orientar su desarrollo a mejorar la cobertura de espa
c) Responder a la oferta y demanda del sector donde se localice con el amoblamiento urbano o rura
d) Consolidar en el sitio sus valores ambientales con la vegetacion adecuada, seleccionando especit
e) Realizar intervenciones minimas en el sitio e implementar acciones para el control de actividade:
f) Aprovechar la morfometria del sitio para el disefio del mirador con minimas intervenciones fisicz
g) Iniciar acciones y campafas de educacion para la preservacion del medio natural y el medio culti
h) Vincular a la comunidad organizada para la administracién y manejo del mirador, dando prelacic
i) Consolidar el mirador panordmico como un lugar de convocatoria ciudadana, que incluya servici
2. Los sitios definidos como miradores panoramicos deberan cumplir con los siguientes parametros
a) Facilitar el acceso peatonal sin restricciones para las personas con movilidad reducida, disponer |
b) Ubicar modulos para ventas estacionarias y publicidad visual exterior, de acuerdo con el area dis
c) Las actividades complementarias no podran obstaculizar las visuales existentes.

d) Adecuar espacios para la instalacion de mesas y bancas con kioscos o similares como parte integ

e) Dar un manejo ambiental sobre ambos costados de la via de acceso, plantando arboles de diferen
desde visuales lejanas

f) Proporcionar sombra con arborizacion sin generar obstaculizacion de las visuales y las perspectiy
g) Contribuir a mitigar el impacto de la radiacion solar con la utilizacién de materiales de piso adec
h) Contar con amoblamiento urbano de informacién tanto al interior como al exterior del espacio pi
i) Procurar la menor intervencién en miradores localizados en suelo rural con el fin de minimizar Ic
j) Prever en la adquisicion del predio, que las areas residuales o restantes del predio de mayor exter
k) Buscar que las intervenciones privilegien la utilizacion de materiales livianos y naturales, con el
I) Dotar con mobiliario urbano que contenga elementos de seguridad para el usuario.

m) Privilegiar la localizacion de miradores en lugares que cuenten con el reconocimiento ciudadant

ARTICULO 94. REGLAMENTACION ESPECIFICA.



En un plazo no superior a seis (6) meses a partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, la
fijaran los criterios de disefio universal, para la adecuacion y construccion de espacios publicos de ¢
servicio, salud, higiene y seguridad, directrices sobre el amoblamiento y la dotacion de recipientes |
incluyendo las personas con movilidad reducida y en situacion de discapacidad. Adicionalmente de

Previo a la adopcion mediante acto administrativo, el proyecto de norma y documento técnico sera

Concordancias MEDELLIN
2017:

Decreto 400 de 2017, por el cual se reglamenta el funcionamiento, proceso contractual, registro e

Decreto 113 de 2017, por medio del cual se adopta el Manual del Espacio Publico de Medelliny

CAPITULOIL.

SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.

SECCIONI.

DEFINICION Y CLASIFICACION.

ARTICULO 95. DEFINICION DEL SUBSISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS.

Esta conformado por las construcciones de uso y propiedad publica o privada, destinadas a satisfac
sostienen el desarrollo de actividades multisectoriales. Este subsistema hace parte del Sistema Publ
garantizando el nimero y la jerarquia de los equipamientos, segun la relacion de las demandas pobl
metrépoli y la region. Ver Mapa 13. Subsistema de Equipamientos Colectivos.

Los equipamientos deben cumplir con los siguientes criterios:

1. Aportar a la concrecion del modelo de ciudad en armonia con los principios rectores del Plan asc
2. Cualificar las centralidades y contribuir, junto con el espacio publico, a la construccién de una ct
3. Fortalecer las centralidades con la dotacion de edificios publicos y equipamientos, que garanticel
4. Articularse con los demas Subsistemas del Sistema Publico y Colectivo, en procura del equilibri

5. Ubicarse en los corredores y centralidades de las diferentes escalas territoriales, asociadas a los r
urbano-rural y supramunicipal, puede acceder a ellos.

6. Ser un aporte urbanistico como parte de las areas para la preservacion de infraestructuras y de lo:
7. Deberan permanecer como patrimonio social y colectivo durante la vigencia del presente Acuerc
8. Deberan estar localizados y disefiados, segun su orden, tipologia de servicio y cobertura por la tij
9. Deberan ser disefiados con criterios de sostenibilidad, aportando a la mitigacion y adaptacion al «
ARTICULO 96. CLASIFICACION.

La clasificacidn del Subsistema de equipamientos colectivos es la siguiente:



Categoria Componentes Tipo Orden Nivel
Centres educativos : .
Preescolar infantik Local Barrial-veredal, vecinal
Educacién basica (primaria, secundarna fitich Zonal-comegimental, Barrial-
y media_ En algunos casos en el mismo ! ecycativas [1ocel varedal y vecinal
equipamiento se puede enconirar uno i Zonal-comegimental, Barrial-
Equipamientos de |0 mds grados de preescolar) Colaglos veredal y vecinal
Educacién (ED) "‘M”"‘m General | Supramunicipal-Municipal
. " Instituciones
Educacitn Superior universitarias o General | Supramunicipal-Municipal
escuelas lecnoldgicas
Universidades General | Supramunicipal-Municipal
Equipamientos de primer nivel de Equipamientos de Livesl Zonal-comagimental, Barrial-
atencidn primer nivel de atencidn varedal
ggium"sﬁm de 5““?“"“‘:“ 18 Shrielts el segundo nivel de Local Supramunicipal-Municipal
atencion
?e:mmm okl R mngmn General | Supramunicipal-Municipal
Unidad Deportiva - General | Supramunicipal-Municipal
Unidad Deportiva Satélile = Local Zonal-comegimental
Equipamientos Basicos Equipamiento Recreativo = General | Supramunicipal-Municipal
Equipamientos de ipamiento de Desarrolio i
Sociales EBS Raciasgan ﬁ‘q;gmm Deportivo = toesl Zonakcomegimentsl
y Deponte (RE) ; : Zeonalk-corregimental, Barrial-
Escenario deportivo-recreativo & Local veredal y vecinal
S"l'rmm! ml Geportivos y recrealivas 5 General | Supramunicipal-Municipal
) ; Supramunicipal -
m de promocidn y divulgacion |1, o0 cines, museos f:;:m' ¥ | Municipalzanal-
¥ cullurdl carregimental
gmu'os de Expasiciones y : General | Supramunicipal-Municipal
D i 08 DAt TR0 £ LN Parques biblioteca Zonak-corregimantal, Barrlal-
Pamques biblioteca Local
Casas de la cultura Casas de la cultura veredal
Equipamientos Conios 00
Culurales (CU) . arda del ) a
y la meamoria archivos histoicos. General | Supramunicipal-Municipal
mus&os
Centros de inngvacidn,
de investigacion, cienciay |General | Supramunicipal-Municipal
clencis y tecnologia COmos:laeoesmnHo
clentifica General | Supramunicipal-Municipal
Emm de El:mon e el o General | Supramunicipal-Municipal
Equipamientos T
Centros de integracion barrial o = Zonal-comeqimental, Barrial-
Comunitarios (CM) |, i4ades basicas de sendcics Local veredal
Ciudadelas Universitarias B General | Municipal
f Si icipal
capilia. iglesia, templo, [oo o | p RETEITCR
AR Eypacios pets ot oMo sinagoga. mezqulae | ocal  |Zonakcomegimental, Barriak
Equipamientos Basicos Gillo (1) Comventos General | Supramunicipal-Municipal
Comunitarios EBC Lugares de apoyo al culto wﬂ centros de | naral Supramunicipal-Municipal
Equipamienios para la Alencion fisica y | Atencin infantil General | Supramunicipal-Municipal
psicosocial Atencitn adulto mayor  |General | Supramunicipal-Municipal
Equipamientos de Albergues Temporales | General | Supramunicipal-Municipal
Asistencia Social | Albergues Albergues para _ )
(AS) personas en situaciin  |General | Supramunicipal-Municipal
de calle
ook ne e alencin y peciperscin < General | Supramunicipal-Municipal

fisica. psiguica y social




Categoria Componentes Tipo Orden Nivel
Divisidin General | Supramunicipal
Brigada General | Supramunicipal
Equipamientos Militares Batalién General |Municipal
B Local Zmal;:lzorreglmsnlal. Barrial-
ﬁﬁ:?'m Departamento General | Supramunicipal-Municipal
Pliblica (FP) Comando General | Supramunicipal-Municipal
. Estaciones Local Zonal-comegimental
Equipamientos de Policia 5 s sl Zonal-corregimental, Barrial-
veredal
Centros de Atencion Lol Zonal-comegimental, Barrial-
Inmediata-CAl veredal
Tribunales General | Supramunicipal-Municipal
Juzgados Ganeral | Supramunicipal, Municipal
s s Fiscalias General | Supramunicipal, Municipal
SIJIN General | Supramunicipal, Municipal
Cuerpo Téonico de : :
i ; General | Supramunicipal-Municipal
Equipamienta Apoyo técnico de justicia Decypol General | Supramunicipal. Municipal
pam § Registraduria Especial
parala del Estado Civil General | Supramunicipal, Municipal
Adrinistracion de Centros de Reckusion
Justicia (AJ)
Equipamienios de carceles, reformaltorios
Seguridad y Convivencia del defito, penitenciarias | General | Supramunicipal-unicipal
ESC de Adulios
Centros de reclusion Centros de Reclusion
carceles, reformatorios
del delito, nciariss General | Supramunicipal-Municipal
de Menores
Casas Carceles General | Supramunicipal-Municipal
Inspecciones f:;m Municipalas
:fﬂm municipales encargadas (¢ e arias de Familia | General Municipal
Defensorias de
Me y Familia Local Zonal-corregimental
Eguipamientos de Centros de Conclliacion | General | Municipal
Justicla Cercana al Ee e Hacian
Ciudadano {JC| niros Concilia
adana (JC) N i i § Bl Local Zonal-comegimental
atternativos de solucion de conflictos | Casas de Justicia Local Zonal-corregimental
oo Sedes paralosjueces |, oo | Zonal-comegimental
de paz
Jaeimie General | Supramunicipal- Municipal
Eguipamientos . Estaciones de _ )
5 citn Estaciones de bomberos ! General | Supramunicipal, municipal
y atencidn de Sedes defensa civil Sedes defensa civil General | Supramunicipal, municipal
desasires — PA Cruz Roja Cnuz Roja General | Supramunicipal-Municipal
Categoria Componentes Tipo Orden Nivel
g::::f de. 5n General | Supramunicipal, municipal
Equipamientos para la prestacion del T
senvicio de acueducto A ¢ General | Supramunicipal, municipal
Estacion de bombeo General | Supramunicipal, municipal
Equipamientos para la prestacién del | Plantas de tratamiento o .
senvicio de alcantarillado de aguas residuales Caheilt. | Sopeiicial puiniclpal
Equipamientes para la prestacion del Extatiocss da ;Wf!!ll General | Supramunicipal, municipal
Saracid da s Plantas de peneracion | General | Supramunicipa-Municipal
Antenas de f
telacorinicacion General | Supramunicipal-Municipal
€ e Equipamientos para la prestacion del Esta .
pawra i pmlmﬂl . servicio de Telecomunicacionas inal aﬁmnhl m""' General | Supramunicipal-Municipal
de los senicios Estaciones repetidoras |General | Supramunicipal-Municipal
pliblicos - SP O — _E:tam:: regulacidn |General | Supramunicipal-Municipal
{servitio de Gas s sy General | Supramunicipal-Municipal
Estacién de
transferencia de General | Supramunicipal-Municipal
Residuos Stlidos
Centros de Acopio del :
e s sls i sticos General | Supramunicipa-Municipal
pame P ol Escombreras General | Supramunicipal-Municipal
Relleno Sanitario de i T
Seg uﬁ ad General | Supramunicipal-Municipal
Planta de 2
i ki General | Supramunicipal-Municipal
Equipamientos para el Transporte Terminal Aérea- Supr Jeipat; municipal

aérea

Aeropuerios




Centros Logisticos
de Transporie de Local Barrial
Pasajeros.
Depdsitos o
m"ﬁd"dﬁ“ﬁ? Local  |Zonal, barrial
piiblico
Paradero de control de
EQUIFAMIENTOS DE nta focd |Zowal; harial
INFRAESTRUCTURAS Enuipamientos para el Transporte Terminaies de
-El Publico Colectivo y Masivo Transporte General | Supramunicipal
Intermunicipal
Terminales de
Transporie Regional o (General | Supramunicipal
Equipamienios De Alla Frecuendcia
para el transporie Estaciones de
=TT transporte Masivo o General | Supramunicipal, municipal
Publico Colectivo
E:"‘” ¥ “m‘w? General | Supramunicipal, municipal
Terminales del sistema
férreo Nacional / General | Supramunicipal
Equipamientos para el Transpoite ito
ferroviario Estaciones del sistema
férreo Nacional / General | Supramunicipal
Multipeoposito
Equipamientos para el Transporte en | Parqueaderos de
bicicd ik Local Zonal, barrial
1 -
m&‘) s Geperal | Supramunicipal, municipal
Otros Equipamientos de Transporie TC" urd Logl;!i%g A Geperal | Supramunicipal
Terminal De Carga General | Supramunicipal
Munici
= - Flaza (Gal de Ge ma
almacenamienlo | oy, ae o gajerias de mercado fanleria) mofa)
y distribucién del - mercada focal kecal | 7pnatcomegimental o
sector primario barrial
¥ del comercio Acopios Local Comegimental, veredal
popiar-FP 85 A a:prod s Punios verdes Local Cemegimental, veredal
E!qubaﬂuum
miacenamiento ik i 2
y distribucisn de Distrbucion General de combustible General | Supramunicipal, municipal
combustibles — CB
Cementerios humano '3'5"".‘”"““5- fprdines, Genaral | Supramunicipal, municipal
Equipamientos Morgues, anfiteatros 1
i , y depdsitos de L _
sanitarios - SN iy = General | Supramunicipal, municipal
Cementenos animales. = General | municipal
Categoria Componentes Tipo Orden Nivel
ineHiucionak F"?nﬁgrnrglczlflﬁllwdmaJss _ G | s nicipal, municipal
Infemacionales - |l
Eguipamiantos <
ituscional m:‘aﬂm:m:;imllludonaias - G al s unicipal, municipal
Nacionales - IN il
Equipamientos
EQUIPAMIENTOS ; Equipamientos institucionales
INSTITUCIONALES - [\nSttucionales | pgionales - IR Conmest [Supranmuicioal sucicionl
EIN Regionales - IR
Equipamientos
institucionales m“mmmlzﬂ“ "':::"”dw"“ - General | Supramunicipal, municipal
Metropolitanos - iy | Melropolitancs -
E .. ‘ ] Equpgmbmr:i:dzis!lmdmaiss - e al |Municipal,
I acinmales; Equipamientns institucionales Locales- zonal, corregimental, barrial,
Loealon=N- [T - s veredal

ARTICULO 97. COBERTURA DE LOS EQUIPAMIENTOS EN FUNCION DE SU PARTICIPA
Los elementos del Subsistema de Equipamientos colectivos se constituyen en componentes del Sist

De manera genérica los equipamientos del segundo orden o local se localizaran en las centralidades
especificas para cada componente del Subsistema.



Clasificacion de los equipamientos segin cobertura de los servicios
Orden Nivel Definicion
Internacional ¥ Macional: Edificaciones localizadas en el temitorio del municipio que ofrecen
serviciosde allajerarquiay de impactonacional e internacional. Begional. Edificaciones localizadas
R PAEn en el territorio del municipio gue ofrecen servicios de alta jerarguia y de impacto departarnental.
pe cp Metropolitano. Edificaciones de alta jerarquia o reconocido impacto metropolitano, y estan
Primer orden dispuestos para alender la demanda de servicios publicos o privados de Medellin y de los
o general municipios correspondientes al drea metropolitana
Equipamientos de alta jerarqula ¢ significativo impacto municipal (urbano y rural) establecidos
Municipal para la prestacién de aquellos serviclos publicos o privados, de los que requiere salisfacerse
colectivamente el Municiplo en su conjunto
Zonal Equipamientos de mediana jerarquia o nivel de coberlura, que alienden las necesidades
. colectivas de la poblacidon de una o varias comunas y de los Corregimientos o a centros
-Corregimental
suburbanos del nivel 1
:ﬁ%'::ﬁ?nml Barrial Equipamientos de menor jerargula que atienden las necesidades colectivas de los barrios, o
y suburbano centros suburbanos del nivel 2 en la zona rural
Vasinal v veradal Equipamientos de baja jerarquia o nivel de cobertura, que atienden las necesidades colectivas
y de parte de uno o varios barrios, o de una o mas veredas.
SECCIONIII.

CATEGORIAS DEL SUBSISTEMA.

ARTICULO 98. CLASIFICACION POR TIPO DE SERVICIO.
Segun el tipo de servicio, los equipamientos se clasifican en 5 categorias y 21 componentes, asi:
1. EQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES - EBS.

a) Equipamientos de educacion - ED.

b) Equipamientos de salud — SA.

c¢) Equipamientos de recreacion y deportes — RE.

d) Equipamientos culturales — CU.

2. EQUIPAMIENTOS BASICOS COMUNITARIOS — EBC.

a) Equipamientos comunitarios — CM.

b) Equipamientos de culto — CL.

c) Subsistema de Equipamientos de asistencia Social — AS.

3. EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA - ESC.
a) Equipamientos para la fuerza publica — FP.

b) Equipamientos para la administracion de justicia — AJ.

c) Equipamientos de Justicia cercana al ciudadano — JC.

d) Equipamientos de prevencidn y atencidn de desastres — PA.

4. EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS - ElI.

a) Equipamientos para la prestacion de los servicios publicos — SP.

b) Equipamientos para el transporte — TT.



c) Equipamientos de almacenamiento y distribucién del sector primario y el comercio popular — PP
d) Equipamientos Almacenamiento y distribucion de combustibles — CB.

e) Equipamientos sanitarios — SN.

5. EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES - EIN.

a) Equipamientos institucionales Internacionales — I1.

b) Equipamientos institucionales Nacionales — IN.

c) Equipamientos institucionales Regionales — IR.

d) Equipamientos institucionales Metropolitanos — IM.

e) Equipamientos institucionales Locales — IL.

SUBSECCION 1.

EQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES -EBS-.

ARTICULO 99. DEFINICION DE EQUIPAMIENTOS BASICOS SOCIALES -EBS-.

Son aquellas edificaciones en las cuales se busca garantizar el pleno disfrute de los derechos basica
impactos se reflejan directamente en el bienestar de la poblacion y la disminucion de la brecha soci
los gobiernos. Los equipamientos basicos sociales estan compuestos por los de educacion, salud, re

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 6 de 2017 - Viabilidad del proyecto de acuerdo por el cual se crea un program

ARTICULO 100. EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION -ED-.

Compuesto por las plantas fisicas destinadas a la formacion humana e intelectual de las personas, l¢
entenderan a partir de su relacién con la educacion formal en los términos definidos por la Ley 115

Se divide en los siguientes componentes:

1. Equipamientos de educacion preescolar. Comprende las edificaciones para la educacion preescol
socializacion pedagdgicas y recreativas. Estos equipamientos deberan contar con el espacio y la dot

2. Equipamientos de educacién bésica y media. Compuesto por el conjunto de edificaciones para la
nueve (9) y se integra con la educacion media, la cual constituye la culminacion, consolidacion y a\

3. Equipamientos de educacion superior. Comprende los equipamientos de soporte a la plataforma:
educacioén superior pueden ser:

a) Instituciones técnicas profesionales.
b) Instituciones universitarias o escuelas tecnolégicas

¢) Universidades.



PARAGRAFO. El municipio de Medellin debera actualizar el plan maestro de infraestructura educ
ARTICULO 101. EQUIPAMIENTOS DE SALUD -SA-.

Los equipamientos de salud son de caracter pablico y/o privados; buscan garantizar el servicio pub
Centralidades definido en el presente Acuerdo.

Este servicio tiene diferentes grados de complejidad y niveles de atencion, de acuerdo con lo defini
cuenta, tal como se desarrollan a continuacion:

1. Primer nivel de atencién: Es el que requiere de tecnologia de baja complejidad, sencilla'y simple
nivel de atencion, no se permitira la ubicacion y/o funcionamiento de quiréfanos.

2. Segundo nivel de atencidn: Es el que requiere de tecnologia de mediana complejidad que precisa
prestacion del servicio.

3. Tercer nivel de atencion: Es el que requiere de tecnologia de mas alta complejidad y personal esf
ARTICULO 102. EQUIPAMIENTOS DE RECREACION Y DEPORTE -RE-.

Comprende las areas publicas y privadas cuyo caracter principal es la recreacion pasiva, activa o m
equipamientos podran localizarse en cualquier clase de suelo, previo visto bueno de la Administrac

1. Unidad deportiva. Espacios cuya funcion es la recreacion, la ensefianza deportiva y la practica cc
administrativas. Estos escenarios deben cumplir con las reglamentaciones técnicas de las federaciol
con los respectivos amoblamientos y espacios complementarios.

2. Unidad deportiva satélite. Equipamiento destinado a la recreacion, la ensefianza deportiva y la pr
retiro, amoblamientos y comercio menor. Estaran ubicadas en las diferentes clases de suelo y deber

3. Equipamientos recreativos. Son areas libres cuyo énfasis es la recreacion pasiva. Pueden contar ¢
ser publicos o privados y localizarse en cualquiera de las clases de suelo, preferentemente al interio

4. Equipamiento de Desarrollo deportivo integral. Equipamiento destinado a la recreacion, y la prac
zonas verdes, amoblamientos y comercio menor. Podran estar ubicados en las diferentes comunas ¢

5. Escenarios deportivos-recreativos. Son areas destinadas a la practica deportiva y recreativa infor
circuitos de trote y triciclos. Podran ser publicos o privados y localizarse en cualquiera de las clases

6. Equipamientos deportivos y recreativos no tradicionales. Se refiere a los escenarios para la pract
PARAGRAFO: En estos equipamientos se promovera la definicion de zonas cardio protegidas, los
ARTICULO 103. EQUIPAMIENTOS CULTURALES -CU-.

Comprende los equipamientos al servicio de los derechos culturales, materializados en la promoci6
en torno a la ciudad, la nacion y el mundo. Se dividen en:

1. Equipamientos de promocion y divulgacion, cultural y artistica. Edificaciones especializadas par
términos de iluminacion, sonido, camerinos y demas requerimientos propios de las areas artisticas:
publicos, parqueaderos, entre otros. Por la complejidad de estos equipamientos y el impacto que pu

2. Centros de exposiciones y convenciones. Espacios para el dialogo cultural, donde se realizan cor



un mismo espacio. Por la complejidad de estos equipamientos y el impacto que pueden generar se |

3. Centros de desarrollo cultural y bibliotecas. Los Centros de Desarrollo Cultural buscan promove
emprendimientos culturales que proporcionan una mejor calidad de vida a los habitantes del Munic

4. Centros de salvaguarda del patrimonio y la memoria. Espacios dedicados a la salvaguarda y pues
Corresponden a los museos, fonotecas, centros documentales y archivos historicos. Deben contar ci
cualquier lugar de la ciudad.

5. Centros de innovacion, ciencia y tecnologia. Espacios dedicados al desarrollo cientifico y tecnol
con espacio publico asociado y se localizaran en las centralidades

SUBSECCION II.
EQUIPAMIENTOS BASICOS COMUNITARIOS-EBC-.
ARTICULO 104. DEFINICION DE EQUIPAMIENTOS BASICOS COMUNITARIOS -EBC-.

Esta tipologia de equipamientos esta constituida por el conjunto de inmuebles que sirve de soporte
Se divide en:

1. Equipamientos comunitarios.

2. Equipamientos de culto.

3. Equipamientos de asistencia social.

ARTICULO 105. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS -CM-.

Constituido por los equipamientos que sirven para uso de organizaciones sociales y comunitarias, p

1. Equipamientos de Educacion para el trabajo y el desarrollo humano: Son centros de ensefianza al
servicios educativos complementarios o actividades a ser prestadas mediante los equipamientos bas

Para el caso de las guarderias se consideraran equipamientos de educacion para el trabajo y el desal
normatividad especifica para el uso. Se podran ubicar en cualquier area del municipio, siempre y ct
complejos industriales como medida de bienestar para los empleados y sus familias, pero sin ir en ¢

2. Centros de integracion barrial o unidades bésicas de servicios. Son los equipamientos que por su
asociacion y apoyo a la organizacion social y comunitaria, capacitacion no formal, servicios a la co

3. Ciudadelas Universitarias. Complejo que articula funciones educativas, de extensién cultural, im
ARTICULO 106. EQUIPAMIENTOS DE CULTO -CL-.

Comprende el conjunto de inmuebles en los que se lleva a cabo o se apoyan las actividades referent
Interior. Se compone de:

1. Espacios para el culto. Inmuebles total o prevalentemente destinados a la practica de un culto, re
equipamientos de culto y debera tener un manejo cuidadoso de las vias de evacuacion, escape y der
desarrollo adecuado de la celebracion, asistencia y beneficencia, residencia y formacién religiosa y

2. Lugares de apoyo al culto. Inmuebles e infraestructuras de apoyo y soporte a las actividades de ¢



ARTICULO 107. EQUIPAMIENTOS DE ASISTENCIA SOCIAL —-AS-.

Son los disefiados y construidos para la prestacion de servicios asistenciales a la poblacién mas vul
condicion social, econdmica, fisica o0 mental no puede ser atendida por los demas servicios del siste

1. Equipamientos para la atencion fisica, psiquica y social. Espacios para albergar temporal, permal
2. Albergues. Espacio donde se presta albergue a personas y familias en situaciones de necesidad, t:
3. Centros de atencion y recuperacion fisica, psiquica o social. Atencion terapéutica para todas las |
SUBSECCIONIILI.

EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA -ESC-.

ARTICULO 108. DEFINICION DE EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA.
Se consideran en esta tipologia, todos los equipamientos destinados a prestar servicios de seguridac
ARTICULO 109. EQUIPAMIENTOS PARA LA FUERZA PUBLICA -FP-.

Son el conjunto de espacios y edificaciones publicas destinadas a prestar servicios relacionados cor
primer orden o general.

1. Equipamientos militares. Tienen como finalidad primordial la defensa de la soberania, la indeper
equipamientos en los cuales se localicen polvorines y poligonos para entrenamiento, que represente

2. Equipamientos de policia. Su localizacién obedece a criterios de orden nacional y a la necesidad
representen algan posible peligro para la ciudadania, deberan estar localizados por fuera de los peri

ARTICULO 110. EQUIPAMIENTOS DE ADMINISTRACION DE JUSTICIA -AJ-.
Son el conjunto de espacios y edificaciones publicas y privadas destinadas a prestar servicios relaci

1. Administrativos. Son espacios destinados a la ejecucion de la administracion de justicia, caracter
obedece a criterios y decisiones de orden nacional; sin embargo por representar un asunto de interé:

2. Apoyo Técnico de justicia. Son espacios de apoyo a la administracién de justicia y se caracteriza
se manejaran bajo estas normas.

3. Centros de reclusion. Son sitios para el cumplimiento de decisiones judiciales cautelares o defini
fuera del suelo urbano.

ARTICULO 111. EQUIPAMIENTOS DE JUSTICIA CERCANA AL CIUDADANO. -JC-.

Son el conjunto de espacios y edificaciones publicas y privadas destinadas a desarrollar el program.
corregimentales.

1. Instituciones municipales encargadas de la convivencia: se encuentran las instituciones que hacel
2. Instituciones para los mecanismos alternativos de solucion a los conflictos cotidianos: Se identifi
ARTICULO 112. EQUIPAMIENTOS DE PREVENCION Y ATENCION DE DESASTRES -PA-.

Comprende los siguientes:



1. Estaciones de Bomberos. En estos equipamientos se agrupa la principal fuerza de atencion de en
corregimental.

2. Sedes de la Defensa Civil: Es un equipamiento para la gestion del riesgo y la atencion de emerge
Municipal, las demaés seran de cobertura zonal y corregimental.

3. Cruz Roja: Incluye los equipamientos para este 6rgano de caracter supramunicipal. Que atienden
SUBSECCION 1V,

EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS -ElI-.

ARTICULO 113. DEFINICION DE EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRUCTURAS -Ell-.

Estos equipamientos comprenden los destinados a la prestacidn de servicios publicos domiciliarios
destinadas al almacenamiento y distribucion de la produccion primaria 'y de combustibles y los que

Comprende los siguientes elementos:

1. Equipamientos para la prestacion de los servicios publicos.

2. Equipamientos para el transporte.

3. Equipamientos de almacenamiento y distribucion del sector primario.

4. Equipamientos de Almacenamiento y distribucion de combustibles.

5. Equipamientos sanitarios.

ARTICULO 114. EQUIPAMIENTOS PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS PUBLICC
Se refiere a las infraestructuras bésicas para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios dis
ARTICULO 115. EQUIPAMIENTOS PARA EL TRANSPORTE -TT-.

Agrupa los espacios fisicos abiertos o cerrados donde se realizan las maniobras de inicio o terminac
prestan el servicio y en periodos nocturnos y prestacion de servicios complementarios al vehiculo. |

1. Equipamientos para el Transporte aereo: corresponde al equipamiento Terminal Aérea para la pr
2. Equipamientos para el Transporte Publico Colectivo y Masivo:
a) Centro Logistico de Transporte de Pasajeros. Los centros logisticos de transporte (CLT), son siti

b) Depositos o parqueaderos de vehiculos de transporte publico. Los dep6sitos de vehiculos de tran
servicios adicionales al vehiculo.

¢) Paradero de control de ruta. Area ubicada en el recorrido del servicio de Transporte Piblico Cole
d) Terminales de transporte intermunicipal de pasajeros: Equipamientos de ciudad y de interés publ

e) Terminales de transporte de alta frecuencia con cobertura regional. Area abierta o cerrada dotada
éste y oeste de la ciudad de Medellin, desde los cuales operan rutas de transporte publico colectivo

f) Estacion de Transporte publico colectivo / masivo de pasajeros. Corresponden a las estaciones ex



g) Patios y Talleres de Transporte masivo. Son los sitios destinados al estacionamiento en su interic
mantenimiento del material rodante y la infraestructura del sistema de transporte Masivo.

3. Equipamientos para el transporte ferroviario.

-. Terminales y Estaciones del Sistema Férreo Nacional / Multipropésito: Corresponden a los equip
Multipropdsito).

4. Equipamientos para el transporte en bicicleta.

-. Parqueaderos de bicicletas.

5. Otros Equipamientos de Transporte

a) Estacion de Intercambio Modal (EIM): Es el inmueble destinado al intercambio de pasajeros enti
b) Centro Logistico de Transporte de Carga. Es la estructura organizativa asociada a la gestion del 1

la coordinacion de los procesos de transporte, almacenamiento, inventario y manipulacion de carga
sistema.

c) Terminal de Carga. Inmueble dotado de un conjunto de instalaciones fisicas y equipos que permi
ARTICULO 116. EQUIPAMIENTOS DE ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DEL SECT

Se refiere a los equipamientos destinados a la comercializacion y distribucién de los productos agri
distribucion al por menor, ademas de los centros destinados a organizaciones de venteros ambulant
sanitarias y ambientales existentes.

ARTICULO 117. EQUIPAMIENTOS DE ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE COMB
Comprende las plantas de almacenamiento y distribucion de combustibles liquidos derivados de pe
ARTICULO 118. EQUIPAMIENTOS SANITARIOS -SN-.

Inmuebles de apoyo a la prestacion del servicio de disposicion final de cadaveres (humanos y de an
SUBSECCION V.

EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES -EIN-.

ARTICULO 119. DEFINICION DE EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONALES -EIN-.

Son los destinados a garantizar el funcionamiento administrativo estatal, distinto a las acciones ope
1. Equipamientos institucionales internacionales.

2. Equipamientos institucionales nacionales.

3. Equipamientos institucionales regionales.

4. Equipamientos institucionales metropolitanos.

5. Equipamientos institucionales locales.

SECCION HII.



CRITERIOS DE MANEJO DEL SUBSISTEMA.

ARTICULO 120. CRITERIOS GENERALES DE MANEJO PARA EL SUBSISTEMA DE EQUIF
Los criterios que regulan las intervenciones en los equipamientos del municipio de Medellin, son Ic
1. La localizacidn o reubicacion particular de los diversos equipamientos debera dar cumplimiento
a) La determinacion de los posibles radios de influencia o area de cobertura de los equipamientos, t
b) La prevision de formas de accesibilidad para los usuarios al servicio, tomando en cuenta especia
c) Ubicacion con respecto a una via vehicular ya construida y no en proyecto.

d) La correcta definicion de las relaciones de compatibilidad que se han de establecer entre las acti
cabal integracién entre los diferentes grupos sociales.

e) La ubicacion en terrenos estables, sin restricciones ambientales de ninguna indole, lo cual deberé

f) Evaluar las caracteristicas fisicas y geoldgicas del terreno donde se plantea la ubicacion de los nu
una mejor prestacion del servicio.

g) Los macroproyectos y demas instrumentos de planificacién complementaria, podran disponer su
h) Deben localizarse por fuera de areas de inundacion, humedales, nacimientos de quebradas y sus
i) No pueden ubicarse en zonas de riesgo no mitigable.

J) Cuando estén los equipamientos anexos a viviendas, se deben establecer retiros de minimo tres n

k) Cuando los servicios que presten estos equipamientos estén localizados en un Bien de interés cul
en el BIC.

2. Los equipamientos de primer orden o general, que por su naturaleza requieran de condiciones esj
con el modelo de ciudad y con las condiciones de baja densidad y baja ocupacion de estos territoric
de la zona y también en los casos en que se requiera ubicar en zonas de aislamiento.

3. Cobertura. Se debe tener en cuenta la demanda de la poblacién total segln el servicio que se pres

4. Lotes de oportunidad. Con el inventario de espacio publico se identificaran las oportunidades de
las necesidades de los mismos, acorde con los déficits y coberturas y con los lotes identificados cor

5. Criterios constructivos:

a) Contar con disefios ajustados a las normas sismorresistentes vigentes.

b) Tener adecuadas condiciones para ser habitables: iluminacion, patios, ventilacién, vacios, retiros
c) Considerar normas para personas con movilidad reducida, ascensores dependiendo de la dimensi
d) Aplicar las normas de seguridad contra incendios, ubicacion de puertas, hidrantes, terrazas de re:

PARAGRAFO. La Administracion Municipal establecera la norma basica complementaria para cac
equipamiento para su 6ptimo funcionamiento.



Concordancias MEDELLIN
2018:

Decreto 471 de 2018, por medio del cual se expiden las normas reglamentarias de detalle aplicabl

ARTICULO 121. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS EQUIPAMIENTOS DE EDUCACION.
Estos criterios tienen que ver con los pardmetros generales para su ubicacion y funcionamiento, los

1. Los nuevos equipamientos deberan localizarse teniendo en cuenta la distancia a los usos no com;
entorno.

Estos equipamientos se jerarquizan de acuerdo con el &mbito de la prestacién del servicio, lo cual €
2. Los equipamientos educativos de primer orden o general, se podran ubicar en la centralidad metr
Los nuevos equipamientos de educacion superior podran funcionar en varias sedes, pero deberan ct

3. Los equipamientos de preescolar, educacion basica y media vocacional, se ubicaran en las centra
predominantemente residenciales, siempre y cuando no se causen impactos en la vida residencial o
residuales, estaciones de basura, industria y expendio de materiales inflamables y explosivos y cent

Los equipamientos dedicados al nivel de preescolar que estan separados de la educacion basicay m
maximo quinientos metros (500,00 m.), siempre y cuando cumplan con las normas de construccion
programas diversificados, estos establecimientos procurardn por ubicarse en las centralidades zonal

4. Ademas de los anteriores sectores, en los poligonos de mejoramiento integral, se podran ubicar e
escenarios deportivos, mitigando los impactos negativos que se generen con los usos residenciales.

5. Instalaciones de los equipamientos de educacion. Todos los servicios de un nuevo establecimient
requeridos para un establecimiento educativo con educacion basica, desde el grado cero al once, de

6. Todos los equipamientos de educacion preescolar, basica y media existentes debidamente legaliz
implique aumento en aprovechamientos (aumento de la capacidad de alumnos), se permitira siempi
cumplimiento del estandar de area libre.

La propuesta debera definir el desarrollo progresivo y por etapas para el logro en la obtencién de ur
7. Los requerimientos para nuevos equipamientos de educacion preescolar, basica y media segln st

a) En el suelo rural los equipamientos deberan tener minimo tres aulas para preescolar y primaria,
caso.

b) En zonas de expansion con procesos de urbanizacion, en desarrollo, desarrollos parciales o propi

c) En comunas, barrios, corregimientos donde se realiza la cualificacion de infraestructura y la gene
y espacios complementarios requeridos.

d) En barrios con demanda escolar baja y distante de la sede principal, veredas con poblacién estab
e) Equipamiento minimo de tres aulas, con todas sus especificaciones técnicas y los espacios comp

ARTICULO 122. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS EQUIPAMIENTOS DE SALUD.



Cuando los servicios de salud comparten con otros servicios una edificacion como la vivienda o el
criterios de manejo:

1. Se prohibe su localizacion en zonas de riesgo no mitigable.
2. Los nuevos equipamientos de salud se deben localizar a mas de cien metros (100,00 m.) de lugar

3. Los nuevos servicios de salud que tengan areas de hospitalizacién, no podran ubicarse a una dist
de explotacion, entre otros.

4. Si el equipamiento de salud se ubica sobre via arteria o via troncal, debe generar bahia de aproxil

5. Los equipamientos de salud del tercer nivel de atencion, se definen como de orden supramunicip
transformacion.

6. Los equipamientos de salud del segundo nivel de atencion, de mediana complejidad, correspondt
y dotacionales, en zonas de transicion y en corredores de mediana intensidad.

7. Los equipamientos de salud del primer nivel de atencion, de menor complejidad, de orden barria
intensidad. Los equipamientos del primer y segundo nivel de atencion, podran localizarse en correc

8. Los equipamientos de salud del tercer nivel de atencion se podran ubicar en los suelos rurales, si
parqueo al interior del inmueble, que el indice de ocupacion y la altura méxima sean los establecidc

9. Deberan cumplir con las normas de construccién definidas en el Decreto 409 de 2.007 o la norm:
ARTICULO 123. CRITERIOS PARA LOS EQUIPAMIENTOS CULTURALES.

Los equipamientos culturales de promocién y divulgacion artistica y cultural, tal como los teatros, ¢
educacion, comunitarios, basicos; siempre y cuando puedan cumplir con las normas de cada area at
equipamiento aplica como uso singular, debera cumplir con el respectivo protocolo ambiental y urk

Deberan cumplir con las normas de construccion definidas en el Decreto 409 de 2.007 o la norma ¢
ARTICULO 124. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS EQUIPAMIENTOS DE RECREACION
1. Criterios para las Unidades Deportivas.

a) Las unidades deportivas son de primer orden o general, del nivel municipal y supramunicipal; m

b) Las areas libres distintas a los escenarios deportivos se destinaran a zonas verdes arborizadas, co
adoquines o similares).

c) Se deberan ubicar al interior o anexas a la centralidad metropolitana, las centralidades de ciudad,

d) Deberan contar con areas de parqueo y zonas verdes complementarias para aislamiento, recreaci
desarrollo urbanistico se debera reservar minimo el 30% de su area bruta como zonas verdes de car

2. Criterios para las Unidades Deportivas Satélite y Equipamientos de Desarrollo Deportivo Integre
a) Seran de segundo orden y su nivel de cobertura es zonal o corregimental.

b) Su espacio es reglado y cuenta con servicios auxiliares basicos y especializados. Se utiliza princi
comercial, social o civico (eventos masivos), siempre y cuando cumplan con normas de seguridad



c)Se deberan ubicar al interior 0 anexas a: La centralidad metropolitana, centralidades de ciudad, ce
actividades econdmicas en transformacion.

d) Estos espacios deberan ademas contar con amoblamiento urbano complementario, parqueaderos
e) Pueden tener espacios complementarios con actividades comerciales, areas administrativas, area:
3. Criterios para los Escenarios Deportivos— recreativos.

a) Su nivel de cobertura es barrial o veredal.

b) Las areas libres distintas a los escenarios deportivos, se destinaran a zonas verdes arborizadas co
adoquines o similares).

c) Se deberan ubicar al interior 0 anexas a: La centralidad metropolitana, las centralidades de ciuda
actividades econdmicas en transformacion.

d) Este tipo de espacios debera tener un rea minima de lote de diez mil metros cuadrados (10.000,
4. Criterios para los Equipamientos Recreativos:
a) Su orden es barrial o vecinal, pero se requieren en todo el municipio.

b) Se deberan ubicar al interior 0 anexas a: La centralidad metropolitana, centralidades de ciudad, c
actividades economicas en transformacion y sectores predominantemente residenciales.

c) En su desarrollo urbanistico, se debera reservar minimo el 40% de su area bruta como zonas vert
5. Criterios para los Deportivos y Recreativos no Tradicionales.

Estos equipamientos se ubicaran principalmente en suelos rurales y/o predios propiedad del munici
territorio rural; ademas debera cumplir con los retiros a ejes viales, a corrientes de agua, a lineas de
las especificaciones técnicas expedidas por las entidades competentes.

6. Criterios para los Deportivos y Recreativos no Tradicionales.

Estos equipamientos se ubicaran principalmente en suelos rurales en los ECOPARQUES, no podra
actividades como rafting, escalada, kayaquismo, rapel, equitacion. En el area urbana se permitiran (
modifiquen o sustituyan, asi como las especificaciones técnicas expedidas por las entidades compet

ARTICULO 125. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS EQUIPAMIENTOS BASICOS COMU!

1. Los inmuebles destinados actualmente al servicio comunitario, educativos o de culto, los nuevos
la norma especifica que lo rige.

2. Cuando los servicios de culto hagan parte de complejos educativos, centros hospitalarios, aeropu
en particular se regird con la norma constructiva y urbanistica del uso y sector donde se ubiquen.

3. Cuando los servicios de culto se presten en edificaciones mixtas (vivienda y servicios) el servicic

4. Los nuevos equipamientos comunitarios, se ubicaran de forma que se conviertan en elementos ge
y flexibles, de forma que favorezcan una integracion socio - laboral.

5. La distribucion espacial de los equipamientos comunitarios serd homogénea y estara en funcion «



6. En la ubicacion de equipamientos comunitarios se tendra en cuenta la capacidad que tienen de se
7. Se debe dar prelacion a la ubicacion de centros de integracién barrial o unidades bésicas de servi
8. En los equipamientos comunitarios, se debe propender por que la capacidad de las plantas fisicas
9. Se debe establecer la accesibilidad a los equipamientos comunitarios en funcion de la distancia, 1
10. Se debe determinar la relacion de compatibilidad que se puede dar entre las actividades que se |
11. La ubicacion de los equipamientos serd en las centralidades, corredores de los diferentes nivele:
12. En el caso de las edificaciones destinadas actualmente al servicio asistencial y que compartan d

13. Los servicios asistenciales destinados a salud mental, que se localizan segun se define en el Titt
las normas necesarias en la medida que tienen servicio de hospedaje, alimentacion y otros posibles.

14. Deberan cumplir con el Decreto Municipal 409 de 2.007 y deméas normas que lo complementen
ARTICULO 126. CRITERIOS DE MANEJO PARA EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD Y CO
Los criterios de manejo aplicables a los equipamientos de seguridad y convivencia, seran los siguie

1. Se prohibe la ubicacion en todo el territorio municipal de equipamientos de seguridad y conviver
seran considerados usos establecidos siempre que desarrollen intervenciones fisicas para mitigar lo.

2. Los nuevos equipamientos de la Fuerza Publica deberan cumplir con la reglamentacion especific
a) Contar con via de acceso.

b) Cumplir con el area minima del lote en los suelos de proteccién rural; de desprenderse de otro pr
c) No podran ubicarse adosados a vivienda.

d) Contar con factibilidad de agua potable y saneamiento basico para las aguas servidas.

e) No se permite el cierre de via publica para acceso al equipamiento.

f) Cumplir con las normas especificas respectivas.

g) Desarrollar areas de parqueo al interior del equipamiento.

h) Los equipamientos para servicios especiales como El GAULA podran ubicarse anexos a los equ

3. La Escuela de Policia se podra ubicar en suelo urbano en el corredor de servicios metropolitano,
otro de mayor extension, los lotes residuales puedan ser desarrollables. Este equipamiento debera ¢
Publica.

4. Las estaciones, subestaciones y comandos de policia deberan ubicarse en las centralidades barria
Las infraestructuras fisicas de proteccion a los equipamientos de la policia se deben ubicar al interi

5. Las estaciones subestaciones y comandos de policia no se ubicaran adosados a viviendas o equip
Los servicios especializados como EI GAULA urbano, se ubicaran anexos a un equipamiento de la

6. Los Cuerpos especiales del Estado se deben ubicar en el Corredor del rio, y en la centralidad met



equipamientos de educacién, salud, asistencia social e institucional.

7. Los equipamientos actuales para la fuerza publica se toleraran; los nuevos deberan dar solucion ¢
siguientes aspectos: accesos, bahias de aproximacion, cerramientos, fachadas, areas de parqueaderc

8. Los Equipamientos para la Fuerza Publica que requieran mejoras, ampliaciones o adecuaciones,

9. Los Equipamientos para la Administracion de Justicia se deben ubicar tnica y exclusivamente er
actividades.

10. Los equipamientos de Apoyo Técnico de Justicia se deben ubicar en el corredor del Rio Medell

11. Los Centros de Reclusion, se podran ubicar en el suelo rural excepto en las centralidades suburt
personas recluidas, oficinas y dependencias para labores de juzgados, medicina legista, etc.

12. Los Equipamientos de Justicia Cercana al Ciudadano se ubicaran como actividades anexas o co
areas asistenciales, las areas complementarias, y los servicios adicionales. De ubicarse de manera a
centralidades y corredores zonales o corregimentales, en el corredor del Rio o en la Subzona3. Cen

13. Los Equipamientos de Atencion y Prevencion de Desastres, ademas de la oficina de atencion al
suburbanos) para que comparta las areas de formacion, las areas de divulgacion, las areas asistencic

14. Los Equipamientos de atencion y prevencion de desastres se ubicaran exclusivamente en centra
bodegas, etc.).

15. Debera cumplir con el Decreto Municipal 409 de 2.007 y demés normas que lo complementen,
ARTICULO 127. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS EQUIPAMIENTOS DE INFRAESTRU

1. Todos los equipamientos para la prestacion de los servicios publicos por ser estratégicos para el |
excepto en donde las normativas de orden superior lo prohiban.

2. Con la ubicacién de equipamientos para la prestacion de los servicios publicos se deberan mitiga
inseguridad exterior por los cerramientos. La solucion a los impactos por parqueo y cerramientos, ¢

3. Todas las obras de mitigacion de impactos ambientales deben responder a la normativa especific

4. En estos equipamientos se acogerd, implementara y apoyara las acciones y proyectos que se deri
viabilidad de los proyectos.

5. La seleccion de los sitios para disposicion final de escombros no se permite en suelo urbano; par

6. Las actividades de reciclaje -tratamiento o transformacion de desechos- se clasifican como activi
el efecto y a las disposiciones aprobadas en el PGIRS Regional y Municipal. La Administracion M

7. La ubicacion y delimitacion precisa de los predios que se consideren necesarios para la implemel
especificos de conformidad con lo establecido en los Decretos Nacionales 838 de marzo 23 de 2.00
de conformidad con las demés normas sanitarias y ambientales vigentes, incluidas las disposiciones
donde se construyan y clausuren rellenos sanitarios, debera estar considerado y determinado desde

8. Las estaciones de transferencia requeridas para el territorio municipal se ubicaran de acuerdo cor
disposiciones nacionales vigentes.

Doctrina Concordante MEDELLIN



2018:
Concepto SGMED 73 de 2018 - Concepto juridico al Proyecto de Acuerdo 'Por medio del cual se

Concepto SGMED 58 de 2018 - Concepto juridico al Proyecto de Acuerdo 'Por medio del cual se

ARTICULO 128. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS EQUIPAMIENTOS DE TRANSPORTH

Los equipamientos de transporte se localizaran teniendo en cuenta su tamafio y posibilidades de cre
tamario de cada sistema de transporte en operacion y su grado de integracion. Igualmente, debera te
operacion y administracion puede ser publica o privada.

1. Terminal Aérea. Se consideran uso establecido y deben cumplir con lo que determine la autorida

2. Centro Logistico de Transporte Publico. Ademas del estacionamiento de vehiculos de transporte
diagnosticentro, reparaciones menores y mayores, incluyendo mecanica general, latoneria y pintura
pueden desarrollar en forma individual, como parte de otros equipamientos de ciudad o de Macropt
transporte (CLT). se podran ubicar donde el uso del suelo lo permita cumpliendo el respectivo Prot

3. Depositos o Parqueaderos de Vehiculos de Transporte Publico. Estos equipamientos se pueden d
el presente Acuerdo, buscando el desarrollo integral de la ciudad. Deben estar dotados minimo de ¢
diferentes a las areas de estacionamiento. Se podran ubicar donde el uso del suelo lo permita 'y cum

4. Paradero de Control de Ruta. De permitir un maximo de 3 vehiculos, pueden localizarse sobre la
su ubicacion y funcionamiento. La empresa(s) encargada del paradero de control de ruta, tendran a
el respectivo Protocolo Ambiental y Urbanistico.

5. Las Terminales de Transporte Intermunicipal de Pasajeros. Actuales se consideran uso establecic
6. Terminales de Transporte de Alta Frecuencia. Su ubicacion debera contar con la previa aprobaci

7. Estaciones de Transporte Publico Colectivo / Masivo de pasajeros. Las existentes y propuestas d
para bicicletas en el areas de ingreso o salida siempre que sea posible, sin obstaculizar la libre circL

8. Patios y Talleres de Transporte Masivo. Se aplican los criterios de manejo de los Centros Logisti

9. Terminales y Estaciones del sistema férreo nacional o del Sistema Férreo Multipropésito. Se loc:
descritas, se debera presentar propuesta de ubicacion para ser evaluada por el Departamento Admir

10. Estacion de Intercambio Modal (EIM). Cuando una estacién de transporte pablico masivo o col
disefio urbanistico por parte de la administracion municipal.

11. Centros Logisticos de Carga y Terminales de carga. La definicion, tratamiento y localizacion de
de Movilidad del Area Metropolitana del Valle de Aburréa que se encuentre vigente.

ARTICULO 129. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS DE ALMAC
1. Las plazas de mercado de ambito municipal estaran localizadas en la centralidad metropolitana. |
2. Este tipo de equipamiento, debera contar con areas para locales o puestos de ventas ademas de:

a) Parqueaderos para visitantes, las de ambito de ciudad.



b) Parqueaderos para cargue y descargue.

c) Sitios especificos para la disposicion de residuos.

d) Areas administrativas (gerencia, salas de reunion, areas de descanso),

e) Baterias sanitarias para el publico y para los comerciantes de la plaza con duchas, sanitarios y are
3. Podrén contar con areas complementarias que no superen el 15% del area destinada al comercio
a) Comercio minorista suntuario.

b) Servicios mercantiles.

c) Servicios financieros.

d) Servicios sociales.

4. No podrén adosarse a edificaciones destinadas a vivienda, servicios de salud, cementerios.

ARTICULO 130. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS DE ALV

1. La ubicacion de nuevos Equipamientos de Terminales metropolitanos y regionales de combustib
Concejo Municipal y se regiran por las disposiciones nacionales vigentes.

2. Con respecto a la disposicion final de cadaveres humanos, los osarios y cenizarios se localizaran
localizarse anexos a templos cementerios y jardines cementerios, siempre y cuando hagan parte inte

3. Las morgues requeriran de manejo especial, para lo cual deberan realizar un proyecto que debe ¢

4. De acuerdo con lo establecido en el programa de ejecucion del presente Acuerdo, en el marco de
presente Acuerdo. Estos lugares no podran alojar animales muertos por enfermedades infectocontag

5. Para el manejo y disposicion final de animales muertos, se tendra en cuenta las disposiciones san
6. La disposicién de los cadaveres de animales se realiza por intermedio del Centro de zoonosis y b
ARTICULO 131. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS EQUIPAMIENTOS INSTITUCIONAL|
Estos se podran ubicar segn su ambito asi:

1. En la centralidad metropolitana y corredor del rio las entidades Internacionales, Nacionales, Dep
2. En centralidades zonales y Corregimentales pueden ubicarse Entidades descentralizadas de escal

3. Se prohibe su ubicacion en &reas residenciales y suelos rurales, a excepcion de las embajadas y ¢
incompatibles con el sitio.

4. Los equipamientos institucionales podran ser destinados a actividades de comercio o servicio 0 s
lo anterior, no se mantiene su condicion de uso dotacional.

ARTICULO 132. PRIORIDADES DE INTERVENCION.

Los programas y proyectos para el mantenimiento, mejoramiento, reubicacién, repotenciacion, amg
de ejecucion.



CAPITULOIII.
SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE.
ARTICULO 133. DEFINICION DEL SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL INMUEBI

Es aquel que integra y articula los Bienes de Interés Cultural -BIC- declarados en el municipio, tar
integrar al Subsistema.

Los Bienes declarados y los que puedan ser declarados cumpliendo con las previsiones de las Leyes
urbanistica y paisajistica, poseen una significacion y representatividad especial para la colectividad
patrimonial: Conservacién Nivel 1 (C1), Conservacién Nivel 2 (C2), Conservacién Nivel 3 (C3) y

Este subsistema hace parte constitutiva y esencial del Sistema Publico y Colectivo municipal, en de
En cuanto a la proteccion ecoldgica, del paisaje urbano y rural, se integran a la Estructura Ecologici
ARTICULO 134. ALCANCE DEL SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE

Este subsistema hace parte del sistema publico y colectivo, articulandose a los subsistemas de espa
Principal.

Las presentes normas son aplicables a:

1. Los Bienes de Interés Cultural —-BIC- declarados del grupo urbanistico, arquitecténico, paisajistir
2. Las zonas de influencia de los bienes declarados.

3. Los bienes de valor patrimonial no declarados

Contiene los criterios de normativa aplicables, procedimientos y proyectos para fortalecer la gestiol
Los demas inmuebles constitutivos de los demas subsistemas que son significativos para la colectiv
SECCION 1.

CLASIFICACION.

ARTICULO 135. COMPONENTES DEL SUBSISTEMA DE PATRIMONIO CULTURAL INML

Este subsistema esta compuesto por los diferentes Bienes de Interés Cultural declarados y sus zonas
tratamientos urbanisticos.

La siguiente tabla relaciona los componentes y describe las categorias a las que pertenecen sobre pe



: Sub ial
Categoria mﬂm Subgrupo Tipo

Obra de arquitectura

Edificaciones -
Arquitecténico Obra de ingenieria
(a:r:nl.llilil:::ﬁsnlms NN e
Seclores Saeclor de fratamiento conservacion nivel 1
Pargue
- Espacio publico rarqua claco
gij;‘:}zl ?;I C'}""’-"es AT dei‘spargimlento y Plaza
encuantro Zona verde recreacional
Mirador panoramico
= A ? Paisaje cultural evolutivo
Paisajistico Paisajes culturales

Paisaje cultural asociativo
Yacimiento arquecldgico
Arqueolgico Zonas arquenldgicas Sitia arquecldgico
Camino antiguo

Sub Categoria |
Categoria Grupo Subgrupo Tipo

Zonas de Influencia

isti NA Sector con tratamiento de conservacidn nivel 3
Zonas de Influencia | Urbanistica
de BIC Zonas de Influencia
i NA NA
Arqueoclbgica
Obra de arquitectura
Edificaciones 3 -

Arguitectonico Obra de ingenieria
Conjunto arquitectonico | Conjunto

Sectores con fratamiento de conservacion nivel 2
(urbanizaclones valiosas preservadas)

Bienes de Valor Sectores - -

Patrimonial -no Sectores de tratamiento consolidacion nivel 4 (dreas de

declarados- preservacion urbanistica)
Urbanistico Pargue

Conforman - Pargue civico

el LICBIC los Espacio publico Plazs

bienes del grupo efectivo Sons vond s

AqultEﬂﬂmm. 0nd verde recreaciona

Paisajistico y Mirador panoramico

Arqueologicos - Paisaje cultural evolutivo
Paisajistico Paisajes culturales

Paisaje cultural asociativo
Yacimiento arguealogico
Arquealogico Zonas arqueclogicas Sitio arqueclogico
Camino antiguo

Ver Mapa 14. Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble.

ARTICULO 136. CLASIFICACION DE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL DECLAR/

Corresponde a los bienes inmuebles que cuentan con acto administrativo de declaratoria como de it
1. Bienes de Interés Cultural de la Nacion -BIC-N-: son bienes inmuebles con declaratoria de carac
2. Bienes de Interés Cultural Departamental -BIC-D-: bienes inmuebles con declaratoria de orden ¢
3. Bienes de Interés Cultural Municipal -BIC-M-: bienes inmuebles con declaratoria del orden mun
Esta categoria esta conformada por las Subcategorias 0 Grupos: Arquitectonico, Urbanistico, Paisaj
a) BIC del grupo arquitectonico: Son construcciones individuales o articuladas en conjuntos, con ar

-. Edificaciones. Son construcciones de arquitectura habitacional, institucional, comercial, industric



- Obra de arquitectura: Edificio con valor histérico, simbdlico o estético, creado para albergar las a
- Obra de ingenieria: Construccidn creada para la organizacién y aprovechamiento del territorio en
-. Conjuntos arquitectonicos. Grupos de edificios homogéneos en su origen, disefio, estilo, forma o

b) BIC del grupo urbanistico. Son fracciones del territorio urbanizado con caracteristicas particular:
(2) subgrupos o componentes:

Los parques fundacionales de las cabeceras corregimentales, entre otros paisajes culturales a declar
de BIC en esta categoria.

d) Bienes de Interés Cultural del grupo Arqueoldgico. Comprende aquellos vestigios producto de le
y las trayectorias socioculturales pasadas y garantizan su conservacion y restauracion, identificados
subdividen en:

-. Yacimiento Arqueoldgico: Lugar donde se hallan restos arqueolégicos de actividades humanas g

-. Sitio arqueoldgico: lugar o &rea donde existen restos de actividad social producto de acciones hur
yacimientos arqueoldgicos.

-. Camino antiguo: son rutas que exhiben elementos formales de construccion, donde se ha incorpo
drenaje, etc., que evidencien relacion o asociacion directa, con areas o sectores donde se han encon

PARAGRAFO 1. Los espacios pUblicos declarados seran valorados, regulados y manejados como ¢
PARAGRAFO 2. La Administracion Municipal o la entidad que designe, se encargara de contratar

PARAGRAFO 3. Los yacimientos arqueoldgicos del Cerro El Volador y de la cuenca alta Piedras |
arqueoldgico determinaran para las areas de influencia arqueoldgica los niveles permitidos de inter

Segun lo dispuesto en los articulos 10 y 13 del Decreto Nacional 833 de 2.002 y los articulos 56 y !

del patrimonio arqueoldgico, podré realizarse en el territorio nacional incluidos los predios de prop
ARTICULO 137. ZONAS DE INFLUENCIA.

Contexto circundante o proximo de un inmueble o un conjunto de inmuebles declarados como Bier

términos de su regulacion, clasificandose en:

1. Zona de influencia Urbanistica y Arquitectonica. Contexto circundante o proximo de un inmuebl
la entidad que lo declare.

2. Zona de influencia Arqueoldgica. Area precisamente determinada del territorio nacional,
incluidos terrenos de propiedad publica o privada, en la cual existan bienes muebles o inmuebles in
ARTICULO 138. BIEN DE VALOR PATRIMONIAL Y LISTADO INDICATIVO DE CANDIDA

La Lista Indicativa de Bienes de Interés Cultural -LICBIC- es un instrumento con el cual las autoric
simbdlicos, pero carecen del acto administrativo de declaratoria como Bienes de Interés Cultural —E

PARAGRAFO. EI LICBIC incluira los Bienes Arquitectonicos antes contenidos en el Acuerdo 23



moderna representativa localizados en suelo urbano.

Los componentes de los bienes valorados mas no declarados, correspondientes a espacios publicos
Publico de Esparcimiento y Encuentro del TITULO VI. Sistema Publico y Colectivo de esta Parte.

ARTICULO 139. BIC DECLARADOS EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN.

El presente Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble de Medellin esta compuesto en primera in

1. Bienes de Interés Cultural de Medellin

NOMBRE DIRECCION
lYacimientos arqueoldgicos cerro El Volador |Cerro El Volador
\Yacimientos arqueoldgicos cuenca alta Piedras Blancas HVereda Piedras Blancas
\Aeropuerto Olaya Herrera HCra 65 A # 13-157
\Biblioteca Universidad Nacional HCI 59A# 63-20
|Campus Universidad de Antioquia (Chagualo) |C1 67 # 53-108
\Casa Museo Pedro Nel Gomez HCra 51 B # 85-24
\Casa Natal Francisco Antonio Zea HCI 51 # 54-63
Catedral Metropolitana Cra 48 # 56-81
|Cementerio San Lorenzo Cra 43 B # 43-03
Claustro de San Ignacio (Comfama) Crdd #48-18
Edificio Carré Cl44B#52-34

Cr 44 # 48-58

Edificio San Ignacio (Paraninfo Universidad de Antioquia)

Edificio Véasquez Cra 52 # 44 A-17

Edificios de Morfologia y Bioguimica Facultad Medicinal|Cra 51 D # 62-29
U de Antioquia

Edificios M3 y M5 Facultad de Minas UNAL Cra 80 # 65-223
|[Estacion el Bosque [Crassxcl 77
[Estacion Medellin- Cisneros ICra52 # 43-31
Hospital San Vicente de Paul Cl 64 #51-78
[Museo Cementerio San Pedro [Cra 51 # 68-68
Museo de Antioquia Cra 52 # 52-43
Palacio Bellas Artes Cra 42 #52-33
Palacio de la Cultura Rafael Uribe Uribe Cra 51 #52-01
Templo de San Ignacio Cr 44 # 48-28




\Templo El Calvario

|Cra 48 A # 77-04

[ Templo Jestis Nazareno y Antigua Ermita

[Cra 52 # 61-30

Templo La Veracruz CI51#52-18
\Templo Nuestra Sefiora de la Candelaria HCI 51 # 49-51
ITemplo Nuestra Sefiora de los Dolores IC1 65 A # 85-60

\Templo Sagrado Corazén de Jesus

|Cra57 A #44 A-15

Plazuela de San Ignacio

Cr 44 (Niquitao) entre cl 48 (Pict
(Ayacucho)

Antigua Fac Derecho U de A - Antiguo Liceo Javiera

Cra 43 # 48-44

|Antigua Fonda EI Jordan [Cra 83 x Cl 65
\Antigua Torre Tejicondor HCI 44 # 66-30
\Archivo Historico de Medellin HCI 50 # 43-64
|Casa Barrientos |C1 51 # 45-57

Casa Funeraria Betancur

Transv 39B # 75-39

\Casa Pedro Diaz La Torre

|Cra 42 # 54-01

\Casa Protocolo Alcaldia

|Cra 50 # 62-45

(Casa Restaurante La Estancia

|Cra 49 # 54-03/07

|Casa Sede Adpostal (CENSA)

|C1 51 # 43-75/67

\Casa Sede Banco Ganadero

|C156 #47-32

\Casa Sede Bancolombia

|C1 54 # 47-49/37

\Casa Sede Censa (antes Cedecémputo)

|Cl 51 # 43-83/87

|Casa Sede Comfenalco

|Cra 49 # 54-63

\Casa Sede Confiar

|C1 54 # 46-83

\Casa Sede Congregacién Mariana

|C1 52 # 40-146

\Casa Sede Jardines Montesacro - Prever

|Cra 49 # 54-47

\Casa Sede Salén Mariela

|CI 53 # 45-44/46

Casa Turantioguia

Cra 48 # 58-11/29

\Centro Comercial Palacio Nacional

|Cra 52 # 48-45

\Centro Comercial Villanueva parte antigua

|C1 57 # 49-44

\Colegio Maria Auxiliadora

|Cra 45 # 58-88

\Comando de Policia (antiguo Pedro Justo de Berrio)

IC1 49 # 55-13/29

Convento Siervas de Maria

Cra 46 # 65F- 02/17

\Edificacic’)n Antigua (Campana en inventario)

|C1 45 # 52A-48 Cra 53 # 45-2/16

\Edificacién barrio Los Angeles

|C1 59 45-60/70

[Edificacion Barrio Prado |C1 58 # 50A-36

[Edificacion Barrio Prado |C1 59 # 49-13 Cra 49 #58-63/77
\Edificacién Barrio Prado HCI 59 # 49-42

[Edificacion Barrio Prado |C1 59 # 50-18/04/12Cr 50 # 59-09
\Edificacién Barrio Prado HCI 59 # 50-39

\Edificacién Barrio Prado HCI 59 # 50A-14




|Edificacién Barrio Prado [Cl 59 # 50A-74

[Edificacion Barrio Prado |C1 60 # 46-20/24/28
\Edificacién Barrio Prado HCI 60 # 47-14
[Edificacion Barrio Prado |C1 60 # 47-15/27
[Edificacion Barrio Prado |C1 60 # 49-74 Cra 50 # 60-06
\Edificacién Barrio Prado HCI 60 # 50-16
[Edificacion Barrio Prado IC1 60 # 50-24/36
[Edificacion Barrio Prado |C1 60 # 50A-58/62
\Edificacién Barrio Prado HCI 61 # 46-53
\Edificacién Barrio Prado HCI 61 # 49-30
\Edificacién Barrio Prado HCI 61 # 49-38
[Edificacion Barrio Prado |Cl 61 # 49-58/62
\Edificacic’)n Barrio Prado HCI 61 # 50-16
[Edificacion Barrio Prado ICl 61 # 50-26/30
\Edificacién Barrio Prado HCI 61 # 50-34
[Edificacion Barrio Prado |Cl 61 # 50-46/50
\Edificacic’)n Barrio Prado HCI 61 # 50-56
[Edificacion Barrio Prado |C1 61 # 50A-08/10 Cra 50A # 61-05
[Edificacion Barrio Prado |Cl 61 # 50A-42/46
[Edificacion Barrio Prado |Cl 61 # 50A-59/65
[Edificacion Barrio Prado |C1 61 # 50A-70 Cra 50C # 61- 02/04
[Edificacion Barrio Prado |Cl 61 # 50C-04/08
\Edificacién Barrio Prado HCI 62 # 46-06
\Edificacién Barrio Prado HCI 62 # 46-14
[Edificacion Barrio Prado |Cl 62 # 49-05
[Edificacion Barrio Prado ICl 62 # 49-16/26
[Edificacion Barrio Prado ICl 62 # 49-30/34
\Edificacién Barrio Prado HCI 62 # 49-57
\Edificacién Barrio Prado HCI 62 # 49-67
\Edificacién Barrio Prado HCI 62 # 50-34
[Edificacion Barrio Prado |Cl 62 # 50-44/48
\Edificacién Barrio Prado HCI 62 # 50-54
\Edificacién Barrio Prado HCI 62 # 50A-28
[Edificacion Barrio Prado ICl 62 # 50C-04
\Edificacién Barrio Prado HCI 63 # 47-42
[Edificacion Barrio Prado IC1 63 # 48-20/26
\Edificacién Barrio Prado HCI 63 # 49-08
\Edificacién Barrio Prado HCI 63 # 49-24
[Edificacion Barrio Prado |C1 63 # 50-53
[Edificacion Barrio Prado |C1 63 # 50-61
[Edificacion Barrio Prado IC1 63 # 50-62/68
[Edificacion Barrio Prado |C1 63 # 50A-05/15 Cra 50 A # 62-73
[Edificacion Barrio Prado |C1 63 # 50A-28

[Edificacion Barrio Prado |C1 63 # 50A-29/31




[Edificacion Barrio Prado |C1 63 # 50A-53/55

[Edificacion Barrio Prado |C1 63 # 50A-64/68
[Edificacion Barrio Prado |Cl 63A # 48-01/13
[Edificacion Barrio Prado |IC1 63A # 48-06 Cra 48 # 63A-03
\Edificacién Barrio Prado HCI 63A # 48-12

\Edificacién Barrio Prado HCI 63A# 48-16/20/22
[Edificacion Barrio Prado |Cl 63A # 48-17

[Edificacion Barrio Prado |CI 63A# 48-24/28/30
[Edificacion Barrio Prado |Cl 63A# 48-32/34/36
[Edificacion Barrio Prado IC1 63A # 48-40/48
\Edificacién Barrio Prado HCI 64 # 49-14

[Edificacion Barrio Prado |C1 64 # 50-08 Cra 50 # 64-15
[Edificacion Barrio Prado |C1 64 # 50-10/17/25Cra 50 # 63-145/.
[Edificacion Barrio Prado ICl 64 # 50-30/36

\Edificacién Barrio Prado HCI 64 # 50-67

\Edificacién Barrio Prado HCI 64 # 50A-44/48
\Edificacic’)n Barrio Prado HCI 64 # 50A-53/55
[Edificacion Barrio Prado ICl 64 # 50A-61/63/67
[Edificacion Barrio Prado |Cl 64 # 50A-77/79
[Edificacion Barrio Prado |Cl 65 # 48-35/39
\Edificacién Barrio Prado HCI 65 # 49-04/12
[Edificacion Barrio Prado |C1 65 # 49-38 Cra 50 # 65-08
\Edificacién Barrio Prado HCI 65 # 50-50

\Edificacién Barrio Prado HCI 65 # 50A-10

[Edificacion Barrio Prado |C1 65 # 50A-16/24
[Edificacion Barrio Prado IC1 65 # 50A-41/43/47
[Edificacion Barrio Prado IC1 65 # 50A-44

[Edificacion Barrio Prado |CI 65 # 50A-49/53
\Edificacién Barrio Prado HCI 65 # 50A-57/61
[Edificacion Barrio Prado IC1 65 # 50A-65/63/69
[Edificacion Barrio Prado |C1 65 # 50A-85

[Edificacion Barrio Prado |CI 65 # 50B-02/06
\Edificacién Barrio Prado HCI 65 # 50C-28

[Edificacion Barrio Prado |C1 65 # 50C-48/50
[Edificacion Barrio Prado |Cra 46 # 60-09/11
\Edificacic’)n Barrio Prado HCra 47 # 59-75/67
[Edificacion Barrio Prado |Cra 47 # 60-10 CI 60 # 46-56
\Edificacién Barrio Prado HCra 47 # 60-45

\Edificacién Barrio Prado HCra 47 # 61-37

\Edificacién Barrio Prado HCra 47 # 61-47

\Edificacién Barrio Prado HCra 47 # 61-58

\Edificacién Barrio Prado HCra 47 #63-13

\Edificacién Barrio Prado HCra 47 #63-21

[Edificacion Barrio Prado |Cra 47 # 63-36




[Edificacion Barrio Prado |Cra 47 # 65F-45/49/55/61C1 65G # 4

\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 58-75
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 59-73
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 60-24
[Edificacion Barrio Prado |Cra 48 # 60-25
[Edificacion Barrio Prado |Cra 48 # 61- 01/05/07 / Cl 61 # 48-14
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 61-78
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 63-21/27
[Edificacion Barrio Prado |Cra 48 # 63-31/33
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 63-74
[Edificacion Barrio Prado |Cra 48 # 63A- 115/117
[Edificacion Barrio Prado |Cra 48 # 63A-134/136
[Edificacion Barrio Prado |Cra 48 # 63A-60
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 63A-65
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 65-08
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 65-12
[Edificacion Barrio Prado |Cra 48 # 65-20/22
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 65-28
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 65-38/36
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 65-54
\Edificacién Barrio Prado HCra 48 # 65-78
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 58-74/78/80
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 59-33
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 59-38/42
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 59-43
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 59-58/62
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 59-63
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 59-70/74
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 60-06
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 60-21
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 60-45
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 60-55/53
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 60-57
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 60-61
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 62-01
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 62-20
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 62-26
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 62-29
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 62-42
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 62-50
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 62-70 CI 63 # 48-55/35
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 63-04 CI 63 # 48-32/56
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 63-10/14

[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 63-20/22




[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 63-64/74 Cl 63A # 48-55

Edificacién Barrio Prado |Cra 49 # 63A-04
\Edificacién Barrio Prado HCra 49 # 63A-18
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 63A- 24/28
[Edificacion Barrio Prado |Cra 49 # 65-22/26
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 58-07
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 58-14
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 58-48
Edificacién Barrio Prado |Cra 50 # 58-58
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 #59-19
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 59-22
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 59-27/22
Edificacién Barrio Prado |Cra 50 # 59-32
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 59-59/57
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 59-6
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 59-71
\Edificacic’)n Barrio Prado HCra 50 # 59-72
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 60-09
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 60-10/18
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 60-21/27
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 60-22/26
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 60-34/40
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 60-39
[Edificacién Barrio Prado |Cra 50 # 60-43/47
Edificacién Barrio Prado |Cra 50 # 60-44/50
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 60-54/62
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 61-06/08
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 61-12/16
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 #61-19/21
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 #61-24
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 61-27/35
Edificacién Barrio Prado |Cra 50 # 61-34/38/40
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 61-43/47
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 61-48
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 61-82/76
\Edificacic’)n Barrio Prado HCra 50 # 61-85
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 62-05
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 62-06CI 62 # 49-76
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 62-20/22
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 62-24
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 62-63
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 62-64/72C| 63 # 49-55/59/6.
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 63-03/09

[Edificacion Barrio Prado [Cra 50 # 63-116/120




[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 63-136

[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 63-162/146
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 63-19
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 63-29/43
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 63-59
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 63-78/84
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 63-81
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 63-95
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 63-96/102
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 64-00
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 64-26/18
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 64-31
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 64-38
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 64-44/50
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 64-45/51
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 64-66
\Edificacic’)n Barrio Prado HCra 50 # 64-67
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 65-07
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 65-14
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50 # 65-23
\Edificacién Barrio Prado HCra 50 # 65-24
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A# 65- 01/19
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A # 58-05
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A # 58-79
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A # 58-88 Cl 59 # 50-45/51/53
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 59- 30/32
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A # 59-70
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A # 61-04/06/08CI 61 # 50-78
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A# 61-16/18/20/22
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 61- 23/25
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 61- 33/35
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A# 61- 40/42
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A# 61- 43/49
[Edificacion Barrio Prado |[Cra 50A# 61- 60/64
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 61- 63/65
\Edificacic’)n Barrio Prado HCra 50A# 61- 70/72
[Edificacion Barrio Prado |[Cra 50A# 61-86Cl 62 # 50-63
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 62- 06/08
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A # 63-03
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A #63-111
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A# 63- 34/40
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 63- 56/62
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A # 63-65

[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 63- 79/85




[Edificacion Barrio Prado [Cra 50A# 63- 96/98

[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A # 64-09
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A # 64-12
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 64- 24/30
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A# 65- 25/27
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A # 65- 28/30
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A # 65-29
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A # 65- 32/34
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A # 65- 37/39
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50A # 65-38/44/52
\Edificacién Barrio Prado HCra 50A #58-27
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50B # 65-20/24/26
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 59-32
\Edificacién Barrio Prado HCra 50C # 59-52
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 59- 61/63
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 59-62
[Edificacion Barrio Prado |[Cra 50C # 61- 22/26
\Edificacién Barrio Prado HCra 50C # 61-36
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 61- 80/82
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 62-06
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 62-56
[Edificacion Barrio Prado |[Cra 50C # 63 51/59/61/67Cl 64 # 50C
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 64- 18/26
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 64-5/13
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 65- 33/37
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50C # 65-60/58/62/64
\Edificacién Barrio Prado HCra 50C # 65-84
[Edificacion Barrio Prado ICra 50D # 61-26
\Edificacién Barrio Prado HCra 50D # 61- 50/46
[Edificacion Barrio Prado [Cra 50D # 61-58/60/62
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50D # 62-130
\Edificacién Barrio Prado HCra 50D # 62-14
\Edificacién Barrio Prado HCra 50D # 62-26
[Edificacion Barrio Prado |Cra 50D # 64-64/70/62Cl 65 # 50C-5
[Edificacion Creaciones Muebles Mundial |Cra 49 # 55-11
\Edificacic’)n Harinera Antioquena HCI 48 # 56-18
\Edificacién Republicana HCI 51 #51-69
[Edificacion Republicana |Cra 48 # 54-42/44/46
[Edificacion Republicana |Cra 52 # 49-18/22/26
[Edificacion Republicana |Cra 52 # 49-36/32
\Edificacién Republicana Sede Congregacion Mariana HCI 54 # 46-52
\Edificacién Sede Fomento y Turismo HCI 57 # 45-129
[Edificacion Tecnoldgico Colombo Europeo |Cra 49 # 56-09

\Edificio Alvarez Santamaria HCra 50 # 51A-27




[Edificio Atlas - antigua fabrica colombiana de tabaco [Cra 50 # 41-60

[Edificio Atlas Lalinde |C1 50 # 49-44
\Edificio Banco Comercial Antioqueno HCI 50 #51-75
[Edificio Banco de Bogota |C150 #51-37
[Edificio Banco de Colombia [Cra 51 # 49-59
\Edificio Banco Ganadero HCI 50 #51-24
\Edificio Banco Industrial Colombiano HCra 52 # 50-20
[Edificio Bolsa de Medellin |Cra 50 # 50-48
[Edificio Cardenas |C1 52 # 50-27/19
[Edificio Central |C1 52 # 49-103
\Edificio Colseguros HCra 52 # 51A-23
[Edificio Coltabaco Cra 51 # 50-67/41
[Edificio Constain [Cra 50 # 51-24/16
[Edificio Erlinda |Cra 50 # 49-46
[Edificio Fabricato |C1 51 # 49-11/31
[Edificio Gran Colombia Bemog( |Cra 49 # 50-10/22
[Edificio Gutenberg |C152 #51-65y Cr 52 51-62
[Edificio Henry Cra 51 #51-17
[Edificio La Bastilla |C1 51 # 48-03/21/09
[Edificio Lucrecio Veliz |Cra 49 # 50-26/42/30
[Edificio Luis M. Mejia |Cra 49 # 50-1
[Edificio Martinez Corona |Cra 52 # 50-46/58/62/48
\Edificio Naviera Colombiana HCra 50 A # 52-36
[Edificio Palace |C1 52 # 49-105/109
[Edificio San Fernando |Cra 49 # 50- 54/72/58
\Edificio Seguros Bolivar HCra 49 # 49-73
\Edificio Suramericana de Capitalizacién HCra 52 #50-13
[Edificio Suramericana de Seguros (Banco Sudameris)  ||Cra 52 # 50-25/37/33
[Edificio Vélez Angel |CI 52 # 49-45/61
[Edificio Victor lC151 #51-75/83

Edificacion barrio Los Angeles antigua sede Fundacion||Cra 45 # 59-77
Antioquefia Estudios Sociales FAES

\Hogar Geriatrico Mi Casa |Cl 44 # 43-58

\Hotel Monteria HCra 52 # 45-04

[Hotel Nutibara |C1 52A # 50-46

[Manzana La Campana |C1 45 # 52-20 Toda La Manzana
|Orfanato San José IC159 A # 39-54

Cra 47 # 59-42/56/54

Palacio Egipcio

\Plaza de Toros La Macarena HCra 63 # 44A-65
IPuente de Guayaquil IC1 32 x Cra 48/62
IRestaurante Posada de la Montana |C1 53 # 47-34/44/52
Sede Club Unién |Cra 49 # 52-117/123

\Sede IDEA (Edificacién redonda La Alpujarra) HCI 42 # 52-259




Sede Pequefio Teatro |Cra 42 # 50A-12

Cra 45D # 59-01/39/43/47

Sede Teatro El Aguila Descalza

Sede Tecnoldgico CEIPA- hoy CESDE |Cra 43 # 49-57
Teatro Lido |Cra 48 # 54-20/30
Teatro Metropolitano Simén Bolivar |Cl1 41 #57-30
\Teatro Pablo Tobén Uribe HCra 40#51-24
\Templo de La Aldea HVereda La Aldea
[Templo de Mazo Vereda Mazo
ITemplo Espiritu Santo IC1 63 # 49-32
\Templo Nuestra Sefiora de Belén HCra 77 # 30A-17
\Templo Nuestra Sefiora del Sagrado Corazon HCI 49 # 35-39
ITemplo Nuestra Sefiora Perpetuo Socorro [Cra 50 # 35-12

Templo San Antonio Cra 48 # 44-55/31

ITemplo San Benito |C1 51 # 56A-76

Templo San José (Centro) Cl 46 # 49-98

ITemplo San José (Poblado) |Cra 43A# 9-30

ITemplo San Juan de Dios |Cra 54 # 49-85

\Templo Sefior de las Misericordias (Manrigue) HCI 67 # 47-06/08

\Trapiche Los Alvarez- Carepalo HVereda La Aldea

Parque de lasEsculturas del Cerro Nutibara |Cerro Nutibara

IParque del Poblado |Cras 43Ay 43B x Cls 9y 10

2. Zonas de influencia de los Bienes de Interés Cultural de Medellin.

| NOMBRE

\Zona de Influencia del Conjunto Ndcleo Originario Centro Tradicional (incluye Casa de Zea)

\Zona de Influencia del Conjunto Guayaquil

\Zona de Influencia del Conjunto Hospital San Vicente

\Zona de Influencia del Conjunto Cerro El VVolador

\Zona de Influencia de la Catedral Basilica Metropolitana

\Zona de Influencia de la Casa Museo Pedro Nel Gomez

\Zona de Influencia del Templo Parroquial El Calvario

\Zona de Influencia del Templo de Nuestra Sefiora de los Dolores (Robledo)

\Zona de Influencia del Cementerio San Lorenzo

\Zona de Influencia del Museo Cementerio de San Pedro y capilla

\Zona de Influencia de la Estacién de Ferrocarril EI Bosque

\Zona de Influencia del Templo del Sagrado Corazon de Jesus

\Zona de Influencia de los Edificios M3 y M5 de la Facultad de Minas, Universidad Nacional

\Zona de Influencia del Palacio de Bellas Artes

\Zona de Influencia del Aeropuerto Olaya Herrera

\Zona de Influencia de la Cuenca Alta de la Quebrada Piedras Blancas

\Zona de Influencia del Campus de la Universidad de Antioguia




\Zona de Influencia del Conjunto San Ignacio

ARTICULO 140. BIENES DE VALOR PATRIMONIAL NO DECLARADO. Los bienes valorado
se integran al Listado de Candidatos a BIC —LICBIC- para que la administracion municipal o la ent
significado para la ciudad, representativas de urbanismo y la arquitectura del siglo XXy XXI.

La segunda tabla contiene los bienes identificados por los Planes Especiales de Ordenamiento Corr
urbanisticos, paisajisticos y arqueologicos.

El siguiente es el listado de candidatos a BIC -LICBIC- a la fecha de adopcion de este Acuerdo; sin
declaratoria: la Nacion, el departamento y el municipio, siguiendo las metodologias antes enunciad:

Primera tabla de listado de LIC

ID INOMBRE

\1 HSede Club Campestre

\2 HMuseo El Castillo

3 | Jardin Botanico “Joaquin Antonio Uribe”
4 [Conjunto urbanistico de Suramericana
\5 HTeatro Pablo Tobén Uribe

\6 HPIaza de las Esculturas de Botero

7 [Cementerio Universal

8 [Cementerio de La América

\9 HCementerio de Belén

\10 HCementerio San José del Poblado

111 [Cementerio San Lorenzo (SA Prado)
112 [Cementerio de San Cristdbal

\13 HCementerio de Santa Elena

\14 HPuente Colgante San Crist6bal

115 |[Embalse Piedras Blancas

\16 HPIaza de Mazo

\17 HTempIo de la Sagrada Familia

\18 HTempIo Nuestra Sefiora de Fatima

119 | Templo de San Joaquin

\20 HTempIo de San Judas Tadeo

\21 HTempIo de San Miguel Arcangel

22 | Templo de San Nicolas de Tolentino

23 | Templo de Santa Ana

\24 HTempIo de Santa Teresita

\25 HAntiguo Manicomio de Bermejal- Comfama de Aranjuez
26 |Edificacion Residencial

\27 HEdificacic')n Residencial(Vivienda Familia Aguirre)
\28 HEdificacién Residencial

\29 HEdificacién Residencial-Casa del Afecto
130 |Biblioteca Publica Piloto

31 |Capilla Colegio San José




32 |Casa Sede Bancolombia Laureles

33 |Casa Sede Politécnico Nacional

\34 HCasa del Tango

\35 HSede Inicial Museo de Antioquia

36 |Edificio de Vivienda y Oficinas

\37 HSede Profamilia

\38 HSede Social San Vicente de Paul

139 |Plazoleta central La Aldea

40 |El Tambo

41 |El Llano

\42 HBoquerc’)n

43 IBoquerdn

44 |San José

\45 HSan José

\46 HSan José

ID INOMBRE

47 |El Llano

\48 HYoIombo

\49 HYoIombo

50 'Yolombo

51 'Yolombo

\52 HPajarito

\53 HSan Cristobal

\54 HLa Palma2

\55 HLa Palmal

\56 HSede Cauca Viejo

\57 HSede PSI, Antigua Sede Inderena

58 [Hogar Geritrico San José (Robledo)
\59 HTempIo Nuestra Sefiora de los Dolores- La América
\60 HPuente colgante sobre Qda La Iguana
\61 HCementerio de San Cristobal

62 |Sector El Astillero

\63 HSanta Elena Central

64 |Edificio Coltejer

65 |[Fundacion Santamaria

66 |Edificacion Residencial-Centro de familia U.P.B.
\67 HCoIegio Alfred Binet

\68 HEdificio Residencial y Comercial

69 [Institucion Educativa Pedro de Castro
70 |Edificacion Residencial

\71 HEdificaci()n Residencial

\72 HEdificacién Residencial

73 |Edificacion Residencial

74 | Edificacion Residencial




75 |Edificacion Residencial

\76 HEdificacic')n Residencial

\77 HCorporacic')n Nuevos Horizontes

\78 HAcademia Antioguefa de Historia

79 | Ancianato de La Presentacion

\80 HCapiIIa Universidad Pontificia Bolivariana
\81 HCasa Provincial de La Presentacion

\82 HAntigua Escuela Modelo-Centro de Idiomas I.T.M.
83 |Cinica del Sagrado Corazén

\84 HEdificacién Residencial- Edad Dorada Comfenalco
\85 HCoIegio El Sufragio

86 [Colegio Mayor de Antioquia

87 [Convento de las Carmelitas Descalzas

\88 HEdificio Beneficencia de Antioquia

\89 HEdificio Céamara de Comercio

190 | Edificacion

91 | Edificacion

92 |Edificacion

\93 HPIaza de Florez

\94 HEdificio Comercial Plaza de Flérez

ID INOMBRE

\95 HEdificio Miguel de Aguinaga

\96 HEscueIa para Ciegos y Sordomudos

97 |[Escuela Normal Superior Antioguefia - Sefioritas
98 INormal Superior Antioquefia - Varones
\99 H Institucién Educativa Rosalia Suarez

\100 Hlnspeccién de Policia Boston

1101 |Jardin Salas Cunas Gota de Leche

\102 HNotaria 11

\103 HTempIo Nuestra Sefiora del Sufragio

1104 | Templo de San Juan Bosco

1105 |Patio de Don Bosco

\106 HTempIo de Santa Gema

\107 HTempIo del Sagrario

1108 |Comando de Policia La Candelaria

1109 |Liceo Superior de Medellin-Colegio Ciencia y Vida
\110 HSede Politécnico Mundial

\111 HSede Sonria

1112 |Sede Servimédicos

1113 |Sede Servimédicos

\114 HEdificaci()n Residencial

\115 HEdificacién Residencial

1116 |Edificacion Residencial

1117 |Hotel Casa Linda




1118 | Templo de La Consolata

1119 | Templo de La Inmaculada Concepcion
\120 HTempIo de la Medalla Milagrosa
121 |Edificacion

1122 |Edificacion

\123 HParque de los Deseos

\124 HCentro Administrativo Municipal + Plaza de la Libertad
125 |Edificio la Ceiba

1126 |[Ed. Gualanday

\127 HUrb. Villa Concha

128 |Edificio Corfin

1129 |Parques Biblioteca Espafia

1130 |Ed. Los Bucaros

1131 |[Ed. San Diego

\132 HEdificio Pontezuela

1133 [Hospital Pablo Tobdn Uribe

1134 | Teatro Metropolitano

\135 HEd. ConquistadoreskE. Zapata

\136 HEdificio Caobo y Guayacanes de Sotoverde
1137 |Edificio Bancafé

1138 |[Ed. San Jorge

1139 |Ed. Emilita

\140 HParques Biblioteca San Javier

1141 |Parques Biblioteca La Quintana
1142 |Conjunto Pies Descalzos

ID INOMBRE

\143 HConjunto Aguas Claras

1144 IMAMM Ciudad del Rio

\145 HEdificio Banco de la Republica

1146 |Biblioteca EPM

1147 |Edificio Camacol

1148 |Parques Biblioteca La Ladera

\149 HCasa la GavilanaGomez Caicedo
\150 HEdificio Furatena

1151 |Cinica Soma

1152 |lUrb. Los Rincones

\153 HParques Biblioteca San Cristdbal
154 |Ed. Apabi

\155 H Biblioteca EAFIT-Luis Echavarria Villegas
1156 | Templo Campos de Paz y Cenizario.
\157 HCoIiseos Juegos Suramericanos

158 |Rectorado UPB

1159 |Colegio S. P. Savio

1160 |Casa - A. Mesa -Barrio la Milagrosa




Segunda Tabla De LICBIC

INOMBRE

\Casa de los Gonzalez

\Casa de Los Pérez

\Casa de El Aleman

|Casa Los Pantanos

\Casa Colombia

\Casa La Rosa

(Casa Las Tunas

\Hacienda Horizontes

\Casa del Acerrio

\EI Cacique

\La Perla

\Campamento de reciclaje

\La Blanquita

\Truchera Los Mufioz

|Antigua Fonda (Vereda Montafiita)

|Casa de Hijo Salazar

\Casa Familia Betancur Betancur

\Casa Familia Rico Guzman

(Casa Las Camelias

|Casa Manuel J. Betancur

\Casa Jose Dolores Betancur

\Parque Corregimental San Antonio de Prado

[Monumento de Cristo Rey

\Explotacion de Sal Vereda El Salado

\La Palma

\La Palma

[El Uvito

\Las Playas

\Las Playas

INOMBRE

IBoquerén

\San José de La Montafia

\Pajarito

Pedregal Alto

[El Yolombo

\Boquerén

\EI Uvito

[El Patio

|Cabecera Urbana

\Cabecera Urbana

\Parque Principal Fundacional San Cristébal




|Sitio N0.047

|Sitio N0.048

|Sitio N0.050

|Sitio N0.051

|Sitio N0.052

|Sitio N0.053

|Sitio N0.054

|Sitio N0.055

|Sitio N0.056

|Sitio N0.057

|Sitio N0.058

|Sitio N0.059

[ Truchera Los Mufioz

\Antigua Fonda (Vereda Montaiiita)

\Casa de Hijo Salazar

\Casa Familia Betancur Betancur

|Casa Familia Rico Guzman

\Casa Las Camelias

\Casa Manuel J. Betancur

|Casa Jose Dolores Betancur

\Parque Corregimental San Antonio de Prado

\Monumento de Cristo Rey

\Explotaci()n de Sal Vereda El Salado

Lote 035

Lote 025

Lote 041

Lote 020

Lote 031

\Lote 019

Lote 055

[Lote 009

[Lote 008

Lote 006

Lote 001

ILote 015

Lote 002

Lote 014

Lote 004

VA 002. Boquerdn Carretera

[Lote 016

\VA 003. Boqueron. Estadero

INOMBRE

VA 008. Boquerdn. La Papa

[Lote 018




VA 007. Boquerdn. Media Agua

ILote 017

ILote 005

\VA 004. Boquerdn. Luis Arango

[Lote 003

\Lote 013

ILote 012

VA 006. Boquerdn. Omar Osorio

VA 005. Boquerdn. Tanque

\Yacimiento 20.El Llano 1

\VA 012. Boquerdn. La Loma

VA 016. Boguerdn. Chela Arias

[Lote 010

\Casa La Blakania

\Casa Del Sefior Adan Rios

(Casa San Nicolas

(Casa La Carmilia

\Casa Sede - Reserva Montevivo

\EI Campin

lIglesia de Santa Elena

(Casa Santa teresa

\Rancho largo Conejos y Conejos

\Casa La Judea - Canolandia

(Casa Roldan y CIA

|Casa De la Aguada

\Estadero El Placer

\Casa De Concha De Grajales

|Casa De Amparo Atehortua

\Casa San Jorge

\Capilla San Rafael Arcangel

[Casa San José

(Casa Los Yarumos

\Iglesia De Mazo

\Antigua Casa De la Cerveceria

(Casa De Luz Helena Rios

\Estacic')n Forestal - Torre de Incendios

\EI Chontal

\EI Socolado

IDrenajes Pozo Real

ILa Playa

\La Playa - El Carmelo

\Alto de La Quicena

[Matasanos - La Parra

ILa Primavera




Las Acacias

|Alto de Las Cruces

\Alto de El Oro

\Escuela El Porvenir

[EI Diamante

\Baﬁo de Los Indios

INOMBRE

\Pan de Azucar

Lavadero de ropas

\Chorroclarin

\Huerta Alzate

|Campo Escuela

|Sitio 001 (Alto del Cable)

|Sitio 002 (Alto del cable)

|Sitio 003 (Alto del cable)

|Sitio 004 (La Aguada)

|Sitio 005 (Alto del Chivo)

\Sitio Altamonte. Yacimientos 1, 2, 3, 4

\EI Seminario (CAO-2-09). Kilémetro 8 + 500

IFedemaderas (CAO-2-10). Kilémetro 9 + 000

1. LaLaguna

\Unidad Argueologica 3. Estructura 31

\Unidad Arqgueologica 4. Estructura vertical

\Unidad Arqueologica 5. Estructura 32

|Unidad Arqueologica 9

\Unidad Argueologica 10

\Unidad Arqgueologica 11

\Unidad Arqueologica 12

\Unidad Arqueologica 15. Estructura 1

\Unidad Argueologica 16. Estructura 2

\Unidad Arqueologica 16. Estructura 2

\Unidad Argueologica 17. Estructura 3

\Unidad Arqueologica 18. Estructura 4

\Unidad Argueologica 19. Estructura 5

\Unidad Argueologica 20. Estructura 6

\Unidad Argueologica 21. Estructura 7

\Unidad Arqueologica 22. Estructura 8

|Sitio N0.036

|Sitio N0.037

|Casa Grande

\Yacimiento 18

\Yacimiento T3

\Yacimiento 12

|Arquitectura doméstica




|Arquitectura doméstica

|Arquitectura doméstica

\Arquitectura domeéstica

\Unidad Arqueologica 23. Estructura 9

\Unidad Argueologica 24. Estructura 10

\Unidad Arqueologica 25. Estructura 11
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\Ruinas de Jesus Ramirez
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IRuinas de Juan Bautista Ramirez




\Ruinas de Angélica Saldarriaga

\Ruinas de Alejandrino Ramirez

\Montevivo

\EI Palomar

Sta. Maria del Camino

\La Mina

\EI Chispero

\La Roca

|La Montaiiita

|Alto del Cable

\Fedemaderas

\EI Seminario

\La Torre

\Mazo

\Estructura Bocaba

\Iglesia San Sebastian de Palmitas

\Parroquia San Sebastian de La Aldea

\Trapiche Care Palo

\Trapiche Jhon Jairo
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\Zona del Boguerdn

\Fonda del Boquerén

P36

INOMBRE
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lYacimiento 25

\Yacimiento 24

\Yacimiento 11

lYacimiento 23

|Arquitectura doméstica

\Arquitectura domeéstica
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|Casa Oscar Hernandez

|Casa Rogelio Galeano

\Casa Albeiro Bastidas

\Arquitectura doméstica

La Casa de las Flores

IPosada de los Arrieros

\Arquitectura domUstica

\Casa azul de la Virgen

La Caballeriza

|Arquitectura domUstica




(Casa de Efrin Alvarez |
(Casa de Efrain Alvarez |
\Familia Alvarez \
\Celsa Mechas \
[Restaurante Billar |
\VA 025. San Javier. Loma Hermosa \
\VA 031.San Javier. Cerro El Tobdn \
VA 030. San Javier. Bellavista 3 |
\VA 029. San Javier. Bellavista 2 \
\VA 028..San Javier. Bellavista 1 \
\Yacimiento 21. San Javier La Loma \
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

VA 027. San Javier. El Socorro

VA 026. San Javier. La Loma

\Yacimientos Argueoldgicos cuenca alta Quebrada Piedras Blancas
\Cementerio San Lorenzo

(Colegio San Jose Obrero

[Monumento a Cristo Rey

\Iglesia de San Antonio de Padua

\Casa de la Cultura Celina Escobar Betancur

\Capilla Nuestra sefiora de los Dolores

Capilla La Soledad

PARAGRAFO 1. Las tablas anteriores consolidan el Listado Indicativo de Bienes de Interés Cultur
bienes que requieran iniciar el procedimiento descrito en el Decreto Nacional 763 de 2.009 o la nor

PARAGRAFO 2. Las modificaciones sobre el listado de candidatos a bienes de interés cultural LIC
SECCION 1.

CRITERIOS DE MANEJO DEL SUBSISTEMA.

ARTICULO 141. CRITERIOS DE MANEJO EN BIENES DE INTERES CULTURAL - BIC.

En concordancia con lo dispuesto en el articulo 20 del Decreto Nacional 763 de 2.009, los niveles f
declaratoria como Bienes Inmuebles de interés Cultural, son:

1. Nivel 1- Conservacion Integral. Se aplica de manera general a los inmuebles individuales del Gri
por lo que las obras que se pretendan efectuar deben ser legibles y dar fe del momento en el cual se
ubicados dentro de un sector urbano declarado BIC, fuera de él, o en &reas rurales.

2. Nivel 2- Conservacion del Tipo Arquitectdnico.

Se aplica de manera general a los inmuebles del Grupo Arquitecténico localizados en sectores urba
espacial y elementos ornamentales, las cuales deben ser conservadas. Para efectos de este Acuerdo,

a) Del Tipo Arquitectonico 1. Se aplica a los inmuebles con caracteristicas arquitectonicas sobresal
preservando sus caracteristicas formales, volumétricas y tipologicas internas y externas. Este nivel

b) Del Tipo Arquitectdnico 2. Se aplica a los inmuebles de valor arquitectonico y caracteristicas ex



formales y volumétricas externas. Este nivel de conservacion corresponde al anteriormente denomi
3. Nivel 3- Conservacién Contextual. Se aplica a inmuebles ubicados en un sector de conservacion

ARTICULO 142. TIPOS DE INTERVENCION SEGUN NIVEL DE CONSERVACION. Interven
—PEMP-. La intervencion comprende desde la elaboracion de estudios técnicos, disefios y proyecto

Cuando los Inmuebles BIC nacionales, departamentales o municipales cuenten con PEMP adoptadt
continuacion se relacionan.

Las normas contenidas en la presente seccion se aplican a los bienes inmuebles con declaratoria, en
Para cada nivel de Conservacion, se establecen las intervenciones admisibles sin perjuicio de lo dis

1. Reparaciones locativas: Accidn de sustitucion, mejoramiento o ampliacion de tuberias de sumini
materiales.

2. Primeros auxilios: Son aquellas obras a realizar en un inmueble que se encuentra en peligro de rt
pueden ser: apuntalamiento de muros u otras estructuras, sobrecubiertas provisionales de tejados de
tales como pinturas murales, retablos y/o molduras, la intervencion de primeros auxilios estara a ca

3. Restauracién: Obras orientadas a recuperar integralmente una edificacion o parte de ella 'y poder
intervencion puede incluir obras que van desde obras minimas para frenar el proceso de deterioro h

4. Restauracion integral: Son aquellas obras de restauracion como resultado del Proyecto Integral d
criterios de intervencion y los principios de restauracion, son:

a) Minima intervencion de un inmueble: busca la consolidacion de su estructura para garantizar la ¢
b) Tomar las medidas necesarias que las técnicas modernas proporcionen para garantizar la consen
c) En caso de reemplazo o sustitucion de piezas de un inmueble, s6lo deben ser repuestos los eleme
d) Lo restaurado (reemplazado o reconstruido) debe diferenciarse claramente, de forma que la legik
e) En lo posible, la restauracion ha de permitir la reversibilidad de la intervencién si en el futuro se
f) Se respetara la evolucion histérica del inmueble y abstenerse de suprimir agregados sin que medi
g) Toda restauracion debe documentar la intervencién realizada en el inmueble.

5. Reforzamiento estructural: Son aquellas obras que tienen por objeto devolver a la estructura cons
sus ocupantes la seguridad necesaria para el uso del inmueble. Son obras dirigidas a reducir la vuln

6. Consolidacién: Obras dirigidas a la recuperacion de las caracteristicas déptimas de funcionamient

7. Rehabilitacion o adecuacion funcional: son las obras o acciones orientadas a mejorar la distribuc
introducen, redisefian o reubican servicios sanitarios y cocinas con el fin de adecuar la edificacion ¢
del caso. En todos los casos debe ser posible la datacién de los agregados, con el fin de proteger la .
todas sus caracteristicas formales, tipoldgicas y volumétricas originales, garantizando la permanenc

8. Reintegracion: Obras orientadas a restituir elementos que el inmueble ha perdido, tales como pis
2010 o las normas que lo modifiquen o sustituyan.



9. Mantenimiento o conservacion: Son aquellas obras o0 acciones encaminadas a asegurar la perdurz
acabados, coger goteras, reemplazar tejas rotas, reemplazo de elementos del piso en mal estado, ha
existentes. Estan igualmente orientadas a preservar el buen estado de los elementos que conforman
concepto de reparaciones locativas del Decreto 1469 de 2.010 o las normas que lo modifiquen o su:

10. Liberacion o remocion: Obras orientadas a remover adiciones que ocultan o distorsionan valore
11. Reconstruccion: Obras orientadas a rehacer total o parcialmente la estructura espacial y formal
12. Ampliacion: Obras orientadas a incrementar el &rea construida de la edificacion existente, medi

13. Remodelacion: Obras orientadas al cambio de aspecto y/o distribucion de la edificacion, genere
comprender cambios en la distribucion interior y en la ocupacion del inmueble, en la localizacién d
asimila a los conceptos de Modificacion y Ampliacion del Decreto 1469 de 2.010 o la norma que I¢
norma que lo modifique, complemente, o sustituya, y acogeran las normas establecidas para cada n

14. Rehabilitacion: Obras dirigidas a la recuperacion de la edificacién mejorando sus cualidades fu
modalidad de Modificacion establecida en el Decreto Nacional 1469 de 2.010 o la norma que lo mc

15. Demolicién: Consiste en el derribamiento parcial o total de un inmueble con las siguientes intel
a) Demolicion parcial: Derribamiento de elementos que no forman parte de las caracteristicas tipol«

b) Demolicion especial: Derribamiento de la edificacién o parte de ella, que forma parte de las cara
municipal, la cual hace las veces de licencia de demolicién, previo peritaje técnico sobre la vulnera
adicionalmente con la autorizacién de la autoridad que lo haya declarado. Solo es aplicable cuando
tecnologias y materiales a utilizar.

ARTICULO 143. INTERVENCIONES PERMITIDAS EN LOS BIENES DE INTERES CULTUR

Las intervenciones permitidas en las edificaciones declaradas Bienes de interés Cultural, dependen

\ Componentes H

Inmuebles individuales y de conjunto, declarados Bienes de Interés Cultural Nacional Nivell

0 Municipal

Nivel 2 (del Tipo Arquitectdnico)

\Del Tipo Arquitecténico 2
\Nivel 3

PARAGRAFO 1. A estos tipos de intervencion se aplicaran en lo pertinente, las modalidades de lic
la declaratoria.

La autorizacion de intervencion que debe expedir la autoridad competente no podra sustituirse por
y los articulos 39 y 43 del Decreto Nacional 763 de 2.009.

ARTICULO 144. NORMAS ARQUITECTONICAS POR NIVEL DE CONSERVACION.
Adicionalmente a las exigencias o directrices establecidas por el Ministerio de Cultura para los dife

NIVEL 1. De conservacion integral.



1. Particion e integracion de predios: No se permite la particion de los predios en donde se localiza
minimas que dicha integracion demande.

2. Altura maxima: Conservar la altura original de la edificacién tanto interior como exterior. Sélo s
entidad que efectud la declaratoria.

3. Volumetria: Conservar la disposicion volumétrica original de la edificacion, liberando las adiciol
4. Tratamiento de fachadas.

a) Composicidon: Se deben conservar las caracteristicas de la fachada original en lo referente a alerc
conservar el disefio y caracteristicas generales de los elementos de carpinteria original. No se permi

b) Materiales: Deben ser los mismos o0 compatibles con los usados en el momento de la construccic
intervencion.

c) Color: En un proceso de restauracion del inmueble, el color de la fachada correspondera al color
esmalte ni colores primarios.

d) Forma de ocupacion y organizacion espacial: Conservar la forma de ocupacién del predio y la or
NIVEL 2. De Conservacion del Tipo Arquitectonico 1.

1. Particion e integracion de predios: No se permite la particion de predios. Sélo se podra permitir |
demande.

2. Volumetria: Conservar la disposicion volumétrica original de la edificacion, liberando las adiciol
3. Altura maxima: Conservar la altura original de la edificacion tanto interior como exterior. No se

Las obras de ampliacién permitidas en predios con un area sin desarrollar hacia el fondo del lote, st
cubierta, dejando una separacion minima entre la edificacion de Interés Cultural y el nuevo desarro
en que se delegue. En ningln caso, podréa superar el aprovechamiento permitido para el sector de vi

El desarrollo de entrepisos y otros elementos que modifiquen la altura original de espacios interiore
similares.

4. Tratamiento de fachadas.

a) Composicién: Conservar las caracteristicas de la fachada original en lo referente a aleros, aticos,
conservar el disefio y caracteristicas generales de los elementos de carpinteria original.

b) Materiales: Deben ser los mismos o0 compatibles con los usados al el momento de la construccid
c) Color: Deben armonizar con las caracteristicas del sector. No se permite pintura tipo esmalte ni ¢
NIVEL 3. De Conservacion Contextual.

1. Altura maxima: Conservar la altura original de la edificacion hacia el exterior. Estas edificacione
paramento preexistente hacia el fondo del predio equivalente a 2/3 del ancho de la via sobre la cual

2. Tratamiento de fachada.

a) Composicion: La modificacion o apertura de nuevos vanos no podré alterar la proporcion ni la re



b) Materiales: Los materiales de la fachada deberan armonizar con el entorno. Su modificacion deb
c) Color de fachada: Deben armonizar con las caracteristicas del sector.

d) Particion e integracion de predios: Excepcionalmente se permitira la particion e integracion de p
ARTICULO 145. NORMAS URBANISTICAS GENERALES APLICABLES A LOS BIC.

Los Bienes de Interés Cultural declarados tendran el siguiente régimen normativo, sin perjuicio de

1. indice maximo de ocupacion: Las areas libres sin construir al interior del predio donde se localiz
poligono de tratamiento donde se localiza la edificacion; estas ampliaciones no se podran realizar e
referidas en las normas de dimensiones minimas de patios y vacios; en todo caso, se debera atender

2. Antejardines: Las edificaciones que presenten antejardines como parte de su tipologia original, d
proyectos de mejoramiento de espacio publico. Los inmuebles que tengan autorizacion para ocupar
presentar a la administracion municipal o la entidad que se delegue un proyecto que incluya la prop

3. Elementos de proteccidn de antejardines: Los nuevos elementos deberan cumplir con la normatiy

4. Cubiertas sobre el espacio publico y tapasoles: En edificaciones con declaratoria como BIC sélo
previamente aprobada por la Administracion Municipal o la entidad en quien se delegue, sin perjui

5. Paramentos: Se debe conservar la conformacion paramental existente. En predios que presenten .
preexistente, debera ser objeto de analisis en un proyecto que se presentara a la administracion mur

6. Cerramientos: No se permitiran cerramientos de predios donde se localizan las edificaciones de \
el espacio publico y el espacio privado y ser construido con materiales que armonicen con el conte)
mejoramiento o sustitucion, en el marco del desarrollo de los programas establecidos en el presente

7. Parqueaderos: No se permitira la generacion de parqueaderos al interior de las edificaciones de ¢
se permite la adecuacion de inmuebles de conservacion para estacionamientos publicos de vehiculc

8. Barreras fisicas: No se permite la construccién o instalacion de cualquier tipo de elemento que ol
inmuebles.

9. Avisos y Publicidad transitoria: Se regira por las disposiciones vigentes que regulan la materia. E
edificacién sin afectar el material de fachada y sin sobresalir mas de veinte centimetros (0,20 m) de
intervenciones de restauracion, rehabilitacion y mejoramiento a realizar sobre edificaciones de valc
edificacién para dibujar, pintar o tallar avisos publicitarios.

El tratamiento de letreros, vallas y avisos publicitarios debe incluirse en el estudio de la intervencic
deberan ser aprobados por el Ministerio de Cultura.

Los elementos preexistentes constitutivos del espacio publico a los que se refiere este capitulo, se t
ARTICULO 146. NORMAS DE COLINDANCIA A EDIFICACIONES CULTURALES.
Las actuaciones urbanisticas en predios colindantes a las edificaciones declaradas como Bienes Inn

1. Las edificaciones en predios colindantes con inmuebles de interés declarados en el nivel de cons:



2. Las edificaciones en predios colindantes con inmuebles de interés cultural declarados en los nive
el sector donde se ubica el inmueble. Las edificaciones en predios colindantes con un Templo decle
colindantes sefialadas para cada uno de los inmuebles declarados en el nivel de conservacion integr

PARAGRAFO. Quien pretenda realizar una obra en inmuebles ubicados en el area de influencia o
naturaleza de las obras y el impacto que puedan tener en el bien inmueble de interés cultural, la aut
del articulo 11 de la Ley 397 de 1.997 modificado por el articulo 7 de la Ley 1185 de 2.008.

ARTICULO 147. ZONAS DE INFLUENCIA PARA EDIFICACIONES DE INTERES CULTURA
adicionada mediante Ley 1185 de 2.008, la delimitacion, reglamentacion y manejo de la zona de In
2236 de 2008, se identifican como Tratamiento Conservacion Nivel 3.

Todo proyecto de intervencion en Bienes Inmuebles de Interés Cultural de la Nacion BIC - N, requ
diciembre 4 de 2.008 del Ministerio de Cultura. Esta delimitacidn y reglamentacion de las areas de

ARTICULO 148. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION Y REGLAMENTACION DE ZOt!

Las futuras declaratorias de BIC que prevean zonas de influencia, aplicarén los siguientes criterios |
1. Considerar los valores propios de cada bien y confrontarlos con las caracteristicas del entorno cil
2. Evaluar las caracteristicas urbanisticas y funcionales el entorno circundante y sus tendencias de ¢
3. Definir una delimitacion apropiada a las caracteristicas de cada bien y su entorno que permita la
ARTICULO 149. NORMAS PARA INTERVENIR EN LAS ZONAS DE INFLUENCIA DE BIEN
Todo nuevo proyecto a ser realizado en las zonas de influencia de los Bienes Inmuebles de interés

1. Trazado vial. Se debe mantener el trazado vial y ancho de la seccién vial original. En caso de req
sectores e incluir las acciones necesarias para impedir impactos negativos sobre el trazado original,

2. Elementos que componen la seccion vial. Se deben conservar las dimensiones de andenes, zonas

No obstante, se permiten intervenciones que modifiquen estos elementos a través de proyectos inte:
vegetacion arborea y de la cobertura vegetal de piso, asi como contemplar acciones de mejoramient
Espacio Pablico en lo pertinente a materiales y normatividad para personas con movilidad reducida

3. Tratamiento de culatas y fachadas cerradas. Las culatas 0 muros laterales, posteriores y las facha
material u otro compatible y armonico con el de la fachada principal, de conformidad con este Plan

4. Tapasoles y marquesinas. Solucionar desde el disefio constructivo los requerimientos de protecci
retractiles, de baja pendiente, de estructura muy liviana, en altura acorde con la del primer nivel de

PARAGRAFO 1. Para las zonas de influencia de los BIC de manera transitoria y hasta que se adop

PARAGRAFO 2. Cuando se trate de BIC-N, la Administracion Municipal podra, presentar las proy
ARTICULO 150. CRITERIOS DE MANEJO PARA EL SECTOR DE CONSERVACION NIV

Se establecen los siguientes criterios de manejo para el sector de conservacion 1 Prado Centro que |



1. Formular el PEMP para el barrio Prado Centro.

2. Integrar procesos de gestion que permitan el financiamiento y sostenibilidad de los BIC presente

disefio de programas de trasformacion y desarrollo de alternativas de gestion inmobiliaria adecuads
ARTICULO 151. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS DECLARADC

Para espacios publicos declarados, las intervenciones buscaran garantizar que los atributos del siste
Esparcimiento y Encuentro y Patrimonio Cultural.

1. Legibilidad: Capacidad de presentar una identidad espacial propia y aportar a la consolidacion y
2. Accesibilidad: Facilidad para su reconocimiento y apropiacion colectiva.

3. Continuidad: Aporte a la integracion de los distintos sectores o piezas del territorio y al enlace o
Grupo Paisajistico.

1. Concretar y definir los componentes del paisaje cultural que deben incorporarse y priorizarse der
este proceso y declarar los paisajes culturales identificados, reconocidos y valorados como bienes o

2. Validar el reconocimiento colectivo del valor de los paisajes culturales rurales, considerados de 1
consolidacion de dicho subsistema.

Grupo Arqueoldgico.

1. Para el grupo arqueoldgico el criterio fundamental de manejo sera visibilizar y asignar la justa di
Informacion Geogréafica municipal, superando el enunciado de su manejo, el cual esta establecido e

2. Considerar en los procesos de planificacion y gestion, la alta concentracion de elementos de este

3. Establecer medidas de proteccion conjuntas y por consiguiente su permanencia en el tiempo, par
tipo evolutivo, vinculadas con diversos elementos del grupo arqueoldgico.

4. Incluir en el Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble de Medellin, los bienes valorados en I¢
5. Realizar investigaciones orientadas a mejorar la comprension de los procesos historicos de ocupz
6. En las areas de influencia arqueoldgica y los Planes de Manejo arqueolégico se determinaran los
la Administracion Municipal o la entidad que se designe podra proponer a esta instancia la elaborac

ARTICULO 152. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS BIENES DE VALOR PATRIMONI,

Para cualquier intervencidn aplicaran los siguientes criterios de manejo:

Grupo Arquitectonico y Paisajistico.

1. Actualizar el Listado de Candidatos a Bienes de Interés Cultural —-LICBIC-, considerando los tiel
2. Incluir en el Programa de Ejecucidn, el Programa de Declaratoria de Bienes de Valor Patrimonia

3. Los bienes de este grupo identificados y valorados, seran incluidos dentro de los proyectos vincu



a) Resignificacion del Centro de la Ciudad: Componente del proyecto para la Subzona Centro denti
b) Integracion peatonal del Puente Guayaquil con el Cerro Nutibara y la trama urbana del centro de

c) Recuperacion ambiental y paisajistica e Integracion de la quebrada Santa Elena al espacio public
ARTICULO 153. NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS APLICABLES A SE

Todos los inmuebles arquitectonicos incluidos en este tratamiento se manejaran a partir de la norm:
Adicionalmente, tendran las siguientes normas:
1. Se debe conservar la conformacion paramental existente.

2. No se permitirdn nuevos cerramientos de predios donde se localizan las edificaciones, salvo que
privado y ser construido con materiales que armonicen con el contexto en el cual se inscribe; este p
marco del desarrollo de los programas establecidos en el presente Acuerdo.

3. No se podra modificar la forma de ocupacidn original de las edificaciones, ni generar retiros dife
4. No se permitira la construccion o instalacion de cualquier tipo de elemento que obstaculice la vis
5. Los elementos constitutivos del espacio pablico existente y de los espacios libres comunitarios y
Igualmente, los elementos de arborizacion original, deberan ser preservados rigurosamente, a menc
6. Las caracteristicas originales del espacio publico y las zonas libres de estas urbanizaciones deber
impermeabilizaciones de los suelos. igualmente se debera preservar y mantener el mobiliario urban

ARTICULO 154. NORMAS ARQUITECTONICAS APLICABLES A LOS BIENES ARQUIT
1. Altura maxima: Se debe conservar la altura original de la edificacidn hacia el exterior. Estas edif
paramento preexistente hacia el fondo del predio equivalente a 2/3 del ancho de la via sobre la cual

2. Indice maximo de ocupacion: Las areas libres sin construir al interior del predio donde se localiz
edificacién; estas ampliaciones no se podran realizar en las areas correspondientes a patios, vacios

3. Antejardines: Las edificaciones que presenten antejardines como parte de su tipologia original, d
proyectos de mejoramiento de espacio publico.

4. Tratamiento de fachada - Composicion: La modificacién o apertura de nuevos vanos no podra al
ARTICULO 155. CRITERIOS DE MANEJO PARA SECTORES CON TRATAMIENTO DE CO|
Preservacion y Cualificacion. Las actuaciones en estos sectores, dardn cumplimiento a las siguiente

1. Establecer una normativa particular que garantice que los nuevos desarrollos sean arménicos y c
OBLIGACIONESURBANISTICAS.

2. El objetivo de este tratamiento serd mantener y cualificar los valores y rasgos urbanisticos y la es
las actuaciones urbanisticas armonicen con los valores de estos sectores, garantizando la relacion d
buscando la conformacién de un perfil urbano mas homogéneo y acorde con el entorno y el respeto



ARTICULO 156. PRIORIDADES DE INTERVENCION EN EL SUBSISTEMA.

Los programas y proyectos del Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble, se detallan en el Doct
CAPITULO IV,

SUBSISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 157. DEFINICION DEL SUBSISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

Hace parte del Sistema Publico y Colectivo. Lo constituyen todas aquellas infraestructuras o sus co
Ver Mapa 15. Subsistema de Servicios Publicos.

Doctrina Concordante MEDELLIN
2018:

Concepto SGMED 35 de 2018 - Aclaracion y complemento al concepto 009 de 2018, sobre servi

Concepto SGMED 9 de 2018 - Concepto sobre servicio de alumbrado publico en esculturas, mur.

ARTICULO 158. CLASIFICACION DEL SUBSISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS.

La funcion de los Servicios Publicos es la de cubrir necesidades de bienestar y salubridad de la pob
1. Servicios publicos domiciliarios. Estos servicios son: Acueducto, Alcantarillado, Aseo, Energia «
2. Servicios publicos no domiciliarios. Estos son: Alumbrado Publico y las Tecnologias de la Infor
ARTICULO 159. INFRAESTRUCTURAS DE APOYO PARA LA PRESTACION DE LOS SER\

Los elementos de infraestructura para la prestacion de servicios publicos en Medellin se identifican

\ Tipo deServicio H Elementos
Plantas de potabilizacion EPM

Acueducto

Plantas de Potabilizacién Acueductos Veredales

\Sistemas de Distribucién (EPM)

\Distribuci()n Primaria (EPM)

IRedes secundarias (EPM)

\Alcantarillado HRedes Secundarias
\Redes de Colectores

[Redes de Interceptores

|Camaras de inspeccion




|Aliviaderos

'Sumideros
\Tipo deServicio HEIementos
\Aseo HReIIeno sanitario

Centros de acopio

Centros deAcopio de escombros

Compostaje

[Energia | Subestaciones de energia
Torres de transmision

\Gas HEstaciones de regulacion

\Redes de Acero
IRedes de Polietileno

|Alumbrado Publico |Unidades Constructivas de Alumbrado Publico
\Postes y Luminarias

\TICs HTorres de transmisién

|Antenas

IRedes de voz y datos
\Subestaciones

ARTICULO 160. NORMAS TECNICAS DE SERVICIOS PUBLICOS.

La prestacion de los servicios publicos domiciliarios y no domiciliarios, se rigen por las siguientes

1. Acueducto: Se inscribe en el numeral 22 del articulo 14 de la Ley 142 de 1.994 como la distribuc
tratamiento, almacenamiento, conduccion y transporte, segun lo dispuesto en el Reglamento técnict

2- Alcantarillado: El servicio publico domiciliario de alcantarillado lo define el numeral 23 del arti
complementarias de transporte, tratamiento y disposicion final de tales residuos. Segun lo estableci
modifiquen o sustituyan, existen 5 tipos de sistemas de alcantarillado:

a) Alcantarillado de aguas combinadas.
b) Alcantarillado de aguas lluvias.

c) Sistema de Drenaje Urbano.

d) Alcantarillado de aguas residuales.
e) Alcantarillado separado.

3. Energia. En aplicacion de lo establecido en el articulo 14 de la Ley 142 de 1.994, el servicio publ
comprende las actividades complementarias de generacion, comercializacion, transformacion, inter
sustituyan.



4. Aseo. De acuerdo con el numeral 24 del el articulo 14 de la Ley 142 de 1.994, es el servicio de rt
residuos. De conformidad con lo establecido en el articulo 14 del Decreto Nacional 2981 de 2.013,
areas publicas, transferencia, tratamiento, aprovechamiento y disposicion final de estos residuos y |

5. Distribucion de gas combustible. Segln lo establecido en la Ley 142 de 1.994, el servicio publicc
gasoducto central hasta la instalacion de un consumidor final, incluyendo su conexion y medicion;

donde se conecte a una red secundaria, segun lo establecido en la Resolucion 180581 de 2.008 Reg
067 de 1.996, modificado por la Resolucion CREG 059 de 2.012 y demas normas que lo compleme

6. Alumbrado publico. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 2424 de 2.006, se ¢
vehicular o peatonal, dentro de las diferentes clases de suelo. El servicio de alumbrado publico con
dispuesto en el

Reglamento Técnico de lluminacion y Alumbrado Publico -RETILAP-. Resoluciones 181331 de 2

7. Tecnologias de la Informacion y Telecomunicaciones. Comprende el conjunto de recursos, herra
imagenes, las cuales se rigen por las disposiciones de la Ley 1341 de 2.009 por la cual se definen pi
sustituyan.

ARTICULO 161. CRITERIOS DE MANEJO PARA LOS SERVICIOS PUBLICOS.

Se establecen los siguientes criterios:
1. Localizacion de los servicios publicos.

a) Las redes de servicios publicos deberan ubicarse en aquellos sitios de mayor disponibilidad u ofe
publico.

b) Todo proyecto de instalacion de redes debera contar con su correspondiente referencia espacial,
c) Las redes y demas infraestructuras de los servicios publicos no podran obstaculizar los desplazar
2. Fajas de Seguridad.

a) Se prohibe la localizacion de cualquier tipo de edificaciones sobre las fajas de seguridad de la ini
b) Todo proyecto objeto de licencia urbanistica, debera cumplir con los retiros o distancias de segui
3. Planificacion, expansion y dotacion de los servicios publicos.

a) Los planes de infraestructura, expansion y dotacion de los servicios publicos, deberan cefiirse a |
b) Coordinar la elaboracién del plan de infraestructuras de servicios publicos con los diferentes ope
c) Coordinar y controlar la expansion y reposicion de redes e infraestructura de servicios publicos €
d) Coordinar y definir con las empresas prestadoras de servicios publicos, la prestacion en las zona:
e) Los estandares de calidad y las especificaciones técnicas aplicables, seran las establecidas por las
4. Disposicion de Residuos Sélidos.

a) La disposicion de todo tipo de residuos sélidos generados en la ciudad, deberan cumplir con lo e



b) La disposicion de escombros, residuos especiales peligrosos, residuos de aparatos eléctricos y el

PARAGRAFO: En el marco de la formulacion del PGIRS municipal, y en un plazo no superior a d
ambientales respectivos.

CAPITULO V.
SUBSISTEMA DE MOVILIDAD.
SECCIONII.

DEFINICION Y CLASIFICACION.
ARTICULO 162. DEFINICION DEL SUBSISTEMA DE MOVILIDAD.

Se entiende por movilidad el conjunto de desplazamientos de personas y mercancias, que se produc
motorizados, con el objetivo de salvar la distancia que separa a los individuos de los sitios para la s
el siguiente orden de prioridad: 1) Las personas, 2) La bicicleta y demés modos no motorizados, 3)

Con el fin de alcanzar los objetivos estratégicos en materia de movilidad, el presente plan y sus insi
responsable mezcla de usos del suelo, la proximidad de servicios en nuevos procesos de urbanizaci

Las actuaciones que desarrolla el presente Plan en torno a la movilidad sostenible, buscan influir er
movilidad responsable por parte de personas (desplazarse a pie, en bicicleta y en transporte publico
decisiones de los agentes publicos y privados para sensibilizar a la poblacion y promover dichas pr:

PARAGRAFO 1: En el corto plazo definido en el presente Acuerdo, la Administracion Municipal 1
corregimiento, barrio y vereda, los planteamientos del Plan Maestro de Movilidad del Area Metrop

Doctrina Concordante MEDELLIN
2015:

Concepto SGMED 79 de 2015 - Viabilidad del Proyecto de Acuerdo 305 de 2015 'Por medio del
ciudad de Medellin’

PARAGRAFO 2: Los proyectos de movilidad y espacio publico que al momento de la aprobacion (
con los disefios fundamentados en el régimen urbanistico anterior. Si al cabo de dicho periodo no s

ARTICULO 163. CLASIFICACION DEL SUBSISTEMA DE MOVILIDAD.

Los elementos del Subsistema de movilidad se clasifican en las siguientes categorias:
1. Sistemas Articuladores de la Movilidad.

2. Sistema de Transporte.

3. Sistema de Gestion y Control del Transito y Transporte.

Ver mapas 16. Subsistema de Movilidad; 17. Jerarquizacion Vial; 18. Transporte Publico colectivo



Estos elementos se clasifican de acuerdo con la siguiente tabla:

Orden / Nivel

Sisterna De Movilidad Primer Orden / General Segundo Orden / Local

Metropolitano Zonal / Barrial /

INacional | Cudad | oo imental | Veredal

Vecinal

Categoria 1 -SISTEMAS ARTICULADORES DE LA MOVILIDAD

Movilldad Mo Motorizada

Peatones

Andenes X

Vias Pealonales Dedicadas X

Vias de Trafico Calmado x

Caminos y servidumbres X

Vias Pecuarias X

Infraestructuras complementarias X

Bicicletas

Ciclorrutas Segregadas

|

Ciclorrutas Compartidas

Infraestructuras complementarias x

Movilldad Molorizada

Vias Férreas

Vias Nacionales

Primer orden

Segundo orden

B Bl B Bl

Tercer orden

Vias Urbanas

>

Aulopistas Urbanas

Vias arlerias X

Vias colectoras X

\ias de servicio X

\ias Privadas

Moto vias X

Vias Rurales

Primarias X

Secundarias X

Terciarias X

Componentes de la seccion vial

Calzada \Vehicular

Carril de circulacion vehicular

Retornos

Accesos y Salidas vehiculares

Vias de servicio Paralelas

Andén

Cielorruta

Zona y Areas Verdes

ool Bl B B e e B - B

Separador




Orden [ Nivel
Primer Orden | General Segundo Orden / Local

Metropolitano = Zonal / Barrial /
{ Nacional Chatod Corregimental | Veredal Vecthal

Sobreanchos; Bahias X
Antejardin X

Infraestructuras Asociadas al vehiculo automotor
Pargueaderos publicos y privados o abiertos al pablico
Parqueaderos en via pablica

Sistema De Movilidad

Tuneles urbanos y rurales
Acoplos de transporte Publico Individual
Carril de Alta ocupacion

Corredores Verdes

AR R B

Corredores Rurales
Calegoria 2- SISTEMA DE TRANSPORTE
Transporte Terresire
Transporie de pasajeros
Transporte Plblico Individual
Transporte Terrestre Automolor especial
Transporte publico Colective { Masivo de Pasajeros
Corredores de Transporie Masivo
Corredores de Transporte Publico Coleclivo
Equipamientos X
Amoblamiento de transporte
Transporte de carga
Corredores de Transporte de Carga
Zonas de Actividad Logistica
Zonas y corredores decargue y descargue
Equipamientos
Transporte Agreo
Transporte Por Cables
Conectividad Regional X
Categoria 3 SISTEMA DE GESTION ¥ CONTROL DEL TRANSITO Y TRANSPORTE
Sequridad Vial y Sefializacion X
Politicas y Acciones para la Gestion del transito y & transporte X

AR B I e B B Bl A B

SECCION II.
CATEGORIAS DEL SUBSISTEMA.
ARTICULO 164. SISTEMAS ARTICULADORES DE MOVILIDAD.

Los sistemas articuladores de la movilidad corresponden a las diferentes redes destinadas a la movi
elementos para la movilidad no motorizada, para el transporte publico masivo, colectivo, individua

PARAGRAFO: En el corto plazo del presente Acuerdo, la Administracion Municipal reglamentara

incumplimiento de dichas disposiciones. En todo caso, se dara aplicacién a lo establecido en el arti
ARTICULO 165. MOVILIDAD NO MOTORIZADA.

Las disposiciones de manejo del Subsistema de movilidad, se fundamentaran en la concepcion inte

primarias de circulacion con adecuada valoracion del espacio publico resultante y las calidades aml

1. Peatones. El peaton se constituye en la prioridad de la movilidad del presente Plan. Con la conso
conexion de todo el territorio sin requerir otro medio de transporte. Esta conformada por todos 10s ¢

a) Andén. También denominado acera, es la franja longitudinal ubicada a los costados de la via, de:



-. Franja de amoblamiento y/o zona verde: Corresponde al area lineal donde se ubica la arborizacio

-. Franja de circulacién peatonal: Comprende la franja de circulacion principal entendida como la p
andén principal, cuando existen desniveles entre ellos. Solo en casos excepcionales se podra permit
en esta franja.

b) Vias peatonales dedicadas. Corresponde a una senda o camino concebido exclusivamente para le
excepcionalmente vehiculos no motorizados, cumpliendo con las medidas adecuadas de sefializaci¢

c) Vias de Trafico Calmado. Son todas aquellas vias en las cuales las personas pueden mezclarse de
discapacidad en la calzada; asi como de elementos fisicos o tecnoldgicos, que eviten que los vehicu

Dentro de esta clasificacion se encuentran las vias compartidas o de uso compartido y vias denomir

d) Caminos y Servidumbres. Corresponden a los caminos de comunicacion que facilitan la movilid
clasificacion y el uso del suelo lo permitan y bajo las condiciones establecidas en la norma general

e) Vias Pecuarias. Son corredores viales principalmente destinados al transito de todo tipo de semo

f) Infraestructuras complementarias al peaton. Pasos peatonales (puentes peatonales, deprimidos Pe
vehicular o cuerpos de agua.

2. Bicicletas: Vehiculo no motorizado de dos o méas ruedas en linea que se desplaza por el esfuerzo
vehiculos no motorizados, cicloparqueaderos y otras infraestructuras de apoyo a este tipo de movili

La infraestructura para el uso extensivo de la bicicleta privada y/o publica, sera un medio individua
presente Plan.

La infraestructura para este tipo de transporte se clasifica en:

a) Ciclorrutas Segregadas. Las ciclorrutas segregadas ofreceran una solucién segura para el ciclista
-. De segregacion fisica haciendo uso de la calzada vehicular, pero separado de trafico motorizado |
-. De segregacion con via exclusiva, sin usar la via vehicular, los cuales podran generarse en todo ti
Su implementacion estara supeditada a un estudio que analice los impactos en la movilidad y establ

b) Ciclorrutas Compartidas. Espacios donde la bicicleta y el vehiculo comparten el ancho de la calz
circulacion iguales o inferiores a 30km/h en periodo pico am/pm. Su implementacion estara supedi

c) Infraestructuras complementarias a la bicicleta. Se consideran las siguientes:
-. Ciclopargueaderos. Son los lugares destinados al estacionamiento de bicicletas.

-. Ciclorrutas asistidas/Ascensores para bicicletas. Consisten en sistemas mecanicos de asistencia al
la Implementacion de este tipo de sistemas a fin de incentivar el uso de medios no motorizados en t

Doctrina Concordante MEDELLIN
2015:

Concepto SGMED 158 de 2015 - Solicitud de Concepto Proyecto de Acuerdo No 350 'Por medio



ARTICULO 166. ELEMENTOS PARA LA ARTICULACION DEL TRANSPORTE PUBLIC(
del sistema de transporte de pasajeros, permitiendo la implementacion del uso de la bicicleta en el 1

PARAGRAFO. La Administracion Municipal adelantara las gestiones ante el Ministerio de Transp
ademas de la reglamentacion para la implementacion de vias de trafico calmado.

Doctrina Concordante MEDELLIN
2015:

Concepto SGMED 136 de 2015 - Viabilidad juridica del acuerdo por el cual se masifica el uso de

ARTICULO 167. MOVILIDAD MOTORIZADA.

Comprende el tren y tranvia, metro, cables, buses camiones, automaviles y motos, que cumplen su

1. Vias Férreas. Comprende la via y los elementos asociados al transito de vehiculos sobre rieles (tr
la red ferroviaria nacional y el proyecto del Sistema Férreo Multiproposito, que incluye el Tren Suk

2. Vias Nacionales. Se clasifican en vias de primer, segundo y tercer orden, que se homologan con
de 2.008 o la norma que la modifique o sustituya.

3. Vias Urbanas. Son las vias para el transporte publico, privado o de carga, que en sus diferentes ¢

a) Autopistas Urbanas o Vias de Travesia-VT: Son las vias que permiten la circulacion de flujos reg
tendran conectividad con las mismas mediante entradas y salidas directas o intersecciones en desni
estas vias podrian ajustar su velocidad maxima permitida que no sobrepasara aquella admitida por ¢
servicio y de operacion.

b) Vias Arterias: Son vias del sistema vial urbano con prelacidn sobre las demas vias con respecto ¢
zonas de la ciudad. El sistema vial arterial para la ciudad de Medellin, estara conformado por el ani
sobre el sistema vial del Rio Medellin (Aburra).

c) Vias Colectoras: Conjunto de vias que distribuyen y canalizan el transito vehicular hacia o desde
volumenes de transito moderados, incluyendo el transporte publico colectivo. Estas se homologan ¢

d) Vias de servicio: Conjunto de vias vehiculares cuya funcion principal es facilitar el acceso direct
permitida estara condicionada al desarrollo de las actividades y flujos peatonales existentes. Perten
Ley 0769 de 2.002 Cédigo Nacional de Transito Terrestre.

e) Vias Privadas: Conjunto de vias vehiculares ubicadas al interior de las propiedades, cuya funciér

f) Motovias: En esta categoria se agrupan las vias exclusivas, unidireccionales o bidireccionales, se
expida el Gobierno Nacional. En cualquier caso, las intervenciones de generacion de estas infraestr

4. Vias rurales: Son las vias que en sus diferentes categorizaciones, ya sea para transporte publico c
a) Vias Primarias Rurales. Son las vias que comunican la cabecera de los corregimientos con las re:
Vias Secundarias Rurales. Son las que permiten el acceso directo a las veredas desde las vias prima

Vias Terciarias Rurales. Son las que sirven de acceso a partir de la red primaria o secundaria, a uno



PARAGRAFO 1. El listado de los elementos estructurantes de la red vial urbana y Rural se present
PARAGRAFO 2. Con el fin de reducir alto indice de incidentes con vehiculos motorizados de dos

PARAGRAFO 3. En el marco del Plan Integral de Movilidad Sostenible se analizara a nivel de pre
conexion con el centro del pais y el Puerto de Uraba.

PARAGRAFO 4. En vias de cualquier jerarquia podran incluirse corredores exclusivos para el tran

PARAGRAFO 5. En el marco del Plan Integral de Movilidad Sostenible se analizara a nivel de pre
disminucién de los niveles de contaminacion.

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 82 de 2017 - Publicidad Exterior Visual: Duracion de Registros y Temporalid

Concepto SGMED 24 de 2017 - Aplicacion de la normatividad referente a retiros que deben cum

ARTICULO 168. COMPONENTES DE LA SECCION VIAL.

Seran componentes de la seccion vial la calzada, el andén, la ciclorruta, la zona verde, el separador
Los andenes y ciclorrutas se definen en el Articulo 165 del presente Acuerdo; los demas componen

1. Calzada. Constituye la zona de circulacion vehicular, de transporte de carga y pasajeros, cuyo an
pasajeros. La calzada puede conformarse con uno o varios de los siguientes componentes:

a) Peatonal: Area destinada a circulacion de peatones, incluyendo a las personas en situacion de dis
b) Ciclorruta: Area destinada a circulacion de bicicletas;

¢) Vehicular: Area destinada a circulacion de vehiculos

d) Mixta: Son aquellas Vias de trafico calmado y ciclorrutas compartidas.

En la calzada, pueden presentarse los siguientes tipos de infraestructuras para la circulacion vehicul
a) Carril de circulacion: Es la parte de la calzada destinada al transito de una sola fila de vehiculos.
b) Retornos: Es la seccidn de calzada adaptada geométricamente para realizar maniobras de retornc
c) Accesos Yy salidas vehiculares: Es la estructura de circulacion vehicular que conecta la calzada er
d) Vias de Servicio Paralelas: Vias paralelas a autopistas, arterias o de primer orden nacional, neces

2. Zonay area verde. Corresponde a la zona dentro de la seccion vial destinada a la mitigacién de I«
vegetales de piso y podrén estar en

a) Contenedores corridos para zonas verdes continuas ubicadas en zonas residenciales.

b) Contenedores discontinuos para fracciones de zonas verdes ubicadas en corredores comerciales



Adicionalmente, de este componente hacen parte otras areas verdes del Subsistema de Movilidad, t
3. Separador. Corresponde al espacio estrecho y saliente que independiza dos calzadas de una via.

Podré estar presente o no dentro de la seccion vial y poseera ancho y caracteristicas variables segur
vehiculos automotores, ademas del ruido producido por éstos y las actividades humanas; bajo cond
implementacion se hace bajo parametros de seguridad vial para proteger la vida y mitigar efectos sc

4. Sobreanchos en vias. Corresponde al elemento de la seccién vial destinado al cargue, sobrepaso,
cumplird diferentes funciones, principalmente la del ascenso y descenso de pasajeros y de paradas
calzada vehicular que permita el paso de dos vehiculos. Cuando en el sobreancho se permita el parc

5. Antejardin. Area del espacio publico de propiedad privada, ubicada entre los paramentos o facha
ARTICULO 169. INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS AL VEHICULO AUTOMOTOR.

Son las siguientes:

1. Parqueaderos Publicos / Privados o Abiertos al Publico. Los parqueaderos son los estacionamien
espacio y generar mas cupos de parqueo en un mismo lugar. La Administracién Municipal, en el m

Los pargueaderos que estén en un radio de quinientos metros (500,00 m.) cerca de las estaciones de
integrado de transporte.

2. Parqueaderos en via pablica. Son los sitios debidamente demarcados y sefialados en vias publica
expendedor de tiquetes o parquimetro.

3. Tuneles Urbanos y Rurales. Los tuneles son todas aquellas secciones de via soterrada o semi sote
4. Acopios de transporte Publico Individual. Areas exclusivas para el estacionamiento de un deterrn
5. Carril de Alta Ocupacion. Componente de la seccidn que permite aumentar el volumen de persor
PARAGRAFO. La implementacion de elementos y tecnologias innovadoras en materia de movilid:
estudio técnico que evalle su correcto funcionamiento, estandares de calidad, seguridad, pertinenci

ARTICULO 170. CORREDORES VERDES.

Corresponden a una tipologia de via de cualquier jerarquia con funciones de movilidad, de conectiv
Buscan un equilibrio entre las funciones ambientales con la ocupacién urbana y propenden por una
territorial.

PARAGRAFO 1. Los corredores verdes que se generaran de manera prioritaria durante la vigencia
urbanisticos y ecoldgicos para su intervencion.

PARAGRAFO 2. Acorde con la viabilidad de los estudios técnicos, ambientales y econémicos, la
Iguand, en el tramo entre el corredor del rio Medellin (Aburrd) y el intercambio vial existente con [i

ARTICULO 171. SISTEMA DE TRANSPORTE.



Corresponde al conjunto de elementos para la movilizacién de personas o de cosas de un lugar a ot
ARTICULO 172. TRANSPORTE TERRESTRE.

Comprende las tipologias e infraestructura para el transporte de pasajeros y carga, asi:

1. Transporte de Pasajeros. El sistema de transporte urbano de pasajeros de Medellin es el conform
incluyen el Metro, el Tren Suburbano o de Cercania, el Tranvia, los Buses de Transito Rapido, los «
los siguientes tipos:

a) Transporte Publico Individual. Comprende los automdviles destinados al servicio publico indivic

b) Transporte Terrestre Automotor Especial. Aquel que se presta bajo la responsabilidad de una em
turisticos) o particulares, que requieren de un servicio expreso y que para todo evento se hara con b
0 lo que estipule la autoridad nacional en la materia.

c) Transporte publico Colectivo / Masivo de Pasajeros. Comprende los corredores existentes y proy
de cobertura metropolitana y regional. El tipo de tecnologia para el transporte a implementar en cac
estudios. Las Vias para el transporte pablico colectivo o masivo de pasajeros, se clasifican en:

-. Corredores de Transporte Masivo. Vias con destinacion exclusiva de carriles y/o calzadas o infra

-. Corredores de Transporte Publico Colectivo. Vias con destinacion exclusiva de carriles y/o calza
corredores troncales estara supeditada a los resultados del estudio que para tal efecto adelante la At

d) Equipamientos para el Transporte Publico Colectivo y Masivo: Corresponde a las edificaciones
e) Amoblamiento de Transporte de Pasajeros: Son infraestructuras livianas o areas demarcadas con

2. Transporte de Carga. Es un componente funcional del Sistema de Transporte que hace referencia
elementos:

a) Corredores de Transporte de Carga: Son corredores relacionados con el abastecimiento y distribt
implementacidn y manejo de estos corredores.

b) Zonas de Actividad Logistica: Comprende los lugares donde se generan y reciben bienes y merci
operaciones de abastecimiento y distribucion de las mercancias. El Plan de Logistica y Transporte (

c) Zonas y corredores Regulados de cargue y descargue: Corresponde a espacios donde es posible r
d) Equipamientos: Los equipamientos para el transporte de carga estan representados por los Centrt
PARAGRAFO 1. Estos proyectos solo se autorizaran donde la clasificacion y el uso del suelo lo pe

PARAGRAFO 2. En el corto plazo establecido en el presente Acuerdo, la Administracion Municip
instituciones publicas y privadas.

PARAGRAFO 3. La Administracion Municipal, en coordinacion con el Area Metropolitana del Ve
transporte de pasajeros, carga y de residuos sélidos; dichas Directrices Metropolitanas complement
concepto emitido por el Ministerio de Vias y Transporte, proponiendo que este sistema sea soterrac
la Administracion Municipal propondra a la autoridad competente del Orden Nacional (Ministerio «
Medellin. En todo caso, se mantendra la capacidad vial especificada para el corredor del rio Medell



PARAGRAFO 4. El transporte de carga y pasajeros de Medellin debe desarrollarse en funcion no s
ARTICULO 173. TRANSPORTE AEREO.

Se refiere al traslado de personas o carga de un lugar a otro mediante aeronaves. La prestacion de e:
José Maria Cérdoba en la region del oriente antioquerio.

ARTICULO 174. TRANSPORTE POR CABLES.

Se refiere al traslado de personas o carga de un lugar a otro mediante cabinas adosadas a cables. Cc

PARAGRAFO. El Plan Integral de Movilidad Sostenible para el municipio de Medellin comprendé
comunicar entre si algunas veredas de la zona rural del municipio y algunas veredas con la zona urt

ARTICULO 175. CONECTIVIDAD REGIONAL.

La Administracion Municipal respaldara las iniciativas regionales que conlleven a generar una mej
férreas de altas especificaciones, infraestructura aeroportuaria o mediante transporte fluvial y marit

1. La Autopista — Via Travesia que recorre el municipio en sentido sur norte y viceversa y que sera
2. Las vias paralelas a la quebrada La Iguana que conectan la Autopista — Via Travesia con las Autt
3. El corredor del sistema férreo multipropésito en el sentido sur norte y el que se proponga en el se
4. Los equipamientos aeroportuarios que se encuentren en el territorio municipal o que le presten st
5. Las areas que se constituyan en nodos logisticos donde confluyan corredores y zonas de activida
SECCION L.

CRITERIOS DE MANEJO DEL SUBSISTEMA.
ARTICULO 176. CRITERIOS GENERALES DE MANEJO DEL SUBSISTEMA DE MOVILI

Las actuaciones sobre la red peatonal y de los otros modos no motorizados se orientaran a la recupe
1. Adecuar los espacios del peatdn con buenas calidades ambientales, espaciales, de comodidad y s
2. Responder de manera complementaria a los usos comerciales y de servicios de los primeros piso
3. Dar continuidad de los ejes peatonales en los accesos vehiculares a edificaciones, equipamientos
4. Mejorar las condiciones de accesibilidad para las personas en situacion de discapacidad, normali
5. Para los andenes, cruces peatonales y accesos a cualquier proyecto, se debera garantizar la contir
6. Prohibir el parqueo de vehiculos sobre las zonas verdes, los antejardines, y las franjas de circulac

ARTICULO 177. CRITERIOS PARA EL MANEJO DE ANDENES.



Serén los siguientes:

1. Las dimensiones de las franjas seran:

a) La franja de circulacion tendra una seccién minima de dos metros de (2,00 m.) y se localizara en
b) La franja de amoblamiento tendra una seccién minima de uno con cincuenta metros (1,50 m.) pa
¢) El ancho minimo para las franjas de circulacion sera de uno con cincuenta metros (1,50 m.), libr
d) Segun la jerarquia vial y el uso, se podran ampliar los valores anteriormente descritos.

2. Para el disefio y la construccion de vados y rampas se aplicara en lo pertinente la Norma Técnica

3. Para orientar el desplazamiento de las personas invidentes o de baja vision en el disefio y constru
Componentes del Espacio Pablico (MEP) en lo referente a Sefializacion TActil.

4. Cuando la Administracién Municipal inicie cualquier tipo de intervencidn en los corredores, en |
terrestre, buscando su modernizacion paulatina y su ubicacién progresiva en las galerias de servicic
manera prioritaria en el area de Distrito Medellinnovation del AIE RioCentro.

PARAGRAFO. Para consolidar la red peatonal dentro de los corregimientos, se podra construir en
andenes podran generarse en tramos de trafico calmado o sobreanchos para sobrepaso, cuando se c

ARTICULO 178. CRITERIOS DE MANEJO PARA VIAS PEATONALES DED ICADAS.

1. Las secciones para vias nuevas seran:

a) Andenes laterales dos metros (2,00 m.) zona de circulacion libre de obstéaculos.

b) Zona verde central seis metros (6,00 m.).

c) En zonas consolidadas dependiendo de la seccion entre paramentos, la seccion vial comprendera
2. Las nuevas vias deberan mejorar las condiciones de accesibilidad a los predios aledafios a la via
3. Estas vias deberan contar con una franja de amoblamiento minima de cincuenta centimetros (0,5
4. Segun la jerarquia vial y el uso, se podran ampliar los valores anteriormente descritos.

5. La implementacion de este tipo de vias estara supeditada a un estudio que analice los impactos e
6. Para el disefio y la construccion de vados y rampas se aplicara en lo pertinente la Norma Técnica
PARAGRAFO: Las dimensiones y ubicacion de la franja de circulacion libre de obstaculos se podr
dimensiones de la zona verde, la cual podra dividirse en anchos minimos de uno con cincuenta met

ARTICULO 179. CRITERIOS DE MANEJO PARA VIAS DE TRAFICO CALMADO.

Para este tipo de vias se aplicaran los siguientes criterios de manejo:

1. La conformacion de una via de trafico calmado se realizara fundamentalmente con procesos de s



2. Se implementaran reductores de velocidad, resaltos, estrechamientos, pequefios cambios en la ge
elementos visuales que indiquen a los conductores que entran a una zona de reduccién de velocidac

3. Las vias de tréfico calmado podran generarse sobre todas las vias clasificadas como de servicio
se propongan en vias de jerarquia mayor debera mediar un estudio en el cual se consideren los imp:
4. Este tipo de solucion se implementara en los casos donde la distancia entre paramentos en zonas
5. Las vias de trafico calmado deberan contribuir a mejorar las condiciones de accesibilidad a los p
6. Para efectos de la generacion de este tipo de vias, no se permitira la reduccion de la distancia ent
7. Deberé restringirse el parqueo en este tipo de vias. En caso permitirse, debera estar regulado en t

PARAGRAFO: Para la formulacion e implementacion en el territorio de este tipo de proyectos, se |
ARTICULO 180. CRITERIOS DE MANEJO PARA CAMINOS, SERVIDUMBRES Y VIAS |

Deberan respetar los siguientes criterios de manejo:

1. Los anchos de los caminos antiguos deberan acoger los estudios de detalle que se realicen para s
a) Servidumbres peatonales: Superficie de circulacion peatonal tres metros (3.00 m.) y cunetas-bert
b) Via peatonal para suelo rural y de proteccion rural: Superficie de circulacion peatonal central do:
c) Via peatonal para suelo suburbano: Dos circulaciones peatonales laterales dos metros (2,00 m.)

d) Las vias pecuarias funcionarian sobre los ejes de los caminos existentes, con una seccién minim
con cincuenta metros (3,50 m.) de circulacion.

2. Las vias pecuarias se localizaran prioritariamente en los caminos que sirven a las estaciones del

3. Todos los caminos deberan estar equipados con una infraestructura que permita atender el desple
ARTICULO 181. CRITERIOS DE MANEJO PARA PUENTES O DEPRIMIDOS PEATONAI

Para los nuevos puentes o deprimidos se deberan aplicar los siguientes criterios:

1. Los atravesamientos peatonales viales deberan consistir, prevalentemente, en pasos a nivel, debit
adecuada durante las 24h, camaras de vigilancia y/o médulos comerciales.

2. Los pasos peatonales a nivel deberan ser semaforizados cuando se trate de vias arterias o colecto

3. Los puentes y deprimidos peatonales deberan contar con un ancho minimo de 3.00 metros para |i
de los Componentes del Espacio Publico vigente.

4. Todos los puentes de circulacion vehicular que atraviesen el Rio Medellin, deberén ser dotados ¢
Manual de Disefio y Construccion de los Componentes del Espacio Publico vigente. Estos puentes
puente vehicular.



ARTICULO 182. CRITERIOS DE MANEJO PARA CICLORRUTAS (RED DE VIAS Y CAR

Para las intervenciones en ciclorrutas se aplicaran los siguientes criterios de manejo:

1. Para los proyectos de ampliacion, mejoramiento y mantenimiento de la red de carriles exclusivos
previsto de usuarios ciclistas, espacio disponible; y de entorno urbano, que permitan determinar la
complementariedad con el Sistema Integrado de Transporte.

2. El Plan Integral de Movilidad Sostenible que formulara la Administracion Municipal, incorporar
3. Las ciclorrutas podran ser segregadas o compartidas dependiendo de la velocidad de circulacion
4. Las Ciclorrutas Segregadas deberan cumplir con los siguientes criterios:

a) Para ciclorrutas localizadas en las vias primarias del suelo rural, la seccion sera de dos con cincu
b) Este tipo de proyectos debera aplicar el Manual de Disefio y Construccion de los Componentes ¢
c) Con el fin de mejorar las condiciones de seguridad, comodidad y maniobrabilidad de los usuario
- La Ciclorruta segregada hara parte integral del perfil vial de las vias que determine el correspondi
- El ancho minimo de las Ciclorrutas sera de uno con veinte metros (1,20 m.) por cada sentido.

- La Ciclorruta debera estar aislada de la calzada vehicular minimo a 0.60 metros de distancia (fran
Cuando la Ciclorruta se proyecte a nivel del andén, se deberé conservar una distancia minima de se
- Se deberd mantener la continuidad en las Ciclorrutas mediante la instalacion de elementos necesa
- Podran implementarse ciclocarriles a partir de la reduccion de la dimension de los carriles, de la e
5. Las Ciclorrutas Compartidas deberan aplicar los siguientes criterios de manejo:

a) Las Ciclorrutas compartidas podran implementarse en vias de servicio o vias de trafico calmado.
b) Deberan implementarse mecanismos de sefializacion vertical que deberan ser validados por la A
c) Los proyectos especificos podran proponer otros espacios con ciclorrutas diferentes a los aqui se
d) En el marco del Plan de Movilidad Sostenible, la Administracion Municipal viabilizara la posibl
6. Para el caso de los tramos de ciclocarril en pendientes mayores al 7%, se podran acondicionar mi

7. La Administracion Municipal reglamentara el uso de las bicicletas de traccion eléctrica a partir d
ARTICULO 183. CRITERIOS DE MANEJO PARA CICLOPARQUEADEROS.

Todos los equipamientos existentes y futuros generadores de demandas importantes de movilidad €
imposible dada la configuracién o ubicacién de la infraestructura. Estos equipamientos deberan ade

La Administracion Municipal reglamentara la cantidad de celdas para parqueo de bicicletas depend



PARAGRAFO. De acuerdo con las condiciones topograficas, paisajisticas, de amoblamiento urban
podran ser ajustados en razon de estas condicionantes para incluir carriles exclusivos para bicicleta:
méaxima de 30 km/h. Esto supeditado a la previa aprobacion de la Administracion Municipal.

ARTICULO 184. CRITERIOS DE MANEJO DE ELEMENTOS PARA LA ARTICULACION
Se establece que en el corto plazo a partir de la aprobacion del presente acuerdo, las empresas prest
Metropolitana del Valle de Aburra. Igualmente, se establece un plazo de dos afios a partir de la apre
Los elementos de articulacion del transporte publico colectivo y masivo al transporte en bicicleta ct

1. Adaptaciones a los trenes, buses, tranvias o cabinas por medio de habilitacion de espacios o adite

2. Facilitar el acceso de usuarios portando bicicleta a las estaciones de transporte publico colectivo
ARTICULO 185. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE MO

Aplicaran los siguientes criterios de manejo:

1. Para Vias Férreas, el tratamiento de este tipo de infraestructura debera seguir las especificacione:
2. Para los elementos de la Red Vial Nacional aplicaran:

a) Vias de Primer Orden:

- En la zona rural, se conservara para estos corredores un retiro de sesenta metros (60,00) metros, tr
- En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona de exclusién se extendera minimo veinte 1

- En la zona urbana la seccion sera definida para el proyecto vial especifico por parte del Departam
diez metros (10,00 m) privados de antejardin. Para el tratamiento de este retiro se debe tener en cue

b) Vias de Segundo Orden:

- En la zona urbana la seccion sera definida para el proyecto vial especifico por parte del Departam:
- En la zona rural, estas vias tendran un retiro de cuarenta y cinco metros (45,00 m.), veintidos met
- En vias de doble calzada de cualquier categoria, la zona de exclusion se extendera minimo veinte
c) Vias de Tercer Orden:

- En la zona urbana la seccion sera definida para el proyecto vial especifico por parte del Departam
- En la zona rural, se define un retiro de treinta metros (30,00 m.), quince (15,00 m.) metros a cada
PARAGRAFO: Los sitios de inicio y terminacion de cada eje vial en la zona urbana y rural, especit

Doctrina Concordante MEDELLIN



2017:
Concepto SGMED 82 de 2017 - Publicidad Exterior Visual: Duracion de Registros y Temporalid

Concepto SGMED 24 de 2017 - Aplicacion de la normatividad referente a retiros que deben cum

ARTICULO 186. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE MO

Las secciones publicas de las vias definidas, deberan tener como minimo, las siguientes dimensione
impactos, mitigacion de los mismos y aprobacion de la autoridad competente. Las zonas verdes late
y los agentes contaminantes expulsados por los vehiculos.

1. Autopistas Urbanas o Vias de Travesia - VT. Numero de carriles: Tres (3) en cada sentido. Sepat
Andenes laterales: cuatro metros (4,00 m.). Esta especificacion podra ser modificada segun los rest

2. Vias Arterias. Para las vias arterias existentes donde la seccion lo permita o se decida adquirir la:
m.). Zonas verdes laterales: cuatro metros (4,00 m.). Andenes laterales: dos metros (2,00 m,), Ante
caso las caracteristicas de la seccion. Para el caso de la carretera Las Palmas en la zona urbana, el a

3. Vias Colectoras. Numero de carriles: dos (2) para uno o dos sentidos de circulacion. Separador ¢

4. Vias de Servicio. Numero de carriles: dos (2) para ambos sentidos de circulacion. Zonas verdes |
metros (13,00 m.). Para zonas ya consolidadas y con vias de servicio existentes, se puede reevaluar
Podran proponerse que sean de Trafico calmado, siempre que se garanticen las condiciones estable:

5. Vias Privadas Urbanas y Rurales. Las vias de caracter privado tendran una seccion de 12.00 m di
calmado, siempre gque se cumplan los criterios de manejo definidos para este tipo de vias en el presi

6. Motovias. Las vias segregadas para vehiculos motorizados de dos y tres ruedas, podran establece
a) Vias con suficiente capacidad, o que cuenten con tres carriles 0 mas por sentido.

b) Vias o tramos de via con alto indice de accidentalidad o alto grado de incidencia de hechos viale
c) Vias que pasen por importantes zonas generadoras y/o atractoras de viajes en moto.

d) Vias que conecten importantes pares de zonas con alta tasa de viajes en moto en ambos periodos

e) En vias con sistemas troncales o pre troncales de transporte publico colectivo 0 masivo no se poc
modificacion de anchos de carriles del presente Acuerdo.

Los criterios establecidos en el presente numeral son indicativos. La implementacién de motovias €

PARAGRAFO 1. De acuerdo con las condiciones topograficas, paisajisticas, de amoblamiento urb:
Administrativo de Planeacion Municipal. Se podra autorizar el cambio de via vehicular a via peatot
0 pasajeros.

PARAGRAFO 2. A efectos de garantizar los recursos necesarios a través de las diferentes administ
Desarrollo y Plan Anual de Inversiones, hara una distribucion proporcional de recursos entre los de

PARAGRAFO 3. En las Areas de Intervencion Estratégica, los Planes de Legalizacion y Regulariz
las reservas de faja necesarias para los corredores de transporte publico masivo o colectivo de pasa



ARTICULO 187. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE MO

Para los elementos de la Red Vial Rural se establecen las siguientes especificaciones:

1. Vias Primarias Rurales. Tendran las siguientes secciones: Calzada minima: seis metros (6,00 m.)
de via.

En los casos en que no sea posible conformar la seccion aqui establecida, se ubicaran apartaderos, ¢

Los sobreanchos o refugios para adelantamiento de vehiculos deberan cumplir con un ancho minirr
los Componentes del Espacio Publico — MEP.

2. Vias Secundarias Rurales. Se ejecutaran con la siguiente seccion vial minima: Calzada minima:
4.00 metros. Cuneta-berma o andén segun el caso: uno con cincuenta metros (1,50 m.) c/u. seccién
3. Vias Terciarias Rurales. Se ejecutaran con la siguiente seccién vial minima: Calzada minima: 4.(
con cincuenta metros (13,50 m.) a eje de via.

ARTICULO 188. LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA INTERVENCION Y EL TRAT.
Acorde con la conformacidn, tipologia, jerarquia, y caracteristicas urbanas de espacio publico y de
lineamientos:

1. En la ciudad consolidada, los componentes de las secciones viales deberan ajustarse procurando
destinados para personas en situacion de discapacidad, que sean posibles topografica y espacialmer
con lo que defina la entidad competente.

2. En todo el territorio municipal, para efectos de las intervenciones en los elementos del Subsisten
peatonal, para bicicletas y vehicular; asi como para la implementacion de los elementos complemer

3. En corredores viales en sectores patrimoniales, se conservaran las condiciones paisajisticas y pat
dotacion equilibrada de los elementos complementarios del espacio publico.

4. En corredores viales o sectores de alta pendiente, sus componentes deberan moldearse al espacio
condiciones topograficas lo permitan o implementando vias de trafico calmado, siguiendo los linea

5. En los sectores con tratamientos de Mejoramiento Integral y Consolidacion Nivel 3, donde se pre
accesibilidad y circulacion peatonal, incluyendo a las personas en situacién de discapacidad y dotar
planes parciales para el sector donde se ubica; las vias de trafico calmado se constituyen en alternat

6. Las vias publicas vehiculares de acceso y que no correspondan a la jerarquia de autopista, arteria
(2,00 m.), para una seccion total de trece metros (13,00 m.); a menos que se indique, estos accesos |
minima o la distancia entre paramentos. En los sectores con tratamientos de Mejoramiento Integral

ARTICULO 189. DISENO VIAL.

La pendiente longitudinal maxima permitida para vias vehiculares nuevas del sistema vial donde nc
transversales de la seccion vial, seran minimo del 1 %.



Para vias peatonales se debe garantizar la circulacion de personas en situacion de discapacidad. Cui
cuantro centimetros (0,64 m.), siendo la contrahuella méxima de dieciocho centimetros (0,18 m.).

En el suelo rural, las vias primarias, secundarias y terciarias municipales nuevas tendran una pendie
metros (30,00 m.). S6lo se admitiran pendientes hasta el 30% como méximo en tramos puntuales d

El disefio de vias en el municipio de Medellin se hara con criterios técnicos que garanticen una circ
defecto, las reglamentaciones nacionales, las normas sobre sefializacion y demas elementos de segt

El Departamento Administrativo de Planeacion podra exigir modificacion y correcciones al disefio
discapacidad.

Toda nueva via publica que se construya al interior del perimetro urbano, debera contemplar la con
Cuando las condiciones fisicas del terreno lo permitan, en el trazado de las vias se dara continuidad
Los estudios y disefios necesarios para la construccion de una via, deberan ser presentados por el in
El disefio de la rasante o disefio vertical de una via, se realizara coherentemente con el disefio horiz
El empalme de rasantes de dos vias se hard mediante curvas verticales conservando como minimo ¢

En areas residenciales, el disefio del empalme de la rasante entre la via publica y la rampa de accest
descendentes, el punto de inicio o terminacidn de la curva vertical se localizara a un metro (1,00 m.
caso, se podra ocupar el retiro adicional establecido por norma, con parqueaderos.

En las areas no residenciales, las rampas de acceso vehicular, ascendente y descendente, se iniciara
En los accesos a desarrollos urbanisticos o constructivos, se debe garantizar la continuidad peatona

PARAGRAFO: Es potestad de la Secretaria de Movilidad autorizar la circulacion de vehiculos de t
capacidad técnica de los vehiculos que prestan el servicio. Igualmente deberan definirse las condici

El Departamento Administrativo de Planeacion podra autorizar para la construccion de nuevas vias
sefalizacion, fisicas de rugosidad de la superficie de rodadura o nuevas adaptaciones tecnolégicas (

ARTICULO 190. CRITERIOS DE MANEJO PARA EL CARRIL DE CIRCULACION VEHIC

Se establecen los siguientes anchos minimos de carriles vehiculares:

\ Tipo de Via
| Autopistas

\Arterias (con circulacion de transporte pablico colectivo)

\Arterias (sin circulacion de transporte pablico colectivo)

\Colectora (con o sin circulacion de transporte publico colectivo)

\De servicio (con o sin circulacidn de transporte publico colectivo)

\Vl'a Troncal de transporte de pasajeros

PARAGRAFO 1. Estas dimensiones podran ajustarse cuando medie un estudio técnico que incluya
distancia entre paramentos. En razén de las condiciones topograficas, paisajisticas, de amoblamient



PARAGRAFO 2. Se podréa autorizar el cambio de via vehicular a via peatonal previo el analisis y ¢
PARAGRAFO 3. Las secciones viales podran ser mayores para garantizar una mejor maniobrabilic
PARAGRAFO 4. La densidad de la malla vial asociada a la movilidad motorizada debera ser lo suf
tanto urbano como rural y la zona rural, la densidad de la malla vial asociada a la movilidad motori

ARTICULO 191. CRITERIOS DE MANEJO PARA RETORNOS.

Toda via que por condiciones topogréaficas o de conformacion del sector no presenta continuidad in
1. Para vias publicas: Cuando no se contemple la posibilidad de continuidad en la via, se debera ha

Cuando se prevea la posibilidad de continuidad, se debera construir un area de giro rectangular de r
longitud no mayor a dieciocho metros (18,00 m.).

2. Para vias privadas: Se podran utilizar geometrias rectangulares, circulares, en (T) o (Y) u otras, ¢
ARTICULO 192. CRITERIOS DE MANEJO PARA ACCESOS Y SALIDAS VEHICULARES

El acceso vehicular a urbanizaciones o edificaciones que generen cuarenta (40) celdas 0 méas, no pc

1. En general, para los accesos vehiculares a desarrollos sobre el sistema vial nacional, regional, me
vial, el acceso debe hacerse a través de esta.

2. La accesibilidad vehicular sobre el resto del sistema vial, debera resolverse a través de sobreanct

3. En desarrollos urbanisticos o constructivos no sera posible admitir la creacion de areas de estacic
Secretaria de Movilidad. En vias publicas que no presenten continuidad se podran desarrollar este t

4. En corredores de transporte masivo o colectivo troncalizado, no se permitiran accesos directos a
5. Para los predios que se encuentran contiguos a intersecciones viales a nivel o desnivel, el interes:

6. Para todo desarrollo urbanistico y por construccion no se admitira la implementacion de accesos
Departamento Administrativo de Planeacion.

7. En suelo rural los accesos vehiculares a parcelaciones y construcciones, deberan realizarse segun
a) El acceso vehicular a desarrollos sobre el sistema vial nacional y regional, debera realizarse a tra
b) El acceso desde las vias rurales podra hacerse en forma directa y no admitira la creacion de areas
PARAGRAFO: El control de los accesos a las diferentes edificaciones, se hara al interior del predit
estudios de movilidad o accesibilidad.

ARTICULO 193. CRITERIOS DE MANEJO PARA VIAS DE SERVICIO PARALELAS.

Cuando una via correspondiente a los sistemas Nacional, Autopista o Arterial cuya seccion contem
con la via nacional, autopista o arteria respectiva. Cuando por condiciones topograficas no sea posi



desarrollo urbanistico hacia la via nacional, autopista o arteria que se relacione con el terreno. Lo al

ARTICULO 194. CRITERIOS DE MANEJO PARA LA ZONA VERDE DE LA SECCION VI
1. Zonas verdes en areas de baja mixtura — areas predominantemente residenciales: En estas areas, |
seccion minima establecida en la franja de amoblamiento anteriormente descrita.

2. Arborizacion en los corredores urbanos: Tanto en areas residenciales como en corredores de alta

3. En corredores de alta mixtura: primara la circulacion peatonal y los usos comerciales y de servici
ARTICULO 195. CRITERIOS DE MANEJO DEL SEPARADOR EN LA SECCION VIAL.

1. El separador central de las vias que por su jerarquia lo contemplen en su seccién publica, sélo pc
2. El separador central debe tener entre uno (1,00) y cinco metros (5,00 m.) de seccion que admite |

3. Las islas o separadores en los puntos de cruce peatonal deben tener una seccion minima de uno ¢
ARTICULO 196. CRITERIOS DE MANEJO DE SOBREANCHOS EN LA SECCION VIAL.

Los criterios de manejo para este elemento de la seccion vial, son:

1. Cuando las autopistas, arterias y colectoras que han de soportar transporte publico colectivo, teng
(3,00 m.) y su longitud dependera de la capacidad requerida. Su modulacién no podréa ser superior ¢

2. El radio minimo de giro seré de diez metros (10,00 m.).
3. Los sobreanchos de acceso a desarrollos de urbanizacion y de construccion, deberan tener un anc

m.). Se propendera por mantener la zona verde y el antejardin; sin embargo, se podran construir uti
inferior a tres metros (3,00 m.).

4. Los sobreanchos para giros a la izquierda y retornos, deberan tener un ancho minimo de tres met

5. Los sobreanchos de sobrepaso deberan tener un ancho minimo de tres metros (3,00 m.) y una lor
m.) conservando la longitud minima de doce metros (12,00 m.).

6. La geometria para las bahias de estacionamiento, dependera de las condiciones existentes en el It
PARAGRAFO 1. La Secretaria de Movilidad regulara mediante sefializacion vertical y horizontal ¢

PARAGRAFO 2. El Departamento Administrativo de Planeacion podra autorizar sobreanchos con
ARTICULO 197. CRITERIOS DE MANEJO DEL ANTEJARDIN EN LA SECCION VIAL.

Para este elemento de la seccion vial se establecen los siguientes criterios de manejo:

1. Debe estar engramado o con cobertura vegetal, en zonas predominantemente residenciales, es de



2. Las areas privadas afectadas al uso publico, (antejardin y algunos retiros privados), se podran uti
de amoblamiento y la de la circulacién peatonal se debera redistribuir, conservando siempre la dim
entidad que esta designe para el cumplimiento de tales fines.

3. Se establecen con el fin de proporcionar areas de ornato, proteccion y aislamiento; por consiguie
escaleras cuando por las condiciones topograficas del terreno, resulten diferencias entre el andény

4. No podrén ser ocupados con almacenamiento de productos o mercancias, parqueo de vehiculos,
establece en las normas que para el efecto se encuentran vigentes o las que las modifiquen o sustitu

5. Las redes de servicios publicos principales, cajas de inspeccion, telefénicas, hidrantes, entre otra
6. El tratamiento y ocupacion con mesas Yy sillas de los antejardines estara acorde con lo establecidc

7. La ocupacion y tratamiento de los antejardines deberd estar contenida en los planos urbanisticos
sustituya.

8. Cuando por condiciones topogréficas el antejardin no pueda estar al mismo nivel del andén, se p
el Departamento Administrativo de Planeacion. Los accesos a la edificacion deberan atravesar perp

9. Tanto en la franja de amoblamiento del andén, como en las zonas verdes que hacen parte del per

10. Los contadores de las redes domiciliarias tampoco se ubicaran en los antejardines, pero se podr.

ARTICULO 198. CRITERIOS DE MANEJO PARA LA INFRAESTRUCTURA ASOCIADA .

Para estos componentes de infraestructura, se definen los siguientes criterios de manejo:

1. Criterios de manejo para parqueaderos: La Administracion Municipal, a través del Plan Maestro
podran ser mecanizadas de mayor capacidad. Estas deberan ubicarse prioritariamente en un radio d
encuentren al interior de la Centralidad Metropolitana, en la cual el Plan racionalizara el ingreso de

a) Criterios de manejo para parqueaderos en altura con ascensores para vehiculos y parqueaderos m

- Sin perjuicio de lo establecido en el presente Acuerdo y en sus decretos reglamentarios, los parqus
parqueadero sea mecanizado, la altura dependera del aprovechamiento asignado al respectivo polig

- Sin excepcion y a partir de la promulgacion del presente Acuerdo, todos los nuevos desarrollos de
mitigacion. Sin perjuicio de lo anterior, la Administracion Municipal podréa exigir anlisis y obras &

2. Criterios de manejo para tuneles urbano / rurales: Las dimensiones de los carriles de circulacion
seguridad vial prevista por la normativa vigente.

3. Criterios de manejo para acopios de transporte publico individual: Estos acopios deberan ser dis}
ubiquen en vias arterias y de primer y segundo orden nacional, deberan estar dispuestos en un sobre
las condiciones urbanisticas del espacio lo permitan, deberan estar dotados con una unidad sanitariz
privadas.

En el marco del Plan Integral de Movilidad Sostenible, la Administracion Municipal viabilizara la i

4. Criterios de manejo para carriles de alta ocupacion: La separacion de los carriles debera sefializal
siguientes criterios:



a) Prevision de una ganancia de tiempo en el carril de alta ocupacion, en relacion con los de trafico
b) Existencia o prevision de congestion severa y recurrente.
c) Prevision de existencia o implementacion de la infraestructura.

d) Disponibilidad de medios necesarios para una eficaz vigilancia.
ARTICULO 199. SISTEMA DE INTEGRACION INTERMODAL.

Mediante alianzas publico privadas u otro tipo de contratos, se creara un sistema de integracion int

PARAGRAFO. La Administracion Municipal estudiara la implementacion de estrategias para el fir
ARTICULO 200. ZONAS DE ESTACIONAMIENTO REGULADO.

La Administracion Municipal implementard las zonas de estacionamiento regulado en los siguiente
1. Todas las zonas clasificadas como centralidades.

2. Las zonas actualmente decretadas por la Secretaria de Movilidad.

3. Demés zonas y corredores que considere la Administracion Municipal, a fin de regular el uso del
PARAGRAFO 1. Seran zonas de estacionamiento prohibido todas las vias clasificadas como arteri;

PARAGRAFO 2. En un término de 18 meses a partir de la promulgacion del presente Acuerdo, los
deberan presentar a la Administracién Municipal, los planes y proyectos que mitiguen los impactos
de uso racional del vehiculo particular e incentivos al uso del transporte publico y modos no motor;

ARTICULO 201. COMITE DE MOVILIDAD.

La Administracion Municipal ajustara las funciones del Comité asesor del Departamento Administ
de las modificaciones al plan vial diferentes a las que se efectlien en vias de servicio y colectoras, I
Acuerdo.

ARTICULO 202. COMPENSACION POR LA ELIMINACION DE ZONAS VERDES Y COB
Todo interesado en realizar un proyecto vial, ya sea privado, publico o mixto, que requiera la elimii
ambiental competente. En el caso de las vias de jerarquia arterial establecidas por este Plan, se com
En el caso de vias de menor jerarquia, se compensaran dentro de la red de conectividad de la Estruc

También podra compensar estas con pago en dinero a la Administracion Municipal (cuando las ant
preferiblemente dentro de las areas de la Estructura Ecoldgica Principal. Para el efecto de lo dispue
Estructura Ecoldgica Principal o espacios publicos, segun sea el caso.

La Administracion Municipal dentro del &mbito de sus competencias, adelantara las acciones tendi



En los suelos de proteccion, incluyendo los retiros a corrientes de agua, nacimientos, ecosistemas e
cualquier intervencidn sobre estos suelos a realizar por entidades publicas o privadas debe ser previ

Cuando existan fajas que fueron cedidas como reserva para futuros proyectos viales, solo seré nece

momento de la construccidn, caso en el cual deberan ser compensadas siguiendo los lineamientos e
ARTICULO 203. ARBORIZACION EN LOS CORREDORES URBANOS.

Tanto en areas residenciales como en corredores de actividad mdltiple, se deberan sembrar especies

ARTICULO 204. CRITERIOS GENERALES DE MANEJO PARA LOS CORREDORES VEF

1. Los corredores verdes podran generarse en suelo urbano y rural, siempre que cumplan funciones
a) Procurar la mitigacion de los impactos del aislamiento y fragmentacion de la red de conectividad
b) Propender por la generacién de espacios publicos verdes, que permitan incrementar las calidades
c) Asegurar su contribucién a la regulacion microclimatica, ecoldgica y paisajistica, protegiendo su
d) Proteger la biodiversidad de la fauna y flora.

e) Mejorar la conectividad y accesibilidad para los diferentes modos de transporte bajo un criterio ¢
f) Valorar y proteger el patrimonio arquitectdnico, urbanistico y ambiental.

g) Destacar la importancia de la arquitectura y el uso del primer piso en la configuracion y apropiac
h) Recuperar la calidad paisajistica y ambiental a partir del mejoramiento integral del corredor.

i) Articular los sistemas publicos y colectivos dentro de su area de influencia.

2. Criterios de manejo generales para los corredores verdes rurales. Esta tipologia de corredor podr:
a) Generar carriles de aproximacion con su respectivo canalizador de flujos para el ingreso de los v
b) A partir de estos carriles de aproximacion se debera dar continuidad a los componentes de la sec
c) No se permitiran estacionamientos sobre las fajas publicas de las vias, asi como tampoco en los ¢

d) Sdlo se permitiran pisos duros para los carriles de aproximacién y los canalizadores de flujo veh
engramada o arborizada.

e) La siembra de especies arboreas debera garantizar el disfrute del paisaje.

f) Priorizar las fajas adyacentes al corredor verde rural para la generacion de miradores panoramica
sitio. Se dara un manejo ambiental en ambos costados del corredor, localizando a una distancia mir
rural y del mirador panoramico. En los taludes de las vias se dara un tratamiento paisajistico acorde
Publico de Esparcimiento y Encuentro.

g) Donde las caracteristicas del terreno lo permitan, el disefio deberd contemplar una franja de circt



una franja destinada a ciclorrutas.

h) Los usos y aprovechamientos son los definidos en la norma de usos rurales.

3. Criterios de manejo generales para los corredores verdes urbanos:

a) El disefio y construccidon del paisaje en el corredor debe mitigar los impactos del aislamiento y fr

b) El disefio y construccidn del corredor debe generar espacios publicos verdes en los cuales sea po
generando nuevas areas de esparcimiento y encuentro.

c) La propuesta de disefio del corredor y su construccién deben asegurar su contribucion a la regula
d) El corredor debe adecuar los suelos con las caracteristicas necesarias para el establecimiento de |
e) El disefio vial del corredor y su construccion debe garantizar la conectividad y accesibilidad de t
f) El corredor debe considerar en su disefio y construccion, los elementos o inmuebles representativ
g) El disefio y construccion del corredor debe destacar la importancia de la arquitectura y el uso del
h) El corredor propuesto debe articularse a los sistemas publicos y colectivos dentro de su area de i
i) La propuesta de disefio del corredor y su construccion deben contener el amoblamiento para la re
J) El corredor debe disefiar y construir los elementos de la seccidn vial teniendo en cuenta el uso, tri

PARAGRAFO. Para la generacion de corredores verdes asociados a quebradas en los tramos en qu
intervencion que podré tener lugar en las vias que estén en la superficie. En todo caso, su implemer
emisiones por fuentes moviles y ruido; este estudio establecera la forma adecuada de mitigar y solu
autoridad ambiental.

ARTICULO 205. PRACTICAS DE MANEJO DE CORREDORES VERDES SEGUN INTERY

De acuerdo con sus caracteristicas, estos corredores deberan ser recuperados, mejorados y mantenic

1. Generacion. Los corredores verdes podran generarse de dos maneras: A partir de proyectos viale:
corredor verde, seran contemplados en el disefio y ejecucion del proyecto vial o a partir de la redist|

a) Generar espacios peatonales y acondicionamiento de las areas que hacen parte de la seccion vial
b) Contar con un disefio paisajistico que propenda por la no fragmentacion espacial, la continuidad
c) Elaborar estudios de conectividad ecologica tomando como referencia la red de conectividad est

2. Recuperacion. Son acciones orientadas a restablecer espacios a lo largo de corredores verdes, de
considerar:

a) Restaurar, restituir o recuperar los elementos de conexién y accesibilidad en los corredores urbar
b) Adecuar los espacios deteriorados del corredor y propender por liberar pisos duros para restituirl

c) Intervenir los espacios deteriorados con cobertura vegetal de piso y vegetacion, con predominio



d) Reemplazar la vegetacion inadecuada de acuerdo con los criterios de la autoridad ambiental comr
e) Restituir la continuidad ecolégica y paisajistica de corredores que perdieron su continuidad bidti
f) Reemplazar individuos de especies no adecuadas.

3. Mantenimiento. Son acciones orientadas a conservar sus funciones ecoldgicas, paisajisticas y de
a) Consolidar y preservar el conjunto de elementos y calidades del corredor en aquellos donde se pr
b) Mantener los corredores verdes arborizados con diversidad de especies predominantemente nati\
c) Impedir intervenciones que alteren las caracteristicas tipologicas y la calidad del disefio urbanisti

d) Realizar acciones de reparacion continua o preventiva para la conservacion de los elementos que
discapacidad.

e) Establecer practicas de sostenimiento de la cobertura vegetal asociada con acciones de reparacioi
f) Restringir la fragmentacion espacial, la disminucion y el aislamiento del area cubierta por vegeta
4. Mejoramiento. Son acciones orientadas a incrementar sus funciones ecolégicas, paisajisticas y dt
a) Reemplazar los pisos duros u otros espacios deteriorados por zonas verdes con cobertura vegetal

b) Revegetalizar con especies nativas de ribera los corredores verdes asociados a corrientes de ague
cubiertas verdes o muros verdes.

c) Adecuar los corredores que presentan deficiencias en los elementos de conexion, amoblamiento
libre, cbmodo y seguro para toda la poblacion.

Las secciones de las vias en estos corredores podran ser variadas, dando prevalencia a la movilidad
el anélisis y aval respectivo por parte del Departamento Administrativo de Planeacion.

Estas intervenciones se realizaran mediante el disefio y aplicacion de proyectos especificos. Dichos

En el caso de proyectos viales que alteren o dificulten la aplicacion de estos criterios de manejoy p
corredor, considerando las funciones de los corredores verdes y previo a la aprobacion de la autoric

Los corredores verdes propuestos deberan contar con un estudio de movilidad para determinar los ¢
publica existente. La redistribucion de la seccion vial estara enfocada en aumentar los espacios que
analizar la posibilidad de establecer trafico calmado total o parcial dependiendo del corredor, tenier
establecidas en el presente Plan (2.00 m).

ARTICULO 206. CRITERIOS DE MANEJO DE PROYECTOS VIALES QUE CRUZAN LA ES

En el caso de proyectos viales que segun el disefio y el analisis de alternativas econémicas, técnicas
competente, el permiso de ocupacidn del retiro o del cauce, entregando con la solicitud los respecti
medidas de compensacion. En todo caso, la intervencion del &rea de retiro no podra desarrollarse al

En todos los proyectos viales, deberan elaborarse estudios de conectividad ecologica tomando com:
restablecer uniones entre nodos, enlaces y fragmentos en el area de influencia del proyecto, las cual

Se consideraran también como criterios de manejo de proyectos viales que cruzan la estructura ecol



Los disefios deberan considerar un trabajo articulado de profesionales de la arquitectura e ingenierii
Todo proyecto vial que haga parte de un macroproyecto, plan maestro, plan parcial o actuacion esp
ARTICULO 207. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE TRAN:!

La Administracion municipal ejecutara los programas y proyectos necesarios para contar con la infi
transporte, se tendran en cuenta los siguientes lineamientos generales:

1. Sistema de Transporte de Pasajeros.
a) El municipio contara con vias con carriles exclusivos, paradas fijas, estaciones, tecnologias limp
b) Para el sistema de transporte de pasajeros se debera contar con equipamientos y amoblamiento q

c) Los sistemas de transporte de pasajeros deberén garantizar accesibilidad, comodidad y seguridad
modifique o sustituya.

2. Corredores de Transporte Masivo.

a) Tendran minimo un carril exclusivo por sentido para el transporte masivo de tres con cincuenta r
consolidacién urbanistica no sea posible su implementacion, este tramo de adelantamiento se puede

b) Separadores laterales que garanticen la independencia de la circulacién con los flujos mixtos, cul
c) Los carriles de flujo vehicular mixto estaran definidos de acuerdo con el tipo de proyecto.

d) Cuando los corredores de transporte masivo de mediana capacidad requieran para su operacion ¢
estacionamiento.

e) Cuando las actividades requieren para su correcto funcionamiento de areas de parqueo, estas acti

f) En el caso de existir usos comerciales sobre el corredor exclusivo del sistema de troncal de transy
forma que se garantice la operacion de dichos usos.

3. Corredores de Transporte Publico Colectivo.

Contardn minimo con un carril por sentido para el transporte publico de tres con cincuenta metros (
4. Equipamientos de Transporte.

Los equipamientos de transporte publico deberan garantizar accesibilidad, comodidad y seguridad
5. Transporte de Carga.

El abastecimiento y la distribucion urbana de mercancias deberan facilitarse a través de la gestion ©
espacios se destinaran exclusivamente al transporte de carga.

a) Para un adecuado funcionamiento del sistema de transporte de carga deberan promoverse los Cel
b) El Plan de Logistica y Transporte Carga de Medellin como uno de los componentes del Plan Inte
c) Zonas y corredores Regulados de cargue y descargue (Zonas amarillas).

La Administracion Municipal, a traves de la Secretaria de Movilidad o la entidad que haga sus vece



El estacionamiento para realizar operaciones de cargue y descargue sera de corta duracion (no may:
el cobro (por el uso intensivo de estas zonas y corredores) y la gestion del mismo.

La definicion, tratamiento y localizacion de los denominados centros logisticos de carga, sera estab
vigente.

6. Transporte por Cables.
a) Galibo Vertical:

En suelo urbano, toda construccion o elemento que haga parte del espacio privado o publico, deber.
(muros, aticos, pasamanos, avisos, publicidad exterior visual, antenas y vegetacion, entre otros).

En suelo rural, toda construccion o elemento que haga parte del espacio privado o publico, debera r
(muros, aticos, pasamanos, avisos, publicidad exterior visual y antenas, entre otros).

Cuando el sistema de cable sobrevuele una via, la distancia vertical entre la cota inferior de la cabir

Sobre las fajas constitutivas de servidumbres debidamente registradas, no se podran generar areas ¢

b) Galibos horizontales:

En suelo urbano la distancia minima medida en sentido horizontal desde la cara lateral exterior de |

En suelo rural, la distancia minima medida en sentido horizontal desde la cara lateral exterior de la

ARTICULO 208. CRITERIOS DE MANEJO DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE GESTI

Las infraestructuras y elementos del Subsistema de Movilidad agrupados en esta categoria, deberar
ARTICULO 209. PLANIFICACION SECTORIAL PARA LA MOVILIDAD.

La Administracion Municipal formulara en el corto plazo definido en el presente Acuerdo, el Plan |

complementar los lineamientos de la Ley 1083 de 31 de julio de 2.006, los lineamientos de ordenar

Especificamente, el plan contendra los siguientes componentes:

1. El plan de logistica y transporte de carga para Medellin.

2. El plan maestro de parqueaderos.

3. La actualizacion del plan vial y plano de proyectos viales.

4. El estudio de preinversion para los corredores de transporte de pasajeros propuestos en el present

ARTICULO 210. PRIORIDADES DE INTERVENCION DEL SUBSISTEMA DE MOVILID/

Los programas y proyectos del Subsistema se describen en el Documento Técnico de Soporte, Tom
TITULOVIL.

SISTEMA DE OCUPACION.



CAPITULO L.

SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES.

ARTICULO 211. DEFINICION DEL SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES.

Las centralidades son lugares del territorio con una fuerte capacidad de atraccion de personas, dond

El subsistema de centralidades es una red policéntrica de espacios multifuncionales de diferentes es
ocupacién del suelo, generando tension espacial y funcional en el territorio, seguin su capacidad par

Las centralidades, ademas de prestar servicios a las comunidades son esenciales en la produccion y

Estas areas de centralidad se articulan en red, principalmente a través de los Corredores de media y
centralidad a dicho subsistema asegura la accesibilidad tanto peatonal, como por transporte pablico

SECCION .

CLASIFICACION DEL SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES.

ARTICULO 212. CLASIFICACION DEL SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES.

Este subsistema esta integrado por las centralidades que prestan servicios en &mbitos urbanos y rur:

1. Caracter: Indica la actividad predominante que caracteriza a la centralidad o su tendencia; se este
nivel determinado para cada area. Las centralidades atenderan a niveles intensivos, altos y medios

a) Econdmica: Son los escenarios principales del intercambio de bienes, servicios, centros de emple
las cuales se les asocian criterios diferenciales de manejo que aseguren las actuales calidades urban

b) Dotacional: Se caracterizan por ser zonas de concentracion de equipamientos, principalmente ba
garantizar el acceso a atractivos urbanos como espacios recreativos, promover la presencia de espa«
satisfaccién de necesidades de tipo cotidiano.

c) Mixta: Son aquellas donde se tiene una presencia moderada de actividades econdémicas y dotacio
2. Orden y Jerarquia: Asociada al indice de centralidad y localizacion territorial; esta diferenciacior
a) De primer Orden: Metropolitana y de ciudad

b) De segundo Orden: Zonales, corregimentales, barriales, veredales y vecinales.

3. Estado: Este aspecto permite clasificar las centralidades en Consolidadas, en Consolidacion y En

El sistema se conforma de la siguientes centralidades de acuerdo con la clasificacion anterior:

\Orden - HJerarquia
\Primer Orden HMetropoIitana
[En consolidacion

Ciudad




Trinidad

\Emergente

\Segundo Orden HZonaI

[Santo Domingo

\En consolidacién

\La Visitacién

\San Javier

\Barrial

Vecinal

\Corregimental




\Suburbana Nivel 1

Suburbana Nivel 2

\Veredal

PARAGRAFO 1: Se podran crear nuevas centralidades a partir de la adopcion de instrumentos de |

PARAGRAFO 2: La descripcion, denominaciones y criterios de manejo de las Centralidades se en
de Gestidn para la Equidad Territorial de este Acuerdo.

La denominacion de las Centralidades descritas en la tabla anterior no corresponde a la division pol
ARTICULO 213. CRITERIOS DE MANEJO DEL SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES.
Los criterios de manejo apuntan a potenciar tanto su jerarquia como caracter, con el fin de ser cons

manejo con relacion a la movilidad y la dotacion.

1. Centralidades Metropolitanas y de Ciudad. Los criterios de manejo para las centralidades Metrog.
preferentemente a traves de medios de transporte colectivo, que las consolide como zonas con un a
metropolitano), y la explotacion de las economias externas de escala para servicios 0 comercios que

La centralidad Metropolitana se fortalecerd la presencia de equipamientos de escala regional y metr
en el cual seré prioritario el desarrollo del capital social, la ciencia, la tecnologia y la innovacién, ac

Las centralidades de Ciudad tendran la mision de descongestionar la centralidad Metropolitana y cc

2. Las Centralidades Zonales. Pueden tener una importante presencia de actividades econémicas, ni
institucionales, que aproximen a la administracion publica con la poblacion y facilite el acceso a es

3. Las Centralidades Corregimentales. Son espacios de encuentro y prestacion de servicios tanto pa
mismo, deben concentrar un conjunto de equipamientos basicos sociales, basicos comunitarios e in
corregimentales actien como lugares de encuentro y sea posible ofrecer una mayor gama de servici

4. Centralidades Barriales. concentraran la oferta de equipamientos basicos sociales, basicos comur
espacios de encuentro. Las actividades econdémicas se limitaran principalmente a servicios de proxi

5. Centralidades vecinales. Son areas que concentran equipamientos basicos y actividades economi

6. Centralidades Suburbanas Nivel 1. Son centros de aprovisionamiento de los asentamientos locali
complementen su desarrollo. Este nivel corresponde a espacios de mayor identidad de la poblacion
localizacion de equipamientos de &mbito corregimental. En ellos se presentara una mayor diverside

7. Centralidades Suburbanas Nivel 2. Esta categoria intermedia atiende asentamientos que pueden
equipamientos del ambito suburbano. Son también lugares en los cuales converge la produccién rul

8. Centralidades Veredales. Son centros que atienden una poblacion dispersa y poseen un minimo ¢



PARAGRAFO. Los instrumentos de planificacion complementaria, deberan apoyarse en los criteri
orientaciones alli contenidas.

CAPITULOII.
SUBSISTEMA HABITACIONAL.
SECCION .

DEFINICION, ADOPCION Y NOCIONES ORIENTADORAS.
ARTICULO 214. DEFINICION DEL SUBSISTEMA HABITACIONAL.

Es el conjunto organizado de los actores involucrados en la politica publica, que a través de un proc
elaboracion, ejecucion, seguimiento, evaluacién, control, rendicion de cuentas y actualizacion del F
ello, a la construccion del Estado social y democratico de derecho.

Es un Subsistema abierto, dinamico y participativo, que desde una perspectiva de derechos, territor
en sus niveles, tanto metropolitano, departamental y nacional, como con el Programa de las Nacion

Concibe el habitat como un elemento estructural del sistema de ordenamiento y desarrollo territoric
lograr el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

ARTICULO 215. PLAN ESTRATEGICO HABITACIONAL.
El Plan Estratégico Habitacional de Medellin 2.011-2.030 (PEHMED 2030), se incorpora al Plan d
componentes de cobertura y calidad habitacional y desarrollo institucional y modelo de gestion hab
Contiene las lineas estratégicas, los criterios de actuacion y manejo, los programas y los proyectos |

De acuerdo a lo anterior, el despliegue programatico del Subsistema habitacional, que se desarrolla

Componentes Programas
1. Cobertura y Calidad Habitacional
L.E.1.Gestién del suelo, productividad y calidad en la | Gestion del suelo para el acceso a la vivienda social y al habital sostenible.
produccitn de la vivienda y el habitat Productividad y calidad en la produccion de la vivienda y el habitat

LE.2. Asequibilidad a los bienes y servicios de la
vivienda y el habitat

Aseguibllidad integral a los bienes y servicios del habital.

Convivencia y fransformacidn de conflictos en el habitat.
Mejoramiento integral de barrios.

Habital rural sostenible.

Reasentamiento Inlegral de poblacidn

Renovacién Urbana.

Gestion urbana de nuevos desarrollos habitacionales.
Gastidn Integral, regulacidn y control al inguilinato adecuada.

L.E.3. Gestién de cobertura y calidad de los bienes y
servicios de la vivienda y el habitat

2. Desarrollo institucional y modelo de gestion

habitacional

LE 4. Desarrollo Institucional Faortalecimiento institucional del sistema municipal habitacional.

LE. 5 Gestion del conocimiento, aprendizaje e Construccion colectiva de sentidos de |a politica piblica habitacional.
innovacion social Construecitn de conocimiento e innovacitn social en vivienda y habitat

PARAGRAFO. El Plan Estratégico Habitacional sera revisado y ajustado cada cuatro afios de mant
armonia con la rendicién de cuentas de cada Plan de Desarrollo que realice la Administracion Mun
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ARTICULO 216. NOCIONES ORIENTADORAS DEL SUBSISTEMA HABITACIONAL.

Las nociones generales que dan sentido y orientan este Subsistema son:

1. Asentamientos humanos. En las diversas configuraciones fisico-espaciales se generan por las dir
negativamente las condiciones y calidad de vida de las personas y de las sociedades; en este sentidc
en las dinamicas de agregacion urbano-regionales.

Los asentamientos humanos en el municipio son urbanos y rurales, materializados en las comunas,
sistema nacional y el sistema global de ciudades.

2. Habitat. Referido a los asentamientos humanos, se entiende como la unidad global de interrelacic
configuran interacciones y se tejen relaciones entre los habitantes, como sujetos con necesidades y
vecinales y sociales y en su conjunto, constituyen el Subsistema habitacional.

3. Vivienda. Es un bien meritorio, soporte material y medio para la satisfaccion de necesidades hun
expresion material de la cultura, es un factor de identidad, arraigo y desarrollo territorial.

a) Vivienda, digna o adecuada. Es aquella que reconoce las diferentes formas de habitar, cumple co
ventilacion, seguridad en la estructura, espacio adecuado al tamafio del grupo familiar y seguridad j

Comprende el conjunto de los elementos de interés colectivo para la interaccion social, la comunic:
equipamientos sociales y unidades econdémicas en torno al Subsistema de centralidades.

Contribuye a la construccion y consolidacién de los tejidos barriales y veredales, como &mbitos soc
ciudadania activa, el goce efectivo de los derechos, la gobernanza del Subsistema y gobernabilidad

b) Vivienda rural. Segun sus caracteristicas puede ser vivienda campesina y campestre. Teniendo e

¢) Vivienda de interés social, urbano y rural. Es concebida para garantizar a los hogares en situaciol
vivienda de interés social debera cumplir con los estandares de calidad del Subsistema habitacional

4. Habitabilidad. Es el conjunto de cualidades y condiciones especificas de los asentamientos huma

Es una condicién para la calidad de vida y el bienestar social y colectivo, la cual se concreta en la a
y el acceso a los bienes y servicios publicos y colectivos, las condiciones para la privacidad, la cohe

El Subsistema habitacional es una apuesta de agenda colectiva local para la consolidacion del mode
viviendas y entornos habitables, saludables, seguros, convivientes, productivos y sostenibles.

PARAGRAFO. En el marco del Plan Estratégico Habitacional, la Administracion Municipal imple
infraestructuras sino que genere entornos dignos y que mejoren la calidad de vida de los habitantes



SECCION II.

MARCO ESTRATEGICO DEL SUBSISTEMA HABITACIONAL.
ARTICULO 217. VISION.

A 2030 Medellin contribuiré a la conformacion de un Subsistema habitacional coordinado y articul
construccidn de territorios urbano-rurales accesibles, integrados, incluyentes y habitables, en un me

ARTICULO 218. MISION.

En la construccién del Estado social y democratico de derecho, Medellin promovera el mejoramien
asentamientos humanos urbanos y rurales, especialmente de sus habitantes en condiciones de pobre

ARTICULO 219. ENFOQUE HABITACIONAL Y DEMOGRAFICO DEL PLAN.

Para atender la demanda municipal de vivienda en los diferentes estratos, estimada mediante proye
1. Ambito regional y metropolitano:

a) Promover una politica regional de vivienda y suelo asequible en el marco de un sistema de repari
b) Promover y participar en la concertacidn e implementacion de acuerdos metropolitanos y regioni
2. Ambito municipal:

a) Priorizar las &reas de intervencion estratégica.

b) Establecer una norma general de aprovechamientos (densidad) que supera la densidad real, con ¢

c) Poner en marcha un sistema integrado de reparto equitativo de cargas y beneficios, compuesto pc
territorio.

d) Priorizar la atencion del déficit de vivienda de los corregimientos en el suelo de expansion urbar
3. Ambito rural:

a) Utilizar el potencial de la figura de Unidades de Planificacion Rural, a fin de afrontar los déficits
b) Implementar el Programa de hébitat rural sostenible en &reas de alta presion de transformacion.
4. Borde urbano-rural:

Aplicar la figura de planes de legalizacion y regularizacion urbanistica para implementar el Prograr
5. Ambito ladera:

Consolidar el habitat en torno a los barrios y las centralidades tradicionales y emergentes, con clarc
y mayor vulnerabilidad socio econdmica, ambiental y urbanistica, también sera implementado el pr

6. Ambito rio:



Se plantea el reto del programa de renovacion urbana en las Areas de Intervencion Estratégica del F
desde una perspectiva de actuaciones urbanas integrales e integradas.

SECCION HII.

CLASIFICACION DEL SUBSISTEMA HABITACIONAL.
ARTICULO 220. COMPONENTES DEL SUBSISTEMA HABITACIONAL.

Este Subsistema se estructura por dos componentes relacionados entre si:

1. Cobertura y Calidad Habitacional: Su objetivo es garantizar la realizacion progresiva de los dere:
capacidades humanas y sociales de la poblacion en situacion de desigualdad y exclusion social.

2. Desarrollo Institucional y Modelo de Gestion Habitacional: Su objetivo es construir gobernabilic
ARTICULO 221. LINEAS ESTRATEGICAS.

A partir de los dos Componentes del Subsistema Habitacional, para el despliegue de las acciones cc
manejo, asi como los programas y proyectos que estaran contenidos en el programa de ejecucion de

ARTICULO 222. LINEAS ESTRATEGICAS DEL COMPONENTE DE COBERTURA Y CA|

Hacen parte de este Componente las siguientes lineas estratégicas:
1. LEL. Gestion del suelo, productividad y calidad en la produccién de la vivienda y el habitat
2. LE2. Asequibilidad a los bienes y servicios de la vivienda y el habitat.

3. LE3. Gestidn de cobertura y calidad de los bienes y servicios de la vivienda y el habitat.

ARTICULO 223. LINEA ESTRATEGICA 1. GESTION DEL SUELO, PRODUCTIVIDAD Y
Tiene como propdasito, garantizar el acceso a suelo habilitado asequible, la habitabilidad y la produt
desarrollo territorial y haciendo uso de las posibilidades de la ciencia, la tecnologia y la innovacion
Criterios de actuacion y manejo.

1. Disponer de suelo regulado y asequible para el desarrollo de proyectos habitacionales de interés :

2. Promover un desarrollo sostenible, que propenda por el uso y manejo consciente y razonable de |
Habitat Medellin, del Sistema Publico y Colectivo de este Plan y con las Agendas de Sistemas de C

3. Los disefios urbanisticos y arquitectdnicos consideraran los criterios de sostenibilidad en forma i
socioeconémicos, contribucion a la seguridad humana, la convivencia y la productividad.

4. Reducir la vulnerabilidad de los asentamientos humanos mediante la aplicacion de los instrumen



5. Promover el desarrollo de vivienda social que contribuya a la disminucion de los déficits habitac
como instrumento de equidad e inclusion social, a través de las obligaciones urbanisticas, que deter
vivienda se pueda localizar en cualquier otro tratamiento urbanistico.

6. Llevar al &mbito Rio, desarrollos habitacionales que posibiliten la mezcla de tipologias de vivien
aprovechando la capacidad instalada en infraestructura y el potencial de desarrollo de los diferentes

7. Establecer la asignacion de franjas de densidades habitacionales decrecientes del Rio hacia el Bo
sociales, incorporando la vivienda social en las distintas zonas de desarrollo de la ciudad.

8. Definir estandares urbanisticos, usos del suelo, densidades habitacionales, movilidad y conectivi
9. Identificar y desarrollar las estrategias y acciones correspondientes en el marco de cada intervenc

10. Promover el mejoramiento de las condiciones del entorno a la vivienda, identificando &reas de «
Espacio Pablico de Esparcimiento y Encuentro.

11. Los porcentajes minimos para la construccién de VIP y VIS, serdn obligaciones urbanisticas de
12. Promover el acceso al suelo y a la habitabilidad en viviendas en propiedad y en alquiler.

PARAGRAFO. Los porcentajes obligatorios para la generacion de VIP y VIS en las areas de interv
ARTICULO 224. LINEA ESTRATEGICA 2. Asequibilidad a los Bienes y Servicios de la Viviend:

Tiene como propdsito garantizar el acceso equitativo a la poblacion en situacion de pobreza y vulne
formas de organizacién comunitaria en el contexto de la economia solidaria.

Criterios de actuacion y manejo.

1. Promover igualdad de oportunidades, mediante el aumento de la inversion y el ahorro utilizando
2. Procurar la asignacion del gasto publico social consecuentemente con las necesidades y expectat
3. Gestion para la integracion de los recursos locales, regionales, nacionales e internacionales que i
4. Innovacion social en el sistema de financiamiento habitacional definido en la ley 3 de 1.991, recc
5. Promocién y fortalecimiento de la economia social, ademas de la inclusion de modelos de econo
6. Valoracion de las experiencias organizativas y las practicas de los sectores populares estimuland
7. Creacion de condiciones y construccion de estrategias de asequibilidad para el acceso equitativo
8. Acciones tendientes a la proteccion de moradores y el habitat construido, en especial por aquella

9. Promover el acceso a créditos para apoyar la administracion de inquilinatos, con el fin de mejora
ARTICULO 225. LINEA ESTRATEGICA 3. GESTION DE COBERTURA Y CALIDAD DE

Tiene como propdasito crear condiciones de acceso a vivienda digna y habitat sostenible para mejori

Criterios de actuacion y manejo.



1. Promocidn, proteccion y garantias para la realizacion de los derechos y deberes humanos fundad
2. Participacion de las comunidades como sujetos de deberes y derechos, en la formulacion y ejecut
3. Gestion de programas integrales que integran politicas sociales, econdmicas, ambientales e instit

4. Establecer protocolos de reasentamiento regidos por los analisis de impacto ambiental, social, ec
restablecimiento de las condiciones de los hogares.

5. Desarrollar disefios urbanisticos y arquitectonicos con criterios de accesibilidad y adaptabilidad t

6. Promover desarrollos habitacionales con calidad y seguridad bajo procesos de autogestion y autc
siempre y cuando estén certificados técnicamente.

7. Promocidn de asociaciones publico comunitarias para la gestion y construccion de proyectos e in

8. Participacion municipal en la gestion y adquisicion de los proyectos VIP en los macroproyectos,
vivienda, la construccién en sitio, la adquisicion de vivienda usada y esquemas de arrendamiento d

9. Promover la construccién social de inquilinatos e introducir actividades productivas que contribt
10. Promocion y definicion de mecanismos a través de programas y proyectos para el acceso a la vi
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ARTICULO 226. LINEAS ESTRATEGICAS DEL COMPONENTE DESARROLLO INSTITL

Hacen parte del Componente Desarrollo Institucional y Modelo de Gestion Habitacional, las siguie
1. LEA4. Desarrollo Institucional.

2. LES. Gestidn del conocimiento, aprendizaje e innovacion social.

ARTICULO 227. LINEA ESTRATEGICA 4. DESARROLLO INSTITUCIONAL.

Tiene como propdsito fortalecer las capacidades institucionales y socioculturales de los diversos ac
Criterios de actuacion y manejo.
1. Promover la prestacion efectiva de los servicios de caracter publico como hecho garante del cum

2. Buscar el cumplimiento de los cometidos del Estado social y democréatico de derecho y del desar
de la Naciones Unidas, los Objetivos de Desarrollo del Milenio (ODM) y las observaciones general

3. Impulsar y sostener el proceso de construccion colectiva de la politica publica habitacional en tot
4. Descentralizacion de la politica habitacional y operacidn para y desde los territorios, orientando

5. Fortalecimiento de la planeacion de base comunitaria, la asociatividad y el trabajo en red, que pe



6. El escenario institucional de programacion complementariedad entre los diversos niveles de la ac
7. Concertar y establecer prioridades de accion y asignacion de recursos en el corto, mediano y larg

8. Promover institucionalmente la realizacion de los planes de accion de reasentamiento y protocol
ARTICULO 228. LINEA ESTRATEGICA 5. GESTION DEL CONOCIMIENTO, APRENDIZ

Tiene como propasito generar inteligencia social encaminada hacia la consecucion de la vision, mic
Criterios de actuacion y manejo.

1. Procurar el acceso a la informacion publica, la comunicacion y el didlogo social como derechos
gestion de las politicas publicas habitacionales.

2. Promover la democratizacion de la ciencia, la tecnologia y la innovacion. La asistencia técnica ci
3. Conjugar los diferentes saberes y actores estatales, empresariales, académicos y populares, en el
4. Fomento a la investigacion aplicada para resolver problemas habitacionales de la poblacién pobr
5. Potenciar y articular los servicios de consultoria, asesoria, investigacion e innovacion existentes.
6. Fomento al desarrollo de una cultura de la documentacién de los procesos, como mecanismo de
7. Promover la formacién integral en capacidades del talento humano para la generacion de conocir
8. Procurar la pertinencia y diversidad de los programas de formacion de educacién formal y para e
9. Fomento a los procesos de informacion, comunicacion y difusion de las politicas, procesos y res
10. Promocion de las lecciones aprendidas en el desarrollo e implementacion de estrategias para la
11. Sistematizacion e intercambio de conocimientos y experiencias que potencia el conocimiento y
12. Establecimiento de los sistemas de informacion, monitoreo, seguimiento y evaluacion para la tc

13. Promover la Inteligencia social para mejorar la gobernanza del sistema municipal habitacional \
ARTICULO 229. DISPOSICIONES PARA LOS PROGRAMAS DEL SUBSISTEMA HABIT/

En el marco del programa de ejecucion y el Plan Estratégico Habitacional, la Administracion Muni
intervenciones integrales que mejoren la calidad de vida de los habitantes con mayor vulnerabilidac

SECCION V.

INSTRUMENTOS DEL SUBSISTEMA.
ARTICULO 230. INSTRUMENTOS DEL SUBSISTEMA.

Son instrumentos del Subsistema habitacional de Medellin el Plan Estratégico Habitacional -PEHN



componentes de cobertura y calidad habitacional y de desarrollo institucional y modelo de gestion |
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PARTE II.
COMPONENTE URBANO- NORMA GENERAL.
TITULOI.

TRATAMIENTOS URBANOS.
ARTICULO 231. DEFINICION DE TRATAMIENTOS URBANOS.
Los Tratamientos son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial que orientan de man

homogénea. Esta norma general permite concretar el Modelo de Ocupacion definido en el Plan, a e

Los Tratamientos se aplican a poligonos, unidad minima de planificacion que incorpora barrios cor
ARTICULO 232. CATEGORIAS DE TRATAMIENTOS.

Para orientar el desarrollo del suelo urbano y el suelo de expansion urbana se determinan las siguie
1. Conservacion.

2. Consolidacion.

3. Mejoramiento integral.

4. Renovacion urbana.

5. Desarrollo.

6. Areas para la Preservacion de Infraestructuras y del Sistema Plblico y Colectivo -API-.

La codificacion de los poligonos de tratamiento esta compuesta por la zona o corregimiento donde



| Zona
\Nororiental

\Noroccidental

\Centro — Oriental

(Centro — Occidental

Suroriental

\Suroccidental

\San Antonio de Prado

San Cristdbal

Altavista

\ Tratamiento
\Conservaci()n Patrimonial

\Conservacién Urbanistica

\Conservaci(’)n Zonas de influencia de los Bienes de Interés Cultural Nacional
\Consolidacién Nivel 1

\Consolidaci()n Nivel 2

|Consolidacién Nivel 3

\Consolidaci()n Nivel 4

\Consolidacién Nivel 5

[Mejoramiento Integral Suelo Urbano

\Mejoramiento Integral Suelo de Expansion

\Renovaci(’)n Urbana

\Desarrollo en suelo urbano

\Desarrollo en suelo de expansién

\Areas para la preservacion de infraestructuras y del sistema publico y colectivo

Adicionalmente, la codificacidn contiene un nimero consecutivo, que diferencia los poligonos al ir
ARTICULO 233. TRATAMIENTO DE CONSERVACION (C).

Este tratamiento orienta y regula el desarrollo y la transformacion fisica de zonas o conjuntos de ed
entornos arquitectdnicos modernos, con el fin de direccionar las acciones de manejo y las intervenc
Tratamiento de Conservacion Urbanistica (C2) y Tratamiento de Conservacion en zonas de influen

1. Tratamiento de Conservacién Patrimonial (C1).

Se aplica a las zonas localizadas en suelo urbano con alto valor urbanistico, arquitectonico y paisaji
permitan la preservacion, proteccion y recuperacion de sectores y la conservacion de sus caracterist

Este tratamiento establece diversas limitaciones a la transformacion de la estructura fisica de espaci
de conservacion histdrica, arquitectonica o ambiental, deberan ser compensados por esta carga deri
Mapa 30. Zonas generadoras de derechos adicionales de construccion y desarrollo que se protocoli:

Este tratamiento se le asigna al barrio Prado (poligono Z3_C1_1). La norma urbanistica especifica



| No [ Cédigo
1 lz3 c11
TOTAL 61,403

2. Tratamiento de Conservacion Urbanistica (C2). Se aplica a las zonas con alto valor urbanistico a
geometria de las tramas circundantes. Sus valores de conservacion se derivan del equilibrio funcior
debe conservarse, pues ofrecen calidades urbanas excepcionales para sus habitantes y para la ciuda

Se trata de zonas que cuentan con un desarrollo urbanistico acorde con su capacidad de soporte, raz
consideran areas emisoras de derechos de construccion, ni sujetas a compensaciones urbanisticas.

Se asigna a los siguientes poligonos:

| No. | Cadigo i
1 lz2 c2. 3 It
2 22 c2 4 It
3 1z3 c2.1 It
4 1z3 z5 C2. 2 It
5 lza c2.5 It
6 za c2. 6 It
7 lz6 C2 7 It
E lz6 C2 8 It
ITOTAL 191,130

3. Tratamiento de Conservacion en zonas de influencia de Bienes de Interés Cultural Nacional (C3)

El objetivo de este tratamiento es orientar las intervenciones que se realicen sobre el territorio, el es
tanto no es la asignacion del tratamiento de conservacion C3, la que define las posibilidades de den

Los poligonos a los cuales se les asignan este tratamiento, son los siguientes:

\ No. H Cadigo H Tip(
1 lz1 c3 1 c3
2 lz1 c3 2 c3
3 lz1 c3 4 c3
4 lz1 c3 5 c3
5 lz2 c3 3 c3
6 |z2 c3 15 c3
7 1z3 C3 6 c3
E 1z3 c3 7 c3
9 |z3 c3 8 c3
110 1z3 c3 10 c3
111 1z3 c3 11 Ic3
112 |z3 c3 12 c3
113 |z3 c3 13 c3
114 1z3 c3 14 c3

15 |z6 C3 16 c3




ITOTAL 269,196

PARAGRAFO 1. La asignacion del tratamiento de Conservacion 2 (C2) no restringe la posibilidad
PARAGRAFO 2. El macroproyecto en el cual encuentren localizados los poligonos con tratamient
3 (C3), debera proponer la norma especifica de edificabilidad de los inmuebles comprendidos en la

PARAGRAFO 3. La transferencia de derechos de construccion y desarrollo para los Bienes de Inte
ARTICULO 234. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION (CN).

Se aplica a zonas homogéneas con tendencia a un desarrollo definido y estable. Los parametros de
saturacion a futuro. En general, se propiciara la generacion de dotaciones de espacio publico, equip
del sector y la densidad de ocupacion que actualmente presenta o que se llegare a presentar a futurc

El desarrollo de los predios ubicados al interior de las zonas a las cuales se les asigna este tratamier

Segun la capacidad de soporte, la densidad poblacional, las dotaciones publicas, la morfologia, tipc
(CN 1) Mantenimiento, Consolidacion nivel 2 (CN2) Dotacion, Consolidacion nivel 3 (CN3) Gene

1. Consolidacién Nivel 1 (CN1) Mantenimiento. Corresponde a sectores del suelo urbano que prese
y de servicios publicos adecuada. La mayoria de los sectores a los cuales se les asigna este nivel de
determinados en este plan y de igual forma, lograr la dotacidn de espacio publico y equipamientos I

Su objetivo es cualificar, mantener y ordenar el desarrollo urbanistico, de acuerdo con los requerim
principalmente mediante el cumplimiento de obligaciones urbanisticas y constructivas y la compra

Algunos poligonos de Consolidacion nivel 1 (CN1), son zonas receptoras de derechos de construcc
desarrollo, protocolizado en el presente Acuerdo.

Los poligonos con Tratamiento de Consolidacion Nivel 1 (CN 1) son:

\ No. H Cadigo
1 |lz2_cN1 20
2 |z3 CN1 1
3 |z3 CN1 2
4 [z4 cN1 12
5 |lz4 CcN1 13
6 |z4 CN1 14
7 |lz4 CN1 15
[ |lz4 CN1 18
9 |lz4 CN1 24
110 |lz4 CN1 25
11 |lz4 CN1 27
\ No. H Cadigo
112 |lz2 CN1 28
13 |lz6 CN1 5
114 |lz6 CN1 6




15 [z6 CN1 8

116 |lz6 CN1 10
117 |lz6_CN1 23
18 |lz6 CN1 29
119 [SA_CN1 7
20 [SA_CN1 22
ITOTAL 11039,387

2. Consolidacion Nivel 2 (CN2). Dotacion. En estos sectores se pretende regular la transformacion
definido en el Plan.

Los terrenos que se someten a este tratamiento tienen la posibilidad de obtener licencia de construc
producto de los aislamientos contra predios vecinos y de los retrocesos contra el espacio publico, gi

Las dotaciones necesarias se obtendran mediante la intervencion asociada publico — privada, por pa
caracteristicas socioeconémicas de la poblacion que la habita.

Algunos de estos poligNo, mejor deja asi y yo voy a solicitar una el dia de hoyonos son receptores (

Los poligonos con Tratamiento de Consolidacion Nivel 2 son:

INo. [Cédigo

1 lz1 cN2 1
2 lz1 CcN2 2
3 |z1 cN2 3
4 |z1 CN2 4
5 |z1 CcN2 5
6 lz1 CN2 6
7 |z1 cN2 7
8 |z1 cN2 8
9 lz1 cN2 9
110 lz1 cN2 10
11 1z2_CN2 42
112 |z2_ CN2 43
13 |z2 CN2 44
114 |z2_CN2 45
15 |z2_CN2 46
16 [z2_cN2 47
117 |lz2 CN2 48
18 1z2_CcN2 49
119 |z2_CcN2 50
20 |z2 cN2 51
21 |z2 CcN2 52
22 |z2_CcN2 53
23 |z2 CN2 54
24 |z2 CN2 55




25 |z2_CN2 56
26 |z2 CN2 57
\No. HCédigo

27 |z2_CcN2 58
28 |z2_CcN2 59
29 |lz2 CN2 60
30 |z2_ CcN2 61
31 1z2_CN2 62
32 |z2 CN2 63
33 |z2 CN_64
134 |z2 CN_65
35 |z2 CN 66
36 |z2 CN2 67
37 |z3 cN2 11
38 Iz3 cN2 12
39 |z3 CcN2 13
40 1z3 CN2 14
41 |z3 CN2 15
42 |z3 CN2 16
43 1z3 CN2 17
44 |z3 CN2 18
45 |z3 CcN2 19
46 |z3_ CcN2 20
47 1z3 cN2 21
48 |z4 CN2 36
49 lz4 CcN2 37
50 |z4 cN2 38
51 |z4 CcN2 39
52 lz4 CcN2 40
53 lza cN2 41
54 |z6 CN2 22
55 |lz6 CN2 23
56 |lz6 CN2 24
57 |lz6_CN2 25
58 |lz6 CN2 26
59 [z6_CN2 27
60 |lz6 CN2 28
61 |z6_CN2 29
62 |lz6 CN2 30
63 lz6 CN2 31
64 |lz6 CN2 32
65 |z6 CN2 33
66 [z6 CN2 34
67 lz6 CN2 35




68 [SA CN2 69
69 ISC_CN2 70
ITOTAL 12447,368

3. Consolidacion Nivel 3 (CN3). Generacion.

Corresponde a aquellos sectores o areas urbanizadas que presentan una precaria capacidad de sopol
asi como otras cargas locales.

El objetivo de desarrollo en estas zonas es suplir estas carencias, priorizando sus necesidades de aci

Las dotaciones necesarias se podran obtener mediante la intervencion asociada publico-privada, po
caracteristicas socioeconémicas de la poblacién que la habita.

En el tratamiento de Consolidacién Nivel 3 (CN3), se podran aplicar los diferentes instrumentos de

Los poligonos con Tratamiento de Consolidacion Nivel 3 (CN3) son:

INo. |[Cadigo | Tipo
1 lz1 CN3 1 lCN3
2 |z1 CN3 2 ICN3
3 |z1 CN3 3 ICN3
4 |z1 CN3 4 ICN3
5 |lz1 CN3 6 lCN3
6 |z1 CN3 28 ICN3
7 |lz1 CN3 29 ICN3
[ |lZz1 CN3 39 ICN3
9 |lz2 CcN3 13 lCN3
110 |z2 CN3 14 ICN3
111 |lz2 CN3 15 ICN3
112 |z2_ CN3 16 ICN3
13 |lz2 CN3 17 lCN3
114 |z2 CN3 18 ICN3
115 |lz2 CN3 36 ICN3
16 |lz2 CN3 37 lCN3
117 |lz2 CN3 38 lCN3
18 |lZz2_CN3 40 ICN3
119 |zZ3 CN3 5 ICN3
20 |lz3 CN3 15 lCN3
21 |z3 CN3 31 ICN3
22 |lz4 CN3 10 ICN3
23 lz4 cN3 11 ICN3
24 |lz4 CN3 12 lCN3
25 |z4 cN3 30 ICN3
26 |lz5 CN3 32 ICN3
27 |lz5 CN3 33 ICN3

28 |lz5 CN3 34 lCN3




29 |lz6 CN3 7 ICN3

30 |lz6 CN3 8 ICN3
31 |lz6_ CN3 9 lCN3
32 |lz6 CN3 19 ICN3
33 |lz6 CN3 27 ICN3
134 |lz6_CN3 35 lCN3
35 ISA_CN3 23 lCN3
36 ISA_CN3 24 ICN3
37 ISA_CN3 25 ICN3
38 lSC_CN3 20 lCN3
139 lsc_CcN3 21 lCN3
140 lSC_CN3 22 ICN3
41 lSC_CN3 41 ICN3
ITOTAL 11444,729

4. Consolidacion Nivel 4 (CN4). Cualificacion. Corresponde a los sectores del suelo urbano caracte
representativos de un momento importante de la historia y el desarrollo del municipio. Se les permi
encuentran en el Anexo 5. Areas con Restriccion de Alturas: Poligonos en Consolidacion Nivel 4 d

El objetivo de este tratamiento es cualificar los valores y rasgos urbanisticos, la estructura del espac
actuaciones urbanisticas armonicen con los valores de estos sectores, garantizando la relacion de la
con el entorno y el respeto de elementos del patrimonio cultural inmueble cuando estén presentes el

Los poligonos con Tratamiento de Consolidacion Nivel 4 (CN4) son:

| No. | Co
1 |z1 CN4 1

2 |z1 CN4 2

3 |lz1 73 CN4 3
4 |z2 CN4 14
5 |lz2 CN4 15
6 1z3 CN4 4

7 1z3 CN4 5

E |Z3 CN4 6

9 1z3 CN4 7
110 |z3 CN4 8
111 lz4 CN4 12
112 |z4 CN4 13
13 |z4 CN4 18
114 |lz5 CN4 9
15 |z6 CN4 10
16 lz6 CN4 11
117 |ISC_CN4 16
18 ISA_CN4 17

ITOTAL 291,306




5. Consolidacion Nivel 5 (CN5). Regulacién. Corresponde a los sectores del suelo urbano de desart
objeto de una regulacion y control, a fin de no superar su capacidad de soporte.

Se aplica a los predios que cumplieron con las obligaciones definidas en las licencias mediante la e
Se aplica también a las unidades de gestion totalmente desarrolladas, de los planes parciales localiz

El objetivo de estas zonas es mejorar las condiciones actuales de su estructura urbana; propendiend
estos desarrollos en condicion de coberturas vegetales y libres de construcciones, pues muchas de e

Solo se asignara un aprovechamiento basico para los predios aislados, no desarrollados siempre qu

Los poligonos con Tratamiento de Consolidacion Nivel 5 (CN5) son:

\No. HCédigo

1 |z2_CN5 44
2 |IZ2_CN5 45
3 |z2_CN5 46
4 |z2 CN5_47
5 |z2_CN5 48
6 |IZ2_CN5 49
7 |z3 CN5 1
8 |z3 CN5 2
9 Iz3 cN5_3
10 [z3 CN5 4
111 |z3 CN5 5
112 |Zz3 CN5 6
13 Iz3 CN5 7
14 [z3 cN5_8
115 |z3 CN5 9
116 |z3 CN5 10
17 [z3 CN5 11
INo [Cadigo

18 |lz4 CN5 29
119 |z4 cN5 30
20 |z4 CN5 31
21 |z4 CN5 32
22 |lz4 CN5 33
23 |z4 CN5 34
24 |lz4 CN5 35
25 |z4 CN5 36
26 |lz4 CN5 37
27 |z4 CN5 38
28 |lz4 CN5 39
29 |lz4 CN5 40
30 |z4 CN5 41

31 [za cN5 42




32 [za CN5 43

33 [z5_CN5_12
34 |lz5_CN5 13
35 |z5 CN5 14
136 [z5 CN5 15
37 Z5 CN5_16
38 Z5 CN5_17
39 [z5_CN5 18
140 [z5_CN5_19
41 |lz5_CN5_20
42 |lz6_CN5 21
43 |z6 CN5 22
44 [z6_CN5 23
45 |lz6_CN5 24
46 |lz6 CN5 25
47 |IZ6 CN5 26
48 |lz6 CN5 27
49 |lz6_CN5 28
50 ISA_CN5 50
51 ISA_CN5 51
52 ISA_CN5 52
53 ISA_CN5 53
ITOTAL 11774,267

ARTICULO 235. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (MI).
Este tratamiento corresponde a las zonas homogéneas identificadas como “Aéreas de Desarrollo In
pobreza, al margen de las oportunidades del desarrollo, con limitaciones de acceso a los bienes y se
Los desequilibrios urbanos en las zonas de desarrollo incompleto e inadecuado, se expresan en la p
1. Procesos de ocupacién y construccion irregular e inadecuada de barrios.
2. Deterioro critico del medio ambiente.
3. Localizacion de poblacién en retiros de corrientes naturales de agua y zonas de alto riesgo no mi
4. Desarticulacion a los sistemas urbanos estructurales y sus redes de servicios.
5. Carencias en servicios publicos domiciliarios, especialmente agua y saneamiento bésico.
6. Insuficiencia y baja calidad del espacio publico.
7. Carencias en equipamientos colectivos y bajo acceso a los servicios de educacion, salud, recreaci

8. Inadecuadas condiciones de habitabilidad y baja calidad estructural de las viviendas clasificadas



9. Déficit de vivienda, insalubridad y hacinamiento critico.
10. Irregularidad en la tenencia de la tierra.
11. Carencia en vias de acceso, conectividad y una reducida movilidad.

Los poligonos con Tratamiento de Mejoramiento Integral (MI) en suelo urbano son:

INo. |[Cédigo

11 lz1 M1 1
2 lz1 M1 2
3 Z1 M1 3
4 lz1 M1 4
5 lz1 MI5
6 1z2_z4 MI_20
7 1z2 M1 21
8 1z2 MI_22
9 lz2 M1 23
110 1z2 MI_24
111 1z3 M1 6
112 1z3 M1 7
13 1z3 MI_8
114 1z3 M1 9
115 1z3 MI_10
116 1z3 MI_11
117 1z3 MI_12
18 1z3 M1 13
119 1z4 MI_17
20 |z4 M1 _18
21 lz4 MI_19
22 1z6 MI 14
23 |z6 MI_15
24 1z6 MI_16
25 |IAL_MI 25
26 SsC_ M1 26
ITOTAL 11103,208

Mientras la Administracion Municipal expide el acto administrativo que determine las acciones de
aprovechamientos definidos en el presente Acuerdo; siempre que los lotes y construcciones no se |

Los poligonos de Mejoramiento Integral (MIE) localizados en Suelo de Expansion Urbana, que se



\Cédigo HTipo

|
z1 MIE 1 IMIE I
Z1 MIE_2 IMIE I
1z3 MIE_3 IMIE |
1Z3 MIE 4 IMIE I
ITOTAL 110,955

ARTICULO 236. TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA. (R)

Este tratamiento se asigna a las zonas homogéneas identificadas como Zonas Deterioradas o en Cor
que tienen grandes potencialidades

de edificacion y se encuentran subutilizadas con respecto al Modelo de ocupacion. Igualmente, cori
publico mediante procesos de reurbanizacion que permitan generar nuevos espacios publicos y/o pr

En el municipio de Medellin se pretende generar un cambio en el patrén urbanistico presente en est
cumplimiento de los objetivos del mismo y permiten efectuar la sustitucion de las estructuras urban

De esta manera, se busca que aprovechando su localizacion estratégica en la ciudad y sus excelente
entre otros fines, el mejoramiento integral de vida de los moradores, el aprovechamiento intensivo

En todo caso, la Renovacion Urbana debera respetar el derecho de permanencia de las actividades i
capitulo de AIE.

Las zonas que reciben este tratamiento, se localizan principalmente en el ambito Rio, y en areas del
funcionales y de su adecuada articulacion al resto de la ciudad, la recuperacion global de la zona m;

Los poligonos con Tratamiento de Renovacion (R) son:

16 22
117 1z2
18 122

o
ol

I
(o))

\No. HC(’)digo
1 1zZ1 R 1
2 1zZL R 2
3 1ZLR 3
4 1ZL R 4
5 1ZL R 5
6 1ZLR 6
7 lzL R 7
8 lzL R 8
9 1ZL R 9
110 1z1 R 10
111 1z2 R 40
112 |22 R 41
13 1z2 R 42
114 1z2 R 43
15 |z2 R 44

R

R

R

SN
(00]




119 1z2 R 49
20 [z3 R 11
21 1z3 R 12
22 |z3 R 13
23 1Z3 R 14
24 1z3 R 15
25 1z3 R 16
26 1z3 R 17
27 1z3 R 18
28 1z3 R 19
29 1z3 R 20
30 1zZ3 R 21
31 1z4 R 37
\No. HC(’)digo

32 |z4 R 38
33 1z4 R 39
34 |z5 R 22
35 |z5 R 23
36 |z5 R 24
37 |z5 R 25
38 1Z5 R 26
139 lz5 R 27
40 |z6 R 28
41 1z6 R 29
42 1z6 R 30
43 |z6 R 31
44 |z6 R 32
45 1z6 R 33
46 |z6 R 34
47 |z6 R 35
48 1z6 R 47
ITOTAL 121045,004

ARTICULO 237. TRATAMIENTO DE DESARROLLO (D).

Este tratamiento corresponde a las zonas homogéneas identificadas como “Areas Urbanizables o C
presentan oportunidades para ello en el horizonte del Plan de Ordenamiento, de acuerdo con las pre
urbanizados o construidos.

Serd requisito para el desarrollo de los predios localizados dentro de los poligonos a los cuales se le
la zona en la cual se inscribe y cumpliendo con las normas sobre cesiones y obligaciones de espacic

Los predios sometidos al tratamiento de desarrollo se sujetaran a las previsiones del respectivo plar
publicos domiciliarios, areas verdes y recreativas y equipamientos y la calificacion y programacion

1. Desarrollo en suelo urbano. (D) El objetivo principal del tratamiento sera la efectiva articulacién



la consolidacién futura de sectores urbanos con excelente calidad y cumplimiento con metas de dot

Los poligonos con Tratamientos de Desarrollo (D) en suelo urbano son:

No. | Codigo Tipo Area (ha) | Localizacion (Parte De Los Barrios O Sector)
1 |2 D3 D 21,605 | Pajarito

2 |Z2.D 6 D 23,156 | Fuente Clara

3 (23 D1 D 49,260 | La Asomadera

4 |z5D2 | D 21.741 | Altos del Poblado

5 | Z6 D 4 D 13,437 | La Colina

6 | Z6 D 16 D 4,200 | Altavista
No. | Codigo Tipo | Area (ha) | Localizacion (Parte De Los Barrios O Sector)
7 | Z6_D_17 D 6,234 | Belen Rincon

8 | SA_D_8 D 2,805 | San Antonio de Prado

g | SADGS D 2,876 | San Antonio de Prado zona central

10 | SA_D_10 D 16,845 | San Antonio de Prado zona central

11 | SAD12| D 5290 | San Antonio de Prado

12 |SAD 13| D 21,826 | El Vergel

13 | SA_D_14 D 8,159 | San Antonio de Prado

14 | SA_D_15 D 3,111 | San Antonio de Prado

15 | SAD 18| D 9,880 | La Florida

TOTAL 210,426

2. Desarrollo en suelo de expansion urbana (DE).

El objetivo principal de este tratamiento, es habilitar para el uso urbano los predios localizados en s
el plan.

Al igual que las areas localizadas en suelo urbano, los nuevos proyectos se deben integrar efectivan

Los poligonos con Tratamientos de Desarrollo en suelo de expansion urbana (DE) son:

No.| Codigo | Tipo | Area (ha) | Localizacion (Parte De Los Barrios O Sector)
1 Z4 DE 1 DE 72 920 | Altos de Calazans

2 A | BE 5,099 | Eduardo Santos

3 |d6DE2 | DE 32,128 | El Noral

4 ZE_D_E_E DE 15,800 | Las Mercedes

5 | SADE 4 | DE 12,036 | La Florida

6§ | SADE 5| DE 26,417 | LaFlorida

TOTAL 164,399

PARAGRAFO 1. Los poligonos con tratamiento de desarrollo en suelo de expansion urbana hacen

PARAGRAFO 2. En los casos de los tratamientos de desarrollo y renovacion Urbana, los planes y
servicios publicos, asi como los procesos o instrumentos mediante los cuales se garantizara su reali

ARTICULO 238. PREDIOS INSCRITOS DENTRO DE DOS O MAS POLIGONOS DE TRA



Los predios que por su area y localizacion dentro de la estructura del Plan de Ordenamiento, ya sea
los objetivos y politicas fundamentales

de desarrollo definidos en el presente Plan y los criterios de manejo para cada area donde se encuer
ARTICULO 239. AREAS PARA LA PRESERVACION DE INFRAESTRUCTURAS Y DEL

Este Tratamiento se le asigna a las zonas homogéneas definidas como areas con condiciones especi
infraestructuras que se deben mantener en el tiempo como soporte del sistema estructurante de ciuc
privada dependiendo de la titularidad del o de los predios, segun se establece en las normas del Titt

Las API que ya cuentan con Plan Maestro o el instrumento andlogo, continuaran con la norma adog

Los poligonos a los cuales se les asigna el Tratamiento Areas para la Preservacion de Infraestructur

INo.  |lcadigo | Tipd|Area (ha)||Localizacion (Parte De Los Barrios O Sector)

1 IRIO_API_62 ||API ||270,536 |Rio

2 lz1 API.1 |API 1,655 |IFinca La Mesa

3 lz1 API 2 ||API /4,284  ||Unidad Deportiva San Blas

4 lz1 API 3 |API 6,575  |IFinca Montecarlo

5 |lzLAPL 4 ||API 4,649  |linstitucion Educativa Gilberto Alzate Avendafio, Unidad
6 lz1_ API. 7 |API||15,975 |Jardin Botanico

7 1z1 73 API 9)|API |14,217 ||Batallén de Infanteria No. 10 Girardot

8 |lz2 API 5 ||API ||13,693 |Ciudad Don Bosco

9 |lz2_ API 48 | |API 130,010 |Facultad de Minas, Colegio Mayor, ITM

10  ||lz2_API_49 ||API 107,771 |[Cerro EI Volador

11 |[z2 API 50 ||API||37,557 ||Universidad Nacional

112 lz2 API 51 ||API 3,327  |[Fiscalia Regional de Antioquia

13 |[z2 API 52 ||API2,903 |[Transitoy SIJIN

\14 HZZ API 53 HAPI 1,425 HDepartamento de Policia de Antioquia
15 |[z2 API 54 ||API ||18,185 |Clinica Universidad Bolivariana

116 |lz2 API 55 |API 8,012 | Hospital Pablo Tobdn Uribe

17 ||lz2_API 56 ||API (64,224 ||Cementerio Universal

18  ||lz2 API 57 ||API1][1,396 |[Hospital La Maria

19  ||z2 AP 58 ||API /10,319 |[Unidad Deportiva de Castilla

20 |lz2 AP 59 ||API][5,077 ||Unidad Deportiva del Doce de Octubre
21 |lz2 API 60 |/API[10,672 |[SENA Pedregal

22 |[z3 API.1  ||API 2,684 |/Subestacion Villa Hermosa

23 ||z3 API 10 |/API][69,409 |[Lote Universidad de Antioquia

24 |lz3 APl 11 |/API1][5,023 |[Colegio Llanaditas

25  ||z3 APl 12 |/API][8,926 |[Parque Biblioteca La Ladera

26 |[z3 APl 13 ||API]|4,119  |[Parque Obrero, Clinica del Rosario
27 lz3 API 14 | |API 2,855 | Hospital San Vicente de Paul y Universidad de Antioguia
28 1z3 API 15 | API ||14,008 |Plaza Minorista




29 1z3 API 16 ||API||2,109 |/Centro de Formacion Los Pomos - Fundacion Profomentc
30 ||z3_API 17 |/AP1][34,937 |/Alpujarra

31 ||z3_ API 19 |/API (14,438 ||Unidad Deportiva de La Fraternidad

\32 HZ3 APl 20 HAPI H13,082 HBataIIén de Infanteria No. 4 Girardot, Centro Los Pomos
33 ||z3 APl 21 ||API][35,644 ||Cerro La Asomadera

34 |lza APl 41 |[API 20,297 |[Lote El Castillo - Adventista

\35 HZ4 API 43 HAPI H14,620 Hlnstitucién Educativa Nuestra Sefiora del Perpetuo Socorr
36 |[z4 API 44 ||API 9,207 |[Parque Biblioteca San Javier

\37 HZ4 APl 45 HAPI H21,329 HUniversidad Pontificia Bolivariana

\38 HZ4 APl 46 HAPI H54,023 HCoIegio Marco Fidel Suarez, Colegio San Ignacio

39 |lz4 API 47 |/API][14,274 ||Cuarta Brigada, Colegio Calazans

40  |lza API 63 |/API[3,407 |[Piedra Lisa

41 |lzs5_API 23 |[API 5,431 |[Country Club

42 |lzs5_API 24 ||API[3,237  |[Vivero Municipal

43 |[z5_API 25 ||API ||14,809 |[INEM y Politécnico Jaime Isaza Cadavid

44 |lzs_API 27 ||API1][0,791 |[Clinica las Vegas

45 |lz5_API 28 | |API ||18,265 |lUniversidad EAFIT

46 |lz5_ API 29 ||API 3,767 |[Museo El Castillo

47 |[z5_API 30 ||API ||25,587 ||Club Campestre

48 |lz5 API1 69 |API||9,866 | Parque Lineal Bosques de La Frontera, Sede Canal-Pargus
49 lz6 API 18 | |API||12,198 |lUnidad Deportiva de Belén

50  ||lz6_API 31 ||API/[20,591 |[Cementerio Campos de Paz

51 |[z6_API 32 ||API 55,483 |/Club EI Rodeo

52 |lz6_ API 33 ||API||16,721 | Terminal de Transporte Sur

53 |lz6_API 34 ||API][9,488 |[Zooldgico Santa Fé

54  |lz6_API 35 |/API][32,417 ||Cerro Nutibara

\No. HC()digo HTipoHArea (ha)HLocaIizaci()n (Parte De Los Barrios O Sector)

55  |lz6_API 36 ||API (13,966 |[Parque Biblioteca Belén

\56 HZG APl 38 HAPI H14,321 HLote cercano la Universidad de Medellin

57 |lz6_API 39 |/API[11,682 ||Universidad de Medellin

58 |lz6 API 40 |API||5,697 |[Instituto Salesiano Pedro Justo Berrio

59 lz6_ AP 67 |API 9,347 ||Clinica Las Américas

60  |lz6_API 68 ||API|[11,790 ||Unidad Deportiva de Belén

61  |lsc_Api 8 |API][5,132 |[EI Socorro

62 |lsc_API 64 |API (105,889 |[Loma Hermosa

ITOTALJ[1383,229

TITULO II.

USOS GENERALES DEL SUELO.

CAPITULOI.

DEFINICIONES Y CATEGORIAS GENERALES.

ARTICULO 240. ENFOQUE.



La asignacion de usos del suelo promueve el logro de los objeticos establecidos en el marco estraté
centralidades. El esquema de usos del suelo urbano fermentara la consolidacién de Medellin como
del ordenamiento.

ARTICULO 241. DEFINICION DE USOS DEL SUELO URBANO.

Se definen como la distribucién espacial de las actividades desarrolladas por agentes publicos y pri
fomentar relaciones socio-econdmicas mas eficientes a partir de la interrelacion entre las actividade

De igual manera, el Plan pretende propiciar la cualificacion de las nuevas actividades y promover e
armonia con el modelo de ocupacién determinando. A través de la norma de usos del suelo se defin
en funcidn del control de sus impactos en el entorno.

ARTICULO 242. ZONIFICACION Y CATEGORIAS DE USO DEL SUELO.
Los usos urbanos se especializan en el Mapa 23. Usos Generales del Suelo Urbano, en el cual se id

residencial y se habilita un porcentaje maximo de construccion de otras actividades. Las categorias

Las areas de intensidad de usos, son detalladas en subcategorias y reglamentadas en sus aspectos de
Titulo, se determinaran las categorias permitidas y prohibidas en cada zona de mezcla.

Con el fin de favorecer la responsable mezcla de la vivienda con algunas de las subcategorias perm
el cumplimiento de la legislacién vigente, para garantizar la mitigacién de los potenciales impactos

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 86 de 2017 - Ubicacion de juegos de suerte y azar localizados

ARTICULO 243. DEFINICION Y CRITERIOS DE LAS AREAS DE BAJA MIXTURA- ARE
Corresponde a las areas del suelo urbano donde el uso predominante actualmente es la vivienda, en
cotidiano, donde el ciudadano accede en funcion de la proximidad de su residencia.

Esta mezcla sera posible siempre que las actividades diferentes a la vivienda no generen impactos ¢
1. Localizacion y cualificacion de las actividades urbanas de acuerdo con las zonas de mixtura de u
2. La mixtura debe promoverse con preferencia en el

z6calo urbano, a nivel de primer piso con el objeto de contribuir a la animacién de la escena urbane

ARTICULO 244. DEFINICION Y CRITERIOS NORMATIVOS PARA LAS AREAS Y CORI

Corresponde a las areas y corredores cuya caracteristica es una media intensidad de mixtura de acti
proporcién respecto a las areas de alta mixtura.

Hacen parte de éstas, las areas del Subsistema de Centralidades, definidas como dotacionales y de ¢



Se exponen a continuacion las subcategorias, las cuales no implican variacion en las normas de usc

1. Areas de media mixtura. Se caracterizan por ser espacios con aglomeraciones de actividades eco
Corresponden principalmente a las zonas de transicion entre las areas de alta y las de baja intensida

a) Las zonas de transicion: Comprenden los espacios entre las areas con alta intensidad de mixtura:
escala de la aglomeracion circundante. Estas areas son propicias para una mayor intensidad del uso

b) Centralidades dotacionales: Se caracterizan por ser zonas de concentracion de equipamientos, pr
acceso a servicios basicos como la educacion y la atencién en primer nivel de salud, ademas de gar:
principalmente a servicios de proximidad y actividades comerciales que faciliten la satisfaccion de

c) Aglomeraciones comerciales y de servicios de orden barrial: Son zonas de concentracion media (
Dotacionales, al no estar estructuradas por equipamientos necesariamente.

2. Corredores de media mixtura. Son ejes urbanos (vias arterias y troncales de transporte publico de

algunos casos en areas de transicion de los corredores de alta intensidad. Pueden tener un caracter ¢
ARTICULO 245. DEFINICION Y CRITERIOS PARA LAS AREAS Y CORREDORES DE A

Corresponde a las areas y corredores en donde predomina el uso del suelo en funcién de las actividi

metropolitana. Se clasifican en:

1. Areas de actividad econdmica en trasformacion.

Son aquellas areas de la ciudad con predominancia de las actividades productivas, industriales y ter
ubicadas sobre el corredor del Rio Medellin o en sectores colindantes a él; presentan una estructura
convivencia mediante adecuaciones locativas que posibiliten el desarrollo de todas las actividades ¢

El principal enfoque de estas areas es promover el desarrollo de actividades productivas de alto vali
principales infraestructuras de movilidad y servicios de la ciudad.

Es importante que una fraccion de la edificabilidad se destine a actividades o equipamientos en fun
como los nucleos universitarios emplazados a lo largo del rio, cualificando la accesibilidad y contir
entre las que podria mencionarse aquellas que requieran para su funcionamiento de grandes superfi

Dado que la planificacion y gestion de estos territorios se encuentra integrada a los macroproyectos
Capitulo 1, Subsistema de Planificacion Complementaria del presente Acuerdo. Igualmente, las col

2. Centralidades y corredores con alta mixtura. En estas areas se propende por incentivar la mezcla
publica instalada; al mismo tiempo posibilitando el desarrollo de usos residenciales con buenos est:

a) Corredores de alta mixtura. Son ejes urbanos a lo largo de vias arterias y vias troncales de transp
Hacen parte de la red de corredores de alta intensidad de mixtura, los corredores consolidados asoc

Centralidades de caréacter mixto. Son aquellas donde no se da un predomino claro de la dimension ¢
vocacion es la prestacion de servicios a ciertas areas de la ciudad, tanto a través del mercado como

Aglomeraciones comerciales y de servicios de orden zonal. Son zonas de concentracion media de a
estar estructuradas por equipamientos necesariamente.



3. Centralidades con predominancia econémica.

Son los escenarios principales del intercambio de bienes y servicios, y centros de empleo. Se caract

externalidades positivas que surgen de la proximidad con otras actividades o la mayor accesibilidac
ARTICULO 246. PROPORCION DE USOS DEL SUELO CON BASE EN APROVECHAMIE

En el Titulo I11 sobre Aprovechamientos y Obligaciones Urbanas, se relacionan los porcentajes ma:

correspondiente a aprovechamientos urbanos.

CAPITULOII.

REGIMEN DE INTERRELACIONES ENTRE AREAS Y CATEGORIAS DE USOS.

ARTICULO 247. CATEGORIAS GENERALES DE USOS.

De acuerdo con las caracteristicas particulares de cada actividad, los usos del suelo se clasifican en
1. Uso residencial.
2. Uso comercial.
3. Uso servicios.
4. Uso industrial.
5. Uso dotacional.
6. Espacios publicos existentes.
7. Espacios publicos proyectados.
Doctrina Concordante MEDELLIN
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ARTICULO 248. USO RESIDENCIAL.
Todo terreno que de acuerdo con el concepto general de urbanizacion se adecue especificamente pe
mitigable y las zonas con condiciones de riesgo hasta tanto los estudios de detalle no sean realizadc
1. Vivienda unifamiliar.
2. Vivienda bifamiliar y trifamiliar.
3, Vivienda multifamiliar.

4. Vivienda compartida.



5. Inquilinato.

PARAGRAFO. Las tipologias de vivienda y su clasificacion se desarrollan en el Capitulo I. Licenc
ARTICULO 249. USO COMERCIAL.

Corresponde a la actividad destinada al intercambio de bienes al por mayor o al detal, este se podra
comerciales se clasifican con base en el area necesaria para el desarrollo de su operacion, seguin sus
especializado), la frecuencia de la demanda (cotidiana u ocasional), el tamafio en metros cuadrados

Desde el punto de vista del tamafio, los usos comerciales se clasifican en:

1. Comercio pequefio: con area inferior a 200,00 m2.

2. Comercio mediano: con area entre 201,00 y 400,00 mZ2.

3. Comercio grande: con area entre 400,00 y 2.500,00 m2,

4. Comercio con area superior a 2.500,00 m2, incluye hipermercados y grandes superficies.

Para todas las anteriores categorias se entiende como area total construida la sumatoria de uno o va
construccion neta en el uso, sin incluir circulaciones externas.

ARTICULO 250. USO SERVICIOS.

Se consideran como servicios las actividades de apoyo a la produccion y al intercambio de bienes ¢

Estas categorias de servicios se diferencian de acuerdo con el tamafio en metros cuadrados del loca
utilizara la variable de aforo o similares descritas en el protocolo ambiental y urbanistico del preser

1. Hospedaje:

a) Pequerio: capacidad igual o inferior a 50 camas.

b) Mediano: con capacidad entre 51 y 150 camas.

c) Grande: con capacidad superior a 150 camas.

2. Oficinas:

a) Oficina doméstica.

b) Oficina en zécalo.

c) Edificios exclusivos y centros empresariales.

3. Terciario recreativo:

a) Restaurantes, cafeterias, panaderias y similares con procesamiento, venta y/o consumo de alimer
b) Salones de espectéaculos, convenciones y banquetes.

c) Establecimientos con venta y consumo de licor.



4. Servicios personales:

a) Tipologia 1. Servicios profesionales y tecnoldgicos a la poblacidn con bajo y medio impacto; cor
b) Tipologia 2. Servicios personales de alto impacto; Reparacién y mantenimiento de maquinaria y
Los determinantes para la implantacion de este tipo de servicios se basan en los aforos maximos es
a) Aforo tipo 1: Menor a 25 personas sin superar los cien metros cuadrados (100 m2) de construcci
b) Aforo tipo 2: 26-100 personas sin superar los cuatrocientos metros cuadrados (400 m2) de consti
c) Aforo tipo 3: 101-200 personas sin superar los ochocientos metros cuadrados (800 m2) de constt
d) Aforo tipo 4: Aforos iguales o superiores a 201 personas, por encima de ochocientos metros cuas

Para todas las anteriores categorias se entiende como area total construida la sumatoria de uno o va
Se trata de area de construccidn neta en el uso, sin incluir circulaciones externas.

PARAGRAFO 1. Se considera como consultorio el espacio destinado a un procedimiento de consu
etc.

ARTICULO 251. USO INDUSTRIAL.
Se entiende por industria manufacturera, la transformacion fisica o quimica de materiales y compor
industriales manufactureras. Dependiendo de su magnitud, tomando para ello parametros de tamafi
1. Fami-industria: Actividad industrial que se desarrolla compartiendo espacios con la vivienda, sir

2. Industria artesanal: Actividad que se realiza en locales independientes a la vivienda con elaborac
zona donde se ubique.

3. Industria menor: Corresponde a una actividad industrial consolidada, con procesos industriales d
contaminantes los estandares aplicables a la vivienda.

4. Industria mediana: Esta tipologia industrial se define por su magnitud intermedia en cuanto a la t
aspectos urbanisticos, razon por la cual para permitir la mezcla con vivienda, estos impactos deber:

5. Gran industria: Son actividades industriales con un alto nimero de operarios, equipos y volimen
la mezcla con el uso residencial, estos impactos deberan ser mitigados.

ARTICULO 252. USO DOTACIONAL.

Corresponde a las areas e inmuebles identificadas como Equipamientos en el Capitulo Il Subsisten
dotacional desaparezca, el predio conservara este uso, pero podra ser reemplazado por otra tipologi
Areas de Interés Recreativo y Paisajistico.

ARTICULO 253. USO ESPACIO PUBLICO.



Se le asigna las areas e inmuebles del Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentr
Colectivo del Componente General del presente Acuerdo. Se clasifican en:

1. Espacio publico existente.

2. Espacio publico proyectado.

Doctrina Concordante MEDELLIN
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ARTICULO 254. USOS Y APROVECHAMIENTOS TRANSITORIOS DE LOS INMUEBLE!

Hasta tanto los inmuebles que hacen parte del espacio publico proyectado segun el Mapa 12 que se
En caso de optar por un proceso de transformacion sujeto a licencia, estos inmuebles solo podran te
1. Parqueaderos.

2. Ferias artesanales y afines.

3. Viveros.

4. Comercio y servicios permitidos segun y aplicando el correspondiente PAU, siempre que no img

PARAGRAFO 1. En todo caso, el reconocimiento de los usos y aprovechamientos establecidos en
que defina el presente Acuerdo. En estos casos, procederan las licencis de modificacion, adecuaciol

PARAGRAFO 2. Los curadores urbanos comunicaran a la Administracion Municipal, la radicacior
ARTICULO 255. TABLAS DEL REGIMEN DE INTERRELACIONES DE USOS PERMITID

La siguiente tabla establece la posibilidad o no de ubicar determinado uso nuevo en el territorio urk
Una actividad se considera permitida si aparece relacionada como “SI” en la respectiva casilla de Iz
Se consideran prohibidos los usos que aparecen relacionadas como “NO” en el area de mixtura resj

Tabla de localizacion permitida de uso por area de mixtura.

CATEGORIA DE USO Tamafio y/o aforo

ICOMERCIO |ICOMERCI0O PEQUERIO Menos de 200 m2
[COMERCIO MEDIANO Entre 201 m2 y 400 m2

[COMERCIO GRANDE Entre 401 m2 y 2500 m2

[GRANDES SUPERFICIES Y ZONAS COMERCIALES Superior a 2501 m2




CATEGORIA DE USO Tamafio y/o aforo

ISERVICIOS |OFICINA DOMESTICA Aforo tipo 1

IOFICINA EN ZOCALO URBANO Aforo tipo 1y 2.

\EDIFICIO ESPECIALIZADO DE OFICINAS O CONSULTORIOS Aforostipo1,2y 3

[EDIFICIO ESPECIALIZADO DE OFICINAS O CONSULTORIOS Aforos tipo 4

\HOSPEDAJE PEQUENO Capacidad igual o inferior a 50 camas

\HOSPEDAJE MEDIANO Con capacidad entre 51 y 150 camas

\HOSPEDAJE GRANDE Con capacidad superior a 151 camas

\Restaurantes, panaderias, reposterias cafeterias y similares Aforo tipo 1

\Restaurantes, panaderias, reposterias cafeterias y similares Aforo tipo 2

\Restaurantes, panaderias, reposterias cafeterias y similares Aforo tipo 3y 4

\Banquetes, salas de celebraciones y clubes Aforos 1y 2

\Banquetes, salas de celebraciones y clubes Aforos 3y 4

[ESTABLECIMIENTOS CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR Aforo tipo 1

\ESTABLECIMIENTOS CON VENTA Y CONSUMO DE LICOR Aforotipo 2,3y 4

\SERVICIOS PERSONALES TIPOLOGIA 1 Aforo tipo 1

ISERVICIOS PERSONALES TIPOLOGIA 1 Aforo tipo 2

ISERVICIOS PERSONALES TIPOLOGIA 1Aforo tipo 3y 4

\SERVICIOS PERSONALES TIPOLOGIA 2Aforo tipo 1

‘SERVICIOS PERSONALES TIPOLOGIA 2Aforo tipo 2 y 3.

ISERVICIOS PERSONALES TIPOLOGIA 2Aforo tipo 4

\CASINOS Y LUGARES DE JUEGO Independiente del aforo

CATEGORIA DE USO Tamafio y/o aforo

INDUSTRIA IFAMI-INDUSTRIA Area menor a 100 m2

\INDUSTRIAI ARTESANAL Area menor a 100 m2

\FAI\/II-INDUSTRIA Superiores a 100 m2 y menores a 200 m2

\INDUSTRIA ARTESANAL Superiores a 100 m2 y menores a 200 m2

\FAMI-INDUSTRIA Superiores a 200 m2 y menores a 400 m2

\INDUSTRIA ARTESANAL Superiores a 200 m2y menores a 400 m2

[INDUSTRIA MENOR

INDUSTRIA MEDIANA

IGRAN INDUSTRIA

ACCESORIOS Y REPUESTOS LIVIANOS NUEVOS Y USADOS PARA AUTOMOVILES
VIDRIOS, LLANTAS Y NEUMATICOS

IDOTACIONAL IEDUCACION

IGUARDERIAS

ISALUD PRIMER NIVEL

ISALUD SEGUNDO NIVEL

\SALUD TERCER NIVEL




I/ASISTENCIA SOCIAL

[SERVICIOS COMUNITARIOS

ICULTURALES

ICULTO

[RECREACION Y DEPORTES

IDEPORTES EXTREMOS Y NUEVAS TENDENCIAS DEPORTIVAS
[EDIFICIOS CEMENTERIOS (EN ALTURA)

I[HORNOS CREMATORIOS (ASOCIADOS AL RITUAL)

SERVICIO DE DISTRIBUCION Y ALMACENAMIENTO DEL SECTOR PRIMARIO Y COMN
POPULAR

/ALMACENAMIENTO, DISTRIBUCION Y EXPENDIO DE COMBUSTIBLES
IDEPOSITOS DE VEHICULOS DE TRANSPORTE PUBLICO

DEPOSITOS DE VEHICULOS DE TRANSPORTE PUBLICO Y CENTROS LOGISTIC
TRANSPORTE DE PASAJEROS

RECUPERACION DE MATERIALES, PLANTAS DE RECICLAJE, ESTACIONE
TRASNFERENCIA'Y ESCOMBRERAS.

De acuerdo con la tabla anterior, a continuacion se establece el Régimen especifico de localizacion

1. Actividades permitidas en areas de baja mixtura — residencial predominante.

\Categoria de Uso HReIacionado Con HSubcat
[Comercio pequefio |Comercio minorista y frecuente | Tienda
| |Papele
\ H Miscel
\ HDrogun
| |Cachar
\ HAImac
\ HTienda
\ HEstanq
| | Loteri:
\ HAImac
\Servicios personales de bajo impacto HServicios personales con aforos del tipo 1 HOficina
| | Oficin
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|Servici
HEstudh
HServici
HPequu
[Venta.
HRestau
HConsuI
|Parque
|Centro
Industria HArea menor a 100 m2 HFami-I

2. Actividades permitidas en areas y corredores de media mixtura.



|Categoria De Uso [Relacionado Con s
E

Comercio minorista comercio frecuente vy
Ademas del comercio pequefio, comercio dej|ocasional comercio doméstico y especializado
tamafio mediano comercio de impacto mediano aglomeraciones
comerciales y de servicios medianos (mall)

| lc
| I
| lv
| A
lc
|
|
|

v
G
Ic
Categoria De Uso IRelacionado Con Isi

Servicios de mediano impacto de alto|Servicios personales tipologia 1y 2 Si
impacto en bajo aforo

\Oficinas de correos y centros logisticos

| B
| IE
| Ic
| v
| Is:
| lc
| IP:
| H
| IL
| Is:
[ir
|
|
|
|
|
|
|
|
|

[E
[E
s
s
L
lc
lc
Industria Hlndustria pequefia \E
[ir
[ir

3. Actividades permitidas en areas y corredores de alta mixtura — centralidades y corredores con alt




|Categoria De Uso

[Relacionado Con |Sub

Ademas del comercio pequefio y mediano,
comercio grande

Comercio minorista y mayorista comercio||Ver
frecuente y ocasional comercio doméstico Yy,
especializado aglomeraciones comerciales y de

servicios comercio de alto impacto

HVer

HLitc

| Hip

[Cen

HCor

| Der

Senricios de alto impacto

||Servicios personales tipologias 1y 2

[Hos

HMow

HLitc

[sen

HSaIe

\ \ Este

\ \ Este

|Edi

HCen

HCor

|Gue

Industria

[Industria pequefia y mediana [Indi

Hlndl

4. Actividades permitidas en areas y corredores de alta mixtura — areas de actividad econémica en t

(Categoria de uso

IRelacionado con

Ademas del comercio pequefio y mediano,
comercio grande y grandes superficies

Comercio minorista y mayorista comercio frecuent
doméstico y especializado aglomeraciones come
comercio de alto impacto

Comercio mayorista

Servicios de alto impacto

HServicios personales de las tipologias 1y 2




Industria H Industria mediana y grande

Para el régimen de usos urbanos, aplicaran las siguientes reglas de interpretacion:

1. Los usos y actividades que no aparezcan expresamente relacionados en las anteriores tablas del *
2. Cuando una actividad pueda localizarse en areas de baja mixtura, podra localizarse también en Iz
3. Cuando una actividad pueda localizarse en areas de media mixtura, podra localizarse también en
4. Las actividades establecidas para las &reas de alta mixtura, solo podréan localizarse alli.

5. En caso de que una actividad no se encuentre relacionada en ninguna de las tablas del “Régimen
general de localizacion para cada uso.

PARAGRAFO 1. Las disposiciones contenidas en las anteriores tablas en cuanto a la localizacion c
y a los aforos, tendré aplicabilidad, tanto para actividades establecidas como para actividades por e

PARAGRAFO 2. La mineria es un uso prohibido en suelo urbano. Las areas mineras existentes en
Acuerdo y en el Mapa 23. Usos Generales del Suelo Urbano.

ARTICULO 256. ACTIVIDADES ECONOMICAS SINGULARES.
Son aquellas que generan altos impactos urbanisticos y ambientales por su desarrollo en grandes su
varias de las siguientes caracteristicas, se le aplica la exigencia del protocolo ambiental y urbanistic
1. Establecimientos comerciales, individuales o colectivos, con superficie de venta superior a dos n
2. Instalaciones deportivas, ludicas, culturales, con un aforo superior a dos mil (2.000) personas.
3. Clinicas, centros hospitalarios y similares con una capacidad superior a doscientas (200) camas.
4. Centros educativos con una capacidad superior a mil (1.000) alumnos.
5. Edificios, centros de trabajo y complejos donde trabajen mas de quinientas (500) personas.
6. Edificios destinados exclusivamente a parqueaderos de vehiculos y lavaderos de vehiculos.
7. Estaciones de combustible
CAPITULO1I.

PROTOCOLO AMBIENTAL Y URBANISTICO PARA EL CONTROL DE ACTIVIDADES EC(



ARTICULO 257. DEFINICION DE PROTOCOLO AMBIENTAL Y URBANISTICO (PAU).

El protocolo ambiental y urbanistico es el instrumento de control establecido por el Plan, para viabi
relacion con los impactos ambientales y urbanisticos y propendiendo por mantener una calidad amt

ARTICULO 258. FINALIDADES DEL PROTOCOLO AMBIENTAL Y URBANISTICO PAF

Con el instrumento se pretende cumplir con los siguientes objetivos:

1. Alcanzar un nivel alto de proteccién de la poblacion y del ambiente, para garantizar la calidad de
funcidn de la resiliencia del medio natural, que permitan prevenir, minimizar, corregir y controlar ;

2. Favorecer un desarrollo sostenible mediante un sistema de control ambiental y urbanistico que ai

3. Contribuir a la consolidacion del Modelo de Ocupacion Territorial, el cual se fundamenta en los
funcion de las externalidades negativas (ambientales y urbanisticas) que se generan en el desarrollo

4. Contribuir a la animacion de la escena urbana, mediante la implementacion de las herramientas r
circundante.

ARTICULO 259. CRITERIOS DE LOS PROTOCOLOS AMBIENTALES Y URBANISTICO!

Los criterios definen las caracteristicas que ha de reunir la instalacion de una actividad, en las cond
Los siguientes criterios generales se deberan tener en cuenta en las actividades de control urbanistic
1. La presencia de fuentes de emision de contaminantes atmosférica en el area donde se pretende in
2. Generacion de contaminacion auditiva en el desarrollo de la actividad que se pretende instalar.
3. Utilizacion de equipos que puedan transmitir vibracion a través de la estructura de las edificaciot
4. Generacion de aguas residuales que debido a su utilizacion requieran de tratamiento previo a su (
5. Generacion de residuos sélidos que debido a los volimenes de produccion, causen molestias a Ic
6. Generacion de residuos peligrosos, los cuales debido a sus caracteristicas deben ser dispuestos dt
7. Almacenamiento de materias primas que requieran manejo especial por el peligro que pueden re|
8. Los requerimientos espaciales para la produccion, segun el tipo de actividad.

9. Las necesidades de contar con estructuras de cargue y descargue, ya sean actividades industriales
10. Los requerimientos de celdas de parqueo para visitantes en relacion con la intensidad de la oper

11. En el marco de la reglamentacion de los Protocolos Urbanisticos Ambientales, se deberan hacel

ARTICULO 260. EXIGENCIA DE LOS PAU POR ACTIVIDAD.



En caso de que la actividad se encuentre permitida en el area de mixtura respectiva, se debe verific:

\Categoriade Uso

HReIacionado con

|Comercio

[Comercio Pequefio -Comercio |

\Venta de repuestos y accesorios

|Comercio Mediano

Comercio Grande

\Zonas Comerciales Con Area Superior A 2501 M2

\Categoriade Uso

HReIacionadocon

\Servicios

HHospedaje




(Oficinas

\Servicios Personales Tipologia 1

Servicios menores de reparacion: electrodomésticos, muebles, calzado, etc. (no automotriz)

\Servicios Personales Tipologia 2
\Concesionarios automotrices

Terciario Recreativo

Industria HFami-industria

Dotacion IDepositos logisticos y centros ¢




ARTICULO 261. ESTANDARES AMBIENTALES EN CUANTO A GENERACION DE RUI

Los estandares maximos permisibles de niveles de emision de ruido expresados en decibeles (dB), -
1. Sector A, de tranquilidad y silencio.

2. Sector B, de tranquilidad y ruido moderado.

3. Sector C, de ruido intermedio restringido.

4. Sector D, como zona suburbana o rural de tranquilidad y ruido.

Para aplicar esta norma a las &reas de mixtura se relaciona en la siguiente tabla, la equivalencia de ¢

\ Sectores H Subsector H Max. dBs dia H )
Sector A 155 50
Sector B 165 155
\Sector C HZonas industriales H75 H75
Zonas comerciales 70 60
|Zonas institucionales 165 55
[Espectaculos publicos 180 175

PARAGRAFO 1: Para que sea factible la mezcla de uso residencial con otros usos en las areas de a
puntualmente con el estandar de Sector tipo B, para lo cual sera necesario el disefio e implementaci
impactos de ruido no se permitira generacion de edificaciones con uso residencial, pues se consider

PARAGRAFO 2: Para que sea factible la mezcla de uso residencial con otros usos en las areas de ¢
Sector tipo B, para lo cual seréa necesario el disefio e implementacion de medidas de mitigacion de 1
cumpliendo con los protocolos ambientales y urbanisticos especificos para actividades econdémicas
cuadrados (m2) autorizados para este uso.

ARTICULO 262. AREAS ACUSTICAMENTE SATURADAS.

La Autoridad Ambiental establece delimitacion de areas acusticamente saturadas, segun el Mapa dt
las personas que los utilizan, al ruido del trafico en dichas zonas, asi como a cualquier otra activida
individualmente considerada cumpla con los niveles establecidos en resolucion, se sobrepasen dos

La declaracion de las areas acusticamente saturadas por parte de la autoridad ambiental, posibilita
1. Determinar ante Camara de Comercio la suspension de futuras matriculas mercantiles que pudies
2. Establecer horarios restringidos para el desarrollo de las actividades responsables directa o indire
3. Prohibir la circulacion de alguna clase de vehiculos o restringir su velocidad, o limitar aquélla a (

4. Las que se consideren adecuadas para reducir los niveles de contaminacion acustica.



PARAGRAFO. Las medidas adoptadas se mantendran en cuanto no se acredite la recuperacion de
Aburra, el municipio disefiara y pondra en funcionamiento una RED DE MONITOREO que prioriz

ARTICULO 263. NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS PARA CALIDAD DEL AIRE.

Segun disposiciones de la Resolucion 627 de 2.006 del Ministerio de Salud o la norma que la modi

\Niveles max. para aire HNiveI max. (ig/m3) HPST
| 1300 |
| IPM1
| 1200
| IPM
| 150 ic
| 1s02
| 1250
| 1750 |
|
|
|
|
|
|
|

INO2
1150 |
1200
[[ek

1120 |
ico

1400C

ARTICULO 264. CONTENIDOS DE LOS PROTOCOLOS AMBIENTALES Y URBANISTI(
Los contenidos del protocolo ambiental y urbanistico aplicable a las industrias grandes, medianas y
condiciones ambientales y urbanisticas exigibles a las categorias y subcategorias de uso. y pueden ¢
ARTICULO 265. MEDIDAS DE CONTROL PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS SINGULA
Las actividades econdmicamente singulares deberan cumplir con:

1. Presentar estudio de transito asociado al proyecto que se pretende instaurar, segun lo establecido
2. Articular la propuesta urbanistica con los sistemas publicos de transporte y disponer de mobiliari
3. Generar como minimo un zocalo urbano comercial en los primeros y segundos pisos de frente a

4. Realizar un Plan de Implantacion que especifique el impacto que se genera con la localizacién de

ARTICULO 266. CRITERIOS GENERALES PARA LA LOCALIZACION DE ESTACIONES

Su ubicacidn se regira por los decretos nacionales 1521 de 1.998, 4299 de 2.005, 1333 de 2.007, de

1. Retiros de proteccién y aspectos ambientales. Los componentes de las estaciones de combustible



2. Accesibilidad y vias obligadas. El acceso a las estaciones de combustible deberéa ser agil y segurc
normas sobre accesibilidad y si es del caso, solicitar el concepto de vias obligadas.

3. Intervencion del espacio publico y amoblamiento. Para la construccién y funcionamiento de las ¢

4. Asignacion de usos del suelo. Se permitira su localizacion en las areas y corredores de alta mixtu

ARTICULO 267. CONDICIONES AMBIENTALES Y URBANISTICAS EXIGIBLES A LAS
Los protocolos ambientales y urbanisticos -PAU- como instrumento de control, son los encargados
condiciones ambientales (CA 1 a CA 7) y urbanisticas (CU 1 a CU 5), que conforman el protocolo

1. Condiciones ambientales.

a) CA 1: Mitigacion de impacto por ruido. Estas actividades deben implementar sistemas que prope
muros, control de ruido en puertas y ventanas, u otros sistemas constructivos y adecuaciones que gs
segun la zona de mixtura donde se ubiquen y en relacién con los sectores determinados por la Reso

b) CA 2: Evaluacion del impacto por vertimientos. Deberé efectuarse una evaluacion por impacto r

c) CA 3: Plan de manejo de Liquidos y sustancias. Para el funcionamiento de la actividad deberan ¢
vertimientos a afluentes.

d) CA4: Mitigacién de impacto porcontaminacién atmosférica. En caso de utilizar equipos cuya op
disponer de equipos que mitiguen este impacto insalubre, tales como extractores de humo o gases, (

e) CA 5: Permiso de emision. Esta actividad debera tramitar el permiso de emision otorgado por la

f) CA 6: Mitigacién de impacto por vibracién. En caso de utilizar equipos que como consecuencia
elementos que permitan contrarrestar dicho impacto.

g) CA 7. Cumplimiento de normas sanitarias. Estas actividades deberan contar con los permisos, cc
adicionen o sustituyan.

2. CONDICIONES URBANISTICAS.

a) CU 1: Espacio fisico y/o aforo. Los espacios fisicos deberan cumplir con las condiciones técnica
establecidos en la tabla Localizacion permitida de uso por area de mixtura del presente titulo.

b) CU 2: Areas de parqueo. Estas actividades deberan disponer de areas de parqueo para su funcior
Estacionamientos del Titulo IV Actuaciones Urbanisticas en procesos de urbanizacién y construcci

c) CU 3: Horario de funcionamiento. El establecimiento debera fijar un horario para su funcionami
d) CU 4: Horario de cargue y descargue. El establecimiento debera fijar un horario para su funcione
e) CU 5: Prohibicion de parqueo en espacio publico. No podran ubicarse parqueaderos de vehiculo:

Tabla. Condiciones ambientales y urbanisticas



IUSO/ACTIVIDAD

ICONDICIONES AMBIEN

cA1

HOSPEDAJE PEQUENO, MEDIANO Y GRANDE: Hoteles y
moteles (1)

ICASINOS Y LUGARES DE JUEGO (2)

Restaurantes y/o establecimientos con procesamiento venta y
consumo de alimentos; de Empacado y envasado de alimentos;
Panaderias, Reposterias, Carnicerias y Pescaderias, Cafés, Cafeterias y
Heladerias y Banquetes y Salas de Celebraciones y clubes.

\parqueaderos y lavaderos de autos livianos

Centros Especializados de Medicina y Veterinaria, IPS, Tiendas,
Guarderias deMascotas, Centros de Estética Animal y Centros de
Estética, Peluqueria y/o SPA. (3)

Salas de ensayo artistico, Academias de Baile, Estudios de grabacién
y otros similares

Laboratorios Clinicos o cientificos y centros de ayudas diagndsticas o
similares

Servicios al vehiculo liviano, Centros de atencion al vehiculo liviano
y pesado, Servitecas o Centros de Diagndstico Automotriz

X

\Lavanderl'as, centros de esterilizacion de objetos o similares.

X

\Gimnasios

X

Centros comerciales y malls; Comercio mayorista; Comercio de
materiales con riesgo tecnoldégico y ambiental; Depositos,
Distribuidoras, bodegas, Centros de Acopio, Bancos de Alimentos,
hipermercaddos, Grandes Superficies, carpinterias y talleres de metal-
mecénica.

X

Establecimientos con venta y consumo de licor (Discotecas, Tabernas,
Bares, Pubs, licoreras, estanquillos, tiendas u otros)

Servicios menores de reparacion (electrodomesticos, muebles y
Calzado)

Salas de velacion, servicios funerarios y Laboratorio de Tanatopraxia
y Tanatoestética.

X

Fami-Industria, Industria Artesanal, industria mediana y gran
industria.

X

\Dep(’)sitos de buses y Centros logisticos de transporte de pasajeros (4)

X

\Concesionarios automotrices

X

[Edificios de consultorios

Estaciones de recarga lenta y rapida de energia para vehiculos y
estaciones de Combustibles.

X

\Uso Dotacional

X




CONDICIONES AMBIENTALES CONDICIONES URBANISTICAS
ca1|caz|ca3|[caa|cas|cas|caT|cui|cuz|cus|cus|cus

{1} Deberén de contar con el Registro Nacional de Turismo (RNT), y cumplir con las normas Turisticas Nacionales y Municipales
{2) Si en el ejercicio de esta aclividlad hay venta y consumo de licor debera cumplir con los Protocolos
Amblentales y Urbanisticos eslablecidos para esta aclividad y ubicarse en wna zona de mixtura donde
esté permitide y deberdan dar cumplimiento la Ley 643 de 2001 o la norma que la modifique o sustituya.
{3) El criadero, la explotacion pecuaria y el levante o cria de animales, estd prohibido en el suelo urbano de igual forma se
prohlbe la venla y comercalizacion de animales en el espacio publico. Los refuglos para animales se ubicaran en suelo
Suburbano o Rural, Adicionalmente, se deberd adoptar la normaliva nacional y reglamentar a nivel Municipal las normas técnicas,
urbanisticas, ambientales, de Salubridad y de disposicién final de animales muerlos, en el marco de las 5 liberlades animales.
{4) Los espacios fisicos deberan cumplir con las condiciones técnicas para su desarrollo y operacidn establecidas en el Capitulo
“Patios y Talleres® de la Resolucion Metropolitana N*D00098 del 5 de Julio de 2011 o la norma que la modifique o sustituya.
(5) Los inmuebles del uso dotacional tendran aforos y protocolos ambientales y urbanisticos especificos para cada actividad, segun
sus especificacionss. Esla reglamentacion estara contenida en el Acuerdo que para tal efecto expedira el Concejo Municipal a
iniciativa del Alcalde. Entre tanto deben cumplir las espacificaciones del protocolo genérico para el uso dotacional que se establece
en la presente Tabla.

USOIACTIVIDAD

PARAGRAFO. Las actividades que contengan o se relacionen directamente con otros usos diferen
ARTICULO 268. CONTROL A LOS USOS DEL SUELO.

La aplicacion de la norma general de usos del suelo del presente plan, serd objeto de control y segu

Ambiental y Urbanistico -PAU-. Para la implementacion de los mecanismos del control posterior a

1. A partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, el protocolo ambiental y urbanistico PAI

2. Las diferentes actividades establecidas en el territorio sometidas al protocolo, contaran con un pl

3. Durante el plazo establecido en el numeral anterior, la, Administracion Municipal, implementaré

a) Incorporaré al mapa de procesos del Municipio, las actividades de control a los usos del suelo su

b) Establecera a su interior el 6rgano encargado del control.

c) Destinara las partidas presupuestales requeridas para cumplir dichas actividades.

d) Reglamentara mediante Decreto el procedimiento para la implementacion de los mecanismos de

- Formas de iniciacion del procedimiento a solicitud de parte y de oficio.

- Imposicidn de multas sucesivas ante el incumplimiento de lo dispuesto en este Acuerdo, con respt

- Momento en que procedera el sellamiento temporal y definitivo de la actividad.

- Mecanismos de prevencion de externalidades negativas de las nuevas localizaciones de actividade

- Acciones para el acondicionamiento de las actividades actuales que generen impactos.

- Estrategias para la relocalizacion de aquellas actividades que por sus impactos no mitigables, requ

- Con el apoyo de las autoridades ambientales y entidades competentes se podra mejorar y complen
que ser incorporadas en dicha reglamentacion

PARAGRAFO. La Administracion Municipal reglamentara conforme los avances tecnoldgicos par
ambiental y urbanistico, segun lo definido en el presente Titulo.

La Administracion Municipal podra incluir protocolos ambientales y urbanisticos de actividades gt



ARTICULO 269. IMPLEMENTACION DE LA CAJA DE HERRAMIENTAS PARA EL COM

La Administracion Municipal disefiard y pondra en funcionamiento el programa “Caja de Herramie
TITULOIIL.

APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES URBANISTICAS.

CAPITULOII.

APROVECHAMIENTOS.

ARTICULO 270. DEFINICION DE APROVECHAMIENTO.

Se entiende como el numero de metros cuadrados de edificacion autorizados por la norma urbana q
Los aprovechamientos se fijan en indices de construccién o altura, indices de ocupacién y densidad
ARTICULO 271. DEFINICIONES ESPECIFICAS. Se establecen las siguientes definiciones:

1. Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio urbanistico base expresado en densidad, inc
resultante de aplicar la tabla aprovechamientos y cesiones publicas y se refleja en el plano 24 denor

2. Aprovechamiento urbanistico adicional. Es el beneficio urbanistico expresado en densidad, indic
aplicacion de instrumentos de gestion mencionados en el subsistema de financiacion. El aprovechai
del derecho adicional en poligonos donde aplica la venta de derechos adicionales de construccion y

3. Area bruta. Es el area total del lote objeto de una actuacion urbanistica o area del poligono en ca:
4. Area neta.

a) Area neta en poligonos con tratamiento de Consolidacion y Conservacion. El area neta de un lote
los términos de la Ley 9 de 1.989 o normativa que lo modifique o sustituya. Asi mismo, cuando la,
area bruta menos el &rea que corresponde a la afectacion por obra publica.

Tampoco se descuentan del area total del lote, para efectos de definir el area neta, los terrenos corre
proteccidn y los retiros laterales y de fondo, que hagan parte del predio a urbanizar o construir.

b) Area neta en poligonos con tratamiento de Renovacion Urbana. En el caso de poligonos con trat:
las Areas de Manejo Especial definidas por el plan parcial.

¢) Area neta en poligonos con tratamiento de Mejoramiento Integral. Para la formulacion del plan d
publicos y equipamientos existentes.

Una vez ejecutado en este plan el proceso de legalizacidn, el area neta de los lotes resultantes equiv
5. Area Util. Es el area resultante de restarle al area neta, el area correspondiente a las zonas de cesi

6. Densidad habitacional. Es la cantidad méaxima de unidades de vivienda por hectarea que se defin
sobre area bruta.

7. Indice de Construccion. Es el nimero méaximo de veces que la superficie de un lote puede conve
construccion se calcula sobre area neta, excepto en poligonos con tratamiento de Desarrollo donde



8. indice de Ocupacion. Es la porcion del area de suelo que puede ser ocupada por la edificacion en
retiros establecidos por las normas y zonas verdes o areas libres privadas de uso comun que se requ

9. Area construida total. Es la suma de todas las areas cubiertas en una edificacion con cualquier tif

10. Unidad de piso. Es la distancia vertical con unidad de medida en metros lineales, tomada desde
aun cuando no se construya sobre toda la superficie del nivel inmediato inferior.

No se considera como unidad de piso la distancia resultante entre el nivel de piso de una mansarda

11. Areas de Manejo Especial. Son sectores al interior de un area a desarrollar mediante plan parcie
por lo tanto, los posibles desarrollos constructivos son limitados. En este sentido, su asignacion nor

12. Retiro. Es el desplazamiento de una edificacion hacia el interior del lote en cualquiera de sus la
13. Patios y vacios. Son los espacios libres que se requieren para garantizar la iluminacion y ventile
14. Sotano. Se define como sotano el nivel o niveles de la edificacion que quedan debajo del terren

15. Semisétano. Corresponde al piso de una edificacion cuya altura, no sobresale mas de uno con ¢
ARTICULO 272. CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS.

Los siguientes son los criterios para concretar las normas generales de aprovechamientos:
1. Aplicacion de las variables de la capacidad de soporte, tratamientos urbanisticos, categorias de u

2. Definicion de densidades habitacionales méaximas por poligono de tratamiento en concordancia ¢
edificabilidad expresada en indices de construccion, ocupacion, densidades y alturas para cada poli

3. Prevalencia del modelo de crecimiento hacia adentro, aprovechando la capacidad instalada en inf

4. Asignacion de densidades habitacionales menores en el borde, en coherencia con las densidades
mayores costos econdmicos y ambientales que implican la dotacién de infraestructuras y sostenibili

5. Regulacidn de las alturas de las edificaciones, en el borde, con el proposito lograr un equilibrio ¢
6. Concentrar los mayores aprovechamientos en los sectores con tratamiento de Renovacion Urban

7. En las zonas con potencial de densificacion, se define la consolidacion de la tendencia de crecim
de nuevas infraestructuras y la poblacidn proyectada posible y los proyectos que alli se planteen. E

8. Mejoramiento de la capacidad de soporte en los sectores donde se presenten concentraciones crit

9. Para lograr la preservacién del patrimonio cultural inmueble y sus entornos circundantes y las ar
valor del bien y los sectores.

10. Como condicion para que se pueda concretar la edificabilidad y los usos previstos, las obligacic
11. Generacion de porcentajes obligatorios para de vivienda de interés prioritaria (VIP) en suelos d

12. Delimitacion de Zonas Receptoras de Derechos de Construccion, los cuales se haran efectivos r



ARTICULO 273. FRANJAS DE DENSIDADES HABITACIONALES MAXIMA SIN VENT/
La densidad habitacional base para todos los poligonos al interior de cada una de las franjas, se defi
mapa 24. Densidad Habitacional méaxima.
Los topes maximos por poligono para las franjas de densidad, son los siguientes:
1. Densidad Baja: Hasta 100 viviendas por hectarea.
2. Densidad Media: Baja: De 101 a 220 viviendas por hectarea.
3. Densidad Media — Alta: De 221 a 300 viviendas por hectarea.
4. Densidad Alta: De 301 a 400 viviendas por hectéarea.
PARAGRAFO. En poligonos de renovacion localizados en la franja de densidad alta, esta densidac
aprovechamientos adicionales y pago del derecho adicional en poligonos donde aplica la venta de ¢
ARTICULO 274. DE LOS APROVECHAMIENTOS POR TIPO DE TRATAMIENTO.
Sin perjuicio de los aprovechamientos y obligaciones urbanisticas definidos para cada poligono, se
la obligacion de VIP y a los mecanismos de gestion asociados establecidos, para lograr la dotacion

En los tratamientos urbanisticos vinculados a macroproyectos, planes parciales, planes de regulariz
presente Acuerdo, corresponde a los topes maximos aplicables a dichos instrumentos para cada pol

En todos los casos la norma general del POT constituira los topes maximos y minimos aplicables a

PARAGRAFO: Los poligonos con plan parcial adoptado, planes de legalizacion y regularizacion u
ARTICULO 275. APROVECHAMIENTOS EN POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE CO

A estas zonas de tratamiento se les establecen aprovechamientos en concordancia con la densidad t
Los lotes localizados al interior de este tipo de tratamiento en cualquiera de sus niveles de consolid
De acuerdo con el nivel de consolidacion se establecen parametros diferenciales, como se indica en

1. Aprovechamientos en poligonos de Consolidacion Nivel 1. Se asignan densidades habitacionales
publicas. Para este nivel de consolidacion, en ningln caso se superara el indice de construccion de -
espacio publico de esparcimiento y encuentro y equipamiento al interior del mismo, sin perjuicio di

En este nivel de Consolidacion aplica la venta de derechos de construccidn Unicamente para aquell
Mapa 29. Zonas receptoras de derechos adicionales de construccion y desarrollo.

2. Aprovechamientos en poligonos de Consolidacion Nivel 2. Se asignan densidades habitacionales
Los aprovechamientos maximos, son los definidos en el Articulo 280. Tabla de aprovechamientos

En caso de poligonos localizados al interior de un macroproyecto, este instrumento podra fijar conc
cesiones establecidas para cada poligono en el Articulo 280. Tabla de aprovechamientos y cesiones



En este nivel de Consolidacion aplica la venta de derechos de construccidn Unicamente para aquell
Mapa 29. Zonas receptoras de derechos adicionales de construccion y desarrollo.

3. Aprovechamientos en los poligonos de Consolidacion Nivel 3. Se asignan densidades habitacion
Legalizacion y Regularizacion Urbanistica, se cumplira con lo dispuesto en el Articulo 278 Aprove

4. Aprovechamientos en poligonos de Consolidacion Nivel 4. Se asignan densidades habitacionales
alturas maximas permitidas se regulan en las fichas Areas con restriccion de alturas: poligonos en ¢

En estos poligonos el aprovechamiento se define bajo el parametro de altura debido a las condicion

En este tratamiento no aplica la compra de derechos de construccidn, a excepcion del poligono Z4_
derechos de construccion y en la ficha normativa Z4 CN4_12.

En este nivel de Consolidacion se permite la integracion de méaximo tres (3) lotes.

5. Aprovechamientos en los poligonos de Consolidacion Nivel 5. Se asignan densidades habitacion
preexistentes, la capacidad de soporte y las condiciones propias del territorio. Los aprovechamientc
lotes que aln tengan potencial de desarrollo al interior de estos poligonos, segun los criterios establ

En este nivel de consolidacion no aplica la venta de derechos adicionales de construccion.
ARTICULO 276. APROVECHAMIENTOS EN POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE RE
Se asignan densidades habitacionales de la franja alta, debido a su localizacion en el ambito Rio. Lt

construccioén.

El licenciamiento y desarrollo de lotes localizados en este tratamiento esté sujeto a la formulacion
maximo aprovechamiento definido en este plan, una vez haya sido adoptado el plan parcial y/o mac
294 Tabla aprovechamientos adicionales y pago del derecho adicional en poligonos donde aplica la

Los poligonos con tratamiento de Renovacién Urbana s6lo podréan aplicar la norma aqui definida di
la cual s6lo permitira reparaciones locativas y adecuaciones, y construcciones adicionales a las exis

PARAGRAFO 1. No se admitiran procesos de redistribucion de lotes, subdivisiones o urbanizacior
segun lo dispuesto en el Decreto Nacional 1469 de 2.010 o norma que lo complemente, modifique

PARAGRAFO 2. Los aprovechamientos transitorios son los definidos en el Articulo 289. Aprovec
PARAGRAFO 3. Se podran construir nuevas edificaciones para equipamientos siempre y cuando s
ARTICULO 277. APROVECHAMIENTOS EN POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE DESA|

Se asignan densidades habitacionales de la franja baja, segin su localizacién respecto al borde. Los
construccién, la aplicacion del mismo no podra exceder en ningun caso la altura definida para el po
tratamiento de desarrollo, bien sea en suelo urbano o de expansién urbana deberan desarrollar los ¢

No se admitiran procesos de redistribucion de lotes, subdivisiones o urbanizacion parcial o total ha
Nacional 1469 de 2.010 o norma que lo modifique, complemente o sustituya.

PARAGRAFO: Los planes parciales de Desarrollo podréan ser formulados y adoptados antes de la a



ARTICULO 278. APROVECHAMIENTOS EN POLIGONOS DE MEJORAMIENTO INTEG

Se asignan densidades habitacionales correspondientes a las franjas baja y media-baja. En cuanto a
Estos poligonos no serdn objeto de la aplicacion de aprovechamientos adicionales por concepto de

En poligonos con tratamiento de Mejoramiento Integral (MI) y Consolidacion Nivel 3 (CN3), objet
actuaciones urbanisticas que se puedan desarrollar como proyectos receptores de dicha poblacion, |
inferiores); para una altura total de la edificacion de siete (7) pisos, siempre y cuando los estudios t
el quinto piso se acceda a unidades habitacionales tipo duplex, la edificacion podra tener seis (6) pi

Se debera cumplir con los parametros establecidos en la Areas y frentes minimos segun tipologia d

PARAGRAFO 1. Cuando alguno de los poligonos de Mejoramiento Integral (M1) y Consolidacion
construccidn), se podréa realizar lote a lote, con la aplicacion de la norma asignada para el poligono

PARAGRAFO 2. Los proyectos receptores de poblacion en proceso de reasentamiento en sitio, cuy
piso se acceda a unidades habitacionales tipo duplex.

ARTICULO 279. APROVECHAMIENTOS EN POLIGONOS DE CONSERVACION.
El aprovechamiento méaximo se establece en términos de densidad definida por el presente Acuerdc
Plan Especial conservara la prediacion urbanistica y limitara la integracion de lotes preexistentes.

Los poligonos con Conservacién nivel 1 (C1) seran generadores de derechos de construccién, de ac
de construccién, a excepcion de los poligonos a los que no se les haya otorgado densidad en la tabl:

El mecanismo de transferencia esta contenido en detalle en la Cuarta Parte del presente Acuerdo: S
El instrumento de planificacion complementaria atendera lo dispuesto en la tabla Areas y frentes m
otros usos, en poligonos con tratamiento de Consolidacion y Conservacion.

ARTICULO 280. TABLA DE APROVECHAMIENTOS Y CESIONES PUBLICAS.

Todos los sectores y poligonos de tratamiento deberan ajustarse a los aprovechamientos y obligacic

Zonal



(Codigo | Aprovechamientos |Cesiones Publice

Poligono Densidad Viv/Ha ICAN ||Alture
z1.C31 1230 - |\Varial
lz1.C3 2 240 - |\Varial
1z1 C3 4 - - |\Varial
iz1 C3 5 1250 - |\Varial
IZ1 CN2 1 1350 - 14

1Z1 CN2 10 1300 3,0 -

1Z1 CN2 2 200 - 3

IZ1 CN2 3 1300 - 14

IZ1 CN2 4 1300 - 14

IZ1 CN2 5 220 - 14

IZ1 CN2 6 1300 - 14
Zonal

ICodigo | Aprovechamientos |Cesiones Publice
Poligono Densidad Viv/Ha ICAN  Alture
IZ1 CN2 7 1300 2,1 -

IZ1 CN2 8 1270 3,0 -

IZ1 CN2 9 1300 3,0 -

IZ1 CN3 1 1200 - 12

1Z1 CN3 2 200 - 12

IZ1 CN3 28 240 - 3

1Z1 CN3_29 240 - 3

IZ1 CN3 3 1270 - 3

IZ1 CN3 39 1300 - 3

1Z1 CN3 4 200 - 12

IZ1 CN3 6 140 - 3

1Z1 CN4 1 1250 - |\Varial
IZ1 CN4 2 1300 - |\Varial
Zz1 M1 1 130 - 12

Z1 M1 2 100 - 12

Z1 MI_3 130 - 12

Z1 MI_4 130 - 12

1Z1 M1 5 130 - 12

1Z1 MIE 1 130 - 12

1Z1 MIE 2 130 - 12
ZLIR 1 1320 2,5 -




Z1 R 10 1300 4,0 -
ZL R 2 1320 12,5 -
Z1 R 3 1320 2,5 -
ZL R 4 1320 2,5 -
IZLR 5 1320 25 -
IZL R 6 1320 12,5 -
ZL R 7 1350 3,0 -
IZL R 8 1300 2,5 -
IZL R 9 1390 4,0 -
IZ1 73 CN43 1270 - |\Varial

Variable (1). La altura designada para el poligono es variable segun disposiciones de las Fichas No
tratamiento de Consolidacion y Conservacion y la tabla de Dimensiones de frentes minimos para vi
Proteccion correspondiente.Nota: Para la aplicacion de la Tabla de Aprovechamientos y Cesiones F
esparcimiento y encuentro y equipamiento, y Aplicacion de la obligacion de construccion de equipe

Zona 2

\Poll'gono Cadigo HAprovechamientos HCesiones Plblicas
DensidadViv/Ha )IA(\:N Altura
z2 C2 3 220 - s

72 C2 4 1250 - s

1z2 C3 15 1250 - |lvariable (2)
lz2 C3 3 - - ||variable (2)
12 CN1 20 1300 125 |-

172 CN2_42 220 - 4

1Z2 CN2 43 1200 06 |8

1Z2 CN2 44 200 - 2

1Z2 CN2_45 1220 - a4

1Z2 CN2_46 1220 R

1Z2 CN2 47 1270 - 4

1Z2 CN2_48 1300 25 |-

12 CN2_49 100 06 |8

12 CN2_50 100 -2

1Z2 CN2 51 1120 - 2

1Z2 CN2_52 1230 N

1Z2 CN2 53 1300 25 |-
1Z2_CN2 54 1200 - 2

|Z2 CN2 55 1250 N

1Z2 CN2 56 1270 - 4

1Z2 CN2_66 1250 R

12 _CN2 57 1300 - s

1Z2 CN2 58 1300 - s




1Z2 CN2 59 1120 - 2
1Z2 CN2_60 120 - |3
1Z2 CN2_61 1300 R
1Z2 CN2_62 1300 -
1Z2 CN2_63 1280 - 4
172 CN2 64 1300 - a4
1Z2 CN2_65 1300 R
1Z2 CN2_67 1350 -
lZ2 CN3 13 200 - 2
12 CN3_14 100 -2
1Z2 CN3_15 1230 R
1Z2 CN3_16 200 - 2
1Z2 CN3_ 17 1230 - s
1Z2 CN3_18 100 -2
1Z2 CN3 36 1280 - 3
1Z2 CN3 37 200 - 2
1Z2 CN3_38 1250 N
12 CN3_40 200 R
1Z2 CN4 14 1300 - |lvariable (1)
1Z2 CN4 15 1270 - |\variable (1)
1Z2 CN5_44 220 N
1Z2 CN5_45 100 -2
Zona?2

Poligono Cédigo | Aprovechamientos | Cesiones Publicas
DensidadViv/Ha ,IAE:N Altura
1Z2 CN5_46 120 -2
1Z2 CN5 47 1250 20 |-
1Z2 CN5 48 1250 20 |-
12 CN5_49 100 -2
Z2 D 6 100 06 |8
Z2 D 3 180 05 |8
2 MI_21 200 - 2
z2 M1 22 100 -2
z2 MI_23 1120 -2
Z2 M1 24 180 - 2
1Z2 R 40 1300 31 |-
72 R 41 1300 -
Z2 R 42 1230 25 |-
1Z2 R 43 1310 30 |-
1Z2 R 44 1310 30 |-
172 R 45 1310 30 |-




1Z2 R 46 - 30 |-
1Z2 R 48 1330 13,0 |-
172 R 49 1350 30 |-
1z2 74 M1 20 200 -2

Variable (1). La altura designada para el poligono es variable segun disposiciones de las Fichas No
tratamiento de Consolidacion y Conservacion y la tabla de Dimensiones de frentes minimos para vi
Proteccidn correspondiente.Nota: Para la aplicacion de la Tabla de Aprovechamientos y Cesiones F
esparcimiento y encuentro y equipamiento, y Aplicacion de la obligacion de construccion de equipe

Zona 3

IPoligono | Aprovechamientos |Cesiones Publicas

Cddigo Densidad Viv/Ha IC AN
Vivienda (m2/habitante [
vivienda)

z3Cc11 1300 ]

z3 C21 1230 5,0

13 C3 10 1310 -

z3 C3 11 1310 -

1z3 C3 12 1310 ]

1z3 C3 13 1310 )

1Z3 C3 14 1310 i

Zona 3

IPoligonoCédigo

|| Aprovechamientos

|Cesiones Publicas

DensidadViv/Ha

IC AN

Vivienda (m2/habitant
vivienda)

Z3 C3 6 1310 -
z3 C3 7 1310 -
z3 C3 8 1310 -
1Z3 CN1 1 1400 5,0
1Z3 CN1 2 1400 5,0
1Z3 CN2 11 1260 -
1Z3 CN2_12 1200 -
1Z3 CN2 13 1390 5,0
1Z3 CN2 14 1270 -
1Z3 CN2 15 1270 -
1Z3 CN2_16 1290 3,0
1Z3 CN2_17 1250 -
1Z3 CN2 18 1290 2,5
1Z3 CN2 19 1200 -

z3

CN2_20 1200




1Z3 CN2 21 1230 -
1Z3 CN3_15 1200 -
1Z3 CN3_31 1200 -
1Z3 CN3 5 1120 -
1Z3 CN4 4 1350 -
1Z3 CN4 5 1250 -
1Z3 CN4 6 1250 -
1Z3 CN4 7 1290 -
1Z3 CN4 8 1250 -
1Z3 CN5_1 1330 13,0
1Z3 CN5_10 130 0,6
1Z3 CN5 11 1120 1,2
1Z3 CN5 2 1270 2,3
1Z3 CN5_3 1320 2,5
1Z3 CN5 4 1250 2,0
1Z3 CN5 5 1270 2,9
1Z3 CN5 6 1200 -
1Z3 CN5_7 1200 -
1Z3 CN5 8 1160 18
1Z3 CN5 9 1200 2,0
Z3 D 1 160 0,4
Z3 M1 10 130 -
Z3 M1 11 130 -
Z3 M1 12 1160 -
1Z3 MI_13 1160 -
1Z3 M1 6 130 -
1Z3 M1 7 130 -
1Z3 M1 8 1200 -
13 M1 9 130 -
1Z3 MIE_3 130 -

Zona 3



IPoligono Codigo | Aprovechamientos |Cesiones Publ

DensidadViv/Ha IC AN E
Z3 MIE_4 30 - I
Z3 R 11 1390 40 N
Z3 R 12 1390 40 N
Z3 R 13 1400 5.0 N
Z3 R_14 1400 5.0 C
Z3 R_15 400 50 n
Z3 R_16 400 5.0 n
Z3 R 17 1290 23 C
Z3 R 18 1390 5.0 C
Z3 R_19 1390 5.0 c
1Z3 R 20 390 5.0 n
Z3 R 21 1330 3.0 C
23 75 C2 2 1200 i I5

Variable (1). La altura designada para el poligono es variable segun disposiciones de las Fichas No
tratamiento de Consolidacion y Conservacion y la tabla de Dimensiones de frentes minimos para vi
Proteccion correspondiente.Nota: Para la aplicacion de la Tabla de Aprovechamientos y Cesiones F
esparcimiento y encuentro y equipamiento, y Aplicacion de la obligacion de construccion de equipe

Zona 4

IPoligono Codigo || Aprovechamientos |Cesiones Publice
\DensidadViv/Ha HIC AN HAItura
iz4 C2 5 1220 - 5

iz4 C2 6 1280 34 |-

1Z4 CN1 12 1350 34 |-

lZ4 CN1 13 1330 28 |-

lZ4 CN1 14 1300 28 |-

lZ4 CN1 15 1250 25 |-

lZ4 CN1 18 1290 126 |-

4 CN1 24 1300 26 |-

1Z4 CN1 25 1290 30 |-

lZ4 CN1 27 1330 31 |-

lZz4 CN1 28 1270 21 |-

14 CN2_36 1250 21 |-

lZ4 CN2 38 1120 - 3

lZ4 CN2 37 1200 - 12

14 CN2_39 1270 12,1




Zona 4

Poligono Cddigo |Aprovechamientos [Cesiones Pl
Densidad Viv/Ha IC AN |Altu
[Z4_CN2_40 1300 31 |-
124 CN2 41 1230 16 |-
124 CN3 10 100 ) 2
1Z4 CN3 11 120 - 3
124 CN3_12 1140 ) IE
1Z4_CN3 30 1100 ) 2
24 CN4_12 270 - [Vari
1Z4_CN4 13 290 : [Vari
124 CN4_18 1290 _ [Vari
1Z4_CN5_29 1100 ) 2
1Z4_CN5_30 1250 25 |-
124 CN5_31 1100 ) 12
124 CN5_32 1120 _ 3
|Z4_CN5_33 200 17 -
1Z4 CN5 34 1240 20 |-
1Z4 CN5_35 1200 - 5
1Z4 CN5_36 1230 18 |-
1Z4_CN5_37 1200 - I5
|Z4_CN5_38 220 14 |-
1Z4 CN5_39 1250 21 |-
1Z4_CN5_40 1270 26 |-
1Z4 CN5 41 1240 25 |-
1Z4 CN5_42 1260 26 |-
1Z4 CN5_43 1280 30 |-
124 DE_1 1100 06 |8
124 DE_7 80 05 |8
24 MI_17 80 i 2
z4_M1_18 50 ; 2
z4 MI_19 50 - 2
Z4 R 37 1390 45 |-
Z4 R _38 1330 31 |-
Z4 R 39 1330 31 |-

Variable (1). La altura designada para el poligono es variable segun disposiciones de las Fichas No
tratamiento de Consolidacion y Conservacion y la tabla de Dimensiones de frentes minimos para vi
Proteccidn correspondiente.Variable (3). En el Poligono Z4_CN4_12, para los lotes donde en la Fic
Para la aplicacion de la Tabla de Aprovechamientos y Cesiones Publicas aplican los siguientes artic
equipamiento, y Aplicacion de la obligacién de construccién de equipamientos basicos publicos.



Zonab

Poligono Codigo HAprovechamientos Cesiones Pablicas
Densidad Viv/Ha ICAN ||Altura
1Z5 CN3 32 130 - 3

1Z5 CN3 33 175 i In

125 CN3 34 130 i In

1Z5 CN4 9 1220 - [Variable (1
1Z5 CN5 12 1220 2,5 -

1Z5 CN5 13 220 2,5 -

1Z5 CN5 14 1200 12,5 -

1Z5 CN5_15 1220 25 -

1Z5 CN5 16 130 0,6 8

1Z5 CN5 17 |75 1,2 120
125 CN5_18 1120 14 i

1Z5 CN5_19 200 25 -

1Z5 CN5_20 175 14 -

25 D 2 30 03 I8

1Z5 R 22 1330 13,0 -

1z5 R 23 1250 25 -

25 R _24 250 25 -

Z5 R 25 1250 2,5 i

Z5 R 26 1250 25 i

Z5 R 27 1250 25 :

Variable (1). La altura designada para el poligono es variable segun disposiciones de las Fichas No
tratamiento de Consolidacion y Conservacion y la tabla de Dimensiones de frentes minimos para vi
Proteccidn correspondiente.Nota: Para la aplicacion de la Tabla de Aprovechamientos y Cesiones F
esparcimiento y encuentro y equipamiento, y Aplicacion de la obligacion de construccion de equipe

Zona 6



Poligono Cadigo [Aprovechamientos [Cesiones Public
DensidadViv/Ha IC AN Alt
26 C2 7 1220 : 4
26 C2 8 220 - "
z6 C3 16 - - -
126 CN1_10 1350 2.7 -
1Z6_CN1 23 1350 27 -
1Z6_CN1 29 1350 i 6
26 CN1 5 1350 i 5
16 CN1 6 1330 2,7 -
126 CN1 8 1250 25 -
Zona 6

[Poligono Cédigo || Aprovechamientos [Cesiones Pablic
DensidadViv/Ha IC AN Alt
26 CN2_22 1300 21 -
26 CN2_23 1270 3 12
126 CN2 24 200 14 I
26 CN2_25 1100 0.6 s
126 CN2 26 1200 3 I3
126 CN2 27 1220 3 I3
126 CN2 28 220 - I3
26 CN2 29 1300 25 -
16 CN2_30 1300 - 3
26 CN2 31 1300 - [
126 CN2 32 1300 i 4
26 CN2 33 1100 - I2
Z6_CN2_34 1280 26 )
126 CN2 35 1280 2,6 -
26 CN3_19 50 - 2
26 CN3 27 1120 : I2
1Z6_CN3_35 1300 i I3
126 CN3 7 1140 3 2
126 CN3_8 1100 : I2
26 CN3 9 1100 ] 2
126 CN4_10 1270 i [Va
26 CN4_11 1300 : [Var
126 _CN5_21 1200 08 s




1Z6 CN5 22 220 1,8 -
1Z6 CN5 23 1100 - 3
1Z6 CN5_24 220 1,8 -
1Z6 CN5 25 1200 2,0 -
1Z6 CN5 26 220 2,0 -
16 CN5_27 1100 - 12
1Z6 CN5_28 220 2,2 -
1z6 D 16 180 0,5 8
1z6 D 17 100 0,6 8
1z6 D 4 140 0,8 8
1z6 DE_2 180 0,5 I8
1Zz6 DE_3 180 0,5 8
1Z6 MI_14 100 - 12
1z6 MI_15 150 - 12
Zz6 MI_16 1100 - 12
1z6 R 28 1310 2,5 -
1Z6 R 29 1310 2,5 -
1z6 R_30 1310 2,5 -
Z6 R 31 1310 2,5 -
1Z6 R 32 1310 2,5 -
1Z6 R 33 1310 2,5 -
1z6 R 34 1310 2,5 -
1Z6 R 35 1310 - 5
Zona 6
\ Poligono Cddigo H Aprovechamientos \[
Densidad Viv/Ha E
o
Vivienda (m2/habitante por vivienda) E):c‘
z6 R 47 310 2,

Variable (1). La altura designada para el poligono es variable segun disposiciones de las Fichas No
tratamiento de Consolidaciéon y Conservacion y la tabla de Dimensiones de frentes minimos para vi
Proteccion correspondiente.Nota: Para la aplicacion de la Tabla de Aprovechamientos y Cesiones F
esparcimiento y encuentro y equipamiento y Aplicacion de la obligacion de construccién de equipa

Corregimientos



IPoligono Codigo || Aprovechamientos ¢

DensidadViv/Ha E
Vivienda (m2/habitantepor vivienda) ﬁ
AL M1 25 60 -
[SA_CN1 22 100 -
[SA_CN1 7 100 -
[SA_CN2 69 120 -
[SA_CN3 23 100 -
[SA_CN3 24 100 -
[SA_CN3 25 100 -
[SA_CN4_17 120 -
[SA_CN5 50 100 -
[SA_CN5 51 100 -
ISA_CN5 52 100 -
[SA_CN5_53 200 II
[SA D 10 60 II
[SA D 12 60 I
[SA D 13 100 II
[SA D 14 60 Il
[SA D 15 60 II
[SA D 18 100 I
ISA D 8 60 II
ISA D 9 60 II
[SA_DE_4 100 II
[SA_DE_5 60 ¢
[SC_CN2 70 100 -
[SC_ CN3 20 80 -
[sC_ CN3 21 80 -
[SC_ CN3 22 80 -
[SC_CN3 41 50 -
[SC_CN4 16 120 -

Corregimientos

\Poll'gono Cadigo HAprovechamientos \E
DensidadViv/Ha E
Vivienda (m2/habitantepor vivienda) ﬁ
ISC M1 26 50 -

Variable (1). La altura designada para el poligono es variable segun disposiciones de las Fichas No
tratamiento de Consolidacion y Conservacion y la tabla de Dimensiones de frentes minimos para vi
Proteccion correspondiente. Nota: Para la aplicacion de la Tabla de Aprovechamientos y Cesiones |



esparcimiento y encuentro y equipamiento, y Aplicacion de la obligacion de construccion de equips
No se exigen areas de cesidn publica en actuaciones urbanisticas destinadas al uso residencial, que
PARAGRAFO 1. Solamente tendran derechos adicionales a los que define este articulo, los poligot
PARAGRAFO 2. Tendran un indice de construccion de (0,20) adicional, las areas localizadas en Ic
del presente Acuerdo.

ARTICULO 281. APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES PARA EL DESARROLLO C
De conformidad con la Linea Estratégica. Gestion del Suelo, Productividad y Calidad en la producc
principalmente, aquellos enfocados a atender a la poblacién en condiciones de pobreza y vulnerabil

1. Los indices de ocupacién, alturas y obligaciones urbanisticas para estos proyectos, estaran regula

Area Del Lote

\Cesién de suelo para espacio publico de esparcimiento y encuentro y equipamientobasico.
\m2/ Vivienda

Entre 120 m2 'y 299 m2

[Entre 300 m2 y 2.000 m2
Superior a 2.000 m2

Notas:*Puede llegar hasta 7 pisos, siempre y cuando no se supere una altura maxima de la edificaci
nivel de acceso (primer piso) y hasta 10 pisos para los proyectos gestionados por las organizaciones
pisos de altura maxima de la edificacion y 5 pisos contados desde el nivel de acceso (primer piso).F
basico se cumplird en el sitio y corresponderd como minimo al 40% del area del lote.

2. Se aplicaran las densidades maximas establecidas en la tabla de Aprovechamientos y Cesiones P
podran superar la densidad normativa del poligono de manera puntual en la actuacion urbanistica, [
aplicando o el proyecto adelantado por la Administracion Municipal.

El calculo de las densidades de los proyectos VIP resultado de aplicar la obligacion en poligonos cc
Interés Prioritario —\VVIP— en poligonos con tratamiento de Renovacion Urbana y Desarrollo..

3. La obligacion de areas de cesion se cumplira en el sitio y corresponderd como minimo al 40% de
de conformidad a lo dispuesto en el numeral 1 del presente Articulo.

Para el caso de los proyectos de vivienda de interés prioritario que adelante la Administracion Mun
construccién de equipamiento en esta tipologia, siempre y cuando se encuentren en un area de influ
en desarrollo por la Administracion Municipal, clasificados como minimo de caracter zonal segun

Conformacion del Subsistema. de espacio publico para el esparcimiento y encuentro ubicado en el
inversion publica para la consolidacion urbanistica y suplir con este tipo de vivienda los territorios

4. Las areas y frentes minimos de lote, seran las establecidas en la Tabla Areas y frentes minimos s

El porcentaje de area libre resultante de la aplicacion del indice maximo de ocupacion se podra des



5. Para el desarrollo de proyectos urbanisticos y constructivos de Vivienda de Interés Social Priorit:
ACCESIBILIDAD DE LAS EDIFICACIONES del TITULO IV. ACTUACIONES URBANISTIC.

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 6 de 2017 - Viabilidad del proyecto de acuerdo por el cual se crea un program
ARTICULO 282. INDICES DE OCUPACION.

Se aplicaran los siguientes indices de ocupacion para los diferentes proyectos urbanisticos y constri

I TRATAMIENTO |Baja Mixtura < 2000 m2

Tratamiento de Consolidacion Niveles 1, 2, 3, 4y 5 en zonas 1, 2,60 % del area neta del lote.
3,4y6.

\Para vivienda de tipologias Uni, Bi y Trifamiliar, la ocupacidn sera dada por la norma de patios y
60 % del area neta del lote

Zona 5 tratamiento Consolidacion Nivel 1, 2, 3,4,y 5

5 ;
Mejoramiento integral en todas las zonas 70 % del area neta del lote

\45 % del area neta del lote

Se admite lo ocupado por el in
patrimonio cultural. Para nuevc

\Desarrollo suelo urbano y de expansion

Conservacion 1,2y 3

Inmuebles destinados a equipamientos | Aplica el indice de ocupacion ¢
[Inmuebles destinados a industria La ocupacién en lotes destinad
Centro Tradicional y tratamiento de Renovacion en todas las|Aplica para el Centro Tradicio
zonas neta del lote en torre.

Lotes con frente a la Avenida del Poblado —Carrera 43 A- Tramo||50% del area neta del lote.
entre calles: 29y 3729y 11a7y21sur

Lotes con frente a la Avenida Las Palmas. 135% del 4rea neta del lote.

En areas con restricciones de altura por el cono de aproximacién al aeropuerto Enrique Olaya Herre
o0 la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

El 20% del area neta de los lotes localizados en la SubZona 3 Medellin Centro Tradicional de RioC
faja vial, es decir, la franja de circulacién peatonal.

En todos los casos se deberd cumplir con los retiros laterales, frontales, de fondo y demaés estableci
PARAGRAFO: El indice de ocupacion se contabiliza teniendo en cuenta los siguientes parametros
1. Se contabiliza todo lo que constituye area construida en primer nivel.

2. En edificaciones que se localicen en lotes con pendiente, el indice de ocupacidn se calcularé sobt
3. Se contabilizara el 50% de las areas destinadas a parqueaderos de visitantes y privados que prese

4. Las vias internas y parqueo al aire libre sin cubierta no contabilizaran para este efecto; no obstan

ARTICULO 283. APROVECHAMIENTOS Y OBLIGACIONES PARA EQUIPAMIENTOS.



A los equipamientos localizados por fuera de las Areas para la Preservacion de Infraestructuras y el
tratamiento en el Articulo 280 Tabla de aprovechamientos y cesiones publicas. y el Articulo 282. ir

En caso de que los equipamientos de caracter publico requieran mayor aprovechamiento con el fin
mayor aprovechamiento, formularan un Plan Maestro mediante el cual sustentaran la necesidad de

Las cesiones publicas por concepto de espacio publico de esparcimiento y encuentro podran pagars
Las actuaciones urbanisticas realizadas en los equipamientos de dominio pablico, no seran objeto d
PARAGRAFO 1. A los equipamientos de culto les aplica el indice de ocupacion asignado al poligc
PARAGRAFO 2. Los proyectos de equipamientos que a la fecha de aprobacion del presente Acuer
disefidndose antes del 31 de diciembre de 2.014.

ARTICULO 284. CALCULO DEL INDICE DE CONSTRUCCION.

Para la aplicacion del Articulo 280 Tabla de aprovechamientos y cesiones publicas., en las diferent
1. Las areas construidas privadas, incluyendo mezanines, balcones y terrazas, que presenten cubiert
2. Estructura, muros internos y externos.

3. Los parqueaderos privados y de visitantes al servicio del proyecto, que excedan el tope maximo
No se contabilizan para este indice, los parqueaderos privados y de visitantes al servicio del proyec
1. Localizadas en sétano y semisoétano.

2. Localizados en los dos primeros pisos, siempre y cuando en estos el area que de frente a la via pt
porcentaje que debe dejarse en fachada abierta hacia el espacio publico, debe ser como minimo el £
fachadas en primero y segundo piso estaran totalmente abiertas, con los usos mencionados. En todc

3. Localizados en urbanizaciones residenciales desarrolladas en predios con area superior a dos mil
quebradas, y conserven los retiros laterales, de fondo, a quebradas y demas retiros establecidos en |

No se contabilizan para este indice, la circulacion peatonal, escaleras, corredores y porterias. Tamp
ARTICULO 285. CALCULO DE APROVECHAMIENTOS.

Para la aplicacion de la normativa contenida en el Articulo 280 Tabla de aprovechamientos y cesiol
1. En los casos en los cuales al calcular la densidad, la cifra resultante sea un nimero de viviendas |
2. El célculo de los aprovechamientos en los poligonos de Renovacién Urbana (R), Conservacion (!
3. El célculo de los aprovechamientos en los poligonos con tratamiento de Desarrollo en Suelo Urb
(D) y de Expansion Urbana (DE), se hara sobre el area bruta del poligono, descontando las Areas d

ARTICULO 286. APLICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS.



1. En actuaciones urbanisticas destinadas a usos diferentes al residencial, aplican los aprovechamie

2. Para efectos de reconocimiento de edificaciones y planes de legalizacion y regularizacion urbani
Reconocimientos de edificaciones en suelo urbano y de expansion urbana.

3. En los poligonos con tratamiento de Consolidacién Nivel 4, aplican las alturas establecidas en la
de vivienda en poligonos de tratamiento de consolidacion y conservacion del Articulo 341, proyect

4. En los poligonos con tratamiento de Desarrollo y Renovacion Urbana donde aplique la obligacio
aprovechamientos y cesiones publicas., siendo esta la densidad maxima.

5. En los proyectos de VIP (Vivienda de Interés Prioritario) al interior de poligonos con tratamientc
aprovechamientos y cesiones publicas., siendo esta la densidad maxima.

6. Para el caso de proyectos receptores de poblacidn por reasentamiento en sitio, localizacion en zo
viviendas objeto del proceso de reasentamiento. EI nimero de viviendas a reasentar lo definira el ir

ARTICULO 287. REDISTRIBUCION DE DENSIDADES EN LOS MACROPROYECTOS.

En caso de redistribuir densidades habitacionales, se cumplira con los siguientes parametros:

1. El Macroproyecto definird de manera grafica y escrita los lotes y/o unidades de actuacion urbani:
localizacion, garantizando que no se superen los topes establecidos en el presente Acuerdo.

2. Los macroproyectos de Rio y de las transversalidades podran realizar redistribucion de aprovech
3. En los Macroproyectos de borde no esta permitida la redistribucion de densidades.

4. Los poligonos de Mejoramiento Integral y Consolidacién Nivel CN3, objeto de Planes de Legali.
5. Las densidades habitacionales se calcularan sobre &rea neta.

6. La redistribucion de densidades habitacionales netas sélo se podra realizar al interior de un mism
adecuados de accesibilidad vial, equipamiento y espacio publico efectivo por habitante definido col

7. Laredistribucion de dichas densidades netas, en ningin caso superara la densidad total neta del é
8. En los macroproyectos de La Iguand y Santa Elena, s6lo se podra hacer redistribucion de densidz

9. En los macroproyectos Unicamente se podra redistribuir densidades en poligonos con tratamientc
como en los tratamientos de Conservacién (C), y Consolidacién niveles 2, 3, 4, y 5; a excepcion de

10. En el tratamiento de Renovacion (R), en ningln caso la redistribucion de densidades superara I
(500) viviendas por hectarea en una unidad de actuacion urbanistica. En el tratamiento de Consolid

11. Lo anterior sin perjuicio de la tabla Areas y frentes minimos segun tipologia de vivienda en pol
Consolidacion y Conservacion. del Articulo 341.

12. Aquellos poligonos dentro de las Areas de Intervencion Estratégica en los cuales se formulen P

ARTICULO 288. APROVECHAMIENTOS EN AREAS PARA LA PRESERVACION DE INI



Las APl mantendran su uso actual y los aprovechamientos existentes, hasta tanto no se adopte el Pl

Para cualquier tipo de intervencion urbanistica y/o constructiva, se debera presentar un Plan Maesti
Planificacion Complementaria de la Cuarta Parte del presente Acuerdo.

Mientras no se realice el Plan Maestro de la respectiva API, s6lo se permitiran acciones de reparaci
aprovechamientos.

Las actuaciones urbanisticas realizadas al interior de las API en los equipamientos de dominio privi
equivalentes a siete metros cuadrados (7,00 m2) por cada cien metros cuadrados (100,00 m2) del at

Las actuaciones urbanisticas realizadas al interior de las API en los equipamientos de dominio publ

En el caso en que la Administracion Municipal decida adquirir, suelos de proteccion y areas libres |
los Suelos de Proteccion y areas libres privadas que tendrd como determinantes, las franjas de dens
base en el poligono colindante de mejor aprovechamiento localizado en la misma franja de densida

La aplicacién del pago en especie queda condicionada a la adopcion del Plan Maestro propuesto po
el listado de las Areas de Proteccion de Infraestructura donde se pueda aplicar el pago en especie se

ARTICULO 289. APROVECHAMIENTOS TRANSITORIOS PARA POLIGONOS DE RENC

En estos tratamientos, no se permitira ningun tipo de construccion nueva hasta tanto se apruebe el F
Soélo se permitiran las siguientes actuaciones urbanisticas:

1. Ampliaciones y modificaciones, en lotes con area inferior a doscientos cincuenta metros cuadrad
2. Ampliacion de la edificacion hasta el 10% del area total construida que presente al momento de ¢
Estas modificaciones y ampliaciones se deben realizar conservando la misma actividad o uso sin ge
Se admitira el reconocimiento de edificaciones que se acojan a la reglamentacion vigente.

No se admiten procesos de redistribucion de lotes, subdivisiones o urbanizacion parcial o total hast
del Decreto Nacional 1469 de 2.010 o norma que lo complemente, modifique o sustituya.

En los lotes existentes que no se hayan desarrollado constructivamente, se permitira su utilizacion «
desarrollaran a nivel de primer piso sin sobrepasar cuatro metros (4,00 m.) de altura. Lo anterior ha

En todos los casos, las ampliaciones de las edificaciones en estos poligonos, deben cumplir con ces
Se podran construir nuevas edificaciones para equipamientos basicos siempre y cuando sean de Pri

PARAGRAFO. En las edificaciones existentes donde se desarrolle un uso industrial, se podran hac
la productividad o la generacion de areas administrativas requeridas para la misma empresa. Estas ¢
La ocupacion estara determinada por los retiros laterales y de fondo que se requieran, dependiendo

ARTICULO 290. APROVECHAMIENTOS TRANSITORIOS EN ZONAS CON TRATAMIE

En zonas con tratamiento de desarrollo, sélo se permiten reparaciones locativas.



ARTICULO 291. APROVECHAMIENTO TRANSITORIO DE LOS LOTES DEL SUBSISTEMA

Hasta tanto sean adquiridos, los inmuebles que hacen parte de las areas del Subsistema de Espacio
norma de usos transitorios que para dichos inmuebles, se establece en el Articulo 254. Usos y apro

Lote |Altura
[Inferiores a 2.000 m2 1 piso
Superior a 2.000 m2 1 piso

ARTICULO 292. POLIGONOS RECEPTORES DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DI

Se permite la venta de derechos adicionales de construccion y desarrollo, expresados en metros cua
aprovechamientos adicionales y pago del derecho adicional en poligonos donde aplica la venta de ¢
adicionales de construccion y desarrollo.

La mayor edificabilidad expresada en metros cuadrados podréa ser utilizada en usos diferentes al res
de conservacion urbanistica y paisajistica, mediante la intermediacion de la Administracion Munici

PARAGRAFO: En ningln caso, se podréa vender de manera independiente, indices de construccion
ARTICULO 293. CALCULO DE LOS APROVECHAMIENTOS Y DE LAS OBLIGACIONE

Dichos calculos se regiran por las siguientes disposiciones:

1. Para establecer el calculo del tope de destinaciones de vivienda en los poligonos receptores de de
publicas. més los definidos en el Articulo 294. Tabla aprovechamientos adicionales y pago del dere
densidad del lote o area objeto de compra de derechos. Igual procedimiento aplica para el calculo t

2. En los casos en los cuales al calcular la densidad total (base + adicional), la cifra resultante sea u
la suma del indice de construccion base mas el indice adicional.

3. La edificabilidad adicional adquirida y/o viviendas adicionales a construir, se podra utilizar con |
Renovacion Urbana del Articulo 297.

4. El célculo del valor a pagar por el derecho adicional, se establece con base en el Articulo 294. T
derecho adicional en poligonos donde aplica la venta de derechos de construccion y desarrollo., y s
usos se calcula contabilizando los metros cuadrados adicionales a construir, el cual, sera un valor d

5. Para definir el calculo del valor a pagar por el derecho adicional, sera aplicable la Tabla de Apro
contabiliza el nmero de viviendas adicionales a construir, y el nimero de habitantes por vivienda,
cada metro adicional a construir.

6. La suma de los metros cuadrados adicionales a construir en vivienda mas los adicionales a consti
Igualmente, no se podré superar la densidad méxima de viviendas, asignada al lote.

7. Los derechos adicionales de construccion y desarrollo representados en el nimero de viviendas &
Construccion y Desarrollo del Subsistema de Financiacion de la Cuarta Parte. Articulo 505 del pres

8. El valor a pagar por la compra de los derechos adicionales de construccion y desarrollo al Munic
aprovechamiento se esta generando, en la mayoria de los casos, por encima del aprovechamiento qt



9. El valor a pagar en pesos por cada vivienda y/o por cada metro adicional a construir en otros uso
poligonos donde aplica la venta de derechos de construccion y desarrollo. y en concordancia con lo

Concordancias MEDELLIN
2021:

Circular 56 de 2021, indicador promedio de nimero de habitantes por vivienda para el afio 2021 |
2020:
Circular 2 de 2020, indicador promedio de numero de habitantes por vivienda para el afio 2020 p:
2018:

Circular 16 de 2018 - Indicador promedio de nimero de habitantes por vivienda para el afio 2018

ARTICULO 294. TABLA APROVECHAMIENTOS ADICIONALES Y PAGO DEL DERECHO

Los poligonos donde se permite la venta de derechos de construccidn y desarrollo objeto de aprove:
presente articulo, la cual define los aprovechamientos maximos que se pueden adquirir expresados

\Poll'gono Cadigo HAprovechamiento Adicionalpor venta de derechos
\DensidadViv/Ha

ZLR 1 180
IZ1 R 10 150
ZL R 2 180
Z1 R 3 180
ZL R 4 180
IZLR 5 180
IZL R 6 180
ZLR 8 180
IZL R 9 130
1Z2 R 43 190
172 R 44 190
Z2 R 45 190
1Z2 R 46 -
1Z2 R 48 160
1Z3 CN2_16 150
1Z3 CN2 18 150
Z3 R 11 130
Z3 R 12 130
Z3 R 17 160
Z3 R 21 |70
1Z4 CN1 12 150
14 CN1 13 160
lZz4 CN1 14 150

IZ4 CN1 15 50




IZ4 CN1 18 160

1Z4 CN1 25 150
lZ4 CN1 27 160
1Z4 CN4 12 180
iZz4 R 38 160
14 R 39 160
Z5 R 22 170
1Z5 R 23 200
1Z5 R 24 200
1Z5 R 25 100
1Z5 R 26 100
1Z5 R 27 200
1Z6 CN1 8 180
16 CN2_35 150
1z6 R 28 190
1Zz6 R 29 190
1Z6 R 30 190
z6 R 31 190
1z6 R 32 190
1Zz6 R 33 190
1Z6 R 34 190
1z6 R 35 190
1z6 R 47 190

NOTA 3: En el Poligono Z4_CN4_12, para los lotes donde en la Ficha Normativa del Anexo 5 del
ARTICULO 295. ALTURA DE LAS EDIFICACIONES. LOS POLIGONOS DE TRATAMIENT(

1. El nimero de pisos asignado a los poligonos de tratamiento en el Articulo 280. Tabla de aprovec
de Consolidacién y Conservacion y la Tabla Dimensiones de frentes minimos para vivienda multife

2. Se tendra como base para determinar las alturas minimas o maximas, el nivel 0,0 del andén. Este
respecto al nivel del andén de la via, o vias a las cuales dé frente el proyecto.

3. Si se trata de desarrollos que se alejan del andén por los retiros exigidos, por disefio o por topogr

4. Cuando por efectos de la topografia una edificacion sobresalga del terreno cinco (5) 0 méas pisos
demas que se determinan a linderos en la presente reglamentacion.

5. Para la aplicacion de la edificabilidad por alturas la dimension de una unidad de piso sera de ma

6. La dimension de una unidad de piso en los usos comercial, de servicios y dotacional, sera de ma
construida para indice.

7. La altura para las edificaciones industriales podra ser de hasta seis metros (6,00 m.) contados has
licencia de construccion. En el caso de que al interior de esta altura se generen mansardas o mezani

8. Los mezanines, mansardas y areas construidas al interior de espacios a doble altura, seran contak



9. Los s6tanos y semisotanos no aplicaran para la definicidn de la altura de la edificacion; no obstal
fachadas, se tomara como unidad de piso para la definicion de la altura permitida o exigida.

10. Las edificaciones existentes en estos sectores que presenten menos de tres pisos, podran ser rect
progresivo de la misma.

11. Las alturas definidas para cada poligono en el Articulo 280. Tabla de aprovechamientos y cesio
cuadrados (2.000,00 m2) y cumpliendo con los parametros establecidos en la Tabla Areas y frentes
proyectos mixtos y otros usos, en poligonos con tratamiento de Consolidacion (CN) y Conservaciol

12. Para edificaciones con uso residencial entre un (1) piso y cuatro (4) pisos, la cubierta del Gltimc
ARTICULO 296. AREAS CON RESTRICCION DE ALTURAS.

Las areas de la ciudad con restricciones en altura para las edificaciones se regiran por las siguientes

1. Aquellas comprendidas dentro del cono de aproximacion y las superficies limitadoras de obstact
precisan en el Decreto Municipal 266 de 2.006 o las normas que lo complementen, modifiquen o st

2. Area de influencia del helipuerto del Centro Administrativo La Alpujarra en el Decreto 451 de 1

3. Area de influencia del sistema por cable de transporte de mediana capacidad del Metro, (Metroc:
en el Articulo 173. Transporte Aéreo. del presente plan.

4. Poligonos en Consolidacion Nivel 4 (CN4), para los cuales aplicara la norma diferencial de altur
poligonos con tratamiento de Consolidacion y Conservacién y el Articulo 341. Tabla Dimensiones

5. Las edificaciones localizadas en areas de influencia de edificaciones o areas de valor patrimonial
ARTICULO 297. DE LOS APROVECHAMIENTOS Y LA INTENSIDAD DE USOS.

La asignacion de la intensidad de usos, se diferencia para los tratamientos de Renovacion Urbana, (

Las categorias de uso aplicaran segun las delimitaciones del Mapa 23. Usos Generales del Suelo Ul
Planificacion) y las Centralidades Zonales y de Ciudad. Los topes maximos y minimos de intenside

En las areas donde se admitan actividades diferentes al uso residencial, los proyectos mixtos no sok
De todas maneras, se deberan cruzar estas exigencias con el indice de construccion o alturas maxin

La intensidad en los usos del suelo para el tratamiento de Renovacién Urbana es la siguiente:



Categorias de uso
% de actividadresidencial
Areas de bajamixtura

Areas y corredores de media mixtura

\Centralidades dotacionales
\Aglomeraciones y servicios de orden barrial.
\Corredores de mediana intensidad.

Areas y corredores de alta mixtura

\Centralidades y Corredores con alta intensidad de Mezcla: (Corredores de Alta Intensidad, Central
\Centralidades con predominancia Econémica

Los porcentajes de industria definidos en areas y corredores de alta mixtura podran ser superados c

La intensidad en los usos del suelo para los tratamientos de Consolidacion, Conservacion y Mejoral

(Categorias de uso |
\Proporcic’)n de actividad residencial

Areas de Baja mixtura

Areas y corredores de media mixtura

\Centralidades dotacionales
\Aglomeraciones y servicios de orden barrial.
\Corredores de mediana intensidad.

Areas y corredores de alta mixtura

\Centralidades y Corredores con alta intensidad de Mezcla: (Corredores de Alta Intensidad, Central
\Centralidades con predominancia Econémica

En la categoria de uso de baja mixtura no se permitiran proyectos con intensidad de uso del 100% ¢

En Areas y corredores de media mixtura, cuando el proyecto es de uso mixto, el aprovechamiento c



(2.000,00 m2), podra utilizar en otros usos dos (2) pisos o hasta el 30% del area para indice de cons

En Areas y corredores de media mixtura, cuando el proyecto no es de uso mixto, el aprovechamien
antes mencionada.

En Areas y corredores de alta mixtura, se podra utilizar todo el aprovechamiento en usos diferentes

La intensidad en los usos del suelo para los tratamientos de Desarrollo es la siguiente:

\Categorias de uso

\% de actividad residencial

|Areas de Baja mixtura

\Areas y Corredores de Media mixtura

\Centralidades dotacionales

\Aglomeraciones y servicios de orden barrial.

\Corredores de mediana intensidad.

\Areas y Corredores de Alta mixtura

\Centralidades y Corredores con alta intensidad de Mezcla: (Corredores de Alta Intensidad, Central
\Centralidades con predominancia Econémica

PARAGRAFO 1. En los poligonos de Mejoramiento Integral y Consolidacion Nivel 3 (CN3) objet
maximos de intensidad de uso definidos en las tablas anteriores. En caso de no existir adopcion de

Para los proyectos de Vivienda de Interés Prioritaria (VIP) adelantados por la Administracion Mun
PARAGRAFO 2. En caso de estimarse por parte del instrumento de planificacion complementario
proporcidn de los quinientos metros cuadrados (500,00 m2) totales en otros usos para lotes mayore:

ARTICULO 298. ACTIVIDADES ANEXAS A LA VIVIENDA.

Para que en un inmueble destinado a vivienda se admita la localizacion de actividades anexas en su
1. Las actividades distintas a vivienda, deben hacer parte de la misma destinacién, deben cumplir Iz
2. Los primeros pisos de las edificaciones podran contemplar una sola actividad por predio, anexas
PARAGRAFO. Se entiende que se desplaza la vivienda, cuando mediante la localizacion de activic
transformaciones encaminadas a generar condiciones locativas para albergar usos diferentes a ésta.

ARTICULO 299. LOCALES EN AREAS DE BAJA MIXTURA EN POLIGONOS DE RENO"

Los locales para albergar las actividades permitidas segun el Articulo 255. Tablas del régimen de ir
1. Las areas para locales ubicados en Areas de Baja Mixtura con uso residencial predominante, ser

2. Las actividades desarrollar al interior de estos locales, tendran que cumplir con los aforos estable
minimas establecidas en este articulo.

En los proyectos mixtos, se cumplira con las proporciones definidas en la tabla Intensidad de usos «



directo desde la via publica.
ARTICULO 300. LOCALES EN AREAS DE BAJA MIXTURA EN POLIGONOS DE CONS(

Los locales para albergar las actividades permitidas segun el Articulo 255. Tablas del régimen de ir
1. En lotes con un &rea neta menor o igual a quinientos metros cuadrados (500,00 m2), podra ser af

2. En lotes con un area neta superior a quinientos metros cuadrados (500,00 m2) e igual o inferior ¢
cuadrados totales (200,00 m2), ni superaran el primer piso (cada local no podréa tener una superficie

3. En lotes con un &rea neta superior a dos mil metros cuadrados (2.000,00 m2), podran ser aprobac
podra tener una superficie inferior a nueve metros cuadrados (9,00 m2)).

Los locales tendran un frente minimo de tres metros (3,00 m.), deberan cumplir con las demas disp

Las actividades a desarrollarse al interior de estos locales tendran que cumplir con los aforos establ
maximas establecidas en este Articulo.

Estos proyectos deberan cumplir con la reglamentacién de frente y area de lote establecida en el Ar
El tratamiento de los antejardines y los componentes de la via frente a los locales en érea residencie

PARAGRAFO: En categoria de uso de baja mixtura no se permitiran proyectos con intensidad de t
ARTICULO 301. LOCALES EN AREAS Y CORREDORES DE MEDIA MIXTURA.

Los locales para albergar las actividades permitidas segun el Articulo 255. Tablas del régimen de ir

En proyectos mixtos con vivienda y en edificaciones independientes con usos diferentes al residenc
deberan cumplir con las demas disposiciones que regulen la actividad, tener acceso independiente ¢

Los locales en proyectos mixtos en Areas y corredores de Media Mixtura cumpliran con las propor:
En los lotes donde se pretenda desarrollar usos que tengan una reglamentacion especifica vigente s
Las actividades a desarrollarse al interior de estos locales tendran que cumplir con los aforos establ
establecidas en este Articulo.

ARTICULO 302. LOCALES EN AREAS Y CORREDORES DE ALTA MIXTURA.

Los locales para albergar las actividades permitidas segun el Articulo 255. Tablas del régimen de ir

1. En proyectos mixtos con vivienda y en edificaciones independientes con usos diferentes al reside
disposiciones que regulen la actividad, tener acceso independiente directo desde la via publica y cu

2. Cumplirén con las proporciones definidas en el Articulo 297. De los aprovechamientos y la inter

3. Las actividades a desarrollarse al interior de estos locales tendran que cumplir con los aforos este
establecidas en este Articulo.



4. En poligonos de Consolidacion y Mejoramiento Integral, en proyectos mixtos si se localizan al it
delimitada en el Mapa 33 de Instrumentos de Planificacion) se deberan garantizar la ubicacion de I«
al poligono de tratamiento en vivienda o en otros usos.

5. Estos proyectos deberan cumplir con la reglamentacion de frente y area de lote establecida en el .
6. En los lotes donde se pretendan desarrollar usos que tengan una reglamentacion especifica vigen
CAPITULOII.

OBLIGACIONESURBANISTICAS.

ARTICULO 303. CLASES DE OBLIGACIONES URBANISTICAS.

Se clasifican en tres, la primera corresponde a las areas de cesion publica, destinadas a vias, suelo
equipamientos, las cuales al ser cedidas al municipio de Medellin pasan a ser de dominio publico.

Una segunda clase corresponde al requerimiento normativo de areas privadas de uso comin que ga
vehiculares privadas y zonas de parqueo. Estas no son objeto de cesion publica al municipio de Me

La tercera clase corresponde a la obligacion de calificar suelo o construir parte de la edificabilidad |
Obligacién de Vivienda de Interés Social —=VIS-y de Vivienda de Interés Prioritario -V IP-

PARAGRAFO: La Administracion Municipal en el corto plazo, hara una actualizacion de la base d
rendira informe al Concejo Municipal para el respectivo control y actualizacion.

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 6 de 2017 - Viabilidad del proyecto de acuerdo por el cual se crea un program

ARTICULO 304. CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE OBLIGACIONES URBANISTI(

Se consideran los siguientes:

1. La asignacion de obligaciones urbanisticas atendera los principios fundamentales del ordenamier
asi como el fin de la funcion publica del urbanismo.

2. Contribucion a la consolidacion de los Subsistemas de Espacio Pablico de Esparcimiento y Encu
3. Incremento de los indicadores actuales de espacio publico efectivo y equipamiento publico de ci

4. Aplicacion diferencial sobre el territorio de las obligaciones de suelo a ceder para espacio public
Tabla de aprovechamientos y cesiones publicas.

5. El derecho ciudadano a tener vias de acceso directo a las edificaciones, a los sistemas y modos d

6. El derecho ciudadano a tener espacios publicos dotados de servicios publicos, alumbrado, mobili
comun en condominios.

7. El derecho de los habitantes de una copropiedad a tener areas verdes libres, servicios publicos dc

Doctrina Concordante MEDELLIN



2017:

Concepto SGMED 6 de 2017 - Viabilidad del proyecto de acuerdo por el cual se crea un program

ARTICULO 305. TIPOS DE CESIONES PUBLICAS.

Las areas de cesion publica, seran las siguientes:

1. Las requeridas para vias publicas, tanto vehiculares como peatonales, que estén dentro del lote, i
constructivamente, y que hagan posible la continuidad y complementacion del Sistema Pablicoy C

2. Suelo destinado al espacio publico de esparcimiento y encuentro, de acuerdo con los criterios y ¢
entre otros, establecidos para tal fin en el presente plan, en las normas especificas para los equipam

3. Construccion de equipamiento basico social y/o comunitario, en metros cuadrados construidos d
ARTICULO 306. AREAS DE CESION PUBLICA.
En todas las actuaciones urbanisticas, incluyendo los reconocimientos y legalizaciones urbanisticas

construccién de equipamientos. A tal efecto, se cumpliran las siguientes disposiciones:

1. Todo lote que sea objeto de subdivision o reloteo a través de procesos de urbanizacion, trasladar:
mantenga la obligacién del lote matriz. En el caso de integracién, la obligacion correspondera a la ¢

2. En concordancia con lo establecido en el Decreto Nacional 1469 de 2.010 o la norma que lo moc
resultantes.

3. La administracion municipal determinard cuéles seran los suelos a ceder o a comprar con destinc
revisard y aprobara la destinacién y tratamiento especifico de los suelos a ceder o a comprar.

4. En desarrollos no sujetos a plan parcial, las obligaciones urbanisticas podran cumplirse en el sitic
Administrativo de Planeacion.

Las areas de cesion publica podran cumplirse en suelo y en dinero, de acuerdo a las siguientes dispt
En Suelo:

a) Cumplimiento en el sitio donde se desarrolla el proyecto, siempre y cuando el area a ceder haga |
de Esparcimiento y Encuentro Proyectado, para lo cual se requerira un concepto favorable del Depe

b) Cumplimiento de la obligacién en los suelos potenciales o de oportunidad donde se identifiquen
complementen los sistemas que para el efecto se identifican en el presente plan.

En Dinero:

Cuando en el inmueble a desarrollar no existan areas que estén incluidas en el Mapa 12. Subsistem:
esparcimiento, encuentro, equipamientos y/o a la construccion de equipamientos basicos, la Admin
especialmente las contenidas en la Cuarta Parte.

El calculo de esta obligacion, se hace incrementado el valor establecido en dinero en un 15% con e



prioritaria dentro de la misma &rea de intervencion o a los lotes de oportunidad localizados en el Bc
SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO de la Primera Parte. Esta transferencia se viabilizara a partil
con base en los items que mas adelante se detallan en la IV. PARTE sobre SISTEMAS INSTITUC|

PARAGRAFO 1. Para la obtencion del certificado de ocupacion, la administracion municipal exigi
PARAGRAFO 2. La Administracion Municipal expedira en el término de tres (3) meses contados ¢

Doctrina Concordante MEDELLIN
2016:

Concepto SGMED 4 de 2016 - Significado de la palabra indexacion

ARTICULO 307. AREAS DE CESION EN PLANES PARCIALES Y MACROPROYECTOS.
Para garantizar las condiciones de habitabilidad y contribuir al indicador de espacio publico, los po
cesiones publicas generadas en suelo para espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como |
El 50% de las cesiones publicas restantes podran ser trasladadas hacia suelos de oportunidad identi
Ambitos de reparto. del presente Plan y reglamentados por la Administracién Municipal. En los po

ARTICULO 308. CALCULO DE LAS AREAS DE CESION PUBLICA CORRESPONDIENT

El calculo se realiza de la siguiente manera:
Uso residencial:
1. Se establece una cesion minima en metros cuadrados por habitante en el Articulo 280. Tabla de ¢

el indicador promedio de numero de habitantes por vivienda establecido por la Administracion Mui
encuesta. Se multiplica la cantidad de viviendas por el nimero de habitantes por vivienda estableci

2. Generan también cesion de suelo en las actuaciones urbanisticas destinadas a uso residencial, 10s
estacionamiento adicional, se pagaran cinco metros cuadrados (5,00 m2) de cesién de suelo

Usos diferentes a la vivienda:

1. Para otros usos diferentes al residencial, se establece que por cada cien metros cuadrados (100,0(
de cesion de suelo, aquellas areas que propician la permanencia de los usuarios como son: plazolet:

2. Generan también cesion de suelo en las actuaciones urbanisticas destinadas a otros usos, los parc
cada unidad de estacionamiento adicional.

3. En centros comerciales construidos y en funcionamiento antes de la adopcion del presente plan, |
diez metros cuadrados (10,00 m2) por cada cien metros cuadrados (100,00 m2) construidos.

4. En actuaciones urbanisticas realizadas al interior de las API, las cesiones urbanisticas quedan est
obligacion de cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento y encuentro, pero tendran que

PARAGRAFO 1: En actuaciones urbanisticas destinadas a uso mixto, en los cuales, se construyen



PARAGRAFO 2: La cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento y encuentro no podra e
sobre area bruta. En poligonos de Renovacion, Consolidacién y Conservacion, este porcentaje se ce
obligaciones para el desarrollo de Vivienda de Interés Proritario VIP. En todo caso, para cumplir cc

Concordancias MEDELLIN
2019:

Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones

2021:
Circular 56 de 2021, indicador promedio de nimero de habitantes por vivienda para el afio 2021 |
2020:
Circular 2 de 2020, indicador promedio de numero de habitantes por vivienda para el afio 2020 p:
2018:
Circular 16 de 2018 - Indicador promedio de nimero de habitantes por vivienda para el afio 2018
2020:

Circular 2 de 2020, indicador promedio de numero de habitantes por vivienda para el afio 2020 p:

ARTICULO 309. APLICACION DE LAS OBLIGACIONES Y CESIONES PUBLICAS PAR/

En la aplicacion de este articulo se debera tener en cuenta lo siguiente:
1. En los proyectos urbanisticos y constructivos destinados al uso residencial, no promovidos por Iz

2. No se exigen areas de cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento y encuentro y equip
que no superen las cuatro (4) unidades de vivienda. Las obligaciones y cesiones publicas se calcula

3. En los proyectos urbanisticos y constructivos destinados al uso residencial, promovidos por la Al
Regularizacién Urbanistica, se aplicard como obligacion de cesion de suelo para espacio publico de
-VIP-.

Asi mismo, se aplicara una obligacién para otros usos equivalente a un metro cuadrado (1,00 m2) p
conformidad el Articulo 281. Aprovechamientos y obligaciones para el desarrollo de Vivienda de I

4. Las ampliaciones, modificaciones y reconocimientos en actuaciones urbanisticas con uso resider
equipamientos, las cuales se calculan sobre las destinaciones generadas de acuerdo con el Articulo

5. No se exigen areas de cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento y encuentro y equip
cuando el area construida total para otros usos no supere los cincuenta metros cuadrados (50,00 m2

Estas obligaciones y cesiones publicas se calcularan sobre los nuevos metros cuadrados generados

6. Las ampliaciones, modificaciones y reconocimientos en actuaciones urbanisticas con usos difere
proporcionalmente sobre el area adicionada, modificada o reconocida. Dichas cesiones se calculan



7. Las areas construidas existentes que cuenten con licencia de construccién anterior, no son objeto

PARAGRAFO 1. Cuando las actuaciones urbanisticas se realicen sobre predios ya urbanizados que
ajustarse a la normativa actual; si se pretenden realizar modificaciones a la urbanizacion inicialmen
en proporcion a los nuevos desarrollos teniendo en cuenta densidad habitacional y metros cuadrada

PARAGRAFO 2. Las fajas de terreno que los propietarios de un lote transfieran al Municipio a titu
area bruta del lote para efectos de la aplicacion de los aprovechamientos y las obligaciones urbanist
1469 de 2.010 o la reglamentacion que se encuentre vigente.

Concordancias MEDELLIN
2019:

Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento c
disposiciones

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 6 de 2017 - Viabilidad del proyecto de acuerdo por el cual se crea un program

ARTICULO 310. CALCULO DE LA OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENT
Las actuaciones urbanisticas, incluyendo los procesos ampliaciones y modificaciones, deberan cum

1. En actuaciones urbanisticas destinadas a uso residencial localizadas en las Zonas 1, 2, 3,4y 6y
obligacién no aplica para las destinaciones de vivienda existentes con la respectiva licencia de cons

2. En actuaciones urbanisticas destinadas a uso residencial localizadas en la Zona 5, la obligacion d
uso residencial existentes con la respectiva licencia de construccion. En los casos en que la norma ¢

3. En actuaciones urbanisticas destinadas a otros usos, la obligacion de construccion de equipamier
norma de aprovechamientos se asigna por altura

esta obligacion, se aplica sobre las areas que hacen parte del indice de construccion, segun el Artict
Se incluira para el calculo de la obligacion de construccion de equipamiento, aquellas areas que prc
PARAGRAFO. En actuaciones urbanisticas destinadas a uso mixto, en las cuales se construyen viv
Concordancias MEDELLIN

2019:

Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 6 de 2017 - Viabilidad del proyecto de acuerdo por el cual se crea un program



ARTICULO 311. APLICACION DE LA OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAN

No se exige obligacion de construccion de equipamientos en actuaciones urbanisticas destinadas al

No se exige obligacion de construccion de equipamientos en actuaciones urbanisticas destinadas a |
supere los cincuenta metros cuadrados (50,00 m2), para lo cual se tendra en cuenta las areas destine

Las ampliaciones, modificaciones y reconocimientos en actuaciones urbanisticas con uso residencis
de aprovechamientos y cesiones publicas. para el respectivo poligono de tratamiento.

Las ampliaciones, modificaciones y reconocimientos en actuaciones urbanisticas con uso diferente
Acrticulo 280. Tabla de aprovechamientos y cesiones publicas. para el respectivo poligono de tratan

Las ampliaciones y modificaciones en los proyectos mixtos, deberan cumplir con la obligacion de ¢
poligono de tratamiento.

En los proyectos urbanisticos y constructivos destinados al uso residencial, promovidos por la Adir
Regularizacién Urbanistica en areas de tratamiento de Mejoramiento Integral (MI) o Consolidacior

Para establecer la valoracion por metro cuadrado de las obras constructivas y su equivalencia en dir
arquitectdnicas con los respectivos acabados con las cuales, se realizaré el proyecto constructivo g
presupuesto de obra siguiendo los parametros de las entidades municipales encargadas de las licitac

A efectos del cumplimiento de la obligacion de construccién de equipamientos, se consideran comc
debido al sistema constructivo requerido, el cual, no es comparable con las especificaciones técnice

Cuando estas actuaciones urbanisticas se realicen sobre lotes ya urbanizados que cumplieron efecti
bajo norma anterior, deberan ajustarse a la normativa actual. En este caso, deberan compensar lo fa
definidos en el presente Plan.

Las obligaciones para construccion de equipamientos publicos generadas por los desarrollos en trat
presente Plan.

Concordancias MEDELLIN
2019:
Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones

ARTICULO 312. CARACTERISTICAS DE LOS SUELOS A CEDER O A COMPRAR DESTIN;,

Los suelos a ceder con destino a la generacion o ampliacion de espacios publicos de esparcimiento,
urbanisticas, o los que se hayan de comprar por parte de la municipalidad para tales fines con los re

1. El predio debe dar su frente hacia una via publica construida, no en proyecto. La via publica podi

2. En el caso de no tener la posibilidad de acceso por via publica construida y se requiere una nueve
de cesion por escritura publica registrada. Esta faja vial no se podra contabilizar como suelo de ces

3. Cuando el suelo a ceder 0 a comprar requiera de su vinculacion a una via publica construida prin
primario a ejecutar por parte de la Administracion Municipal, el Departamento y/o la Nacion), la di



peatonal de acceso, para lo cual, presentara previamente el disefio ante el Departamento Administre
4. El sendero o via peatonal se entregara por parte del desarrollador dotada de alumbrado publico y
5. El frente minimo del predio a ceder o a comprar, que dé hacia la via publica construida, ya sea pt

6. La via de acceso al lote debera garantizar una accesibilidad adecuada, permitir el acceso directo
accesibilidad a la comunidad en general y, especificamente, a las personas con cualquier grado de ¢

7. Los nuevos espacios publicos deberan estar dotados de redes de servicios publicos domiciliarios.
8. Los suelos a ceder deberan tener un area igual o mayor de mil metros cuadrados (1.000,00 m2) o

9. En el caso de que, el suelo a ceder, se requiera para la construccion de equipamientos basicos, es
acuerdo con la cobertura propuesta, criterios de localizacion, area minima de lote, entre otros, estakt

10. Las nuevas areas deberan tener un entorno apropiado de areas naturales y construidas que garar
terrenos con muros, rejas o cobertura vegetal o arbérea que no permita la visibilidad o integralidad

11. Deberan estar dotadas con elementos de amoblamiento urbano perdurables en el tiempo, de faci
establecidas siguiendo un proyecto integral de disefio.

12. Las nuevas areas a generar se deberan integrar efectivamente con espacios publicos y/o equipar

13. Deberan estar por fuera de la cota maxima de inundacion para crecientes con periodos de retorn
avenidas torrenciales, definidas en el Mapa 6. Amenaza por inundaciones y Mapa 7. Amenaza por i
un concepto favorable del Departamento Administrativo de Planeacion.

14. En el caso de requerirse obras de mitigacion para garantizar la estabilidad del area a generar, és
ocupacién de cauce, se debera adelantar el tramite respectivo ante la autoridad ambiental competen

15. Las zonas de amenaza alta por movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales ocu|
realizado el monitoreo geotécnico de las mismas por un periodo de tiempo no inferior a un (1) afio,

16. Las areas a incorporar al Subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro, deberan
restricciones morfomeétricas del terreno, con el fin de evitar cortes o excavaciones que puedan ser d
un drenaje adecuado de las aguas lluvias y de escorrentias al interior de estos. En cuanto a los sende
con los estandares internacionales de accesibilidad peatonal y de movilidad reducida. En el caso de

17. La generacion de espacios publicos de esparcimiento y encuentro debera ser acorde con un dise
Disefio y Construccién de los Componentes del Espacio Pablico y de Silvicultura Urbana; Decreto

Concordancias MEDELLIN
2019;

Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 6 de 2017 - Viabilidad del proyecto de acuerdo por el cual se crea un program



ARTICULO 313. SUELOS QUE NO CONSTITUYEN AREAS DE CESION PUBLICA.

No se constituyen como tales:
1. Los antejardines, los retiros laterales, de fondo y entre edificaciones cuando estos no se englober

2. Terrenos por dentro de la cota maxima de inundacion para crecientes con periodos de retorno de
Mapa 6 Amenaza por inundaciones y Mapa 7. Amenaza por avenidas torrenciales.

3. Estos ultimos, excepcionalmente podran ser contabilizados dentro de las cesiones publicas (parci
erosion, socavamiento o similares, que exista la posibilidad de accesibilidad directa y que pueda sel

4. Las areas de inundacion, humedales, nacimientos de quebradas y sus areas de influencia y los ret

5. Las zonas clasificadas como de alto riesgo no mitigable por el presente Acuerdo o aquellas que r
a las CARs para su manejo y cuidado.

6. Las zonas verdes que hacen parte de las secciones de las vias peatonales y vehiculares, zonas ver
7. Las areas de estacionamiento de vehiculos ya sean privados, para visitantes o publicos.

8. Los terrenos que presenten entornos inapropiados tales como, un marco de edificaciones con facl
distancia a las redes de servicios publicos no puedan ser dotadas de iluminacion, acueducto, alcante
cumpla con las dimensiones minimas establecidas y con las especificaciones técnicas establecidas ¢

9. Los terrenos con pendientes superiores al 25%. Excepcionalmente estos suelos podran ser contat
definida en el Mapa 4. Estructura ecologica principal.

PARAGRAFO. Las areas naturales que se mencionan en este articulo, las cuales presentan restricci
urbanizador o constructor opcionalmente de forma voluntaria como areas adicionales a las cesiones
urbanistico, constructivo, de reconocimiento o legalizacion, deberéan ser reportadas y quedar compl

Concordancias MEDELLIN
2019:
Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones

ARTICULO 314. REQUISITOS PARA ENTREGAR LOS SUELOS DESTINADOS A ESPAC(

Se establecen los siguientes requisitos:

1. El interesado delimitara claramente las areas a ceder en planos con su respectivo cuadro de areas
incorporaran a los de uso publico y se consignara en el plano de la constitucion de la urbanizacion,

2. Los suelos a ceder por concepto de cesion publica gratuita destinadas a espacio publico de espare
y condiciones necesarias para su adecuado funcionamiento, en concordancia con el disefio urbano ¢
requerimientos para edificaciones pablicas, entre otros. Cuando se trate de la entrega de dicho suelc
posibilidad de ser construido el inmueble y se entregara después de realizados los movimientos de 1



3. Cuando dentro del area a ceder se establezca la posibilidad de entregar un porcentaje en zona par

4. Si para el disefio urbano del suelo a ceder destinado a espacio publico de esparcimiento, encuenti
como muros de contencién, filtros, estructuras hidraulicas, pasamanos, entre otros, se deberan prest

5. Para la entrega del lote o inmueble al Municipio de Medellin se tendran en cuenta las actas de en
respectiva.

Concordancias MEDELLIN

2019:

Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢

disposiciones

ARTICULO 315. AREAS DE CESION PUBLICA POR CONCEPTO DE CONSTRUCCION I

Deberan cumplir con &reas de cesion publica por concepto de construccion de equipamiento, las aci
destinaciones, tanto los proyectos mixtos, como los de uso exclusivo residencial o de otros usos que
Se aplicaran las siguientes disposiciones:
1. La obligacidn se pagaré en dinero cuando la cuantia de ésta, en forma individual no contribuya a

2. La cesion correspondiente a la construccion de equipamientos sera de un metro cuadrado por uni
expansion que se localicen en dichas areas.

3. En la zona 5, El Poblado se construira un metro cuadrado por cada 100 metros cuadrados de las ¢
4. Para usos diferentes a vivienda se construira en equipamientos el 1% de las areas construidas qu

Estas disposiciones se complementaran con lo establecido en la Cuarta Parte del presente Acuerdo
concepto de construccion de equipamientos.

Concordancias MEDELLIN
2019:
Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones
ARTICULO 316. CUMPLIMIENTO DE AREAS DE CESION PUBLICA POR CONCEPTO [
Cuando la obligacion se cumpla con obra construida, su destinacion y las caracteristicas constructiy
seguridad para personas con movilidad reducida y en los requerimientos de cobertura que el Depari

Si se aprueba una construccion de equipamiento dentro del suelo a desarrollar, como es el caso de |
ceder para espacio publico de esparcimiento y encuentro ciudadano y equipamientos basicos social
para el Subsistema de Equipamientos Colectivos.

Si el desarrollo urbanistico y constructivo se aprueba y se desarrolla por etapas, la obligacién se cur



Estas disposiciones se complementaran con lo establecido en la Cuarta Parte del presente Acuerdo
Concordancias MEDELLIN
2019:

Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 6 de 2017 - Viabilidad del proyecto de acuerdo por el cual se crea un program

ARTICULO 317. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION DE LOS EQUIPAMIENT

Las construcciones destinadas al equipamiento basico social y/o comunitario, deberan cumplir con
1. Ser realizadas en terrenos estables y que no presenten restricciones ambientales de ninguna indol
2. Cumplir con la norma de sismorresistencia y demas normas que regulan la materia, para lo cual ¢
3. Ser habitables, accesibles, seguras y funcionales, para lo cual el disefiador considerara toda la re¢

4. La edificacion deberéa estar ubicada frente a una via publica vehicular construida, no en proyecto
generando condiciones ambientales favorables a la poblacion circundante. Los acabados arquitectd

5. Disponer de todos los servicios publicos (acueducto, alcantarillado, gas, energia y telecomunicac
Concordancias MEDELLIN
2019:
Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones

ARTICULO 318. CESION PARA VIAS PUBLICAS.

La cesion para vias publicas busca garantizar la vinculacion a la malla urbana de las &reas por desat
energia y alumbrado publico y que las vias de acceso a la urbanizacién no estén construidas o no te
Igualmente debera vincular a la malla urbana las zonas objeto de cesion publica.

Ningun desarrollo urbanistico podra estar ubicado a una distancia, medida sobre via publica o prive
Todos los lotes o edificaciones del proyecto a desarrollar deberan prever el acceso directo desde un

Si el lote a desarrollar o construir no se encuentra vinculado a la malla urbana mediante una via cor
de urbanismo no podran ser simultaneas.

Concordancias MEDELLIN



2019:
Decreto 2502 de 2019, por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el cumplimiento ¢
disposiciones

ARTICULO 319. VIAS OBLIGADAS.

Son obligaciones viales las que se adquieren por urbanizar un terreno mediante los diferentes proce
requerimientos de accesibilidad, vinculacion a la malla vial urbana existente, continuidad vial en el
movilidad del sector.

Toda via consignada en el presente plan, tendré el caracter de via obligada y la administracion Mun
dentro de su terreno ante esta dependencia.

La vigencia de la informacion suministrada tendra una validez por dos afios, al cabo de los cuales s
Estas vias se deberan construir y ceder al Municipio de Medellin a titulo gratuito, segun lo dispuest
La exigencia de las vias obligadas debera ser cumplida por todo lote que sea objeto de urbanizacior

En aquellos casos en donde se pretenda adelantar un proceso de construccion y no se requiera desar
la tipologia de uso del inmueble, para garantizar la movilidad al interior del proyecto.

En los procesos de subdivision de predios se exigira la cesion y construccion de las vias obligadas
proyecto vial.

En los procesos de urbanizacion, cuando las vias obligadas correspondan a un tramo de via de los s
favor del Municipio de Medellin el tramo correspondiente a su terreno, acogiéndose a las especific:

De no requerir de estas vias para acceder al predio y vincularse a la malla urbana, se deberéa respeta
libre de construccion la faja real requerida, efectuando el movimiento de tierra a nivel de rasante.

En los procesos de urbanizacion, las vias obligadas de los sistemas colector, de servicio y peatonale
cumpliendo con las normas y especificaciones técnicas establecidas por las entidades competentes.
andenes laterales de dos metros (2,00 m.), para una seccion total de trece metros (13,00).

El total de las vias obligadas a las que se refieren los parrafos anteriores, que deben ser objeto de ce
estos ultimos casos, se debera ceder el total de las &reas requeridas para vias. Tampoco se aplicaré ¢

Sera obligacion la construccion parcial de la seccion transversal de una via obligada, si el urbanizac
servicio publico no sean necesarias para atender las edificaciones por construir.

Para tratamientos de consolidacion y conservacion los aprovechamientos seran calculados sobre el
descontando del area bruta la faja afectada.

ARTICULO 320. VIAS EN LOS PLANES PARCIALES.

En desarrollo de los planes parciales y de las unidades de actuacién urbanistica y/o de gestion, debe
la cesion de la faja real requerida y el movimiento de tierra a nivel de rasante, salvo en los casos do

ARTICULO 321. AREAS PRIVADAS DE USO COMUN. Estan conformadas por:



1. Vias peatonales y vehiculares privadas. El disefio de las vias se hara con criterios técnicos que ge
Municipal o en su defecto, las reglamentaciones nacionales; las normas sobre sefializacion y demas

Adicionalmente, se tendran en cuenta los parametros de disefio sobre rasantes, pendientes maximas

En desarrollos urbanisticos y parcelaciones cerradas los copropietarios estaran obligados al cuidadc
gas y telecomunicaciones que queden dispuestas en su interior, salvo que existan servidumbres.

2. Suelo para areas verdes privadas de uso comudn. Todo desarrollo urbanistico y constructivo debel
Estas zonas también podran estar conformadas por las areas resultantes de aplicar el indice de ocup

Dicha area debera permanecer engramada, arborizada, iluminada y amoblada y, preferiblemente, cc
disfrute de la poblacion residente o usuaria de la edificacion en cualquier parte del territorio y su de

Estas areas no se ocupara con parqueo Y, en lo posible, se proyectara englobada, haciéndola realme
ARTICULO 322. REQUERIMIENTOS DE LAS AREAS LIBRES PRIVADAS DE ACUERD:!

1. En lotes menores de dos mil metros cuadrados (2.000,00 m2). El 10% de su area destinado a la g
areas verdes de retiros comunes laterales y de fondo, las areas resultantes de aplicar el indice de oct
considerarse el area de las terrazas o patios de uso comun que posea el proyecto, siempre que éstas

2. En los lotes iguales 0 mayores de dos mil metros cuadrados (2.000,00 m2). Esta exigencia se cur

Antejardin, retiro lateral, retiro de fondo, retiro adicional para cumplir con los once metros (11,00 r
periodos de retorno de cien (100) afios definidos en el POMCA correspondiente o en su defecto, ter
en ningun caso el 50% de esta obligacién. Estas areas se dejaran en su totalidad como zona verde ai

En areas y corredores de media y alta mixtura, cuando este porcentaje se cumpla en area de antejare
Cuando el proyecto o edificacion no posea antejardin por norma o urbanizacion aprobada y se prete
con la reglamentacion que para ello se establece.

ARTICULO 323. AREAS LIBRES PRIVADAS PRODUCTO DEL INDICE DE OCUPACION

Las areas libres privadas producto del indice de ocupacién, hacen parte de las areas libres privadas

En Areas y corredores de media y alta mixtura y en el Centro Tradicional delimitado como Subzon:
pueden hacer parte del antejardin, retiro adicional, retiros laterales o zona verde privada de uso con

Deberan ser tratadas, la mitad en zona verde y el resto en piso duro, cuando el 10% de zona verde f

En esta &rea se podran generar areas de acceso y terrazas, siempre y cuando las que se proyecten co
cuando la terraza supere la altura indicada; esto con el fin de que se mantenga la integracion visual

Para conservar la paramentalidad de las edificaciones, en la parte frontal del lote donde se proyecte
dichas areas no correspondan a antejardin. Asi mismo, se podra utilizar dicha area como extension

El disefio del paramento de la edificacion garantizara la no generacién de areas residuales que prop
edificaciones y sus areas de acceso siempre considerara las normas para la poblacion con movilidac



ARTICULO 324. OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -VIS- Y DE VIVIEI

De conformidad con el articulo 92 de la Ley 388 de 1.997, el articulo 46 de la Ley 1537 de 2.012 y
presente Plan. Por lo tanto, se establecen los siguientes porcentajes obligatorios para los poligonos

\Obligacién segln tipo de vivienda

[ Tratamiento de Renovacion

\% del suelo neto urbanizable destinado a la localizacién de

\VIP 0 % de la edificabilidad destinada a vivienda construida en VIP
\% de la vivienda a generar que debe ser VIS

* Para Rio Norte la obligacion es del 20%, mientras que para Rio Centro y Rio Sur es del 10%** T
maximo de venta establecido tanto para la VIP, como para la VIS, de conformidad al Plan Naciona

ARTICULO 325. CALCULO DE LA OBLIGACION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
El célculo de la obligacion de Vivienda de Interés Prioritario —\VIP- y de Vivienda de Interés Social
Acrticulo 294. Tabla aprovechamientos adicionales y pago del derecho adicional en poligonos dond
1. Calificacion de suelo.

Cuando se califica suelo, se calcula el numero de Viviendas de Interés Prioritario—\VIP-correspondi

Posteriormente, se calcula el nimero de viviendas totales que se pueden generar en el poligono apli
valor resultante se le aplica el porcentaje de obligacion de Vivienda de Interés Social —V1S, asignac

2. Porcentaje de la edificabilidad.

Cuando se van a construir las Viviendas de Interés Prioritario —VIP- objeto de la obligacion, el nan
publicas.

Una vez obtenido este valor, se divide por el &rea de vivienda a construir, la cual debe ser de minirr

Posteriormente, se calcula el nimero de viviendas totales que se pueden generar en el poligono apli
valor resultante se le aplica el porcentaje de obligacion de Vivienda de Interés Social —V1S, asignac

PARAGRAFO. La sumatoria de la Viviendas de Interés Prioritario —VIP-, mas las Viviendas de Ini
Tabla aprovechamientos adicionales y pago del derecho adicional en poligonos donde aplica la ven
cumpliendo con lo establecido en el articulo 287 Redistribuacion de densidades en los Macroproye:

ARTICULO 326. DISPOSICIONES COMUNES PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS POR(

Para efectos de la aplicacion de la obligacion de VIP y VIS se adoptan las siguientes disposiciones:

1. El cumplimento de la obligacién VIP establecida en los tratamientos de Desarrollo y Renovacior



| Macroproyectos [

Rio Sur 509
\Rio Centro H50°/
[Rio Norte 1200
'Borde urbano rural 509
lguana y Santa Elena 509

El traslado de la obligacion de VIP podra efectuarse comprando los derechos fiduciarios colocados
numeral 2 del presente articulo.

En los casos de ser transferida la participacion, se tendra en cuenta el valor del suelo en el sitio a de
Macroproyecto que se determine el procedimiento y demas normas reglamentarias para efectuar la

2. Son areas receptoras de la obligacion de VIP objeto de traslado en su respectivo orden de priorid
a) Macroproyecto Rio Norte

b) Macroproyecto Rio Centro

c) Macroproyectos de Borde

d) Macroproyectos Iguana y Santa Elena

e) Proyectos VIP localizados en el &mbito de Ladera

3. Para el cumplimiento de la obligacion VIS, no se habilita su traslado o pago, dado que la constru
4. Los planes parciales en coherencia con las determinantes del Macroproyecto correspondiente, de

5. La localizacién y delimitacion de las areas destinadas al cumplimiento de la obligacién tanto de
complementario al POT. La localizacion de estas areas también debera sefialarse en la cartografia o

PARAGRAFO 1. En el marco del cumplimiento de la obligacion en suelo, se privilegiara la adjudi
a través del ISVIMED vy el Departamento Administrativo de Planeacion o quien haga sus veces, rec

PARAGRAFO 2. De conformidad a lo expresado en el articulo 10 del Decreto 075 de 2.013, para ¢
presente Plan, informaran de esta circunstancia al Departamento Administrativo de Planeacién, al |

TITULOIV.
ACTUACIONES URBANISTICAS EN PROCESOS DE URBANIZACION Y CONSTRUCCION
CAPITULO.

LICENCIAMIENTOS URBANISTICOS.

ARTICULO 327. DEFINICION LICENCIAMIENTOS URBANISTICOS.
Las normas para las actuaciones urbanisticas en Suelos Urbano y de Expansion Urbana, son aquell:
ejecucion.

Las normas aqui previstas, se deben complementar con las demas disposiciones especiales vigentes



Municipal en uso de sus facultades reglamentarias.
ARTICULO 328. CONCEPTO DE ACTUACIONES URBANISTICAS.

En concordancia con lo establecido en la Ley 388 de 1997, son actuaciones urbanisticas en Suelos |

Estas actuaciones podran ser desarrolladas por propietarios individuales en forma aislada, por grup
para el efecto se definen mas adelante. Para dar aplicacion al principio de distribucién equitativa de
Subsistema de Planificacion Complementaria.

ARTICULO 329. CRITERIOS PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS.
Los interesados en adelantar actuaciones urbanisticas, deberdn cumplir las normas estructurales del
complementarias y especificas urbanas. Los lineamientos generales que deben cumplir los interesac
1. Garantizar la seguridad de la poblacion y la estabilidad en su hébitat, atendiendo las recomendac
2. Garantizar la preservacion y recuperacion del medio ambiente natural como elemento equilibran
3. Garantizar la adecuada accesibilidad vial interna y externa dentro y fuera de todo desarrollo urba

4. Garantizar la prestacion directa a los posibles usuarios, de todos los servicios publicos basicos y

5. Garantizar la generacién de las areas publicas requeridas para los nuevos pobladores y la perman
comunitario publico y demés normas aqui establecidas o de mayor jerarquia que le sean aplicables

6. Garantizar la responsable mezcla de usos, cumpliendo con las distancias de seguridad o los retirc

7. Garantizar la prospeccién, monitoreo y excavacion de sitios con presencia de evidencia arqueolo
ARTICULO 330. CRITERIOS AMBIENTALES PARA LAS ACTUACIONES URBANISTIC,

Para todo lote que conlleve un proceso de urbanizacion o de construccién, el interesado se debe aju
Los principales aspectos asociados con el medio natural y del espacio publico que el interesado dek
1. Respetar las corrientes de agua, los retiros a quebradas y demas cuerpos de agua donde se consid
2. Considerar las condiciones de saneamiento hidrico, atmosférico, de manejo de solidos y de contr
3. Determinar las situaciones de riesgo sobre las cuales, se controlaran las intervenciones, de acuert
4. Respetar la cobertura vegetal; sobre estas areas de valor paisajistico y ambiental, sera necesario
5. Articular las &reas o zonas destinadas al uso publico generadas en cumplimiento de la obligacién

PARAGRAFO. En todos estos criterios, se tendra en cuenta ademas, un principio de intervencion y

ARTICULO 331. DESARROLLO DE ACTUACIONES URBANISTICAS.



Para el desarrollo de cualquier actuacion urbanistica en suelo urbano y de expansion, sera necesaric
Segun la actuacion urbanistica que se desarrolle aplicara una clase de licencia urbanistica definida ¢

PARAGRAFO. En ningun caso, se admitiran licenciamientos y desarrollos urbanisticos bajo la mo

ARTICULO 332. PROCESOS DE URBANIZACION Y SUBDIVISION EN EL SUELO URB,
De conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1469 de 2.010 en sus articulos 4, 6 y pal
y privados y queda plenamente vinculado a la malla urbana a través de la dotacién de servicios pub
Se requerira de la obtencion de la licencia de urbanizacion cuando se adelanten actuaciones urbanis
1. Cuando el predio posea dos mil metros cuadrados (2.000 m2) o mas, provengan o no del simple-
2. Lotes que independientemente del area se pretendan dividir en cinco 0 mas lotes individuales, sie

3. Lotes menores de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) que deban construir infraestructura para

4. Los lotes a partir de dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area que hayan realizado o no, el tr.
uso no residencial.

5. En los casos que se requiera de conformidad con los planes parciales correspondientes.
ARTICULO 333. GENERALIDADES DE LOS PROCESOS DE URBANIZACION Y SUBDI'

Se establecen las siguientes reglas para los procesos de urbanizacion y subdivision.

1. El proceso de urbanizacién en suelo de expansion s6lo podra desarrollarse previa adopcién del re
2. Las Unidades de Actuacion Urbanistica al interior de los planes parciales de los Macroproyectos
3. Las normas que se establecen para los procesos de urbanizacién son aplicables a todos los usos, |

4. No se requiere adelantar proceso de urbanizacién cuando un lote de cualquier area pretenda ser ¢
cumpliendo con la reglamentacion vigente, tengan disponibilidad previa y directa de acometida a le
solamente se exigira el cumplimiento de las obligaciones de cesion de suelo para areas verdes, recri

5. Solo es posible realizar subdivisiones en poligonos de Consolidacion a lotes mayores de dos mil
6. En Consolidacion nivel 4 (CN4), no es posible realizar subdivisiones independientemente del are
7. Los procesos de subdivision de que trata el articulo 6 del Decreto 1469 de 2.010, no autorizan la

Los propietarios de los predios que sin haber obtenido la aprobacion previa o licencia respectiva re:
reglamentarias que se encuentren vigentes y sean aplicables para el efecto, en concordancia con lo ¢

De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del Articulo 6 del Decreto 1469 de 2010, hast:
materiales de predios ordenados por sentencia judicial en firme o cuando se requiera subdividir por
urbanisticas y constructivas vigentes.

Las subdivisiones realizadas con anterioridad al 11 de enero de 1.989, mediante escritura publica di



los lotes resultantes, siempre y cuando se encuentren vinculados efectivamente a la malla vial urbat
y el predio segln su aptitud geo-técnica, morfoldgica y sus dimensiones, pueda ser desarrollable url

De conformidad con lo establecido en el paragrafo 5 del articulo 6 del Decreto 1469 de 2.010 las st
no requeriran de licencia de subdivision, en cualquiera de sus modalidades, para adelantar ningun ti

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones, no implica autorizacién alguna para
Curaduria Urbana o la autoridad competente en los términos de que trata el Decreto 1469 de 2.010

ARTICULO 334. PROPORCIONALIDAD EN LOS PROCESOS DE URBANIZACION.

Cada uno de los lotes resultantes del proceso de urbanizacién o subdivision, asumira de forma prop
uno solo de ellos, de acuerdo con el principio de reparto equitativo de cargas y beneficios. El pago -

Los lotes resultantes de cualquier proceso de desarrollo urbanistico, de conformidad con el reparto
definan o requieran para el lote de mayor extension y para dar accesibilidad directa a cada uno, no |

Tanto en los planos que hayan de ser aprobados, como en el cuadro de areas y documentos 0 actos i

y protocolizado el cumplimiento de dichas obligaciones de forma proporcional, de acuerdo con el p
ARTICULO 335. PROCESOS DE URBANIZACION SEGUN LAS ZONAS DE TRATAMIE!

So6lo se admitiran procesos de subdivision de predios y procesos de urbanizacion con base en los re
desarrollo, y renovacion urbana, se admitiran en concordancia con lo establecido en los planes parc
urbanistica.

ARTICULO 336. ESTUDIOS GEOTECNICOS REQUERIDOS PARA LOS PROCESOS DE |

Todo desarrollo urbanistico debera cumplir con lo establecido en las normas colombianas de disefic
estudios geotécnicos definidos en el capitulo de medidas de manejo para las zonas de amenaza y ri¢

ARTICULO 337. PROCESOS DE CONSTRUCCION EN LOS SUELOS URBANO Y DE EX
De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1.997 y el Decreto Nacional 1469 de 2010, en
el tramite de adopcion de plan parcial y de licencia de urbanizacion. Son modalidades de los desarr
1. Las obras nuevas de edificacion en terrenos no construidos o cuya area este libre por demolicion
2. Las ampliaciones o incremento de areas construidas de una edificacion existente.

3. Las adecuaciones o cambios de uso de una edificacion o parte de ella garantizando la permanenc
4. Las modificaciones o variaciones del disefio arquitectonico o estructural de una edificacién exist

5. Las restauraciones u obras tendientes a recuperar y adaptar un inmueble o parte de este, con el fii
de los valores urbanos, arquitectonicos, estéticos e historicos establecidos en su declaratoria.

6. El reforzamiento estructural de inmuebles con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados ¢



7. La demolicion total o parcial de edificaciones existentes en uno o varios predios, garantizando qt
8. La reconstruccién de edificaciones, que contaban con licencia o acto de reconocimiento y que fu
9. La construccidn de cerramientos de manera permanente sobre un predio de propiedad privada.
10. La obtencion de la licencia de construccidn en los lotes resultantes de procesos de urbanizacion
competentes.

ARTICULO 338. ACTUACIONES URBANISTICAS DESTINADAS A VIVIENDA.

La clasificacion de estos desarrollos se realiza de conformidad a lo siguiente:

1. Segun nuimero de soluciones contenidas en el lote. En coherencia con el nimero de soluciones h:
a) Vivienda Unifamiliar: Unica solucion de vivienda desarrollada o edificada en un lote o terreno.
b) Vivienda Bifamiliar y Vivienda Trifamiliar: Desarrollo habitacional de dos o tres soluciones de \

c) Vivienda Multifamiliar: Corresponde a desarrollos habitacionales conformados por cuatro (4) o |
de cerramiento; entre otros.

d) Inquilinato: Se refiere a una vivienda administrada por una persona que, para ella misma o para ¢

2. Segun la unidad de habitacion. Entendida como la unidad de habitacién y como lugar independie
establecida en el presente Plan, la vivienda puede ser, tipo casa, tipo apartamento, tipo compartida

a) Vivienda tipo casa: Unidad de vivienda construida y destinada para ser habitada por una sola fan
terreno, ademas de las estructuras y areas comunes, razén por la cual debe estar sometido al régime

b) Vivienda tipo apartamento: Unidad de vivienda construida y destinada para ser habitada por una
multifamiliar cuatro (4) o mas soluciones habitacionales, razon por la cual debe estar sometido al re

¢) Vivienda compartida: Corresponde a la tipologia de vivienda que reconoce otra forma historico-
cada familia un cuarto o varios espacios privados y compartiendo otros espacios comunes. La admi
habitar.

3. Segun la proximidad de las edificaciones. Los desarrollos urbanisticos y constructivos destinado:
a) Aisladas: Cuando la edificacion debe respetar retiros respecto a los linderos del predio o terreno
b) Apareadas: Cuando dos edificaciones se adosan (comparten) por uno de sus linderos.

c) Continuas: Cuando las edificaciones se adosan a otras por sus costados laterales o por éstos y su

4. Segun valor de venta. De conformidad a lo establecido en el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, I
Dichas viviendas, destinadas a la atencidn de la poblacion mas pobre y vulnerable deberan cumplir

Teniendo en cuenta lo anterior, en lo referente al precio de venta la vivienda puede considerarse col
prioritaria - VIP y vivienda de interés social — VIS.

PARAGRAFO. Seran modalidades de las actuaciones urbanisticas para desarrollo de viviendas las



Doctrina Concordante MEDELLIN
2016:
Concepto SGMED 126 de 2016 - Viabilidad del Proyecto de Acuerdo N° 049 de 2016 'Por medic
2015:

Concepto SGMED 133 de 2015 - Viabilidad del Proyecto de Acuerdo 'Por medio del cual se expi

ARTICULO 339. DESARROLLO PROGRESIVO DE LA CONSTRUCCION EN PROYECT(

Entendiendose el desarrollo progresivo como la consolidacion del espacio privado de la vivienda -t

1. En tipologias unifamiliares, bifamiliar y trifamiliar, como unidad bésica de vivienda, se deben ge
comunes. Los planos y disefios de la ampliacion de las viviendas deben contener el disefio de los es

2. Respecto a la tipologia multifamiliar, se debe garantizar la construccion de la estructura de confc
maultiple. Los planos y disefios de la ampliacion de las viviendas deben contener el disefio de los es

3. La unidad béasica de desarrollo progresivo en las tipologias unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar, s
construccidn o por urbanizacion.

Bajo este estandar, se asumira como area minima privada para la vivienda tipo apartamento de un s

exclusivos en esta tipologia, con el animo de promover la mixtura de tipologias e integracion socio
ARTICULO 340. DESARROLLO PROGRESIVO DEL PROCESO URBANISTICO.

Solo se admitira el desarrollo progresivo de obras de urbanismo, amoblamiento y paisajismo, en pr

urbanisticas y el Municipio asuma las garantias del proceso de consolidacion urbanistica.

CAPITULO Il. NORMAS VOLUMETRICAS

ARTICULO 341. AREAS Y FRENTES MINIMOS DE LOTE PARA TRATAMIENTOS DE
Sin perjuicio de las normas de densidades, indices de construccion y alturas maximas, contenidas e
poligonos de consolidacion, y conservacion.
Estas areas y frentes minimos se usaran también para los lotes donde se desarrollen proyectos de vi
Los lotes existentes con frentes o areas mayores a las aqui establecidas no podran ser objeto de sub

Se exceptuan aquellos que mediante proceso de urbanizacion en lotes mayores de dos mil metros ci

Tabla. Areas y frentes minimos segun tipologia de vivienda en poligonos con tratamiento de Conso

\ Unifamiliar
\Frente minimo (metros lineales)
| Area minima (metros cuadrados)




**En lotes destinados a vivienda bifamiliar, cuando cada vivienda se ubique en pisos diferentes, el
setenta y dos metros cuadrados (72,00 m2). No sera admisible el fraccionamiento del lote y la edifi

Los lotes para multifamiliares definidos en la tabla anterior cumpliran con la relacion entre frente y

Tabla. Dimensiones de frentes minimos para vivienda multifamiliar, proyectos mixtos y otros usos,

|Area NetaDe Lote
1120 m2 a 1.999 m2
110.00 m

112.00 m

18.00 m

2000 M2 0 més m2

En lotes con una superficie igual o superior a ciento veinte metros cuadrados (120,00 m2) y frente i
En poligonos con tratamiento de Consolidacién nivel 4 se podré integrar un maximo de tres (3) lott
Para los lotes con frente sobre la Avenida EI Poblado Carrera 43 A, aplican los frentes y areas estat
Para los lotes con frente sobre la Avenida Las Palmas, aplican los frentes y areas establecidos en el

PARAGRAFO 1. Estas dimensiones minimas de frente y area de lote, seran aplicables a todo proye
modificaciones o ampliaciones que generen nuevas destinaciones de vivienda, cuando con estas act
aprovechamientos y cesiones publicas del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 2. Cuando un lote o un conjunto de lotes al integrarse no logran cumplir con una de
aprovechamientos establecidos en la tabla de Aprovechamientos y Cesiones Pablicas; en tal caso, s

PARAGRAFO 3. Los usos diferentes a la vivienda, se ajustaran a la norma de frentes y areas minir
cada tratamiento en este Acuerdo. Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento, de los aprovechamie

PARAGRAFO 4. Los lotes y edificaciones destinados al uso residencial o mixto, se cefiiran a los re
presente Plan. Las edificaciones aprobadas con retiros diferentes a los establecidos en este Acuerdo

ARTICULO 342. AREAS Y FRENTES MINIMOS DE LOTE PARA TRATAMIENTOS DE N

En los poligonos con tratamiento de mejoramiento integral, los pardmetros de frente y area minima
cuales podran modificar estas normas constructivas.

ARTICULO 343. AREAS Y FRENTES MINIMOS DE LOTE PARA TRATAMIENTOS DE [

Los planes parciales definiran en su reglamentacion especifica las dimensiones minimas de frentes
especifica.

Este mismo criterio aplica a los desarrollos urbanisticos y constructivos a realizar a partir de los pla
lote definidos para el tratamiento de Consolidacion en el Articulo 341.

ARTICULO 344. RETIROS.



Las edificaciones deberan disponer de retiros frontales, laterales y de fondo, ademas de los previsto
las vias, procurando que ésta no cause impacto por encajonamiento de via o desproporcion entre el
se deberan guardar retiros a otras edificaciones, cuando los usos generen potenciales impactos nega

Estos retiros se refieren, a:

1. Distancias a respetar entre linderos.

N

. Entre fachadas, de acuerdo con su tipologia (abierta, cerrada o semi-cerrada).

3. Dimension de voladizos hacia la via publica y sobre antejardin.

4. Conformacion de ochavas en esquinas.

5. A intercambios viales y pasos a desnivel.

6. A las infraestructuras del Metro, Metrocable y otras infraestructuras de transporte aéreo o terrest
7. Al rio, quebradas, cafos, escorrentias, canales, entre otros.

8. Retiro frontal minimo a eje de via, antejardines, a lineas, redes o elementos necesarios para la prt
9. De aislamiento entre los diferentes usos por conflictos funcionales o de contaminacion ambienta
Las dimensiones de retiros que no se especifiquen en este Acuerdo y otras especificaciones de man
Municipal expida por decreto de conformidad con sus facultades reglamentarias.

ARTICULO 345. RETIRO PERIMETRAL.

Los retiros de las edificaciones se regiran por las siguientes disposiciones:
1. De urbanizacion.

Los desarrollos urbanisticos con edificaciones que no superen los tres pisos u once metros (11,00 nr
perimetral de urbanizacion de cinco metros (5,00 m).

Los desarrollos urbanisticos con edificaciones que superen la altura establecida en el inciso anteriol
En caso de que las edificaciones superen los 14 pisos 0 treinta y ocho metros (38,00 m.), deberan te
El retiro perimetral se podré contabilizar como parte del 10% de la zona verde privada de uso com(

En procesos de urbanizacion abierta y de uso residencial, no se exigira este retiro perimetral, no ob:
de tratamiento donde se localicen los predios.

2. Entre diferentes usos.

Cuando existan edificaciones destinadas a vivienda que colinden con usos prohibidos, se dejara cor
instrumentos. La compatibilidad de dichos usos queda definida en la tabla de Actividades permitid:

Los desarrollos urbanisticos y constructivos destinados a cualquier uso, localizados contiguo a usos

Los desarrollos urbanisticos destinados a comercio o servicios, en lotes con area igual o superior a



metros (10,00 m.), en el evento de que el desarrollo colinde con usos prohibidos definidos en el Ar

Lo anterior no excluye el cumplimiento de otros retiros de mayor dimension, tales como, los que se
al respecto pueda expedir la Administracion Municipal.

Los escenarios deportivos y recreativos, ya sean independientes o que se localicen al interior de des
ARTICULO 346. RETIRO DE CONSTRUCCIONES A LINDEROS.

De acuerdo con su destinacién, densidad, altura, area bruta del predio y aprobaciones urbanisticas ¢

forma:

1. En toda la ciudad aplican los retiros entre fachadas definidos en el Articulo 351 del presente AcL

2. En casos de cambio de tipologia, aumento de altura o densidad y cuando el lote forme parte de ul

3. En las urbanizaciones aprobadas con anterioridad a las presentes normas, se respetaran los retiro:

ARTICULO 347. RETIRO DE CONSTRUCCIONES A LINDEROS EN ZONA 5.

En la zona 5, en los sectores que tengan conformacion con retiros laterales y de fondo, las edificaci
En caso de que las edificaciones superen los catorce (14) pisos o treinta y ocho metros (38.00), deb
En Astorga, El Poblado, Manila, Barrio Lleras y Provenza, que no tienen conformacion de retiros I
Los desarrollos urbanisticos con edificaciones que no superen los tres pisos de altura u once metros
En el corredor de la 43A las edificaciones tendran los retiros establecidos en Articulo 361 del prese

Concordancias MEDELLIN
2019:

Circular 188 de 2019, interpretacion del articulo 347 del Acuerdo 48 de 2014, para sectores que n

ARTICULO 348. RETIRO DE CONSTRUCCION A LINDEROS EN EL SECTOR DE LA PIL

En el sector de La Pilarica, poligono Z2_CN1_20, y en el poligono Z6_CN4_11 correspondiente al

Para alturas mayores a cuatro (4) pisos o catorce metros (14,00 m.), los retiros a linderos seran de s

ARTICULO 349. RETIROS DE CONSTRUCCION A LINDEROS EN LOTES RESULTANT

Sin detrimento del retiro perimetral que se deba cumplir segln lo establecido en la presente reglam
1. Urbanizaciones destinadas a vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar, cuyas edificaciones nc

2. En las urbanizaciones destinadas a vivienda multifamiliar, los retiros a linderos entre los lotes re:



Para cualquier tipologia de fachada, las edificaciones hasta catorce (14) pisos o treinta y ocho metr
nueve metros (9,00 m.), a partir de la altura antes mencionada.

ARTICULO 350. LAS FACHADAS Y SUS CARACTERISTICAS.
Con el fin de garantizar las 6ptimas condiciones de habitabilidad en las edificaciones, la integraciol

edificacién podran ser:

1. Fachada abierta: Es la superficie exterior delimitante de una edificacion, que sin restricciones pre
libres.

2. Fachada semicerrada: Es un tipo de fachada intermedia entre la abierta y la cerrada, utilizada cua
3. Fachada cerrada: La fachada cerrada es la superficie exterior delimitante de una edificacion que |
de la iluminacidn y ventilacion directa y natural.
ARTICULO 351. RETIROS ENTRE FACHADAS.

La ampliacion, adecuacion, modificacion o restauracion de todo proyecto constructivo, aislado o pe
garantizar la integracion visual entre tales espacios, la armonia y estética urbana, la proteccion y sei
Se incluyen dentro de este requerimiento, todas las edificaciones destinadas al uso residencial, com
Cuando las areas de parqueo al servicio de la edificacion se dispongan en los tres primeros pisos nc
Los empates de fachadas de las diferentes edificaciones deberan conformar un perfil urbano armoén
Para toda edificacién destinada a cualquier uso, la distancia entre fachadas estara relacionada con e
1. Ambas fachadas abiertas: doce metros (12,00 m.), tomados a partir de la parte exterior del volad
2. Ambas fachadas cerradas: No requieren retiro, pero en los sectores donde se haya establecido o €

3. Ambas fachadas semi-cerradas o fachada abierta a fachada semi-cerrada o cerrada: El retiroy la "
ARTICULO 352. RETIRO DE CONSTRUCCION EN ESQUINA-OCHAVA.

Toda edificacion ubicada en esquina que no contemple frente a una de sus fachadas un retiro minin

alineamiento, dependiendo de su ubicacion en &rea residencial o en otras areas con diferente catego

Cuando la edificacion presente uno de sus frentes hacia un sendero peatonal que no sea posible con

El radio minimo de ochava en sector residencial es de tres metros (3,00 m.), en areas con otras cate

Ro=Rg-[(al+a2)/2]

Ro: Radio de ochava.

Rg: Radio de giro.

al: distancia desde el borde de calzada al paramento 1.



a2: distancia desde el borde de calzada al paramento 2.
ARTICULO 353. RETIRO FRONTAL MINIMO A EJE DE VIiA, O A ALGUN COMPONEN"

1. Toda edificacion que sea igual o mayor de cinco
(5) pisos o diez y siete metros (17,00 m.) de altura, debera cumplir con un retiro de once metros (1.

m.) al eje de la via, tomados desde el paramento del primer piso al eje de la seccion, bien sea public
hacia todos los ejes de las vias a las cuales dé frente el lote.

2. A las edificaciones que presenten estas mismas alturas, que den frente a espacios publicos abiert:

3. A las edificaciones que presenten una altura menor de diez y siete metros (17,00 m.) que den frel
cuando exista una distancia minima entre los paramentos de doce metros (12,00 m.). En todos los ¢

4. Las edificaciones que tengan aprobada y construida una altura hasta cuatro (4) pisos sin retiro frc
aprovechamientos establecidos en la tabla del Articulo 280. Tabla de Aprovechamientos y cesiones

5. Para las edificaciones localizadas con frente a pasos a desnivel en altura, el retiro frontal de once
ARTICULO 354. RETIRO FRONTAL MINIMO A EJE DE VIiA, O A ALGUN COMPONENTE |
Los retiros definidos para estas areas, se regiran por las siguientes disposiciones, siempre y cuando
1. Cuando las edificaciones presenten plataforma o z6calo urbano (minimo de 3 pisos o doce metro

2. A las edificaciones que den frente a espacios publicos abiertos tales como plazas, plazoletas, par:
el lote tenga fachadas sobre otras vias, se exigira el retiro frontal de 11 metros sobre las mismas.

3. A las edificaciones que presenten una altura menor de catorce metros (14,00 m.) metros que den
distancia minima entre los paramentos de doce (12.00) metros. En todos los casos, las fachadas sier

4. Las edificaciones que tengan aprobada y construida una altura hasta cuatro (4) pisos sin retiro frc
aprovechamientos establecidos en el Articulo 280. Tabla de Aprovechamientos y cesiones publicas

Solo para la subzona 3. Centro Tradicional del macroproyecto RioCentro:
5. La altura maxima de la edificacion sera de dos (2) veces la seccion de la via mas retiro adicional.
La altura adicional correspondera a tres (3) veces la dimension del retroceso adicional.

ARTICULO 355. ASPECTOS GENERALES Y DIMENSIONES DE LOS VOLADIZOS.

1. Aspectos Generales.
En toda edificacion se permitira la construccion de voladizos en paramento abierto (balcén) o const

a) Garantizar que no haya encajonamiento de las secciones publicas, registros entre las propiedades
quebradas, entre otros, y en general las caracteristicas de los espacios publicos.

b) Permitir la libre circulacion, para lo cual se regula el galibo vertical entre el nivel del andén y el



c) Respetar los retiros necesarios para garantizar la seguridad respecto a lineas de energia y de trans
2. Dimensiones de los voladizos

La construccion de balcones y espacios cerrados con cualquier tipologia de fachada, se permitira er
retiros privados, de la siguiente forma:

a) Frente a vias o servidumbres con seccion menor a nueve metros (9,00 m.) no se permitiran volad
b) Frente a vias con seccién mayor o igual a nueve metros (9,00 m.) y hasta doce metros (12,00 m.)
c) Sobre areas publicas definidas como parques, zonas verdes publicas, recreativas, los voladizos p

d) En vias con seccion mayor a doce metros (12,00m.) sin antejardin, las edificaciones podran sobr
requieran de retiro adicional para completar el retiro de once metros (11,00 m.) a eje de via, el vola

e) Las edificaciones ubicadas en el Centro Tradicional (Sub-Zona 3 Plan Medellin Centro delimitac
podra darse Unicamente en aquellos sitios en que la distancia entre el paramento de construccion y |

f) Los voladizos deber&n quedar a una altura no inferior a dos con cincuenta metros (2,50 m.) con r
extremo correspondiente a la cota mas alta del terreno, medida a partir del nivel del andén hasta el |

g) En el Centro Tradicional (Sub-Zona 3 de Rio Centro delimitada en el Mapa 33 Instrumentos de |
transicion respecto a edificaciones existentes cuyos voladizos se encuentren a una altura menor, no

h) Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos, los balcones se deberan retirar un metro |

i) Los lotes que tengan reglamentados retiros laterales o de fondo podran construir voladizo sobre ¢
metro (1,00 m.) siempre y cuando el retiro sea igual o mayor a diez metros (10,00 m.).

J) Los voladizos sobre ochavas se podran proyectar hasta 0,80 metros sobre el andén a partir del pal
méaxima en todos los niveles de la edificacion.

PARAGRAFO 1. Las edificaciones en altura con voladizos mayores a los aqui establecidos, constr
Se exceptlan las ubicadas en la Subzona 3. Centro Tradicional, que den frente al viaducto del Metr

PARAGRAFO 2. Las edificaciones localizadas con frente a espacios publicos que presenten una di
los paramentos contiguos y que por su altura no impidan el flujo peatonal y vehicular.

ARTICULO 356. RETIROS EN BIENES Y AREAS DE INTERES PATRIMONIAL Y ARQU

Cualquier actuacion urbanistica a realizar en predios localizados en los poligonos con tratamiento ¢
que aplique este instrumento. Los retiros establecidos en el presente Acuerdo para los demas casos,
expidan con ocasion de su adopcion.

ARTICULO 357. RETIRO DE ANTEJARDIN.

Acorde con lo establecido en la reglamentacion vigente, se define como antejardin el area libre comn

El antejardin es de estricto cumplimiento, aun cuando no aparezca en el informativo de alineamient
Movilidad y las normas que la Administracion Municipal expida sobre esta materia. Se exceptuan (



por costado de cuadra.

ARTICULO 358. RETIROS A ESTRUCTURAS ESPECIALES.

Con respecto a estructuras tales como oleoductos, gasoductos, antenas de transmision y similares st

ARTICULO 359. RETIRO A INTERCAMBIOS VIALES Y A INFRAESTRUCTURAS DE TI

Toda edificacion debera garantizar los siguientes retiros:

1. Retiro a lineas y vias férreas: Con respecto a las vias férreas diferentes al Metro, se establece un
construcciones, segun la normativa vigente.

2. Pasos a desnivel o intercambios viales en altura:

Las edificaciones en lotes que den frente a pasos a desnivel en altura o deprimido, dependiendo de :
a) Para edificaciones frente a pasos a desnivel el retiro frontal de once metros (11,00 m.) se medira.
b) Para edificaciones que dan frente a intercambios viales en altura o en deprimido que no contemp

3. Retiros a glorietas: Para el desarrollo de proyectos urbanisticos localizados dando frente a gloriei
minimo de once metros (11,00 m.) a eje de via; en todos los casos primara el mayor. No se admitir:
de una calzada de servicio; siempre se deberan construir el andén y la zona verde.

ARTICULO 360. RETIROS AL VIADUCTO Y A LAS ESTACIONES DEL METRO Y AL S|

Son las distancias minimas que deben conservar las edificaciones ubicadas directamente frente al v
(12,00 m.)) minimo de doce metros (12,00 m.) entre el paramento de la edificacion y la parte mas e
sistema.

En los inmuebles localizados en el area de influencia del Metrocable y Metroplds, para las obras nu
cumpliendo con lo establecido en el Articulo 355. Aspectos generales y Dimensiones de los VVoladi

En suelo urbano, uno de los retiros laterales podra ser utilizado para parqueo de visitantes descubie
colindante, en ningln caso podra sobrepasar el nivel final del terreno o cubrirse.

ARTICULO 361. LOTES CON FRENTE SOBRE LA AVENIDA EL POBLADO -CARRERA

Las disposiciones para los lotes con frente a la Avenida El Poblado —Carrera 43 A- se diferencian p
1. Tramo A: entre Calles 29 y 37.

a) Retiros: sobre ambos costados de la Carrera 43 A entre las calles 29 y 37, se debera respetar un &
arborizado de acuerdo con lo establecido en el manual de silvicultura urbana. Solamente es aplicab
establecidos para el resto de ciudad.

Los predios ubicados en la totalidad del tramo A no tendran exigencias de retiros laterales ni de fon



En estos predios uno de los retiros laterales se podréa utilizar para acceso vehicular a sétanos, semis

b) Frentes y areas minimas de los lotes: Los lotes para proyectos nuevos tendran un frente minimo «
fraccionar.

En el Tramo A: entre calles 29 y 37: las adiciones y modificaciones a los predios que no cumplan ¢
la de la menor de las dos colindantes, sin sobrepasar los tres pisos de altura. En ningdn caso se podi

2. Tramo B: entre Calles 29 y 11A.

a) Retiros: Toda edificacion a ser desarrollada en lotes que den frente a la Carrera 43A entre la Call
retirard nueve metros (9,00 m.) tomados desde el mismo punto. Dicho retiro debera tener un tratam
tramo se aplicaran los retiros frontales a eje de via establecidos para el resto de ciudad.

Los retiros laterales y de fondo serén de seis metros (6,00 m.) por todos los costados en el tramo co

b) Frentes y areas minimas de los lotes: Los lotes para proyectos nuevos tendran un frente minimo «
fraccionar.

3. Tramo C: Entre Calles 7'y 21 Sur.

a) Retiros: Toda edificacion a ser desarrollada en lotes que den frente a la Carrera 43A entre la Call
via. En el tramo comprendido entre las calles 16 Ay calle 21 sur estos retiros de diez metros (10,0(
cuatro metros (4 m.). Si la edificacion no contempla plataforma el retiro total sera de veintidds met

El retiro aqui establecido sera tratado en zona verde arborizada, con el fin de conformar un bulevar
Los retiros laterales y de fondo seran de seis (6,00 m.) metros por todos los costados.

En caso que el lote tenga frente sobre vias diferentes a la Carrera 43A, el retiro frontal entre el para
completar la dimension de seis (6,00 m.) metros.

b) Frentes y areas minimas de los lotes: Los lotes para proyectos nuevos tendran un frente minimo
pueden fraccionar.

4. Generalidades para los lotes con frente a la Avenida EI Poblado —Carrera 43 A-

a) Altura: La altura minima para las edificaciones corresponde a la plataforma, con tres pisos (3) o
b) Plataforma: La altura minima corresponde a tres pisos (3) o doce (12,00 m.) metros y a una altur
c) Frentes y &reas de Locales: Los locales independientes tendran un area minima de cincuenta meti

Los lotes con areas y frentes menores a los establecidos en este Articulo, tendran una altura maximi

ARTICULO 362. LOTES CON FRENTE SOBRE LA VIA LAS PALMAS.

Los lotes con frente a la via Las Palmas deberan aplicar las siguientes disposiciones:
1. Delimitacién: Comprende las fajas de sesenta metros lineales (60,00 m.), tomados a partir del eje

2. Altura: Las areas al interior de esta delimitacion reguladas mediante indice de construccion tendi



3. Retiros laterales y de fondo: Seis metros (6,00 m.)

4. Retiro frontal: Quince metros (15,00 m.) a partir del eje de la calzada méas proxima.

5. Area y frente minima de lote: Quinientos metros cuadrados (500,00 m.) y frente minimo treinta r
6. Ocupacion de antejardines: No se permite ocupar los antejardines para la colocacion de mesas 'y -
CAPITULOII.

ESTACIONAMIENTOS.
ARTICULO 363. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE ESTACIONAMIENTOS DE VEH

Para las areas destinadas a estacionamientos de vehiculos aplicaran las siguientes disposiciones:

1. Latabla del Articulo 366. Exigencias de estacionamientos para vivienda de interés prioritario, cc
2. Cuando las areas de parqueo al servicio de la edificacion se dispongan en los tres primeros pisos
3. Aplicaran las normas técnicas para estacionamientos y clasificacion de los mismos, de los articul
4. En ningln caso se permitira la habilitacién y uso de las zonas verdes, los antejardines y andenes
5. Los estacionamientos de vehiculos al servicio de un desarrollo urbanistico y/o constructivo debel
6. La ubicacion de los estacionamientos publicos y privados no debera causar conflictos en la via p!
7. Para estacionamientos en equipamientos aplicara la norma especifica definida para otros usos en

8. En centros comerciales construidos y en funcionamiento antes de la adopcion del presente Plan, :
para celdas de estacionamiento que estén definidas en la licencia de construccion. Las areas objeto
OBLIGACIONES URBANISTICAS del TITULO I1l. Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisti

ARTICULO 364. ESTACIONAMIENTOS PARA USO RESIDENCIAL.

La siguiente tabla indica el nGmero maximo de estacionamientos por vivienda, estableciendo la rel:

\ Estrato \ \ Privados
\Vehiculo

1 111

2 1171

3 111

4 11.251

5 11.5/1

6 151

Para la aplicacion de la anterior relacion, niamero de celdas de parqueo exigidas y nimero de vivier

1. En estrato 4 se podra pasar a 1,50 celdas de parqueaderos privadas por vivienda; las celdas adicic



estacionamiento adicional. Si adicionalmente se excede esta relacién, las celdas de parqueadero res
construccion. Esta obligacion adicional serd pagada en dinero.

2. En estratos 5 y 6 se podra pasar a dos (2) celdas de parqueaderos privados por vivienda; las celdz
unidad de estacionamiento adicional. Si adicionalmente se excede esta relacion, las celdas de parqu
del indice de construccion.

Esta obligacion adicional sera pagada en dinero.
3. Obligatoriedad de parqueaderos para bicicletas: Sera de 1 por cada 10 parqueaderos de vehiculos

4. Las areas generadas por los parqueaderos de visitantes al servicio del proyecto, que excedan el tc
se formule el Plan Maestro de Estacionamientos que hace parte del Plan Integral de Movilidad Sost

PARAGRAFO 1. La reglamentacion de incentivos para la construccion de edificios dedicados prin
de Estacionamientos el cual hace parte del Plan Integral de Movilidad Sostenible.

PARAGRAFO 2. Cuando la cifra resultante de aplicar la relacion de parqueaderos por unidades de
ARTICULO 365. ESTACIONAMIENTOS PARA OTROS USOS DIFERENTES AL RESIDE|

La siguiente tabla indica el nGmero maximo de estacionamientos en usos diferentes al residencial, |

[Estrato |Comercio, Oficinas, y Establecimientos Publicos
Privado

1 [1/100

2 [1/100

3 [1/100

4 [1/100

5 |1/100

6 [1/100

Para la aplicacion de la anterior relacion, nimero de celdas de parqueo exigidas y metros cuadrados
1. Obligatoriedad de parqueaderos para bicicletas: 1 por cada 10 parqueaderos de vehiculos privadc

2. Las areas generadas por los parqueaderos privados y de visitantes al servicio del proyecto, que e

ARTICULO 366. EXIGENCIAS DE ESTACIONAMIENTOS PARA VIVIENDA DE INTERE

Todo proyecto de VIP debera cumplir con las obligaciones de estacionamientos de vehiculos y mot

Obligacion Vehiculos Obligacién Motos
VIP 110 173

Para la aplicacidn de la antenor relacion, nimero de celdas
de parqueo exigidas y numero de wviviendas, se entendera
gue el numerador comesponde a las celdas por generar y el
denominador a las viviendas por cubrir con dicha obligacion.

1. Obligatoriedad de parqueaderos para bicicletas: 1 por cada 10 parqueaderos de vehiculos privadc



2. Las celdas de parqueo objeto de la mencionada reglamentacién no podran ser enajenadas.
3. No se podra generar mayor o menor cantidad de celdas de estacionamiento para vehiculos y mot
PARAGRAFO 1. Las celdas de parqueo objeto de la mencionada reglamentacion deberan mantene

PARAGRAFO 2. Las celdas producto de la aplicacion de la norma anterior seran comunes en las u
ARTICULO 367. CELDAS DE PARQUEO PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCI

En los estacionamientos privados y para visitantes de todas las edificaciones abiertas al publico cor
reglamentacion expedida para tal efecto por el gobierno nacional, en una proporcion como minimo
cincuenta metros (3,50 m.) de ancho por cinco metros (5,00 m.) de largo. En los casos donde se loc

ARTICULO 368. ESTACIONAMIENTOS PARA DESARROLLOS CONSTRUCTIVOS QUE
Las actuaciones urbanisticas que generen ciento cincuenta (150) o mas celdas para el estacionamiel

arteria, deberan presentar un analisis de movilidad al

Departamento Administrativo de Planeacion, mediante el cual se sustente la solucién al interior y a
obtencion de la licencia de urbanismo y construccion del proyecto se debera acreditar ante el respec

Si el andlisis muestra puntos saturados o conflictivos, el interesado debera presentar las alternativas
CAPITULOIV.

NORMAS RELACIONADAS CON LA HABITABILIDAD Y ACCESIBILIDAD DE LAS EDIFI
ARTICULO 369. COMPONENTES DE LA VIVIENDA.

Toda unidad de vivienda, debera contener para su adecuado funcionamiento los siguientes espacios
1. Area de servicios para la higiene y preparacion de alimentos (bafio completo, cocina, zona de rof
2. Area social (salon comedor).

3. Area privada (alcobas).

Asi mismo, debera garantizar condiciones adecuadas de localizacion, habitabilidad, funcionalidad \
PARAGRAFO. La vivienda puede ser mixta cuando ademas de cumplir con todos los requisitos o
deberé ser consistente con la proporcion de usos del suelo con base en los aprovechamientos asigne

ARTICULO 370. AREA MINIMA CONSTRUIDA DE VIVIENDA.

Con base en criterios ambientales, sociales y econdmicos la unidad de vivienda segun la tipologia

Tabla: Area minima construida de vivienda segin tipo y nimero de alcobas.



Todas las tipologias

\Vivienda de una (1) alcoba (aparta estudio)
\Vivienda de 2 alcobas

\Numero de alcobas

\Vivienda de 3 alcobas

\Vivienda de 4 alcobas

\* S6lo en desarrollo progresivo.

Nota: La diferencia en areas para viviendas VIP de 3 y 4 alcobas respecto a las viviendas VIS y NC
la valor estipulado por el respectivo Plan Nacional de Desarrollo.

Las viviendas, deberan garantizar que al menos uno de los lados de las alcobas, no sea inferior a 2,¢
ARTICULO 371. UNIDADES ECONOMICAS EN DESARROLLOS DE VIVIENDA DE INT
Los proyectos urbanisticos y/o constructivos destinados a vivienda de interés social prioritaria que |
econdmica estara localizada en el primer piso de la edificacion.
PARAGRAFO. En el caso de desarrollos que presenten 200 unidades de vivienda o mas, se concen
aplicables las normas especificas que al respecto se encuentren vigentes.
ARTICULO 372. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE ACCESIBILIDAD.
Las edificaciones deberan presentar su acceso al nivel proximo del andén perteneciente a la via pak

incluyan vias exclusivas para el sistema, no se permitira el acceso vehicular directo a las edificaciol

Las formas de proyectar los accesos a las edificaciones deberan cumplir con requerimientos de dim
y al borde de la esquina, salidas de emergencia, circulaciones y accesos adecuados a los cuartos téci

El porcentaje y la forma de acceder a las edificaciones que no impacte la conformacion topogréafica
facultades reglamentarias.

Supletoriamente aplicaran las disposiciones contenidas en los articulos 290, 291 y 296 del Decreto
PARAGRAFO 1. Al momento del recibo de obra se verificara el cumplimiento de las especificacic

PARAGRAFO 2. La falta de regulacion especifica no sera excusa para el no cumplimiento de esta
ARTICULO 373. DE LA ACCESIBILIDAD EN EDIFICACIONES Y DISPOSICIONES PAR,

En todo proyecto de construccion de cualquier edificacion que haya de destinarse a la prestacion de
las puertas de acceso, las rampas, las circulaciones internas y los ascensores, en los casos en que €s
entidades competentes.

Asi mismo, el proyecto correspondiente deberé prever las areas que habran de destinarse para la ad
instalaciones destinadas al uso de teatros, salas de cine y actividades de concentracion pablica o sin

Se deberan cumplir en todo proyecto constructivo, sea publico o privado, donde se haya de interver



dar cumplimiento a Ley 1346 de 2.009 y Al articulo 14, numeral 8 y Articulo 20, numeral 1 de la L
PARAGRAFO 1. Al momento del recibo de obra se verificara el cumplimiento de las especificacic

PARAGRAFO 2. La falta de regulacion especifica no sera excusa para el no cumplimiento de esta
ARTICULO 374. ILUMINACION Y VENTILACION.

1. Toda edificacion debe disponer de iluminacion y ventilacion natural y directa a través de fachade
por norma, y podran utilizar medios artificiales y mecanicos para garantizar iluminacion y ventilaci
haran de acuerdo con las especificaciones requeridas para tal efecto.

2. Las especificaciones respecto a patios y vacios se determinaran teniendo en cuenta la altura de la

3. Los espacios principales tales como areas sociales y alcobas en las edificaciones destinadas al us
través de otros espacios de servicios, por buitrones o por medios mecanicos.

4. Se deberan observar los requerimientos de distancias minimas entre fachadas de acuerdo con su 1
considerable para evitar el encajonamiento de via y la disminucion de las condiciones de habitabilic

5. Aplicara la norma especifica para las condiciones de iluminacion y ventilacion de las edificacion
6. Se debera cumplir con lo establecido en el titulo J de la NSR_10 con respecto a la proteccion cor
PARAGRAFO. Toda edificacion destinada al uso residencial en cualquiera de las tipologias de viv
Decreto reglamentario 926 de 2010 de la Ley 400 de 1997 o las normas que le modifiquen o sustitu

ARTICULO 375. SEGURIDAD FISICA Y LA FUNCIONALIDAD PARA LOS DESARROLL

Las edificaciones en altura, dependiendo del nimero de pisos, tipologia y destinaciones, deberan cc

Todas las edificaciones deberan disponer de salidas y entradas amplias y sin obstaculos de cualquie
cuartos de basuras, shute o buitron para canalizar las basuras, buitrones para canalizaciones telefon
servicio sanitario comun o al servicio de la porteria, cuartos utiles y técnicos, tanques de agua, terre

Los aspectos especificos sobre estos temas estan reglamentados en los Decretos 409 de 2007 y 152
ARTICULO 376. CERRAMIENTOS.
Los lotes sin edificar que no estén ubicados entre muros medianeros deberan cercarse perimetralme

a la via, de acuerdo con la conformacion vial del sector.

Podran ser construidos muros o fachadas completamente cerradas con cualquier tipo de material, er
obras de construccion o civiles publicas o privadas, sin interrumpir, en ambos casos, la movilidad v

En ningln caso se podré autorizar a un interesado a cerrar zonas verdes, parques, plazas, vias o equ

La Administracion Municipal podra cerrar zonas verdes, parques y otras zonas de uso publico distil
establecido en la Ley 388 de 1997 y articulo 2 de la Ley 810 de 2003.



Los cerramientos seran construidos sobre las lineas o perimetros resultantes del cumplimiento de Ic
Administracion Municipal.

La altura y tipo de cerramiento, asi como otros aspectos relacionados con éstos, en los casos donde

En la aprobacion de los proyectos se propendera porque éstos contemplen la creacion de espacios p
hacia retiros de quebradas.

PARAGRAFO. La Administracion Municipal evaluaré las condiciones de los cerramientos actuale
unidades a las que se autorice el cerramiento, como contraprestacion por la administracion de dichc

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 115 de 2017 - Prestacion del servicio de alumbrado pablico en areas con cerre
2016:

Concepto SGMED 63 de 2016 - Competencias en aspectos de seguridad en cerramientos de espa

CAPITULOV.

RECONOCIMIENTOS DE EDIFICACIONES EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBA
ARTICULO 377. OBJETO DE RECONOCIMIENTOS DE EDIFICACIONES.

Las siguientes normas aplican en edificaciones individuales destinadas al uso residencial, localizad

articulo 64 del Decreto Nacional 1469 de 2.010, siempre y cuando la Administracion Municipal no

Los aspectos normativos que no estén contemplados en este capitulo, se regiran por las demas regu

Las edificaciones existentes ejecutadas con anterioridad a la fecha establecida en este capitulo y qu
reconocidas.

Se debera verificar el cumplimiento de las normas aplicables, en la totalidad del area construida de

Las edificaciones que hayan sido objeto de reconocimiento se podran ampliar, adecuar o modificar.
el Articulo 280. Tabla Aprovechamientos y Cesiones Publicas.

Toda edificacion objeto de reconocimiento, debera contar con unas condiciones adecuadas de segui

No se reconoceran las edificaciones localizadas en lotes que hagan parte del sistema de espacio puk
predios que hagan parte del sistema de espacio publico artificial y sus retiros (vias, parques, zonas \

El reconocimiento de las edificaciones que no cuentan con licencia de construccién, y que contemp
desarrollen o complementen. S6lo podréan ser objeto de reconocimiento las edificaciones con uso di
1469 de 2.010.

PARAGRAFO. De conformidad con lo estipulado en el paragrafo 4 del articulo 64 del Decreto Na
sus operadores, podran ser tramitadas ante la dependencia que sea determinada por el Alcalde medi

Concordancias MEDELLIN



2015:

Decreto 583 de 2015, por medio del cual se asigna una funcién

ARTICULO 378. CONDICIONES DEL RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES.

Las condiciones aplican de la siguiente forma:
1. En poligonos con tratamiento de Consolidacion nivel 3 (CN3) y Mejoramiento Integral (MI): Ed
2. En poligonos con tratamiento de Consolidacion niveles 1, 2, 4 y 5y Conservacion y al interior d

3. En los sectores de baja mixtura de uso residencial: Cuando las edificaciones de vivienda contem|
generar requisitos adicionales de acuerdo con la normatividad sobre usos del suelo y especifica vigt

A las edificaciones que superen la altura o las destinaciones de vivienda determinadas en este capit
reconocimiento.

ARTICULO 379. RELACION DE ACTOS DE RECONOCIMIENTO CON OTROS TIPOS Dt

1. Para el reconocimiento de las edificaciones existentes, de conformidad con las normas sefialadas

2. Cuando sobre la edificacidn objeto de reconocimiento se pretendan la realizacion de futuras intel
aprobacién sera condicién previa obtener la licencia de urbanizacion, parcelacién, subdivision o rel
superar las destinaciones, altura o el indice de construccion definidos como aprovechamientos max

3. En el acto administrativo que expida el Curador Urbano otorgando el reconocimiento, debera dej
urbanizacion, parcelacion, subdivision o reloteo, segun sea el caso, del lote de mayor extensién del
ARTICULO 380. RECONOCIMIENTO EN PROCESOS DE LEGALIZACION Y REGULAR
Los planes de legalizacién y regularizacion urbanistica, adelantados por la Administracion Municir
establecidas en este capitulo.
Mientras se adoptan estos planes se aplicara de manera transitoria lo establecido en este capitulo y ¢
Hasta tanto se expida el acto administrativo que adopte los proyectos de legalizacion y regularizaci
proceso, deberan obtener previamente su alineamiento ante el Departamento Administrativo de Pla

ARTICULO 381. RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES LOCALIZADAS AL INTERI(

Las edificaciones existentes en los lotes localizados al interior de las Areas para la Preservacion de
afios antes de la solicitud del reconocimiento en una Curaduria, segun lo establecido en el articulo ¢

ARTICULO 382. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA RECONOCIMIENTOS.



1. En los reconocimientos de edificaciones destinadas a uso residencial se debera cumplir con la ce
reconocer.

2. Dichas cesiones se calcularan de acuerdo con el Articulo 280. Tabla de aprovechamientos y cesit
3. En edificaciones que ya cuenten con licencia de construccion, en los cuales se vaya a reconocer r
calculara proporcionalmente al area construida o las destinaciones de vivienda a reconocer, descont

ARTICULO 383. VIAS Y SERVIDUMBRES.

Toda edificacion para ser reconocida debe contar con acceso desde via publica, privada o servidum
publicas o privadas) que contemplen cualquier seccion vial. El acceso a los predios a través de serv
acredite que el término de la antigiiedad de la servidumbre sea igual o superior a la de las edificacic

ARTICULO 384. RELACION CON EL ESPACIO PUBLICO PARA EL RECONOCIMIENTC
Los criterios establecidos en la presente reglamentacion seran aplicables, siempre y cuando, las edi

espacio publico.

Se hace la salvedad sobre la existencia de rampas o escaleras fuera de paramento en aquellos sector
inmueble objeto de la solicitud.

Cuando el acceso a las edificaciones se realice por medio de escaleras, rampas o puentes localizado
1. Estar localizadas en estratos 1, 2 6 3.

2. Que las escaleras, rampas 0 puentes no interrumpan u obstaculicen la circulacion vehicular o pea
3. En el caso de escaleras para acceder a los segundos niveles, localizadas sobre antejardin o zona \
4. Cuando la escalera se localiza sobre antejardin o zona verde, perpendicular al paramento, sélo se
5. Que el costado de cuadra esté conformado con este tipo de accesos en una proporcién mayor al £

6. La dimension minima aceptable del ancho de dichas escaleras o rampas sera de 0.80 metros.

ARTICULO 385. CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION PARA EL RECON

Para efectos de reconocimiento, las viviendas deberan contar con adecuadas condiciones de ilumin:

ARTICULO 386. CONDICIONES DE LOS VOLADIZOS Y RADIOS DE OCHAVA PARA E

Para el reconocimiento se cumplira con la reglamentacién especifica sobre voladizos vigente, salvc
m.) en balcon o fachada cerrada, o en vias peatonales con secciones menores a tres metros (3,00 m.

Se aceptara el reconocimiento de edificaciones que no cumplan con los radios de ochavas estableci

PARTE III.



COMPONENTE RURAL - NORMA GENERAL.

TITULOL.

TRATAMIENTOS RURALES.

ARTICULO 387. DEFINICION DE TRATAMIENTOS RURALES.

Los tratamientos rurales definen los objetivos diferenciales de desarrollo en el area rural del munici
suelo y ocupacion del territorio rural. Constituyen las unidades territoriales basicas sobre las que se

1. Conservacion (CS).

2. Conservacidn por alto riesgo no mitigable (CRNM).

3. Generacion de Actividades Rurales sostenibles (GARS).

4. Restauracion de Actividades Rurales (RAR).

5. Transicion a la Proteccion (TP).

6. Consolidacion Suburbana: Nivel 1 (CNS1), Nivel 2 (CNS2), Nivel 3 (CNS3) y Nivel 4 (CNS4).
7. Mejoramiento Integral (MI)

8. Areas para la Preservacion de Infraestructuras y del Sistema Publico y Colectivo (API)

Ver Mapa 31. Tratamientos Rurales
ARTICULO 388. TRATAMIENTO DE CONSERVACION (CS).
Se aplica para areas con coberturas boscosas naturales bien conservadas, que prestan bienes y servi

la restauracion ecoldgica y la conservacion de la vegetacion natural.

El objetivo de estos poligonos, serd mantener y restaurar la vegetacion natural con la reduccién al n
asegurar la conservacion de la biodiversidad, la regulacion del sistema hidrologico, la estabilidad di

En general, estas areas hacen parte de las areas protegidas definidas para el territorio, que se retome

Con el proposito de lograr los objetivos deseados para este tratamiento, se requiere de un proceso d
de cambio debe ser progresivo, garantizando el ingreso de recursos a los propietarios rurales y el ac



(Corregimientos

San Sebastian de Palmitas

IPA-CS-02

IPA-CS-03

IPA-CS-04

San Cristdbal

1SC-CS-06(B)
\Altavista
|AL-CS-07

|San Antonio de Prado
ISAP-CS-08
\Santa Elena
ISE-CS-10
ISE-CS-11
ISE-CS-12
ISE-CS-13
ISE-CS-14(B)
ISE-CS-14
ISE-CS-15
ISE-CS-16(B)
ISE-CS-16

[Codigos
IPA-CS-01

lsc-Cs-05

|AL-CS-07(B)

ISAP-CS-08(B)

ISE-CS-09

ARTICULO 389. TRATAMIENTO DE CONSERVACION POR ALTO RIESGO NO MITIG/

Son areas de alto riesgo no mitigable y hacen parte del tratamiento de Conservacion; aplica igualmt

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:

\Corregimientos

San Sebastian de Palmitas
[PA-CRNM-02

'San Antonio de Prado ISAP-CRNM-03
ISAP-CRNM-04

'SAP-CRNM-05(B)
'SAP-CRNM-06(B)
'SAP-CRNM-07(B)
\Santa Elena
Altavista
|/AL-CRNM-10(B)
\San Antonio de Prado

HC(’)digos
IPA-CRNM-01

|SE-CRNM-08
|AL-CRNM-09(B)

ISAP-CRNM-11
ARTICULO 390. TRATAMIENTO DE GENERACION DE ACTIVIDADES RURALES SOS

Se aplica a poligonos que en su mayoria presentan produccion rural, en combinacion con vegetacio



El objetivo de estos poligonos es mantener y mejorar la produccién rural de forma sostenible con d
produccidn bajo sistemas de manejo agroecoldgico, que pueden ofrecer en el tiempo mayor produc
de regeneracion natural en las areas que requieran ser protegidas.

Con este tratamiento se asegura la conectividad ecoldgica, la estabilidad del suelo y la regulacion d
Forestal Protectora del Rio Nare e incluyen parte de la red de conectividad ecoldgica de la Estructu

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:

\Corregimiento
\Corregimiento de San Sebastian de Palmitas

Corregimiento de San Cristobal

ISC-GARS-03
\Corregimiento de Altavista
|AL-GARS-05
|AL-GARS-06
|AL-GARS-07
|AL-GARS-08
|AL-GARS-09
\Corregimiento de San Antonio de Prado
ISAP-GARS-10(B)
ISAP-GARS-11
[Corregimiento
\Corregimiento de Santa Elena
ISE-GARS-13
ISE-GARS-14
ISE-GARS-14(B)
ISE-GARS-15
|SE-GARS-16
ISE-GARS-17
ISE-GARS-18
ISE-GARS-19
ISE-GARS-20
ISE-GARS-21

ARTICULO 391. TRATAMIENTO DE RESTAURACION DE ACTIVIDADES RURALES (F
Se aplica a poligonos de suelos con aptitud para la produccion rural agropecuaria y agricola o areas
un desarrollo heterogéneo con mezcla de usos, donde deben prevalecer los usos agrarios.

El objetivo de estos poligonos es el mejoramiento, mantenimiento y la restauracion de las condiciol
cadenas de comercializacion y mercadeo y el fortalecimiento de las organizaciones de productores.

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:



(Corregimiento [Cédigo

San Sebastian de Palmitas |IPA-RAR-01
IPA-RAR-02

San Cristobal |SC-RAR-03(B)
ISC-RAR-03

ISC-RAR-04

ISC-RAR-04(B)

ISC-RAR-05(B)

Altavista |AL-RAR-06

|/AL-RAR-07

|/AL-RAR-08

|AL-RAR-09

/AL-RAR-10

IAL-RAR-11

I/AL-RAR-12

IAL-RAR-13

I/AL-RAR-14

|/AL-RAR-15

|/AL-RAR-16

IAL-RAR-17

/AL-RAR-18

'San Antonio de Prado ISAP-RAR-19

ISAP-RAR-20

ISAP-RAR-21

Santa Elena |SE-RAR-22

ISE-RAR-23

ISE-RAR-24

ISE-RAR-25

ISE-RAR-26

ISE-RAR-27

ISE-RAR-28

ISE-RAR-29

ISE-RAR-30

ISE-RAR-31

ISE-RAR-32

ISE-RAR-33

ISE-RAR-34

ISE-RAR-35

ARTICULO 392. TRATAMIENTO DE TRANSICION A PROTECCION (TP).

Se aplica a poligonos con frentes mineros activos o zonas de explotacién minera para la industria d

Con este tratamiento se debe asegurar la conservacion de las fuentes de agua y la mitigacion de los



El objetivo de estos poligonos es la explotacion responsable de la mineria para la industria de la col
ecologica y su adecuacion, para fines recreativos y protectores, como parte de la formulacion e imp

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:

| CORREGIMIENTO | CcODIGC
San Cristobal |sc-TP-01

Altavista |AL-TP-02

|AL-TP-03

|AL-TP-04

|AL-TP-05

|AL-TP-06

|AL-TP-07

|AL-TP-08

|AL-TP-09

ARTICULO 393. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION SUBURBANA (CNS).
Se aplica a los poligonos de mayor concentracion de la poblacion campesina, areas de parcelacion
mejorar su desarrollo, de conformidad con las tendencias que presentan y con las directrices genera

Los parametros generales de ordenamiento establecidos para estos sectores estan orientados a const
saturacion a futuro. Se propiciara en ellos la generacion de espacio publico, infraestructura vial y de

De acuerdo con las condiciones de cada poligono, el tipo de tratamiento de consolidacién suburban

1. Consolidacion Suburbana Nivel 1 (CNS1). Ordenacién, dotacién y mantenimiento. Se aplica a p
infraestructuras comunitarias y basicas, que permitan seguir complementando y satisfacer los reque

a) El primero corresponde a los desarrollos existentes, los cuales ya se encuentran dotados de espac
son: SE-CNS1-01 (Mirador del Poblado), SE-CNS1-02 (El Tesoro) y SE-CNS1-03 (Chacaltaya).

b) El segundo corresponde a las areas centrales de los corregimientos de Santa Elena y San Sebasti:
albergar nuevas infraestructuras de soporte y de servicios colectivos que conlleven a una cualificac

El objetivo de este tipo de Tratamiento se encuentra orientado, a cualificar, ordenar, mantener y me

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:

| Corregimiento |

Santa Elena |SE-CNS1-01
ISE-CNS1-02
ISE-CNS1-03
ISE-CNS1-04
\San Sebastian de Palmitas HPA-CNSl-OS

2. Consolidacion Suburbana Nivel 2 (CNS2). Cualificacion y dotacion. Se aplica a los poligonos de
poblacién o el funcionamiento adecuado de las actividades.

En los sectores a los cuales se les asigna este tipo de tratamiento, se pretende mejorar las deficienci



nuevos desarrollos y sus correspondientes aprovechamientos y obligaciones para mantener las dens
En algunos sectores se requerira la intervencion de la estructura predial para su reordenamiento y g

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:

\Corregimiento HCédigo

San Cristobal [SC-CNS2-01
|SC-CNS2-02

|San Antonio de Prado [SAP-CNS2-03
ISAP-CNS2-04

Santa Elena |SE-CNS2-05
ISE-CNS2-06

ISE-CNS2-07

ISE-CNS2-08

ISE-CNS2-09

3. Consolidacién Suburbana Nivel 3 (CNS3): Generacion. Se aplica a los poligonos con uso Mixto
caracterizan por un déficit critico de infraestructura vial, baja cobertura de servicios publicos domic

El manejo de las &reas a las cuales se les asigna el tratamiento de Consolidacién Suburbana Nivel 3
tamario y composicion de la poblacion alli asentada, a través de la planificacion y gestion de interve

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:

(Corregimiento |[Cédigo

San Sebastian de Palmitas IPA-CNS3-01
San Cristobal [SC-CNS3-02
|SC-CNS3-03

|SC-CNS3-04

Altavista |AL-CNS3-05
|AL-CNS3-06

|AL-CNS3-07

4. Consolidacion Suburbana Nivel 4 (CNS4). Reconversion. Se aplica en aquellos sectores rurales
nuevas circunstancias que afectan su desarrollo, generando las dotaciones e infraestructuras necesal

Busca promover importantes transformaciones en zonas rurales que cumplen un papel fundamental
transformacion fisico-espacial y socioeconémica, para aprovechar al maximo su potencial a fin de |
adecuados procesos de densificacion y mezcla de usos.

Estas areas seran objeto de implementacion de Unidades de Planificacion Rural -UPR-, bajo las cus
asociativa de proyectos, de forma tal que los mayores aprovechamientos posibles se realicen media

Hasta tanto no se formule la respectiva UPR, solo se podran construir nuevas edificaciones para eq

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:



(Corregimiento |cédigo

San Sebastian de Palmitas IPA-CNS4-01
San Cristobal [SC-CNS4-02
|SC-CNS4-03

Santa Elena |SE-CNS4-04

ARTICULO 394. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL (MI).

Aplicable a poligonos caracterizados por la mala calidad y precarias condiciones de vivienda y entc

Esté dirigido especificamente a superar las carencias en materia de servicios publicos y saneamient
relacionados en el Articulo 96 del presente Plan.

Hacen parte de este tratamiento los siguientes poligonos:

\Corregimiento HC()digo
San Sebastian de Palmitas IPA-MI-01
Altavista |AL-MI1-02

ARTICULO 395. TRATAMIENTO DE AREAS PARA LA PRESERVACION DE INFRAEST
Son aquellas ubicadas en suelo rural, ocupadas o destinadas para equipamientos, espacios publicos,
elementos que tienen diferente destinacion y nivel de cobertura.

Al interior de estas areas podran existir elementos de &mbitos corregimentales, suburbanos y vered:

La ubicacion de estas areas sera la establecida en el Mapa 31. Tratamientos rurales. Hacen parte de

|Corregimiento |codigo
Santa Elena |SE-AP1-04
ISE-API-05
Altavista |AL-API-09
San Cristdbal [SC-API-13
ISC-API-14

TITULO 1.

USOS GENERALES DEL SUELO RURAL.

ARTICULO 396. ZONIFICACION DE LOS USOS GENERALES DEL SUELO RURAL.

Esta zonificacién identifica la forma mas adecuada de utilizar el territorio de acuerdo con la distribi
recursos naturales, en la busqueda de la sostenibilidad del territorio. Ver Mapa 32. Usos generales

ARTICULO 397. CRITERIOS PARA LA REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELC

Se consideran:



1. Buscar el equilibrio territorial entre los usos protectores, los usos para el aprovechamiento de los
condiciones geogréaficas, la multiplicidad de funciones y actividades que interacttan en el territorio

2. Para la asignacion especifica de los usos del suelo se tienen en cuenta las restricciones fisiografic
actuales y coberturas terrestres.

3. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 1 del Decreto nacional 3600 del 2,007, se consid
a) Uso Principal. Uso deseable, que coincide con la funcién especifica de la zona y que ofrece las n
b) Uso Compatible o Complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con la potenc
c) Uso Condicionado o Restringido. Uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica
d) Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de conserve
PARAGRAFO 1. Las actividades permitidas, complementarias y prohibidas, admitidas para cada u
PARAGRAFO 2. Las actividades actuales se reconocen como usos establecidos, por ser preexisten

PARAGRAFO 3. Cuando un lote se localice en dos poligonos de usos generales del suelo diferente
ARTICULO 398. USOS DEL SUELO RURAL.

En el suelo rural se determinan los siguientes usos:

1. Uso Forestal Protector.

2. Uso Forestal Productor.

3. Uso Agroforestal.

4. Uso Agropecuario.

5. Uso Agricola.

6. Areas Mineras en Transicion.

7. Usos en suelos suburbanos-desarrollo restringido: Uso Mixto urbano-rural, Uso de servicios e in

La definicion y criterios de manejo de estos usos, se describen en los articulos siguientes.
ARTICULO 399. USO FORESTAL PROTECTOR.

Lo constituyen fundamentalmente bosques protegidos con cobertura boscosa propia del ecosistema

Este uso estd predominantemente definido por la Estructura Ecol6gica Principal, ademas de las zon
aguas Valle de Aburra - Rio Cauca y Reserva Forestal protectora del Rio Nare.



Uso principal

Uso compatible
o complementario

Uso condicionado
o restringido

Uso prohibido

« Mantenimienta  y
establecimientos
de bosques pro-
tectores.

Estudios & inves-
tigaciones  fores-
tales,  bioldgicas
yfo ecoldgicas re-
lacionadas con el
conocimiento de la
estruciura y funeién
del ecosislema, la
biodiversidad, co-
neclividad y res-
tauracion, entre.
ofras, que propicie
el enriguecimiento
y la preservacién,
de las poblacio-
nes vegetales na-
turales, slempre y
cuando se cuente
con el respectivo
permiso de inves-
tigacion  (Decreto
309 de 2000) y
cuando no Implique
la extraccion de es-
pecies endémicas,
con algun grado de
vulnerabilidad o en
peligra de extincion
segun el listado de
especies amenaza-
das publicado por
el Instituto  Hum-
boldt, los libros ro-
jos de especies
amenazadas  de
Colombla y la re-
solucion de Coran-
tioguia de veda de
especies de flora.

-

+ Aprovechamiento de productos secundarios|
del basque.

« Turismo de naturaleza ylo ecoldgico,
con aclividades recreativas pasivas de
bajo impacto para el ecosistema como|
el avislamiento de fauna y flora silvestre
asi como caminatas por las servidumbres,
existentes. De igual manera, se permitiran
actividades de adenalina como rapél, ratfin,
escalada, que se adapten a las condiciones
naturales del temitorio y no impacten el
paisaje, siempre y cuando no afecten los
servicios ecosistémicos y que no ameriten|
de infraestructuras y construcciones,
adicionales a las permitidas en esle wuso.
Eslas aclividades, podran estar asociadoas
a los ecoparques.

* En todos los casos, estas actividades no|
pueden afectar la estabilidad de los suelos,
los cuerpos de agua, la cobertura vegetal, ni
algun elemento de la Estructura Ecolégica
Principal.

= Las edificaciones que puedan desarrollarse|
seran aguellas que sirvan de apoyo directo|
a aclividades que sean requeridas para
el uso forestal protector y deben estar
en armonia con el paisaje circundante,
no pueden afeclar la biodiversidad ni la
eslabilidad de los ecosistemas. Para
el efecto se delerminard previamente el
tratamiento a los desechos, la disponibilidad
de servicios pdblicos y la destinacion que
tendra la edificacion.

Propagacién de plantas (viveros). Con los|
permisos y autorizaciones de la Corporacion)
Ambiental respectiva.

» Extraccion selecliva de madera de
especies foraneas con el debido reemplazo
por especies propias del ecosistema vy
con &l permiso de la Autoridad Ambiental
Respectiva.

Se permitira la movilidad aérea, para el
emplazamiento de pilas o infrestructuras)
de menor impacto, relacionadas con metro)
cables.

+ La vivienda

# Instalacion de infraestructura de equipos
de telecomunicacion o para la sequridad y
defensa de conformidad con los estudios
y la normatividad ambiental vigente.

= Edificacionas para la seguridad y defensa,
de conformidad con los esludios vy la
normatividad ambiental vigente.

» La instalacién de redes de lineas vitales
(acueductos, alcantarillados, poliductos,
elc), se permiten siempre y cuando se
sustente la necesidad vy se cuente con
estudios técnicos previos (ambientales,
geoldgicos, geomorfoldgicos, geolécnicos
e hidroldgicos) que determinen su
viabilidad. También debera contar con los
permisos ambilentales en el caso de que
estos se requieran.

Las areas gue se encuentren cublerlas
de planlaciones comerclales, podran
aprovecharse una vez se cumplan los
requisilos ambientales cormespondientes,
y no podran establecerse nuevas
plantaciones con fines de
aprovechamiento de la madera. Eslas
areas, deberan ser recuperadas con
procesos de regeneracion natural asistida
o reforestacidn con especies nativas, o
mixtas, para lo cual podra hacerse uso de
los incentivos naclonales o los disefados
por el municipio para tal fin.

« Las ciclorrutas y equinorutas estan sujetas
a que se sustente su necesidad y cuente
con los estudios y permisos exigidos y
otorgados por la Autoridad Ambiental.

= Cultives permanentes, en un area no
superior al 50 % del area total del predio.

+ Reforestacion para la produccidn con
arholes propios del Ecosisterna o mixtos,
con extraccion selectiva, en un area no
superior al 50% de area lotal del predio.

» Mineria

e las  actividades
recreativas de me-
diana y alto impac-
to como la practica
de motocrosismo,
cuatrimoto, ciclo-
montafismo, ca-
balgatas, ylo simi-
lares.

» El establecimiento
de plantaciones
de conlferas con
exlraccion a tala
raza.

» Cultivos agricolas
transitorios

= Cria de aves y ga-
nado porcing,

» Jardines
terio,

Cemean-

« Florifactoria & in-
dustria.

—

ARTICULO 400. CRITERIOS DE MANEJO DEL USO FORESTAL PROTECTOR.

Los criterios de manejo para este tipo de uso son:
1. Se debe mantener la cobertura boscosa propia de los ecosistemas en los que se encuentran, con e

2. En estas areas prevalece el efecto Protector, sin excluir el efecto Productor; dado que cumplen fu
creciente y productos no madereros.

3. En sitios altamente intervenidos se debe iniciar procesos de transformacion hacia coberturas natt
consolidacién de bosques naturales donde prevalezca el efecto protector.

4. Se permiten los ecoparques, siempre y cuando las intervenciones a realizar sean solo para la recr



5. Solo se permite la apertura de vias y caminos de servidumbre para actividades relacionadas con |
uso forestal protector.

6. Cualquier intervencion que se requiera para los elementos de movilidad (con sus estructuras com
cuenta la delimitacion, manejo y restricciones establecidas para las areas de amenaza y riesgo.

7. Las ciclorrutas y vias pecuarias estaran sujetas a que se sustente su necesidad y cuenten con los e
contencidn y proteccién asociadas a estas rutas deben hacerse con elementos que permitan la articu

8. El disefio y uso de materiales para su construccion deberd respetar los condicionamientos ambier
9. Para vias nacionales se aplicaran los retiros establecidos en la Ley 1228 de 2.008 y demas norma
10. Las viviendas que cumplan las densidades establecidas por la autoridad ambiental competente y
11. Las estructuras de drenaje y contencidn necesarias, deben disefiarse de manera que respeten los
12. En las zonas de amenaza alta y alto riesgo no mitigable se debe mantener el suelo cubierto con®

13. En el &rea que no hace parte de los elementos de la Estructura Ecolégica Principal donde se rea
garantizando la conservacion de los relictos de bosque existentes y los retiros a las fuentes de agua.

14. Se tendran en cuenta los lineamientos del Sistema Metropolitano de Areas Protegidas —SIMAP-
Medellin ciudad verde y sostenible.

ARTICULO 401. USO FORESTAL PRODUCTOR.
Se aplica a las actividades de produccion forestal, mejorando los sistemas de aprovechamiento fore
las Maderas Tropicales (OIMT) para la proteccion de suelos, retiros reglamentarios de las fuentes ¢

Los bosques productores reducen la presion social sobre los bosques nativos al generar alternativas
ARTICULO 402. CRITERIOS DE MANEJO DEL USO FORESTAL PRODUCTOR.

Los criterios de manejo para este tipo de uso son:

1. Se deberan acoger las directrices de la Organizacion Internacional de Maderas Tropicales -OIM1
autdctonas, conforme lo establecido en el articulo 2 de la ley 139 de 1.994.

2. Para la intervencion en areas con coberturas boscosas naturales, se debera contar con los estudios



Uso compatible

Uso condicionado

Uso principal i io - ingido Uso prohibido
» Plantaciones forestales | » Vivienda asociadaalmanejo | »La  construccion  de | » Actividades agricolas pe-
productivas  con Pla-| Los cultivos agroforestaleso| nueva infraestructura | cuarias intensivas u otras
nes de Manejo y Apro-| cultivos permanentes para el aprovechamiento | que afecten la estabilidad
vechamiento, asi como y transporte de| delsuelo
practicas  silviculturales, o Adtividades asociadas productos maderables y

de manera gue no se
afecten la estabilidad de
los suelos, los recursos
agua, aire, suelo o flora.

« El mantenimiento ade-
cuado de las vias fores-
tales.

» La investigacion y educa-
cién ambiental sobre los
ecosistemas y activida-
des productivas.

» Los cultivos dendroener-
géticos con  técnicas
adecuadas donde se
presente plan de manejo
sostenible.

« La extraccion de produc-
tos forestales madera-
bles y no maderables y
las actividades gue per-
mita la normatividad vi-
gente.

al turismo ecologico vy
ecoparques que no afecten
la estabilidad de los suelos,
los cuerpos de agua, ni la
cobertura vegetal.

« Cultivos permanentes como
frutales, café, cana.

« Propagacion de plantas
(viveros). Con los permisos

y autorizaciones de la
Corporacion Ambiental
respectiva.

+Se permitird la movilidad
area, para el emplazamiento
de pilas o infrestructuras de
menorimpacto, relacionadas
con metro cables.

no maderables.

*las actividades
agroindustriales
relacionadas con la
produccion forestal.

Turismo de naluraleza
ylo  ecoldgico, con
actividades recreativas
pasivas de bajo impacto
para el ecosistema
como el avistamiento de
fauna y flora silvestre asi
como caminatas por las
servidumbres existentes.
De igual manera, se
permitiran  actividades
de adenalina como
rapél, ratfin, escalada,
que se adapten a las
condiciones naturales del
territorio ¥y no impaclen
el paisaje, siempre y
cuando no afecien los
servicios ecosistémicos
Yy que no ameriten
de infraestructuras
y construcciones
adicionales a las
permitidas  en  este
uso. Esfas actividades,
podran estar asociadas
a los ecoparques y
deberan tener el visto
bueno de la autoridad
ambiental competente.

= Mineria

= Otras actividades especifi-
£as como

= Cultivos agricolas transi-
torios

«Cria de aves y ganado
porcino.

»Las actividades recreati-
vas de mediano y alto Im-
pacto como la préctica de
motocrasismo, cuatrimoto,
ciclomontafiismo, cabalga-
tas, ylo similares.

» Jardines cementerio

» Florifactoria e industria.

ARTICULO 403. USO AGROFORESTAL.

Se ubica en areas donde los arboles interactian biolégicamente con cultivos y animales; el propdsit
vertical de las especies vegetales asociadas a los cultivos.

Se busca mantener y mejorar las condiciones de las areas cubiertas por cultivos transitorios, cultivo
protegiendo la base natural existente.

\Uso principal

[Uso compatibl

-. Actividades agroforestales, silvopastoriles, agrosilvopastoriles con planes de
manejo sostenibles y orientados por lineamientos agroecoldgicos, donde se
protejan los retiros reglamenta- rios de las fuentes hidricas, las &reas con
vegetacion natural en estados sucesionales avanzados y la red de conectividad
ecoldgica de la Estructura Ecologica.-. Investigacion y educacion ambiental.-.
Ganaderia estabulada y semi estabulada de baja intensidad, con plan de manejo
con lineamientos agroecoldgicos.-. Cultivos forestales y dendro en regéticos,

subproductos del bosque con aprovechamientos sostenibles.

-. La vivienda
permitira sien
ambiental vige
Ambiental.-. L
turismo de nati
de los sistemas




ARTICULO 404. CRITERIOS DE MANEJO DEL USO AGROFORESTAL. Los criterios de man

1. Se implementaran sistemas agroforestales, silvopastoriles, agrosilvopastoriles agroecol6gicos y ¢
recarga, Yy la red de conectividad ecoldgica de la estructura ecoldgica principal y complementaria.

2. De conformidad con el articulo 5 delAcuerdo Municipal 23 de 2012. Medellin ciudad verde y so
se proteja el suelo, el agua y la biodiversidad.

3. Estimular la ganaderia ecoldgica, que no implique la utilizacion de plaguicidas, fertilizantes ni gt

ARTICULO 405. USO AGROPECUARIO.

Terrenos aptos para el establecimiento de actividades agricolas, pecuarias y pesqueras, de mayor pr
productiva.

\Uso principal

-. Actividades agricolas y pecuarias con practicas adecuadas que no afecten la estabilidad y estruci
y los recursos agua, aire, la biodiversidad.

-. Estudios e Investigaciones para el mejoramiento de la produccién y la conservacion de los ecosi:

-. Cultivos agricolas transitorios

-. Cria de aves y ganado bovino, porcino.

-. Actividades piscicolas

-. Extraccion de productos forestales no maderables para las actividades que permita la normativic

-. Transito por caminos de servidumbre existentes.

PARAGRAFO. Los criaderos de animales, podran localizarse en este uso sujetos a las deméas norm
ARTICULO 406. CRITERIOS DE MANEJO DEL USO AGROPECUARIO. Los criterios de man«
1. Cualquier intervencidn en areas con coberturas boscosas naturales al interior de estas areas, debe

2. Requiere la implementacion de incentivos a la produccion y el apoyo a traves de programas integ

ARTICULO 407. USO AGRICOLA.

Se caracteriza por estar cerca a las cabeceras corregimentales, donde hay mayor fragmentacion de ¢
clima frio o pequefios cultivos de café o caria, los cuales se acomparian en algunos casos con la exp

Las actividades agricolas deben respetar los retiros de quebradas y realizar un manejo adecuado de



[Uso principal lUso compatibleo complementaric

-. Vivienda asociada al mane
agroforestales, silvopastoriles.-. /
-. Cultivos transitorios y/opermanentes con précticas adecuadas||y ecoparques que no afecter
que no afecten la estabilidad y estructura de los suelos y los|productivos, los suelos, los cu
recursos agua, aire y biodiversidad-. Investigacion y educacion||sistemas de riego considerando |
agricolay ambiental. la autoridad ambiental.-. Tréar
existentes

ARTICULO 408. AREAS MINERAS EN TRANSICION.

Corresponde al area de explotacién minera con destino al aprovechamiento de los recursos para la i
Este uso debe conservar los retiros de proteccion a las corrientes de agua y la amortiguacion a otros

La actividad minera se considera de transicion hasta tanto no cese la actividad y se haga efectivo el
presente Plan y el establecimiento de coberturas boscosas naturales, mejorando asi, la red de coneci

La relacién de los usos principales, complementarios, restringidos y prohibidos para este uso se res

\Uso principal HUso compatible o complementaric

-. Forestal protector, Forestal
-. Extraccién de materiales para la construccion (arcilla, arena,|lindustriales especialmente los a
triturados, piedra).-. Servicios de apoyo a la actividad minera.-.||minero-industriales.-. Para &reas c
Industria relacionada con la elaboracion de productos para la/jasegurar su mantenimiento y con
construccion. agua.-. Ecoparques

ARTICULO 409. CRITERIOS DE MANEJO DE LAS AREAS MINERAS EN TRANSICION.

Seran los siguientes:

1. La explotacion minera para la industria de la construccion, deberd tecnificarse con miras a reduc
conservacion del medio ambiente y la preservacion de las zonas restringidas para actividades miner

2. En las areas que disponen de recursos minerales explotables, que no comprometen los suelos de

3. Entre el frente de explotacién minera y cualquier edificacion, se debera conservar un retiro de 10
sustituya.

4. En areas de explotacién minera de materiales de construccion en las corrientes de agua, el interes
proteccion de las redes de servicios publicos que se encuentren en las fajas de retiro a las corrientes

5. En éreas de explotacion minera podra implementarse Parques Minero Industriales, los cuales dek
ARTICULO 410. CRITERIOS DE MANEJO COMUNES PARA LOS USOS DEL SUELO FC

En estos usos del suelo, se deberan observar los siguientes criterios, segun el caso:

1. Para los ecoparques: Podran permitirse los ecoparques delimitados en el Capitulo I del titulo IV.
complementarias, restringidas y prohibidas descritas para este uso, las cuales deberan contar con lo



2. Para los elementos de la movilidad:
a) Podran permitirse intervenciones para vias proyectadas o existentes, siempre y cuando estén en ¢

b) Cualquier intervencidn en los elementos de movilidad y en sus estructuras complementarias, pro
delimitacién, manejo y restricciones establecidas para las areas de amenaza y riesgo. No podrén fra

c) El disefio y uso de materiales para su construccion debera respetar los condicionamientos ambier
d) Las viviendas a las cuales les sea otorgada la licencia urbanistica, podran vincularse a la malla vi
e) Las estructuras de drenaje y contencion necesarias, deberan ser disefiadas de manera que se respe

f) Podréa construirse infraestructura necesaria para el desarrollo de la cadena productiva, la comerci:
permisos otorgados por las autoridades competentes.

g) Para los proyectos de cables, se deberan tramitar los permisos correspondientes ante la autoridad
h) En &reas de amenaza y riesgo no podra no construirse infraestructura para el desarrollo de la cads
3. Para las zonas de amenaza y el riesgo. Deber& mantenerse el suelo con vegetacion y con interven
especial los que se encuentren en tratamientos de conservacion.

ARTICULO 411. USOS EN SUELOS SUBURBANOS-DESARROLLO RESTRINGIDO.

Corresponden a los usos en poligonos suburbanos - desarrollo restringido, a los cuales aplican: Usc

Para los usos definidos en los suelos suburbanos, se exigiran los Protocolos Ambientales y Urbanis

ARTICULO 412. USO MIXTO URBANO-RURAL.

Uso en el cual se presenta la mezcla de actividades urbanas de baja intensidad y rurales, con predor

Al interior de este uso se identifican y delimitan los centros poblados y suelos suburbanos propiams
agrupacién habitacional, complementada por servicios locales y comunitarios.

1. Centros Poblados y Suelos Suburbanos propiamente dichos:

\ Uso principal H Uso compatibleo

-. Comercio minorista cotidiano (activid
satisfacer las necesidades basicas de le
mercantiles de baja intensidad (Peluquet
entre otros).-. Agricultura (ERA) unide
ocupacion.-. Practicas agropecuarias de e
de acopio de almacenamiento o mercados
y cultura local.-. Servicios de turismo ¢
bésicos sociales, acorde con el nivel de cel

.Vivienda, agricultura

2. Parcelacién Vivienda Campestre:



| Uso principal | Uso compatible o complementario

-. Equipamientos locales relacionados con las actividades y :
parcelacion, ademés se permite el comercio menor, servi
mercantiles de baja intensidad.-. Practicas agropecuarias de
escalonadas.-. Agricultura (ERA) unidad de medida hortic
ocupacion.-. Practicas agropecuarias de especies menores y escalc

-. Vivienda

PARAGRAFO. En las areas localizadas por fuera de las Centralidades Suburbanas Niveles 1y 2, s
primaria en la misma edificacién, sin desplazar en ninguno de los casos la actividad principal. Por t

ARTICULO 413. USO DE SERVICIOS E INDUSTRIA.

Se asigna al poligono suburbano conexion Aburrd — Cauca (SC-CNS4-02). Presenta una mezcla ho
estratégica gue este tiene como conector con la region occidental del Departamento. Se asocia al Ce
el sistema vial, se exigirdn las vias de servicio o bahias de aproximacion, a fin de contribuir con el |

Uso condicionado
o restringido

+ Comercio mediano siem-
pre y cuando la norma
urbanistica asi lo permita
y de acuerdo con el Pro-
tocolo Ambiental y Urba-
nistico.

Uso compatible
o complementario
« Comercio minorista cotidiano (acti-
vidades de primera necesidad que
permitan satisfacer las necesidades
basicas de la comunidad).

Uso principal Uso prohibido

+ Servicios mercantiles rela-
cionados con el vehiculo y
fransporte, almacenaje, fi-
nancieros, hospedaje, res-
taurantes, cafeterias entre
otros

= Industria pesada y mayor

= Uso pecuario: ganaderla ex-
tensiva e intensiva.

« Praclicas agropecuarias de espe-

? Pi ! -
cies menores y escalonadas., » Plantaciones forestales pro

ductoras.

# Industria liviana y mediana. + Depositos de Materiales

de Construccion,

« Ceniros de acopio de almacena-
miento o marcados verdes y logisti-
ca de apoyo a la economia y cultura
local

« Servicios de turismo sostenible.

» Residencial tipologla de wvi=
vienda campestre y parcela-
ciones

» Nuevos desarrollos comer-

ciales de “grandes superfi-

cies”.

« Eslaciones de Servicio

# Las actividades recreativas
de mediano y alto impacto
como la practica de moto-
crosismo, cuatrimolo, ciclo-
montafiismo, cabalgatas, ylo
similares.

» Mineria

» Jardines cementerio

ARTICULO 414. USO DOTACIONAL Y DE SERVICIOS.

Se asigna al poligono SC_CNS4_03, con el fin de consolidar y promover las actividades de servicit
conectividad ecoldgica y para la recreacion pasiva de la comunidad.

! Uso principal H Uso compatibleo complementari

-. Comercio minorista cotidiano (actividade
necesidad que permitan satisfacer las necesic
de la comunidad).-. Servicios mercantil
densidad_ Centros de acopio de almace
mercados verdes y logistica de apoyo a la
cultura local.-. Servicios de turismo sostenibl

-. Equipamientos bésicos sociales e Institucionales,
ecoparques.

ARTICULO 415. CORREDORES RURALES.



Aplica en vias rurales de primer o segundo orden y sus entornos, las cuales, por su importancia y di
practicas productivas propias del campo.

ARTICULO 416. USOS DEL SUELO PARA LOS CORREDORES RURALES,

Se identifican a continuacion.

1. Conexion Vial Aburra - Rio Cauca. Comprende los siguientes tramos:

a) Primer Tramo (1A): Localizado entre la interseccién de la via al tinel con la carretera al mar, ha:
Los usos aplicables en este corredor corresponden a los establecidos en el articulo 413. uso de servi

b) Segundo Tramo (1 B): Localizado entre el portal occidental del tinel “Fernando G6mez Martine
partir del borde exterior de la via.

En el Anexo 3 del presente Acuerdo: Tabla de usos del suelo rural, se describen las actividades prir
Al interior de los mismos, se permitira la localizacién de agrupaciones de locales para actividades €

2. Corredor Carretera al Mar San Cristobal — San Pedro y Boquerdn. Este corredor se establece con
culturales.

En los sectores donde sea posible desarrollar algun tipo de destinacién, esta debera orientarse a zon
En caso de que la pendiente del terreno sea igual o superior al 40% y menor al 60%, el desarrollo u
Se permitira la localizacion de agrupaciones de locales para actividades econdmicas.

Comprende dos tramos:

a) Primer tramo: Desde el limite del suelo urbano de San Cristébal en direccidn oriente hasta limite
b) Segundo tramo de la via al Mar: Desde la interseccion entre la antigua via al mar y la via a San F
3. Corredor Silletero—Sajonia. Inicia en la interseccion entre la via Medellin Santa Elena y la vered:
Este corredor rural, se define como un area de actividad multiple, con ancho de 100,00 m a cada lac
Las actividades especificas para este corredor se detallan en el Anexo 3 del presente Acuerdo Table

PARAGRAFO 1. En los corredores definidos en el suelo rural: Corredor Conexion Vial Aburré - R
posadas turisticas, hostales, posadas campesinas, albergues, refugios y alojamiento rural, siempre y

PARAGRAFO 2. El corredor correspondiente a la actual via entre el corregimiento San Antonio de
lineamientos que lo justifiquen por parte de la Administracion Municipal.

TITULOIII.
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS RURALES.

ARTICULO 417. ALCANCE DEL CONCEPTO DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS



Se establecen en concordancia con la politica de bajas densidades y con prevalencia de la valoracio

ARTICULO 418. CRITERIOS GENERALES DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

1. Las exigencias relacionadas con areas méaximas edificables, altura méxima, retiros e indices max
2. Las edificaciones o cualquier otro desarrollo urbanistico, se regiran por los lineamientos generale
3. En las areas con tratamiento de generacion de actividades rurales sostenibles y restauracion de ac

4. En areas con tratamientos de consolidacion y mejoramiento integral, se permitira una mayor ocu
indices de ocupacidn, y actividades de produccion primaria.

5. En ningun caso se permite la subdivision o parcelacion de lotes por fuera del area minima estable

ARTICULO 419. ALTURA MAXIMA.

Se asigna para cada tratamiento rural, en razon del uso y de la intensidad de ocupacion, dando prev

\Tratamiento HUso Del Suelo
\Conservacién H Forestal Protector
Agroforestal

Generacion de Actividades Rurales Sostenibles

Restauracion de Actividades Rurales Forestal Productor.

\Tratamiento HUso Del Suelo
\Transicién a Proteccion HAreas Mineras en T
Mixto Urbano Rure

Consolidacion Suburbana y Mejo- ramiento Integral

|Suburbanos: 2 pisos

Dotacional y de Servicios

\Industrial y Servicios

ARTICULO 420. INDICE DE OCUPACION.

Los aprovechamientos urbanisticos para el territorio rural del municipio de Medellin, ademas de se
las dindmicas y a los criterios de desarrollo territorial para los suelos con tratamiento de conservaci
restauracion de actividades rurales (recuperacion de actividades propias del campo), transicion a pr

ARTICULO 421. INDICE DE OCUPACION, PARA LOS TRATAMIENTOS DE CONSERV,

Se establecen con el fin de mantener una racional ocupacion del suelo, promoviendo el mantenimie
con la densidad definida para el poligono de tratamiento, asi:



I TRATAMIENTOS | Aclaracion

_ Se definen _indices acorde_
Conservacion concordancia con las densit
podran estar en simultaneo,

Se permitird un 1.0 del 15
requieran de areas cubiertas

Generacién de Actividades Rurales sostenibles

\Restauracién Actividades Rurales
\Transicic’)n a Proteccion HPara edificaciones complen

PARAGRAFO 1. Para los tratamientos Restauracion de Actividades Rurales y Generacion de Actiy
en caso de haber excedido los indices establecidos, podra disponer de un indice de ocupacion de 0,

PARAGRAFO 2. En los deméas usos complementarios de servicio admitidos en las demés categori
tramo 1 B San Sebastian de Palmitas, tramo hacia San Pedro, por fuera del suelo suburbano, y Boq
ocupacion del 25%.

ARTICULO 422. AREAS MAXIMAS EDIFICABLES.

Se determinan de acuerdo al tratamiento. Son las siguientes:

1. Para el tratamiento de Conservacion, sepermitird a como maximo una vivienda con 1.150 m2 col
cuadrados (6.500 m2).

2. Para los tratamientos de Generacion de Actividades Rurales Sostenibles y Restauracion de Activ
maximo la ocupacion de siete mil metros cuadrados(7.000,00 0 m2) con cubierta, siempre y cuandc

3. Para el emplazamiento de Equipamientos Basicos Comunitarios y/o de apoyo al agro (puntos vei
educativos hasta mil metros cuadrados (1.000,00 m2).

4. Para los tratamientos de Generacion de Actividades Rurales sostenibles y Restauracion de Activi

PARAGRAFO 1: Para los centros poblados de Altavista (Corazon el Morro, San Pablo— Aguas Fi
méaxima permitida y norma de patios y vacios.

PARAGRAFO 2: Para usos de servicio, comercio e industria artesanal menor, localizados en las ce

De igual manera, cuando la actividad se presente de manera individual en un lote, podra ocupar ent
para lotes mayores a ochoscientos un metro cuadrados (801,00 m2).

ARTICULO 423.INDICEE DE OCUPACION PARA LOS TRATAMIENTOS DE CONSOLIL

Los indices de ocupacion para los suelos surburbanos- desarrollo restringido, se proponen de manel

CORREGIMIENTO VEREDA
\Altavista HCorazén El Mot
[Hasta 500

\I\/Iayores

|Aguas Frias, San Pablo




[Hasta 500

Mayores

\San José de Manzanillo

[Hasta 500

[Mayores

\Buga Patio Bonito

\Mayores

\San Sebastian De Palmitas HPaImitas Centra
[Hasta 500

\Mayores

\Aldea 2

Mayores

\Urquita

\Mayores

ILa Aldea. Decreto 397 de 2.009.
'San Antonio de Pradoo |Potrerito
[Hasta 500

\Mayores

\La Florida

[Hasta 500

Mayores

CORREGIMIENTO

San Cristdbal |SC-API-13
[Hasta 500
\Pedregal Alto
\Mayores
\Pajarito
Mayores
[Hasta 300

[El Llano, SC
\I\/Iayores
|SC-CNS2-02
\La Palma
\Mayores
Hasta 300
ILaLoma
\Mayores
Hasta 300
Pedregal Alto
Mayores

VEREDA

Conexion Aburra Cauca

\Las Palmas. Mirador del Poblado




[SE-CNS1-01

Mayores

[Hasta 400 Hasta 100
\Las Palmas. El Tesoro
[Mayores

\Las Palmas. Chacaltaya
|SE-CNS1-03

\Mayores

\Santa Elena, Sector Central
\Mayores

[Hasta 680Hasta1275
\EI Plan

Mayores

[Hasta 680Hasta1275
\EI Cerro

Mayores

Santa Elena |EI Placer, Piedr:
\Suburbano

\Mayores

[Hasta 680 Hasta 1275
Piedras Blancas
\Mayores

\EI Llano, Plan
Mayores

\EI Llano SE

\Mayores

\Barro Blanco

Mayores

\Mazo, Los Vasquez
\Mayores

\Piedras Blancas, Choroclarin
Mayores

\Mazo

\Mayores

Para efecto de la comprensién de esta tabla, P y V entiende como: se rigen por las normas de patios
ARTICULO 424. DENSIDADES HABITACIONALES PARA SUELO RURAL.

Se definen como la cantidad de unidades de vivienda por hectérea bruta que puede soportar un terri
rural del municipio de Medellin, seran las establecidas en la Resolucion 9328 de 2.007, emitida por

PARAGRAFO. En un plazo de seis (6) meses, la Administracion Municipal y la Corporacion Autd
Acuerdo, para revisar y ajustar la Resolucion 9328 de 2.007. Una vez esta norma se modifique, ser:



ARTICULO 425. DENSIDADES RURALES PARA CENTROS POBLADOS.

En concordancia con las normas ambientales, se establecen las siguientes densidades habitacionale:

\ Corregimiento H

\Altavista HCorazén El Morro
|Aguas Frias, San Pablo

\San José de Manzanillo

\Buga Patio Bonito

San Sebastian de Palmitas |Palmitas Central
\Urquita

\San Antonio de Prado HPotrerito

\La Florida

San Cristobal |LaPalma

\EI Llano

\Pedregal Alto

\Pajarito - AME

ILaLoma

\Santa Elena HSanta Elena, Secto
\Barro Blanco

IMazo, Los Vasquez

[Mazo

PARAGRAFO 1o. Los inmuebles localizados al interior de los poligonos de tratamiento rural donc
establecidas para el poligono, debera formularse y adoptarse la respectiva Unidad de Planificacion

PARAGRAFO 20. Cuando al calcular la densidad, la cifra resultante sea un nimero no entero, ésta
TITULOIV.

AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES URBANISTICAS EN SUELO RURAL.
ARTICULO 426. OBLIGACIONES ESPECIALES EN SUELO RURAL.

Para el suelo rural, se entienden como las areas preservadas con coberturas boscosas, dada su impol

\Tipo de tratamiento

|Conservacion

IRestauracion de Actividades Rurales
\Generacic’)n de Actividades Rurales Sostenibles

ARTICULO 427. CESIONES URBANISTICAS EN LOS POLIGONOS CON TRATAMIENTO L

Para las parcelaciones que en la actualidad tienen licencia, pero no han desarrollado la totalidad de



| Corregimiento |

| Espacio Publico (Suelo)

\ Vivienda (m2) Otros Usos (%)

Las Palmas Mirador del

Santa Elena

Las Palmas EIl Tesoro

Las Palmas Chacal- taya

ARTICULO 428. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA LOS POLIGONOS CON TRATAN
Estas obligaciones se relacionan directamente con el area construida de la vivienda y con otros usos
1. Para cada unidad de vivienda con &reas mayores a 150 m2, se debera ceder para espacio publico
2. Para otros usos, se debera ceder un 3% del &rea total construida.

PARAGRAFO. Para aquellos poligonos sujetos a la formulacion de UPR, se determinaran las cesic
ARTICULO 429. OBLIGACIONES VIALES. Aplicaran las siguientes disposiciones:

1. El interesado debera presentar el esquema vial de acceso al lote, asi como el planteamiento interr
la estabilidad de la banca.

2. La seccién minima de la via debera estar conformada por: superficie de rodadura y zonas laterale
3. El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia minima de once metros (1
4. La construccion debera respetar los retiros minimos frontales a eje de via, dependiendo de la jera

5. Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacion seran de domini
ARTICULO 430. OBLIGACIONES VIALES PARA PARCELACIONES O SUBDIVISION PF

1. El interesado debera presentar el esquema vial de acceso al lote, asi como el planteamiento interr
la estabilidad de la banca.

2. La seccién minima de la via debera estar conformada por: superficie de rodadura y zonas laterale
3. El cerramiento de cada uno de los lotes se debera ubicar a la distancia minima a partir del eje de

4. La construccion debera respetar los retiros minimos frontales a eje de via, dependiendo de la jera

5. Todas las vias principales de acceso a los lotes pertenecientes a una parcelacién seran de domini
ARTICULO 431. VINCULACION AL SISTEMA VIAL EXISTENTE O PROYECTADO PAF

Aplicaran las siguientes disposiciones:



1. Todo desarrollo por parcelacion o construccion debera quedar vinculado al sistema vial publico,

2. Los lotes cuyos accesos se den a través de servidumbre se deberdn vincular al sistema vial existe
seccion.

3. Para vias obligadas puede exigirse una seccion mayor a la aqui establecida, segun las exigencias

4. En aquellos casos en que la construccion de la via comprometa la estabilidad de los terrenos, o ai
con la seccién minima que se establezca, sin ir en detrimento de los retiros determinados.

5. En suelos de proteccidn, en las areas de uso forestal protector las intervenciones que originen sul
aperturas viales a partir de la vigencia de la presente normatividad.

TITULOV.
NORMAS GENERALES Y VOLUMETRICAS.

ARTICULO 432. AREAS MINIMAS DE LOTE.
Se determinan con el fin de controlar la excesiva subdivision de los lotes, evitar la saturacion del st
particion o parcelacion, varia dependiendo de aspectos, tales como: el tipo de tratamiento y la zonit
1. Para los tratamientos de Generacion de Actividades Rurales Sostenibles (GARS) y Restauracion

2. Para el tratamiento de Conservacion se establece 10 ha.

3. Para nuevos desarrollos localizados en las categorias de suelo suburbano, en tratamientos de Cor

\ Categoria de SueloSuburbano H

Centros Poblados |Consolidacién Subui
115viv/ha
\ZOviv/ha
\25viv/ha
|Suburbanos distintos a los centros poblados |Consolidacién Subul
Parcelacion de vivienda campestre [Consolidacion Subul

4. Para equipamientos se determina acorde con el tratamiento y uso del suelo donde se ubique, asi:

| Tratamiento |
|Conservacion INo Aplica
\Equipamientos de Investigacién asociados a los Forestal Protector

Generacion de Actividades Rurales Sostenibles (GARS) Restauracion|Centralidades Veredales
de Actividades Rurales

[Tratamiento

Centralidades
Centralidades Suburbanas

Consolidaciones Suburbanas

ARTICULO 433. LOCALES EN CENTRALIDADES VEREDALES.



En centralidades veredales se permitiran lotes para la ubicacion de locales, con &rea minima de dos
normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

Solo se permite la ocupacidn con locales en primer piso, con un area maxima edificable corresponc

PARAGRAFO. Hasta tanto sea adoptada la correspondiente Unidad de Planificacion Rural de Pied
ARTICULO 434. UNIDAD MINIMA DE ACTUACION PARA SUELO SUBURBANO.

La Unidad Minima de Actuacidn, aplicable a los Tratamientos Consolidacion Suburbana Nivel 4 ((
la expedicion de una Unica licencia de parcelacion en la que se garantice la ejecucion y dotacion de

En ningdn caso, la extensién de la unidad minima de actuacion podra ser inferior a dos hectareas (2

Toda parcelacion contara con accesibilidad vial de tal forma que quede directamente vinculada al s
sefialadas en las normas de superior jerarquia, en cuanto a la preservacion de la cobertura forestal, r

PARAGRAFO. Se excepttia de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, Gnicar
sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

ARTICULO 435. SUBDIVISION DE PREDIOS.
Es el proceso por el cual un lote matriz se subdivide en uno o mas predios. Al adelantar procesos dk
ARTICULO 436. LOCALES INDEPENDIENTES PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS E!

Las actividades econdmicas a desarrollar en locales independientes localizados en el Suelo Rural, s

Las agrupaciones de locales en suelo rural s6lo podréan localizarse en las Centralidades Suburbanas
ARTICULO 437. FRENTE MINIMO DE LOTE.

Se identifican en la siguiente tabla para suelos suburbanos, exceptuando los centros poblados:



| Categoria de suelo | T
Proteccion ambiental |Conservacion

Restauracion de Actividades Rurales
Transicion a proteccién

Proteccion para la produccién

\Forestal Productor

|Agropecuario

\Areas mineras en transicion

\Categoria de suelo HTratamientos

Consolidacion Nivel 1, 2,3y 4 y Mej(

Suburbanos

Servicios e Industria
[Dotacional y Servicios

ARTICULO 438. RETIRO A LINDEROS.

1. En Suelo Rural. Toda edificacion destinada a cualquier uso en el suelo rural, debera cumplir con

2. En Centros Poblados. Para las viviendas con predios menores a 500,00 m2 o vivienda adosada o

3. En Suelo Rural Suburbano. Para la vivienda, se exigira un retiro de tres metros (3,00 m).

4. En areas objeto de parcelacion para vivienda campestre. Los procesos de parcelacion, cumpliran

Los desarrollos urbanisticos o en parcelaciones destinados a vivienda, que se localicen contiguos a

Los retiros a linderos para nuevos equipamientos en suelo rural, se regiran por lo establecido en la 1
ARTICULO 439. RECONOCIMIENTO DE EDIFICACIONES.

Se establece para edificaciones de maximo dos pisos de altura y cuatro destinaciones, que acrediter

cuenta las siguientes reglas:

1. En suelos ubicados en los siguientes tratamientos:

a) Generacion de actividades rurales (GARS). En areas con uso agroforestal procedera el reconocin

b) Restauracion de actividades rurales —RAR-. En areas con uso forestal productor, uso agricola, pr

2. En Suelo Suburbano, Consolidacion Suburbana. En areas con uso mixto urbano-rural, procedera

3. En Mejoramiento Integral. Procederd el reconocimiento de edificaciones destinadas a vivienda s

PARAGRAFO. En tratamientos de conservacion, en areas con uso forestal protector, procedera el |

sustituya.

ARTICULO 440. GENERALIDADES DEL PROCESO DE PARCELACION.

En concordancia con lo establecido en el Articulo 5 del Decreto Nacional 1469 de 2.010, el procesc



obras para vias publicas que permitan destinar los predios resultantes a los usos permitidos
ARTICULO 441. PROCESOS DE PARCELACION.

Los desarrollos urbanisticos de parcelacion en suelo rural se pueden generar de la siguiente manera
1. Parcelacién habitacional: Corresponde a la parcelacion de lotes destinados a unidades habitacion
2. Parcelacion especializada: Corresponde a la parcelacion de lotes destinados a usos comerciales, i
PARTE IV.

SISTEMAS INSTITUCIONALES Y DE GESTION.

TITULOLI.

SISTEMA DE GESTION PARA LA EQUIDAD TERRITORIAL.
ARTICULO 442. COMPONENTES DEL SISTEMA.

Seran componentes del Sistema de Gestion para la Equidad Territorial: el Subsistema de Planificac
CAPITULOI.

CRITERIOS GENERALES DEL SISTEMA DE GESTION PARA LA EQUIDAD TERRITORIAI
ARTICULO 443. DEFINICION DEL SISTEMA DE GESTION PARA LA EQUIDAD TERRI’

En aplicacion de los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1.997, este Sistema desarrolla el principio de
restablecer, desde la practica urbanistica, las situaciones de desequilibrio que genera la asignacion
beneficios y cargas asignados desde el Plan de Ordenamiento Territorial y sus instrumentos de plan

Las restricciones impuestas en el marco de la funcion social y ecoldgica de la propiedad por el pres
o las condiciones biofisicas del suelo.

ARTICULO 444. DEFINICION DE CARGAS Y BENEFICIOS URBANISTICOS.

El Sistema de Gestion para la Equidad Territorial se fundamenta en los conceptos de cargas y de be

1. Cargas urbanisticas: Se consideran cargas urbanisticas las inversiones en suelos y el suelo mismc
Cultural Inmueble, Servicios Publicos y Movilidad), asi como los componentes de la Estructura Ec:

Igualmente, se consideran cargas urbanisticas, los costos materiales y sociales derivados de la form
beneficios urbanisticos.

2. Beneficios urbanisticos: Se consideran beneficios urbanisticos, las rentas potenciales del suelo qt
alturas, asi como las normas de usos del suelo, sobre los inmuebles que hacen parte de los sistemas

PARAGRAFO: La obtencion de beneficios urbanisticos originados a inmuebles privados en el pres



obtencion de dicho beneficio econdmico o renta, aplicando los instrumentos que para tal efecto, se
ARTICULO 445. CRITERIOS DEL SISTEMA GESTION PARA LA EQUIDAD TERRITORI

Los criterios que orientaran la aplicacion de los instrumentos de gestion en el marco de este Sistem
1. Toda actuacion urbanistica (urbanizacion, parcelacién o construccion), implica el aporte de carge

2. Toda carga urbanistica que origina el Plan de Ordenamiento Territorial y sus instrumentos de pla
recursos provenientes de los aportes a las cargas impuestas por las actuaciones urbanistica publicas

3. Las compensaciones aplicaran siempre que las cargas urbanisticas se deriven de una decision nol
4. El Plan y sus instrumentos de planificacion complementaria, contaran con herramientas para viat

5. Los instrumentos de gestion del suelo requeridos para convertir suelos privados en cargas urbani
aplicar herramientas para precaver la elevacion de los valores del suelo, asi como para reservar dict
cargas urbanisticas, promovera mecanismos de asociacion entre propietarios privados o entre estos
Unidades de Gestidn y Alianzas Publico-Privadas a través Operadores Urbanos y Bancos Inmobilie

Concordancias MEDELLIN
2018:

Decreto 198 de 2018, por medio del cual se anuncian los macroproyectos de las Areas de Interver
disposiciones
PARAGRAFO. La Administracién Municipal propendera por la construccion y reglamentacion de

ARTICULO 446. CONFIGURACION DE CARGAS Y BENEFICIOS.

Para efectos de la presente reglamentacion, se configuran cargas urbanisticas cuando el presente plz

1. La determinacion del tratamiento de Conservacion, en los suelos clasificados como de proteccidl
clasificacion no se origine en las condiciones naturales derivadas de la base fisico-bidtica de territo

2. La identificacion de componentes del sistema publico y colectivo, tales como espacios publicos,
3. La determinacidn de tratamientos urbanisticos de Conservacion niveles 1y 3, que en aras de gar:

4. La identificacion de tratamientos urbanisticos de Mejoramiento Integral sujetos a planes de Lega
complementen, modifiquen o sustituyan y el compromiso financiero de mejorar los asentamientos i

5. La determinacion de obligaciones urbanisticas, contraprestaciones y cesiones a las actuaciones u
6. La captacion de plusvalias, el cobro de valorizacion y otras formas de recuperacién de plusvalias
Se configuran beneficios urbanisticos derivados del presente Plan, cuando:

1. Las normas estructurales establecen las clases de suelos urbano, de expansion urbana y suburban



2. Las normas generales de tratamientos y aprovechamientos posibilitan el desarrollo urbanistico y/
3. Las normas de usos del suelo permiten la generacion de rentas a sus propietarios y a los duefios ¢

PARAGRAFO 1. En el Suelo Rural con tratamiento de conservacion CS, la Administracion Munic
Financiacion, en las porciones de terrenos incluidos de la Estructura Ecoldgica Principal, con el fin

PARAGRAFO 2. En tratamientos urbanos de Conservacion Nivel 2 (C2) y Consolidacion Nivel 5 |
bien las oportunidades de edificabilidad son limitadas, se trata de areas urbanas consolidadas con re
presente Acuerdo.

PARAGRAFO 3. En tratamiento de Consolidacion Nivel 3 CN3, donde apliquen los Planes de Leg
publicos y movilidad.

ARTICULO 447. MANEJO DE CARGAS Y BENEFICIOS EN LAS AREAS DE INTERVEN

En consecuencia con el modelo de ocupacion territorial establecido en el presente Acuerdo, el Siste
gestionadas mediante Macroproyectos urbanos segun se detalla en el presente Capitulo Subsistema

ARTICULO 448. LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL REPARTO DE CARGAS Y BE

Para el reparto de cargas y beneficios en las Areas de Intervencion Estratégica objeto de macroproy

1. Teniendo en cuenta que los macroproyectos del Area de Intervencion Estratégica MEDRio posee
generacion de plusvalias, la financiacién de las cargas del proyecto Parques del Rio, prioritariamen
Igualmente aportaran al Subsistema de equipamientos colectivos y a las nuevas vias de superficie y

2. En los casos en que los macroproyectos del Area de Intervencion Estratégica MEDRio generen e

3. Teniendo en cuenta que los macroproyectos del Borde Urbano-Rural y de los ejes trasversales, d
en los ambitos de media ladera que poseen capacidad de crecimiento, pudiendo transferir parte de |
venta de derechos de construccién y desarrollo. Estos recursos se destinaran prioritariamente a la ej

ARTICULO 449. SISTEMA DE GESTION EN LOS MACROPROYECTOS DEL RiO MEDE

La formulacion y adopcién de los macroproyectos del Rio deberan incorporar los siguientes elemer
1. Elementos para la gestion de los macroproyectos del Rio.
a) Las cargas urbanisticas relacionadas con el sistema vial del Rio, se asumiran prevalentemente co

b) Las dotaciones de espacio publico, equipamientos, redes y sistemas locales, deberan ser generad
con posibilidades de densificacion vinculadas en estos territorios.

c) Los macroproyectos contendran, articularan y disefiaran los instrumentos de planificacion compl
poligonos.

d) Las Areas para la Preservacion de Infraestructuras y del Sistema Publico y Colectivo —API, alojs
en los cuales no exista Plan Maestro o instrumento para el API, o que estos se modifiquen, los poli(



e) En el poligono de Conservacion Nivel 1 (C1) del barrio Prado Centro y los diferentes inmuebles
Municipal aplicara la Trasferencia de Derechos de Construccion y Desarrollo en términos de la Ley

f) Los poligonos de renovacion urbana que no cuenten con plan parcial adoptado, deberan ser form
desarrollo inmobiliario a través de una licencia de urbanizacion.

g) Las unidades de actuacion en planes parciales de renovacion urbana seran las responsables de ap
como en segundo lugar, la dotacién de espacios publicos y vias de proximidad de la propia actuacic

h) EI Macroproyecto respectivo, deberd incorporar a su interior cuatro escalas de reparto a disefiar \
proyecto Parques del Rio y sus componentes; la escala del plan parcial a la que pertenezca cada Un
acuerdo con su valor y aportes en la misma Unidad, debera recibir porcentualmente de los beneficic

i) Todos los macroproyectos deberan realizar el anuncio de proyecto, segun la normativa existente :
si se presenta el caso, la expropiacién a favor de terceros implementando las unidades de actuacion

Concordancias MEDELLIN
2018:
Decreto 198 de 2018, por medio del cual se anuncian los macroproyectos de las Areas de Interver
disposiciones

J) La Administracion Municipal deberéa realizar el cobro de plusvalias aplicando el decreto 752 de 2

valorizacion; igualmente, podra realizar los estudios para el cobro por el hecho generador de cambi

k) El presente Acuerdo establece los porcentajes minimos de Vivienda de Interés Social VIS y de \
opcidén de generar rentabilidades moderadas, por tanto no se considera una carga urbanistica; en el ¢
factible de asumir en combinacién con las demas destinaciones comerciales, de servicios, industria

2. Gestion para el proyecto Parques del Rio Medellin.

Autoricese al Alcalde de Medellin para participar en la creacion de una sociedad de capital mayorit
proyecto Parques del Rio Medellin, quien actuara como gestor urbano del proyecto. Para el efecto,

Empresas Publicas de Medellin — EPM- podra participar, directamente o a través de una de sus filie
ARTICULO 450. SISTEMA DE GESTION EN LOS MACROPROYECTOS DEL BORDE UF

La formulacion y adopcion de los macroproyectos del Borde Urbano-Rural y de las Transversalidac

1. Estos macroproyectos deberan recibir aportes de cargas de otros &mbitos, principalmente de las ¢
nuevos de consolidacion a su interior y de los aportados por los suelos de expansion urbana, mediat

2. Las Areas para la Preservacion de Infraestructuras y del Sistema Pblico y Colectivo —API, aloja
que no exista Plan Maestro para el API, o que estos se modifiquen, los poligonos involucrados pod

3. Los planes parciales de expansion urbana que se encuentren en desarrollo mantendran su norma:
encuentren ejecutados; de esta manera, junto con los poligonos que hoy no cuentan con plan parcial

4. Los territorios con tratamiento de Mejoramiento Integral MI contaran con las siguientes fuentes



a) Recursos percibidos por la venta de derechos adicionales de construccién y desarrollo, utilizable

b) Transferencia de cesiones de los desarrollos de &mbito de ladera pagados en lotes de oportunidac
de valor entre las zonas que originan el pago y los terrenos de borde.

c) Transferencia de derechos de construccion a los propietarios de lotes de oportunidad para parque
los &mbitos de ladera.

d) Recursos provenientes del cobro de plusvalias.

e) Los demas recursos del presupuesto publico que se direccionen hacia estos macroproyectos.
ARTICULO 451. SISTEMA DE GESTION EN LOS AMBITOS DE LADERA.

De conformidad con lo establecido en este Acuerdo, la Administracién Municipal, disefiara y regla
por concepto de cargas provenientes de las cesiones, principalmente generadas por procesos de lice
proyectado y que pueden ser complementados por los Proyectos Urbanos Integrales en Ambito de L

ARTICULO 452. SISTEMA DE GESTION EN EL AMBITO RURAL.

La operacidon del Sistema de Gestion para el Reparto de Cargas y Beneficios en el ambito Rural, se

1. Los suelos a proteger vinculados al DMI-DVARC y a la Reserva Forestal del proteccion del Rio
manejo, aplicando instrumentos tales como: Pago por servicios ambientales, Certificados de incent|

2. La Administracion Municipal podra autorizar y destinar recursos para la compra de terrenos de a
cargas urbanisticas, principalmente, de la consolidacion urbana.

3. Se autoriza la transferencia de cesiones en especie generados en desarrollos de parcelacion camp
4. Las areas de proteccion de las actividades agropecuarias se consideran autosostenibles, pero podi
5. En las areas de Conservacion (CS) y de Restauracion de Actividades Rurales (RAR), se podran i

6. En los suelos de proteccidn, la Administracion Municipal podra aplicar los beneficios de tipo trik
ARTICULO 453. SISTEMA DE GESTION EN EL AMBITO SUBURBANO.

La operacion del Sistema de Gestion para la Equidad Territorial en los suelos suburbanos, se regiréa
1. La Unidad de Planificacion Rural -UPR- serd el instrumento que permita concretar y detallar el r
2. Las parcelaciones campestres aportaran a cesiones publicas de suelo destinadas al Borde Urbano
3. Los centros poblados deberan ser objeto de intervenciones dirigidas a su consolidacién y/o mejoi

4. Los asentamientos suburbanos de origen informal podran ser receptores de cargas urbanas, prodt
integral y dotacion.

CAPITULOII.



SUBSISTEMA DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA.

ARTICULO 454. DEFINICION DEL SUBSISTEMA DE PLANIFICACION COMPLEMENT,
Abarca aquellos instrumentos de escala intermedia de segundo y tercer nivel, generadores de norm:
ejecucion. Se identifican los siguientes:

1. Segundo Nivel

a) Macroproyectos

b) Proyectos Urbanos Integrales del Ambito Ladera

c) Distritos Rurales Campesinos

2. Tercer Nivel

a) Planes Parciales

b) Planes de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica

c) Planes Maestros

d) Unidades de Planificacion Rural

e) Planes Especiales de Manejo y Proteccion del Patrimonio —-PEMP-

Ver Mapa 33. Instrumentos de Planificacion.

PARAGRAFO 1. La Administracion Municipal determinara las especificaciones técnicas y estudic
PARAGRAFO 2. Se debera presentar anualmente un informe sobre el seguimiento, evaluacion y c«
SECCIONI.

MACROPROYECTOS.

ARTICULO 455. DEFINICION DE MACROPROYECTOS.
El macroproyecto es el instrumento de planificacion complementaria de segundo nivel, a través del

con capacidad de generar impactos en el conjunto de la estructura orientando asi el crecimiento de |

PARAGRAFO. Los predios localizados al interior de las Areas de Intervencion Estratégica en area
Acuerdo, sin que haya sido adoptado el correspondiente Macroproyecto

ARTICULO 456. CLASIFICACION Y OBJETIVOS GENERALES DE LOS MACROPROYECT

Las Areas de Intervencion Estratégica se formularan mediante diez (10) Macroproyectos de iniciati

AIE |Macroproyecto| Delimitacion

MacroproyectoCorresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Z2_
Rio Norte Z1 R 6,Z1 R 8,Z2 CN2 58,72 CN2 62,71 C3 1,.




MEDRIO

Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Z1_A
Z3 CN5 2, 74 C2.5,73 Cl1 1,73 R 19, Z3 R 20,
Z3 C2 1,74 C2 6,723 CN1 2,23 CN1 1, Z3 CN2_:
API_14.

Macroproyecto Rio Centro

Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Z6_#
Z6 R 29,76 R 28,726 R 47,725 R 27,75 R 26,25

Macroproyecto Rio Sur

Macroproyecto|Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Z3
BUR Z1 MIE_1.
Nororiental

MEDBorde




Macroproyecto BUR Norocidental

Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Z2_N

Macroproyecto BUR Suroriental

Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Polig

Macroproyecto BURSuroccidental

Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Z6
Z4 CN3_11, Z4 CN5_31, Z4 CN5_38, Z4 CN3 12, Z
Z6_CNb5_ 23, Z4 CN3_ 10, Z6_DE_3, Z4 DE 7, Z4 Al
Z3_CN5_10.

Macroproyecto BUR San Antonio de
Prado

Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: S/
SA D 9,SA CN4 17.



\AIE HMacroproyecto \Delimitaci()n

Macroproyecto||Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Z:
La Iguana Z2 _CN1_20, Z2 CN2_44,
SC_CN3_21,SC_CN2_70,SC_CN3_22,SC_MI_26,SC_C

MEDTransversalidades

Corresponde a los poligonos de tratamiento urbano: Z3
Z3 CN3_15,73 CN5 8,73 CN2_20,Z73 CN2_14,73_

Macroproyecto Santa Elena

ARTICULO 457. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TEMATICAS DE LOS MACROPROYECTO
Se establecen los siguientes:

Tabla. Objetivos y estrategias de los macroproyectos



Objetival
Estrategia

Macroproyectos

Macroproyactos
MEDTransversalidades

Macroproyectos MEDRIo MEDBards

OBJETVOS Y ESTRATEGIAS AMBIENTALES

OBJETIVOS ¥ ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Consolidar un sistema de redes ecoldgicas como elemento ariculador de los valores

Ohjeiiwg -1 ambientales y paisajisticos de la ciudad —rio y borde-
3 ; i Integrar el sisterna hidrico, geogrifice, los espacios plblicos existentes y propuestos y el
slratagias. sistema de movilidad.
Promover la construccidn de una ciudad mas compacta y eficente en el consumo de
FECUNS0s.
Reonentar y reordenar la
maovilidad del centra
tradicional favoreciendo los
modos de transporte no
Objetivo 2 motorizados y el transporie E -
pablico, con base en un
estudio de movikdad que
favorezca la posible
pealonalizacidn de algunos
clreuitos y pricrice el anillo
vial perimeiral del centro.
i Implementar y ajustar a las condiciones de cada Macroproyecto y los objetivos y
metodologia del urbanismo ecoldgico.
ii. Promover los sistemas de transporte limpio.
Estrategias iii. Promover que las construcciones sean sostenibles, con bajos consumos de recursos,
wlilizacidn de energla solar y disefos biocliméticos entre otros.
iw. Los desarrolios en borde deben tener crterios de
sostenibilidad, biomatenales y de ariculacidn con el paisaje.
Recuperar los valores
Objetivo 3 :;tue:;!&s ﬁ“ﬂéﬁ"ﬁﬁ'ﬁ?ﬁ; Preservar los valores de montafia inherenfes al patrimonio
ahuinieely pabcpal e e ambiental, rural y paisajistico del temritorio de Medeflin.
cuenca urbanizada.
ii. Establecer condiciones de ocupacidén y uso del borde
i. Eztablecer lineamientos de | urbano-rural que lo pofencien como patrimonio colectivo.
! intervencion ambiental a | §l. Formular programas para el pago de servicios
Estrategias través del proyecio *Parques | ambientales y de productividad agricola y turistica.
del Rio Medellin® iv. Establecer lineamiento de intervencidn ambiental a través
del proyecto “Jardin Circunvalar”.
e Mejorar las  condiclones | praceryar el temilorio rural productivo v su paisaje, como
Objetivo 4 ambientales y paisajisticas de | /. yimanio cultural y alimentario de Medetlin.

a franja del Rio.




Objetivol Macroproyectos Macroproyectos
Estratogia | Macroproyectos MEDRIo MEDBorde MEDTransversalidades
L Promowver acciones para la
mitigacién de  impactos
ambientales W crear
profocolos ambéentales para | il Establecer aprovechamientos sostenibles de los recursos
- ) ka tranzformacian ¥ naturales, la produccion de aimentos vy senvicios
gy recuperacion de los suelos | ambientales, gue waloren. reconozcan y preserven dichos
destinados a3  actividades | valores.
industriales altamente
contaminantes. suelos
MiNefos emre otros
: 5 Establecer estrategias integrales para la relocalizacién y localizacion de los puntos de acoplo
Objetivo y recoleccidn de basuras.
Promover acciones interinstitucionales para la aplicacion de estrategias para la recoleccion de
basuras ., para lo cual debera identificarse las zonas faclibles de su localizacion y
Estrategias establecerse las medidas para la mitigacitn del impacto.
ldentificacion v evaluaclén, de nuevos sitios para la Gestibn Infegral de residuos sdlidos
ordinarios, especiales y peligrosos
Ordenar y estabilizar la ocupacion del borde urbano rural, la
s expansion y la suburbanizacidn previniendo la ocupacién en
Objeti E condiciones de riesgo o degradacidn ambiental o
paisajlstica.
I. Todas las intervenciones poblicas o privadas deberan
ﬂ contribuir para una localizacion y construccion segura, en la
= Estralegias - cual deberan confluir todos los elementos fisico espaciales,
= cullurales, sociales y econbmicos
- il. Promover el programa de mejoramiento integral de barnos,
5 Integrar los asentamiantos informates sin siluackdn de riesgo
Objetivo 7 - en ¢ sislema de normas y senvicios de la ciudad, en
condicionas de equidad de derechos y deberes urbanisticos.,
i. Mejorar integralmente @l habital de la poblacion asentada
principalments en los corredores de las quebradas v las
wi 4 Zonas con condiclones de nesgo
> Estralegias il. Realizar estudios de detalle para la mitigacién del riesgo.
) li. Eslablecer programas y proyecios de reublcacion vy
E formular planes para el sansamienio basico.
& Equipar y promover &l aprovechamiento de la oferta natural y
o Objetivo 8 - paisajistica del borde urbano-rural como espacio pliblico
para los pobladores locales y la ciudania én ganeral,
I. Promover actividades sostenibles generadoras de vitalidad
urbana, control social y bienestar en el spacio pablico,
Estralegias ; i, Reconocer, crear, conectar y dolar de espacios publicos
que contribuyan a la conservacion del paisaje natural y la
biodiversidad,
= Mitigar y recuperar los penuicios ambientales generados por
Objetivo 9 la actividad minera.
Eslablecer los programas y proyectos de manejo amblental
que deben ser adelantados para lograr la sostenibilidad
Estrategias " ambiental del temitorio, en ammoniosa convivencia de los
asentamientos urbanos esistentes, los fuluros v las
restricciones que implica ia proteccion al medio ambiente.
Mitigar los impacios
. ambientales vy paisajisticos
Objetivo 10 = H defivados de los proyectos
viakes de conesdon regional.
Estabiecer acciones
E ) . interinstifucionales y  crear

- planes de  miligacion ¥
compensacion ambiental.




CBJETIVOS ¥ ESTRATEGIAS SOCIALES Y ECONOMICAS

Promower los valores de convivencia ciudadana, arraigo. apropiacidn y permanencia de los
£ Objetivo 1 habitantes. como fundamento para la sostenibiidad social. econtmica, whbanistica y
% ambiental
] i. Generar y articular las actuaciones urbanisticas con las politicas y programas de bienestar
3 social y desarrollo econdmico.
g g Estral . Generar condiciones urbanisticas favorables para la promocion de la cullura, |4
stralegias organizacion de base y el emprendimients econdmico
EE ili. Desarrollar la polltica de profeccidn a moradores, idenfificando las caracteristicas Iniclales
5 y Ing noainlas ascananios, como dateminantas dal desamalin dal Macranmyacto,
E a Objetive 2 Valorar 1a identidad del lugar como un elemernto de lransformacion social y urbanislica,
= Incorporar  programas vy B
g proyectos para la promocidn | INCOrparar programas y proyecios para el paisaje productivo,
& Extraten del turismo y la dotacién de | @ pago por senicios ambientales, la promocion del turismo y
= BgAas infraestructuras  para el | |2 dotacion de infraestructuras para el desamollo social y
= desamolio social y | econdmico.
SCONGIMICD.
Objetivol Macroproyectos Macroproyectos
Es?ratagla Macroproysctos MEDRIo MEDBorde MEDTransversalidadas
Crear condiciones para la autosostenibilidad econdmica y sodial de las trasformaciones
Objetivo 3 requeridas, de forma tal que se conviera en solucidn productiva para los pobladores
originales y a futuros.
i. Pemitir actividades productivas y econdmicas como mecanimo de cofinanciacidn de
vivienda de interés prioritario.
ii. Establecer la politica de
proteccién y promocidn de
g actividades econdmicas vy
O productivas.
§ ii. Garantizar el obligatorio | v. Establecer programas y proyectos para las actividades
@ cumplimiento del derecho de | econdmicas y productivas sostenibles sobre el sistema de
= g Estrategias pErmanaencia de las | espacio piblico.
'h_a — actividades industriales hasta | vi. Establecer programas y proyectos de produccidn agricola
3 tanto se frasladen y siempre | ¥ forestal en el borde rural de acuerdo a las vocaciones y
% % que cumplan con las | fortaleciendo fa  apropiacidn  campesina  agricola,
i condiciones ambientales. agropecuaria y agroforestal
=i . Cuanlificar las nuevas
§ actividades econdmicas a
E localizarse en las dreas de
cada Macroproyeclo.
% Conformar un territorio resultante de la construccién corgunta, adicidado a las necesidades vy
Objetivo 4 procesos de planificacién local, posibilitando contextos de alta apropiacion y pertenencia
social de los proyectos urbanos.
i Formular programas y proyeclos en funcidn de “educar para exigir® capacitar a las
Estrategias comumidades en los temas de ordenamiento de sus lemitonos.
i .Esiablecer espacios de construccién conjunia en la elapa de formulacidn y la
implementacion de proyectos especificos derivados del macroproyecto.
OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS URBANISTICAS
- integrar el Rio con el borde, asi como generar conexiones transversales y longitudinales, con
Objetivo 1 eénfasis en la movilidad peatonal y sistemas altemativos.
i. Definir un sistema de espacios publicos, equipamientes y de movilidad articulado en
) relacion a los sistemas estructurantes de ciudad.
Estrategias ii. Cada macroproyecto debera establecer deberd estabfecer condiciones para una adecuada
articudacion con la ciudad existente, buenos estadndanes de habitabilidad v de movilidad.
Determinar para fodos los componentes del Macroproyecto, una estrociura urbana a partir de
Obietiva 2 los elementos naturales existentes y los sistemas arlificiales viales, de servicios pablicos y de
jpilin espacios piblicos acluales y proyectados gue sea eficiente. promueva una adecuada
articulacion con la cludad existente, buenos estandares de habitabilidad y movilidad.




DBJETIVOS ¥ ESTRATEGIAS URBANISTICAS

i Establecer el sistema de espacios plblicos y colectivos.

ii. Caracterizar el sizstema de espacios piblicos a partir de lo descrito en el POT

ii. Establecer condiciones para la potenciacidn del paisaje.

iv. Detallar las condiciones normativas de las dreas de influencia de los bienes de interés
cuftural.

v. ldentificar y prorizar los proyectos detonantes y articuladores de los procesos de

Esiratagias transformaciin yio consolidacion. .
vi. ldentificar los proyectos Wi Identificar los proyectos
que permitan fortalecer el que permmitan fortalecer el
sistema educative de la sistema educativo de |a
i Faciltar y promover una gestion del suelo, de manera eficente y equitativa dentro de los
Objetivo 3 macroprayeclos
i. El sistemma de gestion del macroproyecto debera establecer la progresiva integracidon predial
definida para las Unidades de Actuacion Urhanistica o de gestion contenidas en los planes
parciales
ii. Establecer el reparta aquitalivo de cargas y beneficios del
ii. Reglamentar las condiclones para la transferencia y venta de derechos de construccion,
Estrategias v, Redistr buir loa . Redistribuir [+
aprovechamianios vy las aprovechamientos v las
densidades habitacionales al densidades habitacionales al
interior  del macroproyeclo interior del  macroproyecto
sin  superar los  lopes sin  superar  los lopes
m&amos  establecidos  en madmos  establecidos  en
aste Plan. este Plan.
. Favorecer la vida de barrio, priorizando las infervenciones fisico espaciales en beneficio da
Objetivo 4 los actuales habitantes de las dreas de los macroproyecios
i Dotar el drea del macroproyecto de espacio piblico y equipamientos de escala local,
complementarios v aficulados con el sistema de ciudad.
ii. Establecer acluaciones y condiciones urbanisticas para mitigar los impacios generados par
Estrategias ios grandes proyectos de cludad.
iii. Dotar de infragstructura local, establecer areas para la proteccion de la poblacidn nativa,
generar programas de vivienda y hdbitat y generar oporunidades econdmicas para sus
habitantes.
Obietiva 5 Mejorar la calidad ambiental, | Mejorar integralmente e habitat de [a poblacion,

whanistica v de movilidad de | especiaimente aguella en condicidn de riesgo yio que

la franja del rio Medellin — | requiera de procesos de reasentamiento para lograr una
Abaura. ocupacion del tertorio mas eficiente. sostenible y equitativa.




Objetivel Macroproyectos MEDRio Macroproyectos Macroproyectos
Estrategia MEDEorde MEDTransversalidades
L Reordenar la movilidad,
conformar nNuUevos espacios
plbfices v consolidar de una
red ecokigica.
ii. Establecer el siztema de
equipamiantos
complementaricos al sistema
piblico del comedor del rio
Medeflin.
ili. Establecer lineamientos de | i. Establecer condiciones de mowilidad, accesibikidad vy
inlervenciones fisico- | conectividad.
Estrategias espaciales a frawés del | ii. Configurar nueves espacios plblicos
proyecto Pamues del Rio | li. Definir proyectos para de reasentamiento de la poblacion
Medellin en zonas con condicién de riesgo
. Crear nuevos frentes de
civdad =sobre e @ Rio,
regenerando las areas
deterioradas  para  nuevas
actividades con mayar
diversidad de wusos ¥
promoviendo una ocupacion
del temitoro mas eficiente
sostenible y equitativo.
Convertir la franja del Rio en
ia gran cenlralidad | ordanar el Borde Urbano-Rural direccionando el crecimianto
: metropolitana, que permita 18 | \,ang hacia zonas apropiadas, y contribuyendo al control
Objetivo & integracion  regional y el | 4o vrecimiento de los bordes informales y la ocupacion de
eficente vy  soslenible | .o 0100 da proteccion
E desarrollo de las actividades :
= de ciudad.
g I. Promover la construccion
= del proyecto Parques del Rio
o Medellin, como detonante del | | Restringr la redensificacion del Borde Urbano y el
g desarnolio crecimiento disperso en el Suelo Rural
i il Incorporar nueves | I, Retomar y formular nuevos proyectos de mowilidad para
= equipamientos  dolacionales | configurar un Subsistema de movilidad en diferentes nlveles
de escala urbana y reglonal para las conexiones transwversales con el resto de la cludad,
E iii. Establecer acciones | ¥ longitudinales a ko largo ded Borde Urbana-Rural,
o inlegrales para la | ll. Generar una diferenciacién clara y una articulacion
= responsable mezcla de usos, arrﬂ?;'ntl{m ar;l‘.;a el termilono wbano y nr::.j ;nwmndlﬁd:r}aa
Estralegias promoviendo la incorporacion | €4 vas cargas y beneficios y iricién Qs
§ de nuevos usos como la | Sislemas piblicos y colectivos
E vivienda, generando dreas | fv. Promover la construccidn de proyectos como Jardin
para la concentracidn de | circunvalar y ecoparques de quebrada y olros cuerpos de
o actividades econdmicas y la | 8gua, como aniculadores y delonantes de la construccion
reconversidn o relocalizacion | del sistema de espacio publico de borge.,
de la actividad industrial, la | v. Evaluar las condiciones de ocupacidn del borde urbano
generacion de espacios de | rural con el fin de diagnosticar e identificar los principales
innovacion, manteniendo | conflictos de urbanizacion por fuera del parimetro wrbano,
como principio @l respeto por
0% usos eslableckdos, para lo
cual S8 crearan nomMas
whanisticas y  protocolos
ambhentales para la transicidn
¥ convivencia de los usos del
SUEl0.
., Articular v conectar el Valle de
Objetiv 7 RS o
L Identificar y priorizar
proyectos integrales de
infraestructura vial, como
detonantes de esta
Macroproyecto.
ii.Priorizar los programas
Estrategias = = proyecios de conexitn

regional como fundamento del
dezamollo econdmico de la

ciudad, mitigando los
impactos, protegiendo  la
poblacion actual

favoreciendo [a vida de barrio.




Objetivol Macroproyectos Macroproyectos
Estrategia | Macroproyactos MEDRio MEDBorde MEDTransversalidades

OBJETIVOS ¥ ESTRATEGIAS INSTITUCIOMALES Y DE GESTION

Promower acciones para consolidar una apuesia institucional de Medeilin para facilitar los

Cbjetivo 1 procesos de reposicidn, ampliacion e Innovacién de las redes de infraestructura para

garantizar la cobertura de serviclos publicos.

i Realizar un plan de proyeccidn de redes. aconde a los desarolios previsios en cada

macroproyecio.

Estrategias il, Realizar gestiones para el trabajo 1nta-r_u'rstllumunal que viabilicen la inversidn de recursos

pablicos en dichos procesos de reconversion

iii. Establecer posibles mecanismos y fuentes de financiacion para la reposicidn, ampliacidn

ylo construccitn de redes

Promover 1a inversion mixta (publico-privada) v la aplicacon de politicas de suelo en la

Obi 2 generacion de infraestructura, espacio plblico, equipamienios y localizacion de usos
jeiive asociados a la innovacion y productividad, que puedan convertirse en proyectos inductores de

la transformacidn de la zona

i Formular operaciones urbanisticas y alianzas publico-privadas .

Estrategias ii. Establecer mecanismos de administracidn de las comunidades.
iii. Detallar la aplicacidn de los Instrumentos de gestidn al intenor del macroproyecto.

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

INSTITUCIONALES ¥ DE GESTKIN

Concordancias MEDELLIN
2017:

Acuerdo 31 de 2017, por medio del cual se promueve el uso y la generacion de energia con fuentt

ARTICULO 458. ALCANCES NORMATIVOS DE LOS MACROPROYECTOS.

Los Macroproyectos en cuanto a las normas urbanisticas podra:

1. Precisar y complementar:

a) Subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro y Subsistema de equipamientos col
-. Precisar y adicionar elementos del Subsistema de equipamientos colectivos y del Subsistema de E
-. Destinar, localizar y dimensionar espacios publicos y equipamientos.

b) Subsistema de Movilidad.

-. Redefinir las secciones viales.

-. Precisar el trazado de los sistemas de transporte y localizacion de los equipamientos asociados.

-. Complementar la reticula y estructura urbana.

c) Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble.

-. Precisar las condiciones de aplicacion de la norma de manejo de los bienes de interes cultural y s
-. Establecer Instrumentos de gestion, financiacion y control para la preservacion del patrimonio.
d) Subsistema de Servicios Publicos.

-. Definir la localizacion de nuevas redes de SSPP.

-. Definir la reposicion y ampliacion de redes de acuerdo con los linemientos establecidos por la en

e) Aprovechamiento y obligaciones urbanisticas.



-. Redistribuir a su interior los aprovechamientos urbanisticos y la intensidad de los usos del suelo ¢
-. Calcular y delimitar, areas y sitios para el cumplimiento de las obligaciones al Interior y definir e
-. Delimitar las areas receptoras de derechos de construccion y desarrollo, asi como las areas genere
f) Usos del suelo.

-. Promover la coexistecia entre la vivienda y la actividad industrial en suelos con trataiento de renc

-. Definir las condiciones urbanisticas que garanticen el derecho de permanencia de las actividades
economicas (PAU).

g) Instrumentos de planificacion complementarios.

-. En los macroproyectos de las &reas de Intervencion Estrategica MED-Borde y MED-Transversali
urbanistico a escala del macroproyecto; determine los espacios publicos y colectivos con sus norme
instancias publicas y privadas y realice el reparto equitativo de cargas y beneficios de escala genera
linderos de los lotes de mayor extension.

- Tendré la obligacion de generar las determinantes normativas para los instrumentos de planificaci
- Incorporar y armonizar los instrumentos de planificacion de tercer nivel vigentes en el acto admin
- Determinar el proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica o de Gestion en lo
- Los macroproyectos del AIE MED-Rio estableceran el reparto equitativo de cargas y beneficios e
- Los demas macroproyectos haran el reparto equitativo de cargas y beneficios a tres escalas; Ciuda
2. Podran excepcionar las siguientes normas generales y establecer las siguientes normas, asi:

a) Criterios de manejo del sistema publico y colectivo

b) Norma general (Areas minimas de lote y aprovechamientos) de equipamientos colectivos.

c¢) Normas volumétricas.

d) Normas de Estacionamientos.

e) Normas de reconocimientos de edificaciones.

PARAGRAFO. En ningn caso, los macroproyectos podran modificar las normas asociadas al mar
de obligaciones urbanisticas, las densidades habitacionales maximas, la obligacion de construir viv
planificacion.

ARTICULO 459. ALCANCES NORMATIVOS ESPECIFICOS Y DE GESTION PARA LOS

Adicional a los alcances normativos generales, los macroproyectos de rio tendran la obligacion de:
1. Macroproyecto Rio Norte.

a) Priorizar en el planteamiento urbanistico los reasentamientos en sitio de la poblacidn en condici¢
La Paralela.



b) Determinar las condiciones normativas para el Proyecto Ciudad Universitaria y Centro de Event
c) Generar una nueva oferta de vivienda como una de las fuentes de cofinanciacion de los hogares ¢
d) Para procesos de reasentamiento derivados de recuperacion de zonas de riesgo, retiros de quebra
e) Ser receptor de obligaciones de Vivienda de Interés Prioritario (VIP)

f) En ningun caso permitir el traslado de la obligacion de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) a ott
g) Generar la norma tipologica de vivienda que permita integrar las dindmicas locales y las activida
2. Macroproyecto Rio Centro.

a) Reglamentar la trasferencia de derechos de construccion y desarrollo para los Bienes de Interés C
b) Solicitar modificaciones al estatuto tributario para promover la localizacion de actividades econc

c) Elaborar el Plan Especial de Manejo y Proteccion —PEMP- del Barrio Prado, asi como otros que
para su adopcion definitiva.

d) Determinar los suelos o unidades de vivienda VIS y VIP con derecho de preferencia a favor del |
e) Reorientar y reordenar la movilidad del centro tradicional favoreciendo los modos de transporte
3. Macroproyecto Rio Sur.

a) Introducir una nueva estructura urbana en funcion de la convivencia entre la nueva industria, la \
b) Identificar las areas con potencial para la localizacién de equipamientos en funcién de la nueva e
c) Establecer un protocolo ambiental para la recuperacion de los suelos contaminados y la coexistel
d) Determinar los suelos o unidades de vivienda VIS y VIP con derecho de preferencia a favor del |
PARAGRAFO 1: El &rea de planificacion del Macroproyecto Rio Centro, podré ser formulado por
PARAGRAFO 2: Los Planes Especiales de Manejo y Proteccion —-PEMP—, podréan adoptarse postel
PARAGRAFO 3: Con el fin de preservar las actividades econémicas y productivas, los macroproyt
decidan establecerse en otro lugar.

ARTICULO 460. ETAPAS DEL MACROPROYECTO. Se seguiran las siguientes fases:

1. Etapa de diagnostico: Esta etapa se materializa a través de la estructuracion de un Documento T¢é
2. Etapa de formulacién y revision: Corresponde al proceso de proposicion y proyeccion detallado «

3. Etapa de participacion democrética: Durante la etapa de formulacion, la comunidad podra ser pai
la ley 388 de 1997 y deméas normas que lo posibiliten.

4. Etapa de Informacidn publica, citacion a propietarios y vecinos: La administracion municipal col
que conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones y observaciones.



5. Etapa de adopcién: El proyecto de Macroproyecto y los respectivos instrumentos de planificaciol
ARTICULO 461. DISPOSICIONES SOBRE SERVICIOS PUBLICOS EN MACROPROYEC™

Se establecen las siguientes:

1. En el Corto Plazo del presente Acuerdo, la Administracién Municipal, con el concurso de la entis
de financiacion para la reposicion y ampliacion de redes primarias de servicios publicos en las Arez

2. En los macroproyectos de Borde, la entidad prestadora de servicios publicos, dentro del esqueme
convencionales.

PARAGRAFO. El plan de infraestructuras podréa formularse de forma separada para las cuatro AIE
urbano de cada Macroproyecto.

ARTICULO 462. GESTION DE LOS MACROPROYECTOS.

Cada macroproyecto o subzona de este, podré establecer su operador urbano, que sera un ente de cz
Intervencion Estratégica respectiva. Para ello, ademas de tener funciones propias de banco inmobili
tales funciones se incluyan en los respectivos actos de creacion. Igualmente podra operar, constituil

PARAGRAFO. En procesos de renovacion urbana en el @ambito de los macroproyectos, el operador
SECCION I,

PLANES PARCIALES.
ARTICULO 463. DEFINICION DE PLANES PARCIALES.
El Plan Parcial —PP- es el instrumento de planificacion complementaria de tercer nivel a través del

presente Plan y los Macroproyectos, posibilitando la transicion entre estos y los proyectos urbanisti

Mediante un modelo de gestion asociada y la articulacion de objetivos de ordenamiento del Munici
aprovechamiento, al tiempo que se mejoren las condiciones de habitabilidad y el Sistema Publico y

Todo Plan Parcial se regira por las disposiciones generales establecidas el articulo 19 de la ley 388

PARAGRAFO. Los planes parciales localizados en las Areas de Intervencion Estratégica, podra fo
ARTICULO 464. MODIFICACION A LOS PLANES PARCIALES VIGENTES.

Los planes parciales vigentes continuaran con los términos establecidos en los respectivos Decretos
El ajuste de planes parciales, en caso de requerirse, se sujetara al procedimiento establecido en el re
Perdida su vigencia, se sujetaran a las disposiciones establecidas en el presente plan o los lineamier

Todo lo anterior en concordancia con los paragrafos 3y 4 del articulo 180 del Decreto Ley 019 de -



PARAGRAFO: El presente Acuerdo incorpora los contenidos y proyectos del Decreto Municipal 6
ordenamiento Territorial, sin perjuicio de que los propietarios de predios o la Administracion Muni

Concordancias MEDELLIN
2019:

Decreto 2470 de 2019, por el cual la Unidad de Gestion 2 del Plan Parcial de Redesarrollo en sue

Decreto 2041 de 2018, por el cual se modifica el Decreto 1050 de 2018, que modificé el Decreto
disposiciones

2018:

Decreto 1050 de 2018, por el cual se modifica el Decreto 1309 de 2009 que reviso y ajusto el Plai

SECCION III.

PLANES DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA -PLRU-.
ARTICULO 465. DEFINICION DE LOS PLANES DE LEGALIZACION Y REGULARIZACI

Es un instrumento de planificacion complementaria de tercer nivel aplicable a asentamientos precal
urbanizacion de hecho, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la reglamentacidn urbanisti
inadecuado.

Estos Planes seran aplicables exclusivamente en suelos urbanos sujetos de tratamiento de Mejoram
interesados.

PARAGRAFO 1. Todo Plan de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica se regira por las disposi
PARAGRAFO 2. Antes, durante o posterior a la vigencia del Plan de Legalizacion y Regularizacio
siguiendo el procedimiento del el Decreto Nacional 1469 de 2.010 o norma que lo modifique, adici

ARTICULO 466. ALCANCES NORMATIVOS DE LOS PLANES DE LEGALIZACION Y Rl

En cuanto a las normas urbanisticas podran:

1. Precisar, complementar y adicionar:

a) Subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro y Subsistema de equipamientos col
- Destinar, localizar y dimensionar espacios publicos y equipamientos.

b) Subsistema de Movilidad.

- Redefinir las secciones viales.

- Precisar el trazado de los sistemas de transporte y localizacion de los equipamientos asociados.

- Complementar la reticula y estructura urbana.



c) Subsistema de Servicios Publicos.

- Definir la localizacion de nuevas redes de SSPP.

- Definir la reposicion y ampliacion de redes de acuerdo con los lineamientos establecidos por la er
d) Aprovechamientos y obligaciones urbanisticas.

- Redistribuir a su interior los aprovechamientos urbanisticos a partir de la densidad habitacional e»
- Calcular y delimitar, areas y sitios para el cumplimiento de las obligaciones cuando sea necesario.
e) Usos del suelo.

- Realizar los estudios de detalle de amenazas y riesgo y surtir el procedimiento de precision cartog
- Definir los usos del suelo complementarios y los protocolos ambientales y urbanisticos cuando se
2. Podréan excepcionar las siguientes normas generales y establecer sus propias hormas:

a) Criterios de manejo del sistema publico y colectivo

b) Norma general (Areas minimas de lote y aprovechamientos) de equipamientos.

¢) Norma general de vivienda.

d) Normas volumétricas.

e) Normas de Estacionamientos.

f) Normas relacionadas con la habitabilidad y accesibilidad de las edificaciones.

g) Normas de reconocimientos de edificaciones.

PARAGRAFO. En las Areas de Intervencion Estratégica los anteriores alcances normativas estarar
ARTICULO 467. ETAPAS DEL PLAN DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION.

Todo Plan de Legalizacion y Regularizacion Urbanistica debera contener como minimo los requisit

Macroproyectos.

El Decreto de Adopcion podra determinar en qué casos las licencias de construccion o actos de rece

PARAGRAFO. Los proyectos habitacionales de iniciativa ptblica en el marco de programas de res

y siguiendo el trdmite ordinario establecido en el Decreto Nacional 1469 de 2010 o norma que lo ac

ARTICULO 468. MODIFICACION DE PLANES DE LEGALIZACION Y REGULARIZACIC

Estos planes estableceran los motivos de su modificacion durante su vigencia. Dichas modificacion
Los planes previamente adoptados continuaran con su vigencia, salvo que los propietarios o poseec

En caso de requerirse el ajuste, se sujetara al procedimiento establecido en el respectivo acto admin



SECCION V.

PLANES MAESTROS.
ARTICULO 469. DEFINICION DE PLANES MAESTROS.
Es el instrumento de planificacién complementaria y gestion de tercer nivel que guiara el desarrollc

interés recreativo y paisajistico se conviertan en espacios publicos generales. Podra formularse por

Con el Plan Maestro se pretende lograr un modelo de ocupacion adecuado, que planifique su preser
Optimas de funcionamiento; asi mismo generar la normativa urbanistica con base en la cual se tram

PARAGRAFO. Los Planes Maestros localizados en las Areas de Intervencion Estratégica, podran ¢
ARTICULO 470. ALCANCES NORMATIVOS DE LOS PLANES MAESTROS.

Los Planes maestros en cuanto a las normas urbanisticas podran:

1. Precisar, adicionar y complementar:

a) Subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro y Subsistema de equipamientos col
- Destinar, localizar y dimensionar espacios publicos y equipamientos.

b) Subsistema de Movilidad.

- Precisar el trazado de los sistemas de transporte y localizacion de los equipamientos asociados.

c) Subsistema de Servicios Publicos.

- Definir la localizacion de nuevas redes de servicios publicos.

- Definir la reposicion y ampliacion de redes de acuerdo con los lineamientos establecidos por la er
d) Usos del suelo.

- Ubicar las areas que requieren estudios de detalle de amenazas y riesgo.

- Determinar los usos del suelo complementarios.

- Realizar el reparto equitativo de cargas y beneficios cuando sea necesario.

2. Podran excepcionar las siguientes normas generales y establecer sus propias normas:

a) Determinar su aprovechamiento dependiendo de las necesidades del servicio.

b) Normas volumétricas.

c) Normas de Estacionamientos.

d) Normas relacionadas con la accesibilidad de las edificaciones.



e) Normas de reconocimientos de edificaciones.
PARAGRAFO 1. Para el calculo de las obligaciones urbanisticas se regiran por las disposiciones e

PARAGRAFO 2. Las areas de interés recreativo y paisajistico a desarrollarse mediante Plan Maest
presente Titulo, en su estrategia de gestion.

PARAGRAFO 3. En las Areas de Intervencion Estratégica los anteriores alcances normativas estar
Concordancias MEDELLIN
2020:
Decreto 1033 de 2020, por medio del cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistic
2019:

Decreto 2240 de 2019, por el cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arqt
VEGAS y se deroga la Resolucion 020 de 2013

Decreto 2040 de 2019, por el cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arqt
Decreto 1909 de 2019, por el cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arqt
Decreto 454 de 2019, por el cual se adopta el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arquit
2018:

Decreto 303 de 2018, por el de la cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y
Planeacién -Planteamiento Urbanistico Integral para el poligono Z2-API1-55-

ARTICULO 471. ETAPAS DEL PLAN MAESTRO. Tendra las siguientes fases:

1. Fase de determinantes. Etapa optativa: Se constituye en el Documento entregado por el Departan
2. Fase de diagnostico: Esta etapa se materializa a través de la estructuracion de un Documento Téc
3. Fase de formulacién y revision: Corresponde al proceso de proposicion y proyeccién detallado e

4. Fase de participacion democratica: Durante la etapa de formulacién la comunidad podra ser parti
ley 388 de 1997 y demas normas que lo posibiliten.

5. Fase de adopcion: Los Planes Maestros se adoptaran mediante Decreto una vez sean surtidas las

Concordancias MEDELLIN



2020:
Decreto 1033 de 2020, por medio del cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistic
2019:

Decreto 2240 de 2019, por el cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arqt
VEGAS y se deroga la Resolucion 020 de 2013

Decreto 2040 de 2019, por el cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arqt
Decreto 1909 de 2019, por el cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arqt
2018:

Decreto 567 de 2019, por el de la cual se adopta el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y a
Decreto 454 de 2019, por el cual se adopta el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arquitt

Decreto 303 de 2018, por el de la cual se aprueba el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y
Planeacion -Planteamiento Urbanistico Integral para el poligono Z2-API-55-

2015:

Decreto 1705 de 2015, por el cual se adopta el Plan Maestro para el desarrollo urbanistico y arqui

SECCION V.

UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL — UPR —.

ARTICULO 472. DEFINICION DE LAS UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL -UPR-.
Corresponde al instrumento de planificacion y gestion de escala intermedia de tercer nivel a través
ni el mismo Plan de Ordenamiento Territorial, debido a la escala de planificacion, logran articular |

ARTICULO 473. ALCANCES NORMATIVOS DE LAS UNIDADES DE PLANIFICACION |

En cuanto a las normas urbanisticas podran:

1. Precisar, adicionar y complementar:

a) Subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro y Subsistema de equipamientos col
- Destinar, localizar y dimensionar espacios publicos y equipamientos.

b) Subsistema de Movilidad.

- Redefinir las secciones viales.

- Precisar el trazado de los sistemas de transporte y localizacién de los equipamientos asociados.

c) Subsistema de Servicios Publicos.



- Definir la localizacién de nuevas redes de servicios publicos.

- Definir el sistema de dotacidn, reposicion y ampliacion de redes de servicios publicos basicos dor
d) Aprovechamientos y obligaciones urbanisticas.

- Redistribuir a su interior los aprovechamientos urbanisticos.

- Calcular y delimitar, areas y sitios para el cumplimiento de las obligaciones cuando sea necesario.
- Elaborar el reparto equitativo de cargas y beneficios a escala de unidades minimas de actuacion ct
- Delimitar las unidades minimas de actuacion.

e) Usos del suelo.

- Realizar los estudios de detalle de amenazas y riesgo y surtir el procedimiento de precision cartog
- Definir los usos del suelo complementarios y los protocolos ambientales y urbanisticos cuando se.
2. Podréan excepcionar las siguientes normas generales y establecer sus propias hormas:

a) Criterios de manejo del sistema publico y colectivo.

b) Norma general (Areas minimas de lote y aprovechamientos) de equipamientos.

c¢) Norma general de vivienda.

d) Normas volumétricas.

e) Normas relacionadas con la habitabilidad y accesibilidad de las edificaciones.

f) Normas de reconocimientos de edificaciones.

PARAGRAFO. En las Areas de Intervencion Estratégica los anteriores alcances normativas estarar
ARTICULO 474. CLASIFICACION DE LAS UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL.

Se clasifican de la siguiente manera:

1. Unidades de Planificacién Rural para el Reordenamiento y Mejoramiento. Estas UPR se encuent
encaminar acciones para el ordenamiento o regularizacion de las calidades fisicoespaciales y donde

2. Unidades de Planificacion Rural para la Transformacion. Se orienta a los poligonos suburbanos ¢
calidades urbanisticas del territorio, asi como concentrar actividades especificas necesarias para el (
Pedregal Alto; Santa Elena y La Aldea en el corregimiento de San Sebastian de Palmitas.

3. Unidades de Planificacion Rural para la Sostenibilidad Ambiental. Se orienta a planificar la tran:
Parque Arviy la Reserva Nare, asi como el poligono que constituye la cuenca abastecedora en la ve

ARTICULO 475. ETAPAS DE LAS UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL.

Se seguiran las siguientes fases:



1. Fase de determinantes: Etapa optativa, Se constituye en el Documento entregado por el Departan
2. Fase de diagndstico: Esta etapa se materializa a través de la estructuracion de un Documento Téc

3. Fase de formulacion y revision: Corresponde al proceso de proposicidn y proyeccién detallado el
que determine la administracién municipal.

4. Fase de participacion democratica: Durante la etapa de formulacion la comunidad podra ser parti
Acrticulos 4 y 22 de la ley 388 de 1.997 y demas normas que lo posibiliten.

5. Fase de adopcion: En concordancia con el articulo 8 del Decreto Nacional 3600 de 2.007 o demé
ARTICULO 476. GESTION DE LA UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL -UPR-.

Cada Unidad de Planificacion Rural podra establecer su operador, el cual podra constituirse en la el

centrar en las acciones previstas en sus programas y proyectos priorizados, asociados a la generaci¢

SECCION VI.

PLANES ESPECIALES DE MANEJO Y PROTECCION DEL PATRTIMONIO —PEMP-.
ARTICULO 477. DEFINICION PLANES ESPECIALES DE MANEJO Y PROTECCION DEL

En aplicacion del Decreto Nacional 763 de 2.009, los Planes Especiales de Manejo y Proteccion —F

BIC o de los bienes que pretendan declararse como tales, si a juicio de la autoridad competente Su

En lo que se refiere a los BIC municipales, los PEMP seran formulados y adoptados por los macroy

Los Plan Especial de Manejo y Proteccion para los Bienes de Interés Cultural de caracter nacional |
Ministerio.

PARAGRAFO. Hasta tanto el Ministerio de Cultura adopte el correspondiente Plan Especial de M:
ARTICULO 478. PARTICIPACION EN LA FORMULACION DE UN PLAN ESPECIAL DE

El proceso de participacion de los PEMP se realizaré en los términos de que trata el Decreto 763 de
La administracion municipal o la entidad que el designe, podra encargarse en primera instancia de |
SECCION VII.

PROYECTO URBANO INTEGRAL DEL AMBITO LADERA.
ARTICULO 479. DEFINICION DE PROYECTO URBANO INTEGRAL DEL AMBITO LAD

Corresponde al instrumento de planificacion complementaria de segundo nivel para el fortalecimiel
dirigidas a fortalecer y mejorar las caracteristicas de las unidades barriales definidas por la division
territorio, al cual sirve de centro funcional o de prestacion de servicios directo. Los cuales podran fi



PARAGRAFO. El Departamento Administrativo de Planeacion elaborara una guia metodoldgica p:
Concordancias MEDELLIN
2020:

Resolucidn 124314 de 2019, por la cual se adopta el instrumento de planificacion complementari:

ARTICULO 480. FORMULACION Y ADOPCION DEL PROYECTO URBANO INTEGRAL

Se seguiran las siguientes fases:
1. Fase de diagndstico participativo. Se debera estructurar el Documento Técnico de Soporte en el «

2. Fase de formulacion participativa. Corresponde a todo el proceso de formulacion detallado en el
diagnosticos realizados y la materializacion de la propuesta de formulacion.

3. Fase de socializacion y concertacion. Aunque el proceso de diagnostico y de formulacion debera
sociales y comunidad en general relacionada con el entorno del plan barrial y de centralidad.

4. Fase de aprobacion. Los Proyectos Urbanos Integrales Ambito Ladera se adoptaran por resoluci¢
plazo del POT vy la realizacion de proyectos e infraestructuras pablicas.

5. Fase de gestion, Seguimiento y Evaluacion. EI Departamento Administrativo de Planeacion tend
implementacion de la politica de responsable mezcla de usos del suelo, para lo cual este comité se ¢
estos planes.

Concordancias MEDELLIN
2020:

Resolucion 124314 de 2019, por la cual se adopta el instrumento de planificacion complementari

SECCION VIII.

DISTRITO RURAL CAMPESINO.
ARTICULO 481. DEFINICION DEL DISTRITO RURAL CAMPESINO.

Se constituye en el instrumento mediante el cual, se encaminan acciones fisico espaciales, economi
ARTICULO 482. ALCANCES DE LOS DISTRITOS RURALES CAMPESINOS.

Estos distritos a su interior, podran contener poligonos e instrumentos de planificacion y gestion co
la Puerta corregimiento de San Cristébal — vereda San José de la Montafa), las cuales estan en func

Los distritos no podran modificar norma general ni podran determinar condiciones normativas, exc

PARAGRAFO: Los Distritos que se sobreponen en los Macroproyectos de Borde e incluyan areas (



ARTICULO 483. OBJETIVOS DE LOS DISTRITOS RURALES CAMPESINOS.

Son los siguientes:

Objetivo general.

Planificar, gestionar, impulsar y promover mediante programas y proyectos, las economias campes
Obijetivos Especificos:

1. Consolidar y proteger la identidad cultural de la poblacion campesina, su importancia en la const
seguridad alimentaria de la poblacion.

2. Promover la proteccion de los derechos de la poblacion campesina consagrados en la Constitucic

3. Impulsar la conformacion y consolidacién de organizaciones campesinas que integre al gobierno
pobladores rurales del municipio, asi como el desarrollo econdmico y la sostenibilidad ambiental d

4. Reconocer, promover y consolidar la produccion y la estructura social campesina, cualquiera sea

5. Introducir y desarrollar procesos de educacion, capacitacion, comunicacion, ciencia, tecnologia €
productividad agraria del Municipio de Medellin.

6. Promover el acceso a la tenencia de la tierra y su regularizacién, asi como a incentivos técnicos y

7. Promover entre los campesinos que ocupan el territorio de los Distritos Rurales la economia soli
productos en condiciones competitivas asi como el abastecimiento de insumos y la creacién de inst|

8. Contribuir al desarrollo de la infraestructura en los territorios de los Distritos, para el avance de |

ARTICULO 484. AMBITO DE APLICACION DE LOS DISTRITOS RURALES CAMPESIN:!

El Distrito se enmarca en un conjunto de veredas que proporcionan unidades productivas, que se cc
orientacion y desarrollo establecidos en los tratamientos rurales en el presente Acuerdo.



(Corregimiento |cédigo

Altavista |AL-API-09
‘AL-CNSB-OS, AL-CNS3-06

‘AL-GARS-O4, AL-GARS-05, AL-GARS-06, AL-GARS-07, AL-GARS-08, AL-GARS-09

IAL-M 1-02

I[AL-RAR-06, AL-RAR-07, AL-RAR-08, AL-RAR-09, AL-RAR-11 AL-RAR-12 AL-RAR-13, AL
Total 587,89

[San Antonio de Prado [SAP-CRNM-03, SAP-CRNM-0t
ISAP-CNS2-03, SAP-CNS2-04

[SAP-GARS-10, SAP-GARS-10(B), SAP-GARS-11

ISAP-RAR-19, SAP-RAR-20, SAP-RAR-21

Total 12537,15

San Cristobal |lsc-cs-05

|SC-CNS2-01, SC-CNS2-02

|SC-CNS3-02, SC-CNS3-03, SC-CNS3-04

|SC-CNS4-02

ISC-GARS-02, SC-GARS-03

ISC-RAR-03, SC-RAR-03(B), SC-RAR-04, SC-RAR-04(B), SC-RAR-05(B)
Total 3184,22

San Sebastian de Palmitas [PA-CRNM-02, PA-CS-02, PA-C
IPA-CNS 1-05

IPA-CNS3-01

IPA-CNS4-01

[PA-GARS-01

IPA-M 1-01

IPA-RAR-01, PA-RAR-02

Total 12106,04
Santa Elena |SE-CS-11, SE-CS-14
ISE-CNS 1-04

ISE-CNS2-05, SE-CNS2-06, SE-CNS2-07, SE-CNS2-08

ISE-CNS3-08

|SE-GARS-14, SE-GARS-14(B), SE-GARS-16

ISE-RAR-22, SE-RAR-25, SE-RAR-26, SE-RAR-27, SE-RAR-28 SE-RAR-29
Total 11848,44
\Total general H10263,73

ARTICULO 485. FORMULACION Y ADOPCION DE LOS DISTRITOS RURALES CAMPE

Se seguirén las siguientes fases:
1. Fase de diagnostico participativo. Se debera estructurar el Documento Técnico de Soporte en el (
2. Fase de formulacion participativa. Corresponde a todo el proceso de proyeccion y propuesta. Est

3. Fase de socializacion y concertacion. Debera aplicar procesos de construccion participativa, se re



entorno del Distrito.

4. Fase de aprobacion. Los Distritos Rurales Campesinos se adoptaran por Resolucion y tendra fuel
infraestructuras pablicas.

5. Fase de gestion, seguimiento y evaluacion. EI Departamento Administrativo de Planeacion tendr
implementacion de la politica de responsable mezcla de usos del suelo, para lo cual este Comite se
estos distritos.

Concordancias MEDELLIN
2020:

Resolucidn 55616 de 2019, por medio del cual se realiza una subcomision en el Inspector 5 de Pc

Resolucién 118486 de 2020, por medio de la cual asigna la operacidn de una maquinaria especial

CAPITULO1I.
SUBSISTEMA DE INTERVENCION DEL SUELO.

ARTICULO 486. DEFINICION DEL SUBSISTEMA DE INTERVENCION DEL SUELO.
Agrupa el conjunto de instrumentos de origen legal que permitiran viabilizar la ejecucion de los prc
intervenir y modificar la estructura predial, instrumentos para la intervencion en la propiedad priva
Son instrumentos de intervencién del suelo del presente Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjt
1. Afectacion por obra publica
2. Anuncio de proyecto, programa u obra.

3. Bancos inmobiliarios
4. Derecho de preferencia
5. Desarrollo prioritario
6. Enajenacion forzosa

7. Enajenacion voluntaria
8. Expropiacion

9. Reajuste de tierras

10. Integracion inmobiliaria

ARTICULO 487. MAPA DE ZONAS GEOECONOMICAS HOMOGENEAS.

Es un mapa construido a partir de las zonas geoecondmicas homogéneas, entendidas como los espa



1. Liquidar las obligaciones urbanisticas.

2. Establecer las formulas y tasas de convertibilidad para efectos de la venta y transferencia de dere
3. Establecer las formulas y tasas de convertibilidad de obligaciones urbanisticas anticipadas y obli
Durante los primeros 30 dias del afio, se actualizaran los valores del suelo de las zonas sefialadas er
PARAGRAFO: Dentro de los seis (6) meses de la entrada en vigencia del presente Acuerdo, la Adr

Concordancias MEDELLIN
2020:
Resolucién 1 de 2020, por medio de la cual se actualizan los valores del mapa de zonas geoecon¢
2021:

Resolucién 13809 de 2021, por medio de la cual se actualizan los valores del mapa de Zonas Geo
mediante los Decretos Municipales No. 1760 de 2016 y 0066 de 2018

ARTICULO 488. AFECTACION POR OBRA PUBLICA.
En aplicacion del articulo 37 de la Ley 9 de 1989 y el articulo 20 de la ley 1682 de 2013 o la norma
las metas de espacio publico en la ciudad.

En los macroproyectos y demas instrumentos de planificacién complementaria, la Administracion |
ARTICULO 489. ANUNCIO DE PROYECTO.

Es un instrumento que permite contrarrestar la especulacién en el precio del suelo, estableciendo la
utilidad publica para su adquisicion. Ese descuento serd el resultante de la diferencia entre el valor |
por valorizacion.

La Administracion Municipal, en el marco de sus competencias, podra aplicar este instrumento en |
el procedimiento descrito en el Decreto Nacional 2729 de 2.012 o la norma que lo modifique, comg

Para la elaboracion de los avallos de referencia correspondientes, se utilizara el mapa de Zonas Get
ARTICULO 490. BANCOS INMOBILIARIOS.

Los bancos inmobiliarios como instrumento de intervencion publica en el mercado inmobiliario, tie
infraestructura, dotacion de espacio publico, proteccion del patrimonio cultural y construccion de e
ejecucion del presente plan.

En el municipio de Medellin cumplen funciones de Bancos Inmobiliarios: La Empresa de Desarroll
regulan, con la forma societaria que determinen para su conformacion.

ARTICULO 491. DERECHO DE PREFERENCIA.



Es una facultad otorgada por la ley en favor de los Bancos Inmobiliarios, entidades que ejerzan sus
delaLey 9de1.989y 119 de la Ley 388 de 1.997 o la norma que los modifique, complemente o su

Las entidades publicas con funciones de Banco Inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el pr
El acto administrativo que establezca el derecho de preferencia, se inscribira en el folio de matricul

Una vez efectuada la oferta de compra por parte del titular del derecho real, la entidad respectiva cc
entidad desiste de ejercer este derecho, debera solicitar el retiro de la medida y el propietario tendré

PARAGRAFO. Los operadores urbanos ptblicos seran las entidades encargadas de canalizar la der

predios a los cuales se les establezca el derecho de preferencia, deberan ser previamente determinac
ARTICULO 492. INMUEBLES QUE PODRAN SER OBJETO DE DERECHO DE PREFERE

Las entidades publicas con funciones de Banco Inmobiliario podran ejercer el derecho de preferenc

complemente, modifique o sustituya.

En el municipio de medellin podra aplicarse este instrumento, preferentemente a los procesos de rel

ARTICULO 493. DESARROLLO PRIORITARIO.

Es un instrumento de gestion del suelo dirigido a garantizar el cumplimiento de la funcion social de
que los modifique, complemente o sustituya, de acuerdo a los planes y proyectos establecidos por €
iniciar un proceso de enajenacion forzosa en publica subasta.

ARTICULO 494. INMUEBLES DE DESARROLLO PRIORITARIO EN EL PRESENTE PLA

Se declaran de desarrollo prioritario los siguientes inmuebles y Unidades de Gestion:
1. Predios de la subzona centro tradicional.

CBML

10160250046

10190450012

10190460003

10190620002

10050120018

2. La Unidad de Gestion 6 del plan parcial de Pajarito.

3. La Unidad de Gestidn 2 del plan parcial de ARGOS.

4. Todas las Unidades de Gestion, excepto la unidad de gestion 1, del plan parcial de Villa Carlota.

ARTICULO 495. ENAJENACION FORZOSA.



Corresponde al Alcalde ordenar la enajenacion forzosa mediante Acto Administrativo debidamente
procedimiento descrito en los articulos del 54 al 57 de la Ley 388 de 1997 o la norma que los modi

ARTICULO 496. REAJUSTE DE TIERRAS E INTEGRACION INMOBILIARIA.,

Son instrumentos de intervencion del suelo que podran utilizarse en unidades de actuacion y de Ge:
distribucion de las cargas y los beneficios, previa conformacion del respectivo patrimonio auténom
que los modifique, complemente o sustituya.

La integracién inmobiliaria podré efectuarse a través del mecanismo de cooperacion entre participe
ARTICULO 497. PROCEDIMIENTO DEL REAJUSTE Y LA INTEGRACION.

El reajuste de tierras o la integracion inmobiliaria podra tener dos formas de cumplimiento:
1. Reajuste de tierras o integraciones inmobiliarias

con la aprobacion del plan parcial. Los Macroproyectos y/o los planes parciales que se aprueben al
modificada por los propietarios una vez se establezcan las bases de la gestion asociada de la unidad

2. Reajuste o integraciones inmobiliarias posteriores a la aprobacion del plan parcial. En cumplimie
Departamento Administrativo de Planeacion, para lo cual debera estar aprobada por los propietario:

PARAGRAFO 1. Una vez se acuerden las bases de la actuacion asociadas segln lo previsto en este

PARAGRAFO 2. En todo caso, la gestion asociada de todos los propietarios que conlleve a la integ

administrados por fiducias, para la cual la unidad se entendera como de gestion y no requeriré de la
ARTICULO 498. ENAJENACION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION.

La Administracion Municipal, las entidades descentralizadas y los operadores urbanos publicos que

1.997 y por lo establecido en los decretos reglamentarios o aquellas normas que los complementen,

PARAGRAFO. En sus actos de creacion, los operadores urbanos publicos de los macroproyectos e
expropiaciones a favor suyo y a favor de terceros, de conformidad con lo establecido en la normatiy
sustituya, conforme la aprobacién del Departamento Administrativo de Planeacion, del proyecto de

CAPITULOIV.

SUBSISTEMA DE FINANCIACION.
ARTICULO 499. DEFINICION DEL SUBSISTEMA.

Es el conjunto de instrumentos y decisiones administrativas dirigidas a lograr la movilizacion de re
principio de reparto equitativo de cargas y beneficios del desarrollo territorial. Este subsistema esta
dos aspectos, al interior de los instrumentos de planificacion complementaria, como Macroproyectc



Son instrumentos de financiacion, los siguientes:

1. Transferencia de derechos de construccion y desarrollo.

2. Venta de derechos de construccion y desarrollo.

3. Cesiones urbanisticas.

4. Transferencia de cesiones.

5. Contribucion en valorizacion.

6. Participacion en la plusvalia.

7. Pago en especie.

8. Otras fuentes de financiacion:

a) Pago por Servicios Ambientales -PSA

b) Compra de derechos fiduciarios.

c) Financiamiento por incremento en la recaudacion impositiva —FIRI-

d) Disminucion en la estratificacion

e) Beneficios tributarios.

f) Tasas fiscales e impuestos.

g) Los subsidios para la adquisicion y mejoramiento de vivienda.

h) Las asociaciones publico/privadas a través de la concesion por obra publica.

i) El sistema general de regalias.

J) Rentas generadas para el mantenimiento y administracion de los bienes inmuebles propiedad del
k) Recursos en el marco de contratos plan.

I) Recursos de cooperacion internacional para el desarrollo urbano y el mejoramiento del habitat.
m) Asociaciones publico comunitarias.

PARAGRAFO. La implementacion de los instrumentos de financiacion mencionados en el present
SECCION .

TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO.
ARTICULO 500. DEFINICION DE TRANSFERENCIA DE DERECHOS DE CONSTRUCCI

Es un instrumento de gestion, en virtud del cual los propietarios de terrenos en tratamiento de Cons
derechos adicionales de construccion, podran utilizar, por una sola vez, el potencial de aprovecham



El propietario del inmueble a compensar, podra optar por el pago de la compensacion mediante la t
de 1.998.

PARAGRAFO. Las areas de conservacion ambiental y paisajistica, se consideraran suelos suscepti
restringe la posibilidad de ser utilizados econdmicamente o se derive de ellos una renta tradicional «

ARTICULO 501. CRITERIOS PARA LA APLICACION DE LA TRANSFERENCIA DE DEF

Serén los siguientes criterios:
1. En tratamientos de conservacion patrimonial, sobre bienes inmuebles declarados de conservaciol

2. En tratamientos de conservacion localizados en areas de proteccion ambiental, se aplicaran exclt
en el Borde Rural al interior de los macroproyectos del Borde Urbano-Rural, identificados en el M¢
servicios ambientales y demas instrumentos de la Ley 99 de 1993, a cargo de la autoridad ambienta

3. En tratamientos de conservacion al interior del suelo urbano, este instrumento no busca la entreg
aplicara a los tratamientos de Conservacion nivel (C1) y (C3) y a todos los BIC declarados.

Los recursos economicos provenientes de la trasferencia en tratamientos de conservacion, seran ent
garantizar el mantenimiento del inmueble.

ARTICULO 502. DERECHOS ADICIONALES DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO.
Son aquellos que en casos particulares y concretos regulan el aprovechamiento adicional del suelo:
desarrollo, representado en el aumento de cualquiera de las siguientes formas de medicion:

1. indices de construccion.

2. Densidades habitacionales o nimero de viviendas construibles.
ARTICULO 503. ZONAS GENERADORAS Y RECEPTORAS.

Para efectos de la aplicacidn del instrumento, se establecen las siguientes zonas:

1. Zonas generadoras de derechos adicionales de construccién y desarrollo. Se determinan por conc
paisajistica para la generacion de espacio publico natural, aquellas ubicadas en parte del tratamientc
las caracteristicas mencionadas en los articulos anteriores.

2. Zonas receptoras de derechos adicionales de construccion y desarrollo. Son areas que de acuerdo
tratamientos de Renovacion Urbana, Consolidacion Nivel (CN1) y algunos poligonos con tratamier
en el Mapa 29. Zonas receptoras de derechos de construccion y desarrollo protocolizado en el prese

PARAGRAFO 1. Se exceptiian como zonas generadoras de derechos transferibles de construccion
derechos y que historicamente en estos dos poligonos su aprovechamiento ha sido limitado y asoci

PARAGRAFO 2. Las zonas generadoras localizadas en el borde rural corresponden a suelos (tiles

ARTICULO 504. PAGO DE LA COMPENSACION.



El pago de la compensacion, procedera de la siguiente forma:

1. En tratamientos de conservacion localizados en suelos de proteccion ambiental para la generacio
el Mapa 30 de las Zonas generadoras de derechos adicionales de construccién y desarrollo.

Estos derechos adicionales de construccién y desarrollo otorgados al propietario del bien privado ¢
lote ubicado en una de las zonas receptoras, interesado en aumentar el potencial constructivo de su
construccion y desarrollo, la Administracion Municipal o la entidad que ésta designe para tales fine
adicionales de construccion y desarrollo otorgados como compensacion. Una vez transferido el don

En este tipo de areas, el aprovechamiento adicional se calcula segun el indice de construccion de 0,

2. En Conservacion patrimonial. Seran objeto de compensacion via transferencia de derechos de co
Estos niveles de conservacion hacen referencia a las especificidades propias de la declaratoria de cc
nacionales declarados, Barrio Prado, que se ve limitado directamente en su potencial constructivo €
aprovechamientos urbanisticos de los inmuebles varian dependiendo de su localizacion con respect

El potencial trasferible de cada inmueble involucrado sera establecido en los PEMP que se formula
correspondiente del valor de los derechos adicionales a metros cuadrados a compensar, segun el avi

Estos derechos adicionales transferidos, estaran a cargo de la Administracion Municipal o la entida
bien patrimonial con el fin de garantizar su preservacion en el tiempo, segln la valoracion realizads
minimo el 20% del valor total de la venta de sus derechos adicionales de construccion y desarrollo.

Las condiciones para el pago de esta compensacion son las establecidas en el articulo 4 del Decretc
Los recursos recaudados no seran para adquirir el bien objeto de la conservacion, sino para garantiz
PARAGRAFO. En el mapa de zonas geoecondmicas homogeéneas, se determinaran las tasas de con
SECCION 1.

VENTA DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO.

ARTICULO 505. DEFINICION DE VENTA DE DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARF

Es un instrumento de financiacion, en virtud del cual se definen aprovechamientos adicionales expr
adicionales.

Esta contraprestacion monetaria sirve como fuente de financiacién en la realizacién del programa d
ARTICULO 506. DERECHOS ADICIONALES DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO.

Para efectos de lo establecido en el presente Acuerdo, los derechos adicionales de construccion y de
La fuente de generacidn de estos derechos adicionales, que a su vez son los tipos de derechos adicit

1. Tipo 1. Derechos adicionales provenientes de la compensacion de condiciones de conservacion f
compensado y la Administracion Municipal o la entidad que designe para ello hace las veces de me

2. Tipo 2. Derechos adicionales provenientes directamente de la norma urbanistica municipal que s



ARTICULO 507. ZONAS RECEPTORAS DE DERECHOS ADICIONALES DE CONSTRUC

Para efectos de la aplicacion de este instrumento, se considerardn zonas receptoras las determinada:
presente Acuerdo, asi como los equipamientos, segun lo establecido en el Articulo 283. Aprovecha

ARTICULO 508. PAGO DE LA CONTRAPRESTACION.

Los derechos adicionales de construccion y desarrollo solo podréan ser adquiridos por el titular del ¢
geoeconOdmicas homogéneas que para este efecto se expida anualmente, el cual determinara, de mat

ARTICULO 509. PRIORIZACION DE LOS RECURSOS PROVENIENTES DE LA VENTA |

Los recursos provenientes por la venta de derechos de construccién y desarrollo, se priorizaran segt
Tipo 1.

1. Primer nivel de priorizacion: Para la compensacion de los propietarios de predios objetos de con:
2. Segundo nivel de priorizacion: Para la compensacion de los predios ubicados en los macroproye:
Tipo 2.

1. Primer nivel de priorizacion: Adquisicién directa de los lotes de oportunidad destinados a la gent
2. Segundo nivel de priorizacién: Consolidacion y ejecucién de los sistemas de espacio publicoy p

PARAGRAFO 1°. En todo caso, se priorizara la venta de derechos adicionales de construccion y d
garantice que dentro de la transaccion, minimo el 50% de los derechos adicionales de construccion

PARAGRAFO 2°. El avaltio realizado para la adquisicion directa de los lotes de oportunidad destir
suelo rural, sin el aprovechamiento adicional posible. S6lo podra otorgarsele aprovechamiento adic
rural, podran entenderse como derechos adquiridos.

ARTICULO 510. APROVECHAMIENTO ADICIONAL.

En concordancia con lo definido en el articulo 28 Cargas Generales o Estructurantes del Decreto N
contraprestacion de mayores aportes en cargas generales o estructurantes, adicionales a las cargas

ARTICULO 511. EDIFICABILIDAD MAXIMA ADICIONAL.

En virtud de la aplicacion de este instrumento, en los poligonos de Desarrollo en Expansion Urbant

PARAGRAFO: El incremento en la edificabilidad adicional, se encuentra en relacién directa con le

ARTICULO 512. AVALUOS DEL SUELO.



En ningln caso, se podra incorporar el aprovechamiento adicional definido en la presente seccion €
ARTICULO 513. REGLAMENTACION.

En virtud de lo definido en el articulo 28 Cargas Generales o Estructurantes del Decreto Nacional 2
los indices de edificabilidad basica y adicional y las cargas generales, segun lo establecido en el ins

SECCION HII.

CESIONES URBANISTICAS Y TRANSFERENCIA DE CESIONES.
ARTICULO 514. CESIONES URBANISTICAS.

Son obligaciones que se constituyen en una contraprestacion que el propietario, urbanizador o cons
inmueble. Buscan cumplir el mandato constitucional de lograr el mejoramiento de la calidad de vid
urbanisticas podran ser en suelo o en dinero, de acuerdo con lo establecido en el Titulo 111 del Com|

PARAGRAFO. Los recursos provenientes del pago compensado de cesiones urbanisticas seran pris
demas ambitos y aquellos recursos provenientes de las cesiones urbanisticas causadas dentro de las

ARTICULO 515. DACION EN PAGO.

Deacuerdocon lasdeterminantesdel Plan de Ordenamiento Territorial y sus instrumentos compleme
Publico y Colectivo o en el marco de las iniciativas de formalizacién de la propiedad inmobiliaria,

ARTICULO 516. PAGO ANTICIPADO DE OBLIGACIONES URBANISTICAS.

El pago anticipado de obligaciones urbanisticas es la posibilidad de cumplir con dichas obligacione
ya cumplidas, bien sea en suelo o en dinero, a fin de ser utilizadas por el propio desarrollador como

ARTICULO 517. TRANSFERENCIA DE CESIONES.

Este instrumento permite cumplir con la obligacion de cesion de suelo para zonas verdes, recreative
denominara Area Receptora de Cesiones Urbanisticas

ARTICULO 518. AREAS RECEPTORAS DE CESIONES URBANISTICAS.

Seran las areas que por razones de conservacion en suelos de proteccién ambiental y paisajistica pa
construccion y desarrollo, de acuerdo con las caracteristicas mencionadas en los articulos anteriore

ARTICULO 519. METODOLOGIA PARA EL CALCULO Y CONVERTIBILIDAD DE LA T

La entidad encargada de la cuantificacion, célculo y liquidacion de la presente obligacion a cumplir



1. Determinar el valor de la obligacion de cesion de suelo en el sitio de origen.
2. Hallar el factor de convertibilidad dividiendo el valor por metro cuadrado del suelo origen por el

3. Multiplicar los dos valores anteriores para hallar el area final en el suelo receptor de cesiones.
ARTICULO 520. RECURSOS DE ADECUACION DEL SUELO DE CESION.

El valor de la adecuacion del suelo de cesion de zonas verdes que el urbanizador debe aportar, corrt

PARAGRAFO: Los recursos generados por la adecuacion de suelo para zonas verdes, se deben inv
ARTICULO 521. REGLAMENTACION DEL PROCEDIMIENTO.

La Administracion Municipal, reglamentara el procedimiento especifico para el célculo, liquidacior
SECCION IV.

CONTRIBUCION DE VALORIZACION Y PARTICIPACION EN PLUSVALIA.
ARTICULO 522. CONTRIBUCION DE VALORIZACION.

Es un tributo que se cobra a los propietarios y poseedores de inmuebles, sobre las propiedades raice
Municipio de Medellin, se aplicaran las disposiciones de la normativa nacional, del Acuerdo Munic

ARTICULO 523. PARTICIPACION EN PLUSVALIA.

Es el instrumento que le permite a la Administracion Municipal participar en el incremento del valc
en los precios del suelo y redistribuirlo en el territorio, mediante la reinversion de esos recursos en
En concordancia con el Acuerdo 64 de 2.012 y el Decreto Municipal 752 de 2.013, que reglament6
1. La construccion de obra publica. Principalmente asociada a los proyectos de infraestructura para
2. El nuevo suelo de expansion efectivo.

3. Modificacién del régimen de usos del suelo.

El porcentaje de participacion en las plusvalias sera el 30% del incremento del valor del suelo causi

PARAGRAFO 1. Para la aplicacion del instrumento de participacion en plusvalia en el municipio
Ley 388 de 1.997.

PARAGRAFO 2. El direccionamiento de los recursos provenientes de la participacion en plusvalia
estos recursos en el pago de las compensaciones derivadas de la conservacion patrimonial, ambient
consolidacion de la Estructura Ecoldgica Principal; y la consolidacion de los subsistemas de Espaci

ARTICULO 524. PARTICIPACION EN PLUSVALIA POR CAMBIO DE USO.



En aquellos lotes de oportunidad para la generacién de espacio publico, que no se encuentren ubica
aprovechamiento mayor del suelo; la Administracion Municipal participara en la plusvalia generad
proporcién no menor del 50% del area bruta del lote, con el fin de constituir parques publicos. Esto

\Predio

(Cuarta Brigada.

\Escuela de Carabineros Carlos Holguin.
\Colegio Palermo

\Lote Emaus

Ciudad Don Bosco

El efecto plusvalia y las cesiones urbanisticas se calcularan sobre el area neta que se desarrollara ur
PARAGRAFO. Cuando como resultado de la sumatoria del pago por el efecto plusvalia y las oblig
SECCION V.

PAGO EN ESPECIE.
ARTICULO 525. PAGO EN ESPECIE.

Es un instrumento que busca la vinculacion de inmuebles privados, localizados en areas de interés |
los predios en tratamiento API, podrd viabilizar la asignacion de un aprovechamiento constructivo :
este aprovechamiento adicional, los propietarios deberan ceder en el mismo lote, una parte de suelc

La asignacion del aprovechamiento en el marco del Plan Maestro del API, tendra como determinan

El efecto plusvalia generado por el cambio de uso del suelo, mas las obligaciones urbanisticas gene
teniendo en cuenta los siguientes criterios:

1. El avalto base inicial es sobre el 100% del area bruta del predio, sin contar con el posible aprove
2. El efecto plusvalia es el generado por el cambio de uso sobre el area bruta en la parte del lote al «
3. La aplicacién de las obligaciones urbanisticas seré sobre el desarrollo propuesto por los propietal
4. El valor resultante de la suma de la participacion en plusvalia por parte del Municipio de Medell'
5. Los poligonos en los cuales se podra implementarse el pago en especie son aquellas areas de pro
a) Lote de la Universidad de Antioquia en la Comuna Villa Hermosa

b) Lote El Castillo — Adventista

c) Lote Piedra Lisa Museo El Castillo.

d) Zoologico Santa Fé

e) Lote adyacente a la Universidad de Medellin

PARAGRAFO 1. En ningn caso, el aprovechamiento adicional otorgado podra poner en riesgo la



PARAGRAFO 2. Cuando en la formulacion del Plan Maestro en poligonos de tratamiento API, qu
urbanisticas, salvo en aquellos casos especificados por la normativa nacional.

ARTICULO 526. TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES CEDIDOS MEDIANTE PAGO

Los bienes inmuebles adquiridos para la generacion de espacio publico por medio de la aplicacion
SECCION V.

PAGO POR SERVICIOS AMBIENTALES.

ARTICULO 527. DEFINICION DE PAGO POR SERVICIOS AMBIENTALES.
Son incentivos y/o compensaciones que segun la Ley 2811 de 1974, Ley 9 de 1989, Decreto Nacior
naturales y del medio ambiente, generando beneficios mutuos que permitan mejorar la forma en la
En virtud de la delimitacion de las areas protegidas publicas en suelo municipal, realizada por Cora
servicios ambientales, deberan ser soportados en un planteamiento concertado entre las entidades c

ARTICULO 528. AREAS OBJETO DE PAGO POR SERVICIOS AMBIENTALES.

Seran tipos de PSA a implementar en Medellin, los siguientes:

1. Areas que presten servicios ambientales hidroldgicos. En aplicacion de lo dispuesto en la Ley 99
esguemas de pago por servicios ambientales en zonas que presten este servicio.

Estos recursos sélo podran ser utilizados en esquemas de PSA en cuencas abastecedoras de acuedu
del ciclo hidrico y la calidad del agua.

2. Areas que prestan otros servicios ambientales. Las entidades competentes deberan implementar ¢
a) Areas para la provision de carbono en biomasa aérea.

b) Conservacion de la Biodiversidad.

c) Belleza Escénica.

d) Disminucion de amenaza por movimientos en masa.

e) Areas productivas que pasan a areas de conservacion ambiental.

f) Retiros a nacimientos, retiros a quebradas.

g) Areas productivas que seran objeto de incentivos

h) Abastecimiento de alimentos.

i) Areas de almacenamiento y captura de carbono.

J) Moderacién de movimientos en masa.



k) Servicios culturales asociados al sistema natural.
ARTICULO 529. INCENTIVOS COMPLEMENTARIOS PARA LAS AREAS PRODUCTIV/

En virtud de las interrelaciones entre las areas para la provision de servicios ecosistémicos y las are
implementacion de incentivos dirigidos a las areas que acojan actividades productivas rurales que i

ARTICULO 530. PLANIMETRIA BASE.

Los planos base, a partir de los cuales se deben disefiar los esquemas de Pago por Servicios Ambiel
1. Estructura Ecoldgica Principal.
2. Estructura Ecoldgica Complementaria.

3. Sistema Hidrogréafico.
ARTICULO 531. ALCANCE DEL INSTRUMENTO.

El esquema de PSA se aplicara al propietario que en su lote conserve, restaure el ecosistema o impl
de PSA tendran una duracién minima de (5) afios, luego de los cuales debe haberse producido un c:
ambientales competentes.

ARTICULO 532. REGLAMENTACION PAGOS POR SERVICIOS AMBIENTALES.

La Administracion Municipal, en coordinacion con las entidades ambientales y las instancias del gc
Concordancias MEDELLIN
2018:

Decreto 602 de 2018, por el cual se reglamenta el pago por servicios ambientales hidricos, en el r

SECCION VILI.

OTRAS FUENTES DE FINANCIACION.
ARTICULO 533. DEFINICION COMPRA DE DERECHOS FIDUCIARIOS.

La Compra de Derechos Fiduciarios en entidades que desarrollen programas y/o proyectos de vivie
promotores de los desarrollos urbanisticos localizados en poligonos de renovacion y desarrollo en s

PARAGRAFO. En concordancia con la norma nacional y en virtud del principio de autonomia terri

ARTICULO 534. DISMINUCION DE LA ESTRATIFICACION.



Podra disminuirse la estratificacion en &reas e inmuebles residenciales con el objeto de constituir rr
predial, en el marco de proyectos de mejoramiento integral, reasentamiento de poblacion, proteccid

En suelos con tratamiento de Conservacion Nivel 1 (C1), se podra compensar a los propietarios de
compensacion mediante el instrumento de transferencia de derechos de construccion y desarrollo.

PARAGRAFO: En el caso en que se actualizacion y/o ajuste en las metodologias sobre estratificac
que lo modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 535. BENEFICIOS TRIBUTARIOS.
Es un instrumento con en el cual se permite al propietario de un inmueble declarado de conservaci¢
compensacion que incentive la conservacion.

PARAGRAFO. Los beneficios tributarios podran implementarse de manera alternativa o complem:
ARTICULO 536. FINANCIAMIENTO POR INCREMENTO EN LA RECAUDACION IMPO

Con la Financiacién por incremento en la recaudacion impositiva, la Administracion Municipal via
con la obtencidn de recursos por medio de la emision de bonos de deuda publica, cumpliendo el prc
financiados via este instrumento.

Este instrumento podra dirigirse, entre otros, a los proyectos para la ampliacion y/o reposicién de le
de servicios publicos y la Administracion Municipal, en el Plan de Infraestructuras a formular.

ARTICULO 537. OTRAS FUENTES DE FINANCIACION.

También constituiran fuentes de financiacion del Plan de Ordenamiento Territorial, las siguientes
1. Tasas fiscales e impuestos.

2. Los subsidios para la adquisicion y mejoramiento de vivienda

3. Las asociaciones publico/privadas a través de la concesion por obra publica

4. El sistema general de regalias

5. Los bonos de deuda publica para la utilizacion de las FIRI.

6. Rentas generadas para el mantenimiento y administracion de los bienes inmuebles propiedad del
7. Cooperacion Internacional

8. Sistema General de Participacion.
ARTICULO 538. REGLAMENTACION.

La Administracion Municipal adelantara los analisis técnicos, juridicos y financieros que viabilicer
competencias.



Concordancias MEDELLIN
2019:

Decreto 1917 de 2019, por medio del cual se reglamenta la Transferencia de Derechos de Constrt

SECCION VIII.

ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO Y APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESP/
ARTICULO 539. CONCEPTO.

La Administracién mantenimiento y aprovechamiento econémico del espacio publico, es un instrur

publico y su destinacion al uso comdn, el cual prevalece sobre el interés particular y concreta el der

Se entienden como tal las acciones tendientes a garantizar su sostenibilidad y disfrute colectivo, las

PARAGRAFO 1. La utilizacion de los elementos arquitectonicos, espaciales y naturales de los inm
rigen por las disposiciones respectivas.

PARAGRAFO 2. Las modalidades, exigencias, requisitos y procedimientos para la expedicion de |
Administracion Municipal.

Doctrina Concordante MEDELLIN
2019:

Concepto SGMED 47 de 2019 - Concepto sobre solicitudes de permiso para intervenir espacio pt

ARTICULO 540. INSTRUMENTOS PARA LA GESTION DEL ESPACIO PUBLICO.

El manejo del espacio pablico podra hacerse a través de la celebracion de contratos de: Administrac

1. Contrato de administracion del Espacio publico. Es el acto juridico mediante el cual, el Municipi
siempre y cuando, cuenten con la respectiva licencia de intervencion, para efectos de garantizar la ¢

Este contrato no implica el cerramiento de &reas publicas, las cuales no podran ser privatizadas, sal

El contratista podra realizar en el inmueble objeto del contrato, actividades de las cuales se derive ¢
publico objeto del contrato, deberan ser reinvertidos en el mantenimiento y conservacion del mism

2. Contrato de mantenimiento del espacio publico. Es el acto juridico mediante el cual, se entregan
similares. En esta modalidad contractual, la contraprestacion a favor de la persona juridica o contra

3. Contrato de aprovechamiento econdmico del espacio publico. Es el acto juridico mediante el cua
posibilidad de realizar mejoras de conformidad con los usos del suelo, en concordancia con las limi
de mantenimiento y recuperacion del espacio publico, a través de los mecanismos del Sistema Parti

Doctrina Concordante MEDELLIN



2017:
Concepto SGMED 80 de 2017 - Aprovechamiento Econdmico del Espacio Publico en ciclovias y
Concepto SGMED 35 de 2017 - Competencia para suscribir contratos de Aprovechamiento Econ
2016:
Concepto SGMED 63 de 2016 - Competencias en aspectos de seguridad en cerramientos de espa
2015:

Concepto SGMED 138 de 2015 - Requisito para la celebracion de los contratos de administracior

ARTICULO 541. CRITERIOS PARA EL APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO.

Para la utilizacion del espacio publico se tendra en cuenta, en cada caso particular, la totalidad o al¢
1. La valoracién de la calidad ambiental del espacio publico, para lo cual, se deben mantener las co
2. La apropiacion colectiva y total del espacio publico, para lo cual, se debe mantener la utilizacion
3. La sostenibilidad del espacio publico, para lo cual, se deben mantener las calidades sociales, eco
4. La organizacion social, para lo cual, se debera apoyar y reconocer la conformacion de redes soci:

5. La gestion integral del espacio publico, de forma tal que las actuaciones dentro de estos espacios
ciudadania, el respeto, cuidado y preservacion o conservacién del patrimonio, el fortalecimiento de
aledafias a estos espacios publicos, principalmente, a la vivienda.

6. Se condiciona de acuerdo con el espacio publico a intervenir, al tipo de elementos o mobiliario a
a la categoria de uso donde se localice.

7. Las intervenciones a realizar deberan ser previamente autorizadas y ejecutadas de acuerdo con la

ARTICULO 542. FORMAS DE APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO.

Las formas de aprovechamiento econdmico del espacio pablico seran los siguientes:

1. Aprovechamiento econémico transitorio del espacio publico: Se asocia a lugares urbanos especie
esparcimiento.

2. Aprovechamiento econdmico temporal del espacio publico: Asociado a la disposicion de los dife
municipalidad para otros fines y en concordancia con su destinacion especifica.

ARTICULO 543. AREAS DE REVITALIZACION ECONOMICA- BUSINESS IMPROVEME

Entendidos como una asociacion entre la entidades publicas y agentes privados, en la cual los estab
mantenimiento, mejoramiento o recuperacion, restitucion, control y vigilancia sobre éstos.



ARTICULO 544. REGLAMENTACION ESPECIFICA.
Dentro de los doce (12) meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Acuerdo, la Adminis
que para el efecto expida el Concejo Municipal y contendra disposiciones sobre los siguientes teme
1. Los espacios susceptibles de ser aprovechados economicamente.
2. Las actividades permitidas en el espacio publico, de conformidad con la norma general de usos ¢
3. Los sitios prohibidos para el aprovechamiento econémico.
4. Las actividades prohibidas en el espacio publico.
5. Las modalidades, criterios y valoracion para los contratos de administracion, mantenimiento y/o
6. El procedimiento general contractual para la administracion, mantenimiento y aprovechamiento
7. Las obligaciones y prohibiciones contractuales.

8. El manejo contable y presupuestal. La creacion de una cuenta bancaria y fondo presupuestal don
mejoramiento, recuperacion y restitucion del espacio publico.

9. Programas de reubicacion de actividades econdmicas informales en el espacio publico.
10. Los esquemas de mejoramiento de los centros comerciales populares.

Concordancias MEDELLIN
2017:

Decreto 400 de 2017, por el cual se reglamenta el funcionamiento, proceso contractual, registro e
Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 18 de 2017 - Aprovechamiento econdémico del espacio publico para ventas ini

TITULOI.

SISTEMA AMBIENTAL, DE GESTION DEL RIESGO Y CAMBIO CLIMATICO.

ARTICULO 545. DEFINICION DEL SISTEMA AMBIENTAL, DE GESTION DE RIESGO Y
Es el conjunto de decisiones del ordenamiento territorial que tienen por objeto la prevencion y gest
generar impactos sociales y econémicos en la poblacion, en tres areas:
1. Riesgo Ambiental

2. Vulnerabilidad y riesgo social y econémico.

3. Adaptacion al Cambio Climatico



PARAGRAFO 1. Todos los efectos de las disposiciones del presente Acuerdo, se soportan en el De
PARAGRAFO 2. En concordancia con lo descrito en el presente Articulo, se implementaran las di
CAPITULOI.

RIESGO AMBIENTAL.

SECCION 1.

CARACTERIZACION DEL SISTEMA.
ARTICULO 546. PROPOSITO GENERAL DE LA GESTION DEL RIESGO AMBIENTAL.
El propdsito principal de la gestion del riesgo ambiental es aumentar el conocimiento, y desde los a

criterios de urbanismo sostenible que promuevan el modelo de ciudad compacta para minimizar ne

El presente Plan, adopta medidas de mitigacion y adaptacion; promueve asentamientos seguros, asi
de mitigacién no estructurales como la priorizacién de estudios para construccion y reforzamiento ¢

Ademas de la identificacion e implementacion de la Estructura Ecologica Principal con diferentes ¢
captura de CO2, la estabilizacion de procesos de movimiento en masa, que disminuya los efectos té
Principal en relacion con los servicios ecosistémicos especialmente los relacionados con prevenciol
agroforestales) son una importante estrategia para la mitigacion del calentamiento global y sus efec

SECCION II.
MEDIDAS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES PARA EL CONOCIMIENTO Y REL

ARTICULO 547. MEDIDAS NO ESTRUCTURALES PARA EL CONOCIMIENTO DEL RIE

Consiste en el reconocimiento del territorio que permita tener un panorama completo de los procest
existentes, evaluar la vulnerabilidad, y valorar el riesgo, con el fin de conocer las consecuencias soc
necesaria y suficiente para soportar la percepcion individual, la representacion social, la toma de de

ARTICULO 548. ESTUDIOS DE RIESGO DE DETALLE EN LAS AREAS CLASIFICADAS

Los instrumentos de planificacion de segundo nivel podran definir las areas objeto de estudios de ri
torrenciales para las zonas con condiciones de riesgo urbanas y rurales, con el fin de categorizar el |

ARTICULO 549. ARMONIZACION PARA LA MICROZONIFICACION SISMICA DE MELC

Las construcciones y edificaciones de cualquier indole que se levanten en el municipio de Medellin
microzonificacion sismica para el Municipio y sus cinco corregimientos, que permitan la reglament
reglamentacion, previo aval de la Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construccione

ARTICULO 550. ANALISIS HIDROGEOLOGICOS EN ROCAS ULTRABASICAS.



En las areas conformadas por rocas ultrabasicas (dunita) donde existan evidencias geomorfologicas
medidas para el seguimiento y monitero.

ARTICULO 551. MITIGACION DEL RIESGO PARA LA INFRAESTRUCTURA.

Posterior a la realizacion de los estudios de riesgo de detalle en las &reas clasificadas como zonas c
categorizacion del riesgo.

ARTICULO 552. ESTUDIOS GEOLOGICOS, GEOMORFOLOGICOS, GEOTECNICOS Y DE /
API-Y PARA LOS PLANES PARCIALES.

Para el desarrollo de Planes Maestros y Planes Parciales, el interesado definira la zonificacion de la
- UMI), acorde con los lineamientos y directrices del Acuerdo Metropolitano N° 09 de 2.012 o norr

Cuando el Plan Maestro o Plan Parcial a desarrollar se localiza en una zona de amenaza baja 0 muy
norma que lo modifique, complemente o sustituya; si el lote a desarrollar o parte del mismo se ubic
morfodinamica, se requeriran estudios de riesgo o de amenaza de detalle, que demuestren la viabili
intervenciones que puedan tener estos.

ARTICULO 553. ESTUDIOS GEOLOGICOS, GEOMORFOLOGICOS Y GEOTECNICOS PAR,

La extension de redes de servicios publicos, independiente del nivel de amenaza, por ser proyectos
geomorfoldgicos y morfodindmicos que identifiquen todos aquellos procesos morfodindmicos en I
terreno por donde se tiene proyectado su extension y la existencia de materiales no competentes (lle
Metropolitano N° 09 de 2.012 o norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Si el andlisis geoldgico, geomorfolégico y morfodindmico realizado, identifica la existencia de prot
corredor y excavaciones proximas al proyecto, se requerird como complemento a los analisis antes
de mitigacion y proteccion necesarias, que garanticen la estabilidad del terreno y de las redes a larg

ARTICULO 554. ANALISIS DE RIESGO DE DESASTRES EN PROYECTOS DE INVERSI(

En aplicacion de lo establecido en el articulo 38 de la Ley 1523 de 2.012 y deméas normas que la mc
cuyo nivel de detalle estara definido en funcion de la complejidad y naturaleza del proyecto en cues
proyectos de inversion publica en el territorio nacional.

PARAGRAFO. Todas las entidades publicas y privadas que financien estudios para la formulacion
consultar los lineamientos del Plan Municipal de Gestion del Riesgo del Municipio.

ARTICULO 555. MONITOREO DE AMENAZAS.

Con el fin de fortalecer la gestion de riesgo ambiental para la prevencion de pérdida de vidas humal
desarrollo y fortalecimiento técnico, cientifico y social del Sistema de Alerta Temprana de Medellii
objetivo de potenciar el conocimiento de las condiciones ambientales del Valle de Aburra. Igualme

1. Monitoreo geotécnico.

2. Monitoreo sismico.



3. Monitoreo hidrometeoroldgico

4. Monitoreo de incendios forestales

ARTICULO 556. REDUCCION DEL RIESGO.

Esta linea agrupa las acciones dirigidas a la disminucion del riesgo a través de medidas estructurale
y practicas socio-culturales, tales como: la planificacion territorial o sectorial, cdigos y normas de

ARTICULO 557. MEDIDAS NO ESTRUCTURALES PARA LA REDUCCION DE LA AME

Corresponden a todas aquellas iniciativas de planeacion, organizacion, coordinacion y ejecucion de
1. Hasta tanto no se realicen los estudios de detalle requeridos, se restringe todo tipo de ocupacion

2. Prohibir cualquier tipo de construccion o desarrollo sobre terrenos constituidos por terraplenes n
suaves a moderadas, en llanuras o planicies de inundacion y en areas con evidencias geomorfologic

3. En los suelos de proteccidn no se permite la ubicacion y desarrollo de escombreras.
4. Regulacién y control estricto de las fajas de retiro o de proteccién a las corrientes naturales de ag
5. El desarrollo de cualquier proyecto urbanistico en zonas de amenaza baja y media, ademas de res

6. Con el fin de establecer las medidas estructurales y no estructurales directamente asociadas al ca
Acuerdo, Tomo IV. Formulacion, con el fin de acometer los efectos de los eventos meteoroldgicos

7. Criterios de seguridad que deben tener las obras geotécnicas que se realicen en el municipio de N
constitucion de servidumbre por los propietarios de los mismos, junto con un escrito de responsabil
lineas vitales vecinas. En el caso de no ser factible la localizacion de estas obras geotécnicas sobre |
edificaciones colindantes.

ARTICULO 558. MEDIDAS NO ESTRUCTURALES PARA LA REDUCCION DE LA VULI

Son las siguientes:

1. Las construcciones que segun la Ley 400 de 1.997 sean clasificadas como indispensables y de ati
hasta lograr un nivel de seguridad sismica equivalente al de una edificacion nueva disefiada y const

2. Evaluar la vulnerabilidad fisica y funcional de las redes de servicio publico basico en las areas he

Las areas desocupadas mediante el programa de reasentamiento de familias localizadas en zonas de

ARTICULO 559. MEDIDAS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES PARA LA RED

A continuacion se presentan:

1. Medidas estructurales para la reduccion del riesgo.



a) Realizacion de estudios de riesgo de detalle para las areas clasificadas con condiciones de riesgo
b) Reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigable.

2. Medidas no estructurales para la reduccion del riesgo.

a) Desarrollo de los estudios de riesgo de detalle por movimientos en masa, inundacion y avenidas
b) Realizacion del inventario municipal de asentamientos humanos localizados en zonas con condit
c) Implementacion del Sistema de Informacion para la Gestion del Riesgo en aplicacion del articulc

PARAGRAFO 1. Los resultados de los analisis del capitulo Zonificacion de amenaza y riesgo rela
Decreto.

PARAGRAFO 2. Los suelos de proteccion ocupados con vivienda o infraestructura, que estén cons
drenajes naturales de pendientes suaves a moderadas, en Ilanuras o planicies de inundacion y en are

SECCION 1.

RIESGO TECNOLOGICO.
ARTICULO 560. DEFINICION DE GESTION DEL RIEGO TECNOLOGICO.

La gestion sobre los riesgos tecnoldgicos, atiende la identificacion de las amenazas de este tipo, del
asociado al manejo, almacenamiento y transporte de materiales peligrosos y la desviacion de operar

ARTICULO 561. FAJAS DE SEGURIDAD EN ZONAS DE RIESGO TECNOLOGICO.

Sobre las fajas de seguridad de seguridad se prohibe la localizacion de cualquier tipo de edificacion

Sin perjuicio de las disposiciones establecidas en las respectivas reglamentaciones técnicas, se estal

\ Tipo de infraestructura H

\Tipo de Infraestructura HDenominaci(
[Transporte de hidrocarburos ||Poliducto
|Conduccion de Energia eléctrica [Linea Tensi¢

\Ll’nea Tensiéon Nominal de 220 KV
\Linea Tension Nominal de 110 KV
\Linea Tension Nominal de 57, 5KV

PARAGRAFO. En caso de haberse constituido la faja de servidumbre en una dimension inferior a |
inscritas en los correspondientes folios de matricula inmobiliaria de los predios sirvientes.

ARTICULO 562. DISTANCIAS DE SEGURIDAD A LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA.

Todo proyecto, objeto de licencia urbanistica, se regira en cuanto a los retiros o distancias de seguri
-RETIE- o norma que la adicione, medique o sustituya.



ARTICULO 563. REGLAMENTO TECNICO PARA REDES INTERNAS DE TELECOMUNICA

Todo proyecto objeto de licencia urbanistica, disefiara sus redes de soporte para las tecnologias de |
Resolucion CRC 4262 de 2.013 o demas normas que lo complemente, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 564. RETIRO DE EDIFICACIONES A SISTEMAS DE TRANSPORTE POR CABL

Toda edificacion conservaré un retiro vertical de cuatro metros (4,00 m.), medidos entre el borde e

ARTICULO 565. UBICACION DE ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES.

Se permitira la ubicacion de estaciones radioeléctricas segun las disposiciones establecidas en el Dt
condiciones:

1. La ubicacion de Las diferentes tipologias de antenas, con sus estructuras y equipos componentes
modifiquen, complementen o sustituyan

2. Se deberan ubicar, en concordancia con lo que disponga la Nacion y el municipio de Medellin pe
Conservacion.

3. La distancia entre torres de telefonia mavil y las viviendas, instituciones educativas, hospitales y
4. No se permite la ubicacidn de antenas en zonas verdes publicas, antejardines, retiros de quebradz
4. Toda estacion radioeléctrica que se pretende localizar en espacio publico debera solicitar la corre

Doctrina Concordante MEDELLIN
2017:

Concepto SGMED 41 de 2017 - Directrices de atencion instalacion de Infraestructura Telecomun

ARTICULO 566. ANALISIS DE RIESGOS.

Las infraestructuras e industrias en relacion con el analisis de riesgos, se regiran por las disposicion

ARTICULO 567. ESTUDIO DE RIESGO TECNOLOGICO.

El estudio a realizar contendra estrategias de atencion con respecto a las siguientes actividades e inf
1. Riesgo Tecnologico en el Espacio Publico: Relacionado con la ubicacion de componentes de ser
2. Riesgo Tecnoldgico en Equipamiento e Infraestructuras Urbanas: Especialmente en instituciones

3. Riesgo Tecnoldgico Industrial: Para las distintas modalidades de industrias extractivas, mineras \

ARTICULO 568. PLANES DE EMERGENCIA Y CONTINGENCIA PARA EMPRESAS GE|

Es el programa de tipo predictivo, preventivo y reactivo con una estructura estratégica, operativa e
mercancias peligrosas, con el propo6sito de mitigar las consecuencias y reducir los riesgos de empec



A fin de aportar a la precision de los contenidos de dichos planes, se asumen las siguientes definicit

1. Emergencia: Situacion caracterizada por la alteracion o interrupcion intensa y grave de las condit
las instituciones del Estado, los medios de comunicacion y de la comunidad en general.

2. Exposicion (elementos expuestos): Se refiere a la presencia de personas, medios de subsistencia,

Los Planes de Emergencia y Contingencia de las empresas generadoras de riesgos tecnologicos (res
su operacién almacenamiento proceso o distribucion, asi como su respuesta a los posibles fenémen
coordinacion de simulacros para la atencion coordinada en caso de un incidente, accidente o desast
importancia es vital para la visibilizacidn de las acciones que realicen los integrantes del SNGRD y

ARTICULO 569. LA ESTRATEGIA PARA FENOMENOS DE INCENDIOS FORESTALES

La atencion de estos fendmenos de incendios se efectuara en el marco de las normas técnicas de se¢
PARAGRAFO. La Administracion Municipal realizara el estudio especifico para efectos de formul
SECCION IV.

PROGRAMAS Y PROYECTOS DE LA GESTION DEL RIESGO.
ARTICULO 570. ESTUDIOS, PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA LA GESTION DEL RI

Corresponden a los principales estudios y proyectos que se deben de realizar durante la vigencia de

1. Estudios de riesgo de detalle. Ejecucion progresiva de los estudios de riesgo de detalle para las :
zonas con condiciones de riesgo.

2. Plan para la mitigacion del riesgo para la infraestructura. El cual disefiara y ejecutara las medidas

3. Monitoreo de amenazas. La Administracion Municipal continuara impulsando el sostenimiento,
de monitoreo ambiental y el desarrollo tecnoldgico y cientifico, fortaleciendo y desarrollando meca

4. Estudios de riesgo de detalle para los Planes de Legalizacidon y Regularizacion Urbanistica -PLRI

5. Estudios geotécnicos, hidroldgicos e hidraulicos de detalle en zonas de alto riesgo no mitigables.
ambientales competentes para su tratamiento y cuidado, de acuerdo con el plan de manejo y uso pre

6. Implementacidn del Sistema de informacién Municipal para la Gestion del Riesgo. Articular los
Unidad Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres.

7. Estudio para la armonizacion sismica de Medellin. Las construcciones y edificaciones que se lev
lo cual es necesario armonizar la microzonificacidn sismica para el Municipio y sus cinco corregim

8. Estudios hidrogeoldgicos en rocas ultrabasicas (Dunita de Medellin). La Administracion Munici
Aguacatala y la vereda Perico del Municipio de Envigado; Vereda Media Luna, margen izquierda ¢
procesos de infiltracion a traves de rocas ultrabasicas (dunita).

9. Evaluacion de la vulnerabilidad sismica de las edificaciones indispensables y de atencion a la col
debe evaluar la vulnerabilidad sismica, con el fin de ser intervenidas o reforzadas para llevarlas a ul



10. Analisis de riesgo de desastres en proyectos de inversién publica. En aplicacién de lo establecic
desastres cuyo nivel de detalle estara definido en funcion de la complejidad y naturaleza del proyec

11. Reasentamiento de familias localizadas en zonas de alto riesgo no mitigables. Las familias ubic
que se clasifiquen como tal, producto de los estudios de riesgo de detalle.

12. Realizacion del inventario municipal de asentamientos humanos localizados en zonas con cond
acuerdo con lo establecido en la Resolucion 0448 del 17 de julio de 2.014 del Ministerio de Vivien
sustituya.

ARTICULO 571. PRIORIZACION PARA EL REASENTAMIENTO EN ZONAS DE ALTO F

Con fundamento en lo establecido en los Componentes General, Urbano y Rural del presente Plan,
programa se debe acoger la priorizacion aqui establecida, la cual estara sujeta a la ejecucion de los |

A continuacion se establece el orden de priorizacion de reasentamiento de zonas caracterizadas con

Area urbana

Orden | MNombre Barrio — Sector (o porcion del mismo) Orden | Mombre Barrio — Sector (o porcion del mismo)

1 La Libertad 17 El Compromiso

2 Nueva Villa de La iguana 18 Popular

3 Santa Margarita 19 Enciso

4 Moscu No. 2 20 Mirador del Doce

5 LA AVANZADA 21 20 de Julio

B Las Eslancias 22 Palermo

T San Antonio 23 Santo Domingo Savio No. 2

8 Santo Domingo Savio No. 1 24 La Francia

2 Moravia 25 Picachito

10 Villatina 26 La Esperanza

1 La Cruz 27 \Villa Turbay

12 Santa Cruz 28 Santa Inés

13 La Rosa 29 Oriente

14 MNuevos Conquistadores 30 La Frontera

15 Olaya Herrera 3 El Triunfo

16 Juan Pabilo |l az San German

Area rural

! Orden H
!1 HS Cristobal - El Picacho
2 |S. Elena - Media Luna
3 S. S. de Palmitas - La Aldea
!4 HS S. de Palmitas - Urquita
!5 HAItavista - Area de Expansion Altavist

A continuacion se estable el orden de prioridad para el reasentamiento en zonas de alto riesgo no m



| Orden | Nombre Quebrada |

1 Q. La Iguana |San German, Santa Margarita
!2 HQ La Picacha HVereda San Pablo, corregimie
!3 HR Medellin HLa Frontera, La Francia, Sant:
4 |Q. Dofia Maria |Veredas El Salado y La Verdk
5 Q. Altavista |Area de expansion Altavista

ARTICULO 572. PRIORIZACION PARA LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS DE RIESGC

Con fundamento en lo establecido en los componentes general, urbano y rural, dentro de los progra
infraestructura localizada en zonas de alta amenaza, se deberan realizar por parte de las entidades r¢
complementaria y a lo establecido en el Plan de Desarrollo y su correspondiente Plan de Inversione

1. Priorizacion de estudios de riesgo de detalle por movimientos en masa en suelo urbano.

Orden | Nombre Barrio - Sector Orden Nombre Barrio - Sector Orden Nombre Barrio - Sector

1 El Salada 26 Oriente 51 La Ladera

2 Las Independencias 27 San José de la Cima No. 1 52 Santa Cruz

3 Llanaditas 28 San Jose de la Cima No.2 53 Santa Inés

4 Los Mangos 29 Santo Domingo Savio No. 2 54 Villa Guadalupe

5 Moravia 30 Versalles No. 2 55 El Pinal

6 Nuevos Conquistadores N Villa Lilliam 56 Belalcazar

7 Ocho de Marzo 32 | Villa Turbay 57 Betania

8 Olaya Herrera 33 Villatina 58 La Mota

9 FPopular 34 Aures No.2 59 La Pifiuela

10 San Antonio 35 Cab. Urb. San Antonio de Prado 60 Las Violetas

1 Trece de Noviembre 36 El Salvador 61 Los Cerros El Vergel

12 Juan XXl la Quiebra 37 | Granizal 62 San Diego

13 Andalucia 38 Kennedy 63 San Isidro

14 Juan Pablo N 39 La Francia 64 La Libertad

15 Allavista 40 La Isla 65 Veinte de Julio

16 Carpinelo 41 La Pradera 66 La Salle

17 El Compromiso 42 Las Esmeraldas 67 Cab. Urb. Corregimiento San Cristabal
18 El Pesebre 43 Las Granjas 68 Berlin

19 El Raizal 44 Mosci No. 2 69 Calasanz Parte Alta

20 La Avanzada 45 San Martin de Porres 70 Ferrini

21 La Cruz 46 Versalles No. 1 71 Loreto

22 La Esperanza No. 2 47 Asomadera No. 1 72 San Pablo

23 La Sierra 48 Aldea Pablo VI 73 El Diamante No.2

24 Las Estancias 43 Santa Margarita 74 Progreso No.2

Orden | Mombre Barrio - Sector Orden Nombre Barrio - Sector Orden Nombre Barrio - Sector

25 Maria Cano-Carambolas 50 Sanlo Domingo Savio No. 1 75 El Tesoro

- - 76 Los Balsos No.1

- - 7 Los Balsos No 2

2. Priorizacion de estudios de riesgo de detalle por movimientos en masa en suelo rural.




Orden Corregimiento O Vereda Orden Corregimiento O Vereda
1 5. Elena - Piedras Blancas - Matasano 18 5. A. de Prado - El Astillero
2 S. Cristdbal - El Yolombo 19 Altavista - San José del Manzanillo
3 S. Cristébal - Area de Expansion Pajarito 20 Allavista - La Esperanza
4 5. Cristdbal - Pajarito 21 5. Cristdbal - Naranjal
5 5. Cristébal - El Picacho 22 Allavista - Buga Patio Bonilo
6 5. Elena - Media Luna 23 S, Cristdbal - La Loma
7 S. Elena - Las Palmas 24 S, 5. de Palmitas - Volcana Guayabal
8 S. A_de Prado - Potrerito 25 8. 5. de Palmitas - Urquita
9 5. A. de Prado - La Verde 26 5. §. de Palmitas - La Aldea
10 Altavista - Seclor Central 27 S. Cristdbal - La llusion
1 Altavisla - Aguas Frias 28 S. Cristdbal - El Patio
12 S. S. de Palmitas - Sector Cenlral 29 8. A de Prado - San José
13 5. Cristobal - Travesias 30 5. Cristébal - Boguerdn
14 S. Cristébal - Pedregal Alto H S. A. de Prado - La Florida
15 S. Cristébal - El Llano 32 S. A de Prado - Area de Expansitn San Antonio de Prado
16 5. A de Prado — Montafiita 33 Altavista - El Jardin
17 5. A_de Prado - El Salado 34 Altavista - El Corazdén El Morro

3. Priorizacion de estudios de riesgo de detalle por inundaciones y avenidas torrenciales en suelo ur

Orden Nombre Quebrada Nombre Barrio — Vereda

Robledo, Fuente Clara, Santa Margarita, Olaya Herrera. El Pesebre. Blanquizal, Cabecera San

1 Q La lguana Cristobal, veredas La Palma, El Uvito, La Cuchilla, Naranjal, La Loma, Las Playas, Travesias y
El Llano del corregimiento de 5. Cristobal

2 Q. Santa Elen Sucre. El Pinal, Las Estancias, Juan Pablo |l, Barrios de Jesis. Alejandro Echavarria, Barrio

i i il Caicedo, El Chagualo, San Benito, Boston, vereda Media Luna del corregimiento de S. Elena

3 Q Ana Diaz Santa Ménica, Barrio Cristébal, Santa Teresita, Belencito, Betania, El Corazin

4 Q La Corcovada Raobledo, Cucaracho, Pajarito

5 Q Picacha Las Violetas, vereda Aguas Frias del corregimiento de Altavista, Area de expansion El Noral

6 Q. La Cantera San Martin de Porres, Kennedy, Picacho

7 Q. La Castro Villatina, San Antonio, Las Estancias, Villa Lilliam, Barrios de Jesis

8 | Q.LaMadera Santander, Doce de Octubre No. 1, Progreso No. 2, El Triunfo

g Q. La Sapera Cabecera S. Cristébal, vereda La Loma comegimiento S. Cristdbal

10 | Q. Seca o Negra Santo Domingo Savio No,2

Q. El Molino {La Honda, | Campo Valdés No.2, Sanla Inés, El Ralzal, El Pomar, Versalles No. 1, Versalles No.2, San
1" La Chorrera, Remolino, | Pedro, Manrique Central No.1, Campo Valdés No. 1, Brasilia, vereda Piedras Blancas-Malasano
Santa Inés) coregimiento de S, Elena

Bamio Allavista, Sector Ceniral del corregimiento de Altavista, Area de expansién del

12 | Q Allavista corregimiento de Altavista, veredas Buga Patio Bonito y La Esperanza del corregimiento de
Altavista.

13 | QLa Garcia Pajarito y su drea de expansion

14 | Q. Guayabala Veradas San José del Manzanillo y El Jardin del corregimiento de Altavista

15 | Q. Villa del Socorro Villa del Socorro, Villa Niza, Moscd No. 1, Sania Cruz

16 | (. La Poblada Manila, Astorga, Patio Bonito

17 | Q. La Presidenta Las Lomas No.1, La Florida, El Poblado, Astorga, Patio Bonito

18 | Q. San Francisco Corregimiento de S. Cristobal

CAPITULOII.

VULNERABILIDAD Y RIESGO SOCIAL Y ECONOMICO.

—

ARTICULO 573. PROTECCION A MORADORES Y ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y E(

En cumplimiento y desarrollo del modelo de ocupacién establecido en el presente Plan, los macrop
econdmicas con base en la politica de responsabilidad social definida en la Ley 9 de 1.989, en el ari

Esta politica de proteccion se fundamenta en los siguientes principios:



1. Equidad: Las estrategias de intervencion deben responder en proporcion a los impactos causados
beneficios y los programas y proyectos determinados en cada uno de los instrumentos de planificac

2. Inclusion: Todos los actores presentes (habitantes, arrendatarios, propietarios, poseedores, vende
mitigar los impactos y/o compensar sus efectos, cuando a ello haya lugar y de acuerdo con su partic

3. Restablecimiento de condiciones iniciales: Las intervenciones en ningn caso podran desmejorat
nivel de ingresos y estabilidad de los moradores. En ningun caso podra ser desmejorado.

4. Derecho de permanencia: Este principio es aplicable a moradores, habitantes, a las actividades pi
a) En el caso de los moradores y habitantes: Siempre tendran preferencia para su reasentamiento o |

b) Para las actividades productivas existentes, localizadas en los suelos de renovacién: Se consagra
vigente,;

c) Para el caso de las actividades econdmicas existentes en los procesos de renovacion: Deberan sel
Concordancias MEDELLIN
2019:

Acuerdo 145 de 2019, por el cual se crea la Politica Publica de Proteccién a Moradores, Activida

ARTICULO 574. BENEFICIARIOS DE LA POLITICA DE PROTECCION A MORADORES

Son todos los moradores y habitantes de un territorio que por razones de las intervenciones dadas el
residencia y/o laboral; deberan serén atendidos de manera tal, que se procure una minimizacion de
planificacidn y gestion establecidos dentro del presente Plan.

La calidad de beneficiario se reconocerd independiente de la condicién juridica que ostente frente a
diagnostico socioeconomico o cualquier otro mecanismo definido dentro del instrumento de planifi

Concordancias MEDELLIN
2019:

Acuerdo 145 de 2019, por el cual se crea la Politica Publica de Proteccion a Moradores, Activida
Doctrina Concordante MEDELLIN
2018:

Concepto SGMED 76 de 2018 - Concepto para Proyecto de Acuerdo 'Por el cual se crea la Politic

ARTICULO 575. IMPLEMENTACION DE LA POLITICA DE PROTECCION A MORADOF

Simultdneamente a la implementacion de la gestion urbanistica e inmobiliaria de cada Macroproyec
urbanos integrales del &mbito ladera, distritos rurales campesinos, planes maestros y unidades de pl
asociado al desarrollo urbano, permitira conocer las realidades de los grupos sociales y la magnitud

La implementacion de la politica se efectuara a partir de las siguientes acciones:



1. Prevencidn de la gentrificacion: Los instrumentos de planificacion complementaria se formulara
Intervencion Estratégica en las cuales se espera una alta transformacién de la ciudad y, especialmer
de las actividades econdmicas existentes en el desarrollo urbano, al utilizar sus capacidades sociale

2. Andlisis de impacto en las unidades economicas: Los analisis especificos de las unidades econon
impactos negativos en esta. Es estrategia para esta accién, la aplicacion del derecho de permanenci

3. Andlisis del impacto econdmico sobre la propiedad privada: Este Plan cuenta con una serie de in
norma. De aqui deben surgir los andlisis de la aplicacion del concepto plusvalias o compensaciones
Planificacion Rural).

4. Acompafiamiento y gestion social: Con el fin de cumplir con el principio de proteccion a moradc
a) Mediante la Gestion Social se promovera el enlace entre los actores publicos, privados y comuni
b) Propendera por mantener un equipo de trabajo consolidado durante el proceso de informacion, d
c) Se promovera la participacion interinstitucional para apoyar la implementacion de los programas

d) Se acordaran las condiciones para la reubicacion y/o traslado de las unidades sociales y producti
infraestructura.

e) Se revisard y coordinara la formulacion e implementacién de los programas y proyectos propues
acompafiamiento a las operaciones urbanas.

f) Se definira e implementara una estrategia de comunicacion y divulgacion, mediante la cual, la co
de la nueva identidad.

g) Se fortaleceran las organizaciones de base que sirvan de interlocutoras legitimas en la implemen

5. Andlisis de oferta institucional: Con el fin de obtener un acompafiamiento integral a los morador
las obras, como programas de becas educativas, programas dirigidos a poblaciones especiales, exer

6. Se aplicaran las compensaciones a los moradores que no encuentren solucion en los desarrollos

Concordancias MEDELLIN
2019:

Acuerdo 145 de 2019, por el cual se crea la Politica Publica de Proteccion a Moradores, Activida

ARTICULO 576. ALCANCE DE LA POLITICA DE PROTECCION A MORADORES.

Esta politica tendra un alcance urbano o rural y se deberd implementar en los macroproyectos, los
1. La utilizacién de instrumentos econdmicos y juridicos previstos, dependiendo de las condiciones
2. La asistencia social, juridica, econdmica y técnica a las unidades sociales ubicadas en los predios

Concordancias MEDELLIN



2019:

Acuerdo 145 de 2019, por el cual se crea la Politica Publica de Proteccion a Moradores, Activida

ARTICULO 577. OBLIGACION ESPECIAL POR CARGAS SOCIALES.

La Administracion Municipal podra participar de las cargas sociales derivadas de la renovacion, el

Constituyen una obligacion especial que busca redistribuir equitativamente los beneficios que cada
moradores y dar respuesta a los derechos de equidad, inclusion y restablecimiento de condiciones i

Concordancias MEDELLIN
2019;

Acuerdo 145 de 2019, por el cual se crea la Politica Publica de Proteccion a Moradores, Activida

CAPITULOIII.

ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO.

ARTICULO 578. ESTRATEGIAS DE MITIGACION Y ADAPTACION FRENTE A LOS EFE
La mitigacion de los efectos del cambio climatico requerira de una interaccion adecuada entre los a
mitigacion deberan partir de las politicas y normas definidas por la Administracién Municipal en cc
1. Establecimiento de la Linea Base de Carbono.

2. Impulso a la recoleccion coordinada de la informacion climatica.

3. Establecimiento de un proceso sistematico y constante de captura, organizacion, analisis, interpre
manejo de los desastres y del transporte urbano y movilidad, asi como en el uso de energias.

4. Formulacion de politicas y programas integrales.
5. Promover los Mecanismos de Desarrollo Limpio -MDL- o de Mercado Voluntario de Carbono, |

6. Promover reduccion de emisiones por deforestacion y degradacion —REDD-, con el fin de implel
de empresas vinculadas a los Certificados verificados de Captura de Carbono —VERs- con el objeti
certificaciones Carbono Cero o Carbono Neutro.

7. Disefo e implementacion de un programa para promover las actividades voluntarias de mitigacic
8. Reduccidn de la vulnerabilidad ante la variabilidad y el cambio climético desde un enfoque territ
9. Identificacion y analisis de los principales factores de vulnerabilidad frente al cambio climatico,

10. Conocimiento de datos climatolégicos que permitan identificar los fendmenos de origen atmost

11. Establecimiento de medidas preventivas: capacitacion de funcionarios para realizar el apoyo téc
respectos a manejo alternativo de residuos, y en ahorro energético con menor uso y dependencia de



PARAGRAFO. En concordancia con los objetivos descritos en el presente Articulo, se implemente
ARTICULO 579. LINEAS DE ACCION DESDE EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITC

Desde las normas del presente Plan, se pretende disminuir los riesgos a desastres, las emisiones de
establecidos en el presente Acuerdo, comprenden incentivos econémicos, la consideracion de las e

ARTICULO 580. LINEAMIENTOS DE MANEJO DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRI

Los lineamientos para adaptacion en relacion con la Estructura Ecol6gica Principal estan encamina
1. Establecimiento y definicion de la Estructura Ecologica Principal a partir de los de los servicios ¢
2. Los criterios de manejo de la Estructura Ecoldgica Principal definidos en el presente Plan.

3. Proteccién, mantenimiento y restauracion de areas protegidas incluyendo sus areas de influencia
4. La adopcion de una red de conectividad.

5. La evaluacion de la vulnerabilidad de base biofisica que mantiene o sustenta los servicios ecosist
6. La Reduccidn de la vulnerabilidad a traves de la implementacion de marcos de accion, investigac

7. Proteccion de la Biodiversidad. Flora y Fauna. Las acciones a implementar son de recuperacion \
diferentes areas donde las especies puedan ser requeridas o utilizadas, igualmente en la conformaci
temporales causadas por la variacion en el clima.

ARTICULO 581. LINEAMIENTOS DE MANEJO PARA LA MITIGACION DE LOS EFECT

Son los siguientes:
1. Mejoramiento de la calidad del agua, del suelo y del aire, a través del establecimiento de una line
2. Promocién de la modernizacion del parque automotor y la chatarrizacién con incentivos para la r

3. Implementacion de acciones para el mejoramiento de la calidad auditiva y visual y acciones para
reduccién de emisiones de GEI.

4. Implementacion de incentivos para conversion tecnoldgica, combustibles limpios y el uso de ene

5. Implementar los programas de reduccion de la contaminacion disefiados por las autoridades amb
niveles adecuados segun reglamentacion metropolitana.

6. Establecer una linea base directamente relacionada con las principales fuentes de emisiones de g
7. Verificar la reduccion de las concentraciones de gases efecto de invernadero en las diferentes me

acorde con las metas.

ARTICULO 582. LINEAMIENTOS PARA ESTABLECER MEDIDAS DE ADAPTACION A



El Plan de Adaptacion al Cambio Climatico busca reducir el riesgo y los impactos socioeconémico
nivel de cada uno de los sectores productivos, de la biodiversidad y los efectos directos a los servic

En consecuencia, se establecen los siguientes lineamientos sectoriales enfocados a la disminucion ¢
competentes, impulsard la implementacion de proyectos NAMAS Acciones Nacionales Apropiadas

1. Sector Residuos Solidos: Mecanismos de Produccién Limpia -MDL- o de Mercado Voluntario ¢
2. Sector Forestal: Los proyectos con Mecanismos de Produccion Limpia -MDL- forestales involut
3. Sector Industria: Se implementaran proyectos de eficiencia energética, cambios de combustible t
4. Sector Transporte: La Administracion Municipal y la Empresa Metro, adaptaran la metodologia
5. Produccidn y suministro de energia: Este sector buscara reducir sus emisiones de gases efecto in

6. Sector de la construccion: Fomentar en el sector la implementacion de acciones para reducir la el
edificios, se buscara a partir de las siguientes medidas:

a) Adopcion de tecnologias destinadas a reducir el consumo de energia por los equipos y a reducir |
b) El disefio arquitectonico pasivo, el disefio urbano y la planificacion del uso del terreno, que facil

c) La mejora de la eficiencia de los sistemas de calefaccion y refrigeracion urbanos; el empleo de te
adecuado de los mismos; y el uso de sistemas de gestion de energia en los edificios.

d) Con el fin de mitigar los efectos de las islas de calor, en este sector se promovera y exigira a los
establecimiento de los mismos porcentajes en predios privados, asi como el fomento al arbolado ur

e) Disminucién del espacio usado para parqueo de vehiculos automotores a partir de procesos de ce
permitan generar mas superficie verde en areas de parqueo y acciones de arborizacion.

f) Planificar y desarrollar el urbanismo acorde con las caracteristicas climaticas y ambientales de ce
- Orientacién y ubicacién adecuada de los inmuebles con parametros de disefio de la iluminacion ar
- Los arboles como ayuda al manejo de la iluminacion, la proteccién solar, la contaminacion, el ruit
- Uso de dispositivos ahorradores, utilizacion de aguas lluvias y recirculacion de aguas grises.

- Promocion de la incorporacién de energias alternativas.

- Utilizacién de materiales adecuados ya que algunos como el acero y la piedra, tienen una capacid:
- Creacion de nuevos espacios verdes o ampliacion de los existentes.

g) Promocidn de incentivos a quien incluya parametros de disefio, manejo y aprovechamiento para

7. Sector agrario (Seguridad Alimentaria): En este sector, la reduccion de emisiones de Gases Efect
consumos energéticos a partir de la produccion y utilizacién de energias alternativas (solar, eolica 'y

8. Areas de Intervencion Estratégica: La ejecucion de los proyectos en las Areas de Intervencion Es
seccion y en el presente Plan.



Concordancias MEDELLIN
2017:

Acuerdo 31 de 2017, por medio del cual se promueve el uso y la generacion de energia con fuentt

ARTICULO 583. LINEAMIENTOS DE MANEJO EN LAS MEDIDAS DE ADAPTACION Y

1. Medidas de adaptacion para la prevencion y disminucion de los efectos directos del cambio clim

a) Preservacion de los elementos constitutivos de la Estructura Ecoldgica Principal ubicados en el ¢
torrenciales y movimientos en masa.

b) Implementacion de los Planes de Ordenacion de Cuencas hidrogréaficas urbanas, regulacién de re
c) Establecimiento de los retiros al componente aéreo. En norma especifica se regulara el uso y ocu
d) Implementacion de barreras corta fuegos en cerros tutelares; en periodos de sequia y veranos fue
e) Mantenimiento y adecuacion de los componentes del drenaje urbano, que contribuyan a la dismii

f) Componentes del drenaje urbano. Estd compuesto por todos los elementos estructurales: canales,
compuertas, vertederos y todas aquellas infraestructuras y dispositivos que disminuyan la escorrent

2. Disminucion de la vulnerabilidad de las personas los bienes y los ecosistemas estratégicos a los i
a) Identificacion de acciones y procesos de planeacion local que puedan disminuir las condiciones ¢

b) Acciones predio a predio mediante una reordenacion de las actividades y los usos. En sectores e
asociadas especialmente a la conservacion de la vegetacion, a la proteccion de los nacimientos de a

c) Aumentar la capacidad de adaptacion de las obras de infraestructura vital y de apoyo a las funcic

d) Manejo de componente suelo y subsuelo. Se deberan reglamentar los aspectos de la licencia de e
para todo tipo de construcciones subterraneas, con el fin de evitar los abatimientos hidricos que pue

3. Medidas de adaptacion basadas en los ecosistemas y sus servicios ecosistémicos. Los suelos de
diferentes iniciativas y proyectos relacionados con los fendmenos de variabilidad y cambio climatic

a) Asociadas a la Estructura Ecoldgica Complementaria. Areas para la captura de carbono equivale
externalidades positivas para su manteniendo y sostenibilidad.

b) Establecimiento de medidas de compensacion ambiental.

c) Promocion de los recursos asociados a la Biodiversidad: Flora y Fauna: Para este sistema las acc
especies puedan ser requeridas o utilizadas, igualmente en la conformacion de bancos de genes y se

4. Prevencion de incendios forestales. En la gestion se deberan establecer medidas estructurales y n
ARTICULO 584. POLITICA SOBRE CAMBIO CLIMATICO.

Se implementara una politica de desarrollo bajo en carbono, que defina la linea base de carbono eqt



forestales en la ciudad. Estas politicas y estrategias deber&n incorporarse al Plan de Adaptaciony M

ARTICULO 585. ESTANDARES DE CONSTRUCCION Y CONSTRUCCION SOSTENIBLE

La Administracion Municipal implementara las acciones correspondientes a la formulacion de las r
1. Evaluacién de condiciones zonales y locales de construccion en la ciudad. Microclimatica
2. Disefio pasivo y aspectos arquitectonicos.
3. Aspectos constructivos de resistencia de materiales, sismo resistencia y seguridad.
4. Utilizacion de materiales sostenibles para la construccion.
5. Aspectos constructivos para el consumo eficiente de la energia.
6. Aspectos constructivos para el ahorro de agua y la sostenibilidad ambiental.
7. Manejo de residuos sélidos en construccion sostenible.
8. Promocidn e incentivos varios para la construccién sostenible
9. Andlisis de las caracteristicas climaticas y ambientales de la ciudad de Medellin: temperatura, hu
10. Orientacion y ubicacién adecuada de los inmuebles con parametros de disefio de la iluminacién
11. Disefio de fachadas y muros verdes, ubicacion de ventaneria, tragaluces, claraboyas, fachadas d
12. Arborizacién como ayuda al manejo de la iluminacidn, la proteccidn solar, la contaminacién, el
13. Cubiertas verdes como alternativa constructiva.
14. Estrategias e incentivos para la incorporacion de energias alternativas.
Concordancias MEDELLIN

2017:

Acuerdo 31 de 2017, por medio del cual se promueve el uso y la generacidn de energia con fuentt

TITULOIII.

SISTEMA PARTICIPATIVO E INSTITUCIONAL.

ARTICULO 586. ESTRUCTURA DEL SISTEMA.

El sistema participativo e institucional se estructura a partir de 3 componentes basicos:
1. Gestion de los instrumentos.
2. Gestion del conocimiento y participacion.

3. Seguimiento y control a las curadurias.



Concordancias MEDELLIN
2017:

Decreto 621 de 2017, por medio del cual se modifican y adicionan los Decretos 1569 de 2016 y 1

CAPITULOI.

GESTION DE LOS INSTRUMENTOS.

ARTICULO 587. GESTION DE LOS INSTRUMENTOS.
Se estructura a partir de:

1. Elemento de Direccion Estrategica

2. Elemento de Planificacion territorial

3. Elemento de Operacion

Concordancias MEDELLIN
2017:

Decreto 621 de 2017, por medio del cual se modifican y adicionan los Decretos 1569 de 2016 y 1

ARTICULO 588. DIRECCION ESTRATEGICA.
Tiene como fin garantizar la equidad territorial y la sostenibilidad del sistema de ordenamiento terr
desarrollo de su correspondiente Programa de Ejecucion, promoviendo la programacion general de

Concordancias MEDELLIN
2017:

Decreto 621 de 2017, por medio del cual se modifican y adicionan los Decretos 1569 de 2016y 1

ARTICULO 589. LINEAMIENTOS GENERALES DEL DIRECCIONAMIENTO ESTRATEC

Seran los siguientes:

1. Liderar acciones estratégicas para el cumplimiento de los principios, las politicas, los lineamient
entre otros instrumentos y la conformacion del modelo de ocupacidon mediante el desarrollo coherel

2. Generar y potenciar las interrelaciones entre los subsistemas del sistema de gestion para la equid
3. Determinar los programas y/o proyectos que se ejecutaran en el corto, mediano y largo plazo cor
4. Planificar la sostenibilidad del sistema publico y colectivo y de los Bienes inmuebles propiedad

5. Promover la implementacion del sistema de gestidn para la equidad territorial, dirigiéndolo a sug
tiempo.



6. Direccionar y distribuir los recursos provenientes de la aplicacion de los instrumentos del Sistem
administracion del sistema publico y colectivo.

7. Promover la realizacion de analisis y estudios requeridos para buscaralternativas de administraci
largo plazo con caracter estratégico, que superan o desbordan la maniobrabilidad que da el marco fi

8. Coordinar el desarrollo coherente, eficiente y eficaz de los Sistemas Institucionales y de Gestion.
9. Liderar la realizacion e implementacion de los modelos de gestion y financiacion de los macropr
a) Garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios

b) Garantizar la regulacién del mercado del suelo

c) Evitar que la retencion de suelos, la especulacion y el impacto de la urbanizacion ilegal continte
d) Crear mecanismos sostenibles de oferta de suelo, de construcciones y de control, que frenen efec
e) Generar y/o potenciar las interrelaciones entre los componentes de los sistemas institucionales y
10. Controlar, monitorear y evaluar las acciones de las distintas dependencias y entidades que inter
11. Liderar la creacion y la implementacion de acciones y herramientas, como los sistemas digitales

12. Implementar los sistemas institucionales y de gestion, en concordancia con la vision estratégica
implementacidn y articulacion con los subsistemas integrales de planificacion complementaria 'y de

13. Promover la creacion de conocimiento, la innovacion tecnolégica en los temas concernientes al

PARAGRAFO. La operacion del Sistema se implementara de manera progresiva, determinando las
ARTICULO 590. PLANIFICACION TERRITORIAL.

Esta compuesta por los instrumentos de Planificacion y de Intervencion del suelo, complementarios
aplicacion del principio del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Estos instrumentos se encuentran descritos en los subsistemas de Planificacion Complementaria e |
ARTICULO 591. OPERACION DEL SISTEMA.

Esté constituido por todos los actores y entidades publicas y privadas que intervienen y contribuyer
Gestion para la Equidad.

ARTICULO 592. LINEAMIENTOS GENERALES DE LA OPERACION DEL SISTEMA.

Se desarrollara de acuerdo con los siguientes lineamientos:
1. Administrar los recursos provenientes de los instrumentos de financiacion.

2. Administrar los recursos o rentas generadas para el mantenimiento y sostenibilidad del sistema p



3. Gestionar los recursos para desarrollar el sistema publico y colectivo, mediante la ejecucion de I¢
4. Ejecutar los respectivos recursos para el desarrollo del sistema publico y colectivo, provenientes
5. Crear, implementar, actualizar y/o ajustar la GeoDataBase de los Bienes Inmuebles propiedad de
6. Promover los mecanismos necesarios que permitan realizar el mantenimiento de los bienes inmu
paisajisticos, cumpliendo con las reglamentaciones relacionadas y con los protocolos de construccit

ARTICULO 593. MECANISMOS DE OPERACION DEL SISTEMA PARTICIPATIVO E IN¢

Se realizara a través de mecanismos administrativos y técnicos.

1. Mecanismos administrativos:

a) El fortalecimiento Institucional a través de la actualizacion y modificacion de la estructura admir
b) La creacion de entidades descentralizadas, sociedades o establecimientos publicos y la participac
2. Mecanismos técnicos:

a) Los ambitos de reparto para la distribucion equitativa de los recursos que se generan con la aplic

b) Los sistemas de informacion para la gestion de los instrumentos de planificacion, intervencion y

ARTICULO 594. AMBITOS DE REPARTO.

Es un mecanismo de operacion del Sistema de Gestion para la Equidad Territorial de caracter técni
otros instrumentos de financiacion.

Se establecen nueve (9) ambitos de reparto para la redistribucion equitativa de los recursos, proven

| Cédigo de Ambito de Reparto |

IAR1 || Ambito Ladera Nor-c
IAR2 ||Ambito Ladera Nor-c
IAR3 |Ambito Santa Elena
|AR4 | Ambito Corredor la I
AR5 | Ambito Ladera Sur-C
|AR6 ||Ambito Ladera Sur-C
|AR7 |Ambito Rio

ARS8 ||Ambito borde urbano
ARY Ambito Rural

ARTICULO 595. GESTION DE LOS AMBITOS DE REPARTO.

La distribucién de los recursos entre &mbitos se realizara teniendo en cuenta lo siguiente:

1. Escala Municipal. De acuerdo con las apuestas realizadas para el cumplimiento del modelo de oc



cuanto a los espacios publicos de esparcimiento y encuentro y de equipamientos basicos publicos,
Plan.

2. Escala Intermedia. Comprende la adquisicion de los predios o lotes de ejecucion prioritaria, o lot
equipamientos basicos publicos, sujetos a los instrumentos de planificacion, en areas de intervencic
y desarrollo determinados en la Ley 388 de 1997 o la norma que la modifique, complemente o susti

3. Escala Sectorial. Con base en los analisis y diagndsticos de cobertura y calidad del servicio, que
deporte, entre otros; corresponde a la adquisicion de los predios o lotes de oportunidad para la gene
complementaria, en los diferentes ambitos y en el Plan de Desarrollo respectivo.

ARTICULO 596. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS.

Comprende la valoracion, cuantificacion, liquidacién, recaudo, generacidn de rendimientos o renta:
Los porcentajes, tramites, requisitos y procedimientos para la administracion de estos recursos, ser:
Doctrina Concordante MEDELLIN

2017:

Concepto SGMED 31 de 2017 - Pago de la comision por administracion fiduciaria en marco del |

ARTICULO 597. TRANSITORIEDAD EN LA DISTRIBUCION DE RECURSOS CAUSADC

La obligaciones urbanisticas causadas con anterioridad a la vigencia del presente Acuerdo, y que nc
CAPITULOILI.

GESTION DEL CONOCIMIENTO Y PARTICIPACION.
ARTICULO 598. GESTION DEL CONOCIMIENTO.

Tiene como objetivo generar, compartir y aplicar el conocimiento y la informacion existente sobre
individuos, de las comunidades y de la propia organizacion, para el alineamiento de las visiones de
requeridos para la administracion efectiva del capital intelectual.

PARAGRAFO. Con el fin de lograr que la politica de proteccion a moradores sea una herramienta
adoptadas frente a los diferentes proyectos de ciudad. Este banco serd ademas insumo de referencia

SECCIONII.

COMPONENTE DE PARTICIPACION.
ARTICULO 599. DEFINICION DEL COMPONENTE DE PARTICIPACION.

Comprende el dialogo abierto de normas, instrumentos, procedimientos, programas y proyectos, as
gestionando un desarrollo territorial proyectado para el largo plazo, basado en el entendimiento del



acciones de planificacion territorial. Para ello el componente de participacion del POT, parte de las
1. La ciudad se concibe como una sociedad territorialmente organizada, desde su dimension fisica y
2. Las relaciones sociales son estructuradoras de la realidad presente y futura, ordenadoras del territ

3. El derecho a la ciudad, implica mas que un derecho a la ciudad fisica, una busqueda estratégica [
calidad y bienestar.

4. La Comunicacion es un proceso determinante, pues debe constituirse en el medio a través del cui
dinamica, el crecimiento y desarrollo de la Ciudad.

5. La conservacion y valoracion de la memoria en los procesos participativos es uno de los fundam:
empresariales.

6. Es una prioridad asumir una visién integradora de los procesos de articulacion regional y metrop
de la Ciudad.

ARTICULO 600. PROPOSITOS PARA LA GESTION PARTICIPATIVA.
Este Plan representara la oportunidad de proponer, ejecutar y evaluar un componente de participaci
para el Ordenamiento Territorial de la Ciudad. Para ello el componente de Participacion debe:
1. Presentar una reflexién permanente a los actores clave del ordenamiento territorial, sobre el presi
2. Aportar a un proceso de formacién de ciudadanos con criterios y fundamentos objetivos para la ¢
3. Propender por el interés y la participacion de la poblacién en los asuntos publicos.
4. Estimular el surgimiento y fortalecimiento de organizaciones -colectivos- y movimientos con det
5. Reconocer el territorio como generador de riqueza y valor, y la importancia de desprenderse de c
6. Posibilitar la creacion y fortalecimiento de redes de trabajo efectivas, para discusion territorial.
7. Proponer y mantener la comunicacion publica como garante de la informacion y de la participaci
8. Facilitar el empoderamiento de los diversos actores con sus roles y procesos participativos en fur
9. Estimular desde lo barrial y veredal, una mirada de la cuidad y de lo regional.
10. Posibilitar desde un enfoque territorial, la promocion del desarrollo humano integral.

11. Permitir la incidencia de los diversos actores en el control social del Plan de Ordenamiento Teri

ARTICULO 601. ESTRATEGIAS DEL COMPONENTE.

La ejecucidn del Plan de Ordenamiento, en aras de garantizar el principio de participacién, asumira

1. Cultura ciudadana: Se requiere desarrollar un conjunto de acciones, valores y reglas minimas cor
donde los esfuerzos sean encaminados a promover un liderazgo ciudadano con fuerte criterio politic



2. Ejercicio democratico: Se hace necesario atribuir la titularidad del poder al conjunto de la socied
donde los ciudadanos son libres e iguales y las relaciones sociales se tejen procurando la horizontal

3. Compromiso sociopolitico: Implica estimular procesos sociales asociativos entre el Estado, el se
y publicos.

4. Inclusién: Se debe propender por la busqueda de oportunidades para que los ciudadanos, ejerzan

5. Control Social: El aumento acelerado de las condiciones sociales, econdémicas, ambientales y urk
participacion ciudadana se convierte en la manera de permitir a las personas y a las instituciones, in
la gobernabilidad.

6. Comunicacion publica: Debe entenderse como un proceso de interaccion, de mutuas influencias
imagenes, sonidos o cualquier otro tipo de sefial. La Comunicacion se convierte en un proceso mov
habitan la Ciudad y los objetivos de desarrollo y transformacion en un contexto siempre cambiante.

ARTICULO 602. PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA EL COMPONENTE.

Las estrategias del componente de Participacidon se materializaran a partir de los siguientes prograrn

Programa 1. Cultura Ciudadana. Implica la realizacion de acciones encaminadas a mantener, fortale
y para todos.

Proyecto: El aprender haciendo de nuestra ciudad.

Programa 2. Comunicacion Publica. Procesos de acercamiento a la ciudadania para conocer sus opi
ciudad, mediante diversas estrategias y medios de comunicacion.

Proyecto: Ciudad Comunicada

Programa 3. La corresponsabilidad en la construccion de lo pablico. Promocidn de acuerdos entre ¢
actuando de conformidad con los acuerdos definidos.

Proyecto 1. Entre Todos: Un Pacto Ciudadano

Proyecto 2. Control Social: Las veedurias ciudadanas como espacios de deliberacién y aporte al de
Proyecto 3. Banco de Buenas Practicas — Observatorio

Programa 4. Fortalecimiento para la gestion del desarrollo. Procesos de formacion y capacitacion q

Proyecto. La formacion continla determinante para el cambio.
ARTICULO 603. SISTEMA DE SEGUIMIENTO Y EVALUACION AL POT.

Se implementara un sistema que posibilite monitorear, hacer seguimiento y evaluar las trasformacic
relevancia, eficiencia, efectividad e impacto de la implementacion del presente Plan. Este contara c
evidencien los avances en el cumplimiento de la normatividad, el marco estratégico, el modelo de ¢

PARAGRAFO 1. La Administracion Municipal, en un periodo no mayor de un afio, a partir de la a
base, las metas y los horizontes temporales correspondientes.



Se disefiaran e implementaran los procedimientos necesarios y se designara los responsables de act
PARAGRAFO 2. La Administracion Municipal en marco del sistema de seguimiento y evaluacion
componentes del Plan.

ARTICULO 604. ALISTAMIENTO INSTITUCIONAL.

Las Subdirecciones de Informacion, Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad y la de Planeaci
territorio aportan a la conformacién de dicho mecanismo de seguimiento y evaluacién, ademas de €
que se generan en el territorio.

El Sistema de Seguimiento y Evaluacion del POT debera contar con el compromiso y la correspons
entidades que deben proyectar y controlar los impactos en el territorio a nivel ambiental, social, ecc

1. Las Curadurias Urbanas o quién haga sus veces, como organismos particulares que ejercen la fur
2. Los gremios de la construccion y del sector inmobiliario, cuya labor contribuye de manera direct
3. El Consejo Territorial de Planeacion como representante de diferentes sectores, poblaciones, grel
4. El Concejo Municipal quien ejerce el control politico y

5. Las Veedurias Ciudadanas que ejercen vigilancia social sobre la gestion pablica.

Cada uno de estos actores, desde su rol, debera brindar soporte institucional, normativo y social al ¢
ha previsto en el presente Plan.

ARTICULO 605. EXPEDIENTE MUNICIPAL.

Es un sistema de informacion en el que confluyen actores, politicas, procesos, datos, recursos matel
aportando instrumentos que le permitan al Municipio evaluar los resultados obtenidos en la constru
revision y ajuste del POT y ofrecer los insumos necesarios para elaborar un documento de seguimie
complemente o sustituya. El expediente permitira desarrollar las actividades de monitoreo, seguimi

1. Archivo técnico e histérico de la planificacion territorial municipal.

2. Sistema de seguimiento y evaluacion.
ARTICULO 606. ARCHIVO TECNICO E HISTORICO DEL POT.

Se constituye en una fuente de informacion fisica y digital que recoge de manera periddica la produ

Para la actualizacidn periddica del archivo técnico e historico, la Administracion Municipal seguira
alcance, producto o servicio, indicador, actividades (ciclo Planear, Hacer, Verificar, Actuar -PHV#

Para la conformacion del archivo, se atenderan los lineamientos entregados por la Guia para la cont
1. Documento Técnico de Soporte que incluye el documento y la cartografia de diagnéstico; docum

2. Documento Resumen, que se constituye en un medio de divulgacién y socializacion para que la «



3. Acuerdo que adopta el Plan, con la cartografia que corresponde a las decisiones tomadas en los ¢
4. Estudios técnicos y de detalle que se emplearon como soporte en la formulacion del POT, aquell
5. Regulacion. El archivo técnico e histérico debe contener todas las normas del orden nacional, reg

6. Informacién de seguimiento a la ejecucion del POT. Todos los datos y documentos generados en
Plan).

7. Informacién historica de la planificacion territorial municipal, se incluyen todos los documentos

PARAGRAFO. Conforme a estos requerimientos y con el conocimiento previo de la existencia de -
recolectar, registrar y conservar la informacion, para la adecuada conformacion del archivo técnico

SECCION 1.
SEGUIMIENTO Y CONTROL.
ARTICULO 607. OBJETIVOS.
El alcalde a través del Departamento Administrativo de Planeacion, tiene la funcion de ejercer el se
1. Garantizar la transparencia, legalidad y seguridad en los procesos de licenciamiento, a la luz de |
2. Unificar los criterios de los procesos acorde con la normatividad vigente, para el estudio y tramit
ARTICULO 608. FUNCIONES Y PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO.
El Departamento Administrativo de Planeacion realiza la vigilancia hacia las Curadurias Urbanas, ¢
mensuales, de acuerdo con la necesidad, cronograma y demanda establecida en el plan de trabajo.
De lo observado en la visitas, el DAP emitird un informe que da cuenta de los hallazgos generales €
las correcciones a las pertinentes o interponer el recurso de reposicion cuando haya lugar; asi mism
ARTICULO 609. FUNCIONES, FORMATOS Y BASES DE DATOS.
Las Curadurias Urbanas deberan entregar toda la informacion solicitada por el Departamento Admi
Curador. A su vez contendra la informacion de los tiempos y procedimientos para el otorgamiento
ARTICULO 610. REQUERIMIENTOS ESPECIALES. <Articulo declarado NULO>
Jurisprudencia Vigencia
- Juzgado 13. Administrativo Oral de Medellin
- Articulo declarado Nulo por el Juzgado 13 Administrativo Oral de Medellin, Expediente No. 34

Legislacién Anterior



Texto original del Acuerdo 48 de 2014:
ARTICULO 610. REQUERIMIENTOS ESPECIALES. <Articulo declarado NULO>

El Departamento Administrativo de Planeacion podré realizar requerimientos especiales a las Cul
complejidad de sistema constructivo, ubicacién, uso o aforo impacten negativa o positivamente ¢

ARTICULO 611. ARCHIVO Y CUSTODIA SOBRE LOS EXPEDIENTES.
De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1469 de 2.010, sobre el archivo y custodie
Planeacidn establecera un procedimiento que oriente y defina la seleccion, condiciones, orden y tie
PARTE V.
DISPOSICIONESFINALES.
ARTICULO 612. INCORPORACION DEL PLANO TOPOGRAFICO Y DISENO VIAL. El trami
Decreto Municipal 568 de 2.011 y demas normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan.

ARTICULO 613. PROGRAMA DE EJECUCION.

De acuerdo a lo definido en el articulo 18 de la Ley 388 de 1.997, el programa de ejecucion define «
con lo definido en el correspondiente Plan de Desarrollo, sefialando las prioridades, la programacié
consideracion del Concejo por el Alcalde, y su vigencia se ajustara a los periodos de la Administrac

Dentro del programa de ejecucion se definen los programas y proyectos de espacio publico, de infr:
objetivos, plazos, valor y entidades responsables; todo lo anterior, atendiendo las estrategias, pararn

El programa de ejecucion se estructura a partir del sistema de ordenamiento territorial municipal, el
PARAGRAFO. El programa de ejecucion corresponde al Anexo 6 del presente Acuerdo e incorpor
Soporte Tomos IVay IVb — Formulacion, que sustenta técnicamente las decisiones del presente Ac

ARTICULO 614. VIGENCIAS Y REVISIONES AL PLAN DE ORDENAMIENTO.

En aplicacion de lo establecido en la Ley 388 de 1.997, modificada por la Ley 902 de 2.004 y sus n
1. Corto plazo: Comprende desde su adopcion, en el Gltimo afio del primer periodo hasta la finaliza
2. Mediano plazo: Comprende desde su adopcion hasta la finalizacion del tercer periodo constitucic
3. Largo plazo: Comprende desde su adopcidn hasta la finalizacion del cuarto periodo constitucion

Las revisiones y modificaciones estaran sometidas al mismo procedimiento previsto para su aproba
cambios significativos en las previsiones sobre poblacidn urbana, la dindmica de ajustes en usos o i
urbana; la ejecucion de proyectos estructurantes de infraestructura metropolitana, regional, departal

ARTICULO 615. JERARQUIA NORMATIVA DEL PRESENTE ACUERDO.



Para efectos de la interpretacion, aplicacion y de los procesos de revision y ajuste del Plan, se adop

1. Norma estructurales: Las contenidas en el componente General salvo los criterios de manejo del

2. Normas generales: Las contenidas en los componentes urbano y rural, los criterios de manejo del

3. Normas complementarias: EI programa de ejecucion.

PARAGRAFO. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa nacional vigente con respecto a las m

revisarse al vencimiento del mediano plazo y las normas estructurales podran revisarse y ajustarse
ARTICULO 616. INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

En los casos de ausencia de norma exactamente aplicable a una situacion, o de contradicciones, o f

conceptos mediante circulares que tendréan el caracter de doctrina para la interpretacion de casos sir

Para esta interpretacion de la norma, el Director del DAP atenderd a las siguientes reglas:

1. La circular emitida por el DAP sera s6lo de caracter aclaratorio o de interpretacion de términos, 1

2. Los documentos técnicos del Plan de Ordenamiento Territorial tienen fuerza normativa vinculan
documentos técnicos y el articulado, prevalecera lo establecido en el presente Acuerdo.

3. Cuando el significado de una palabra no se encuentre en las normas vigentes del &ambito Naciona
misma ciencia o técnica.

4. La interpretacion de las normas no podra contradecir, modificar o desconocer los principios rectc
la Ley 388 de 1.997, como son la concordancia, neutralidad, simplicidad y transparencia.

5. En la interpretacién a que se refiere este Articulo, siempre prevalecera el interés general sobre el
normativo, especialmente aquellos que hacen relacion a los principios ordenadores del Modelo de (

6. Todo acto administrativo que tenga por objeto interpretar, aclarar, complementar o reglamentar
Ordenamiento Territorial, hecho que debera constar expresamente en el acto administrativo que se

PARAGRAFO. En consonancia con el Art 190 del Decreto Ley 019 de 2012, cuando existan incon
cartograficas, siempre y cuando no impliquen modificaciones al articulado.

El acto administrativo que realice la precision cartografica se definird con fundamento en las dispos
todos los mapas. Esta disposicion también sera aplicable para precisar la cartografia oficial cuando

Las modificaciones que se realicen a la cartografia deberan ser notificadas al Concejo de Medellin «

Concordancias MEDELLIN
2018:

Resolucion 29062 de 2018, por medio de la cual se realiza una correccion de una inconsistencia ¢

ARTICULO 617. TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS.



Las personas que a la fecha de aprobacion del presente Acuerdo estuvieren tramitando licencias de

ARTICULO 618. REGLAMENTACIONES ESPECIFICAS.

Dentro de los plazos sefialados en el presente acuerdo, el Alcalde de Medellin, en uso de la facultac

Concordancias MEDELLIN
2018:

Decreto 471 de 2018, por medio del cual se expiden las normas reglamentarias de detalle aplicabl

ARTICULO 619. ARMONIZACION DE NORMAS TRIBUTARIAS.

Las disposiciones que en materia tributaria rigen para el municipio de Medellin, deberan guardar ar

ARTICULO 620. DIVULGACION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

La Administracion Municipal adelantara un proceso de divulgacion para la sensibilizacion y compr

ARTICULO 621. ARMONIZACION DEL DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE Y LA C,

Durante los 15 dias siguientes a la aprobacion del presente Acuerdo y antes de su publicacién, la A

ARTICULO 622. EXPEDICION, VIGENCIAS Y DEROGATORIAS.

Este Acuerdo rige a partir de su publicacion en la Gaceta oficial del Municipio de Medellin.
Normas Vigentes.

Continuan vigentes las disposiciones contenidas en los articulos 452 al 480 del Acuerdo 046 de 20(
Normas Derogadas. El presente Acuerdo deroga expresamente las siguientes normas:

1. Acuerdo 046 de 2.006, con excepcién de los articulos 452 al 480.

2. El Acuerdo 023 de 2.009.

3. El Decreto Municipal 351 de 2.007.

4. El Decreto Municipal 342 de 2.007.

5. El Decreto Municipal 811 de 2.012.



Dado en Medellin a los 24 dias del mes de noviembre de dos mil catorce (2014).

JAIME ROBERTO CUARTAS OCHOA

Presidente

VICTOR HUGO PIEDRAHITA ROBLEDO

Secretario

Post scriptum: Este Acuerdo tuvo (2) debates en dos dias diferentes y en ambos fue aprobado
VICTOR HUGO PIEDRAHITA ROBLEDO

Secretario
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ANEXO 1.

DELIMITACION DE PERIMETROS.

PERIMETRO URBANO MUNICIPIO DE MEDELLIN

Partiendo de la interseccion de la quebrada La Madera con la cota 1900 y por esta cota hacia el sur

nomenclatura por la calle 107 hacia el occidente, hasta incluir el predio identificado en catastro con
N°87-00030 MF 960114392 cod 0612-28-30) tomando el lindero sur de este predio hacia el oriente
0612-28-24) continuando por la cota 1900 hacia el sur hasta el cruce con (la prolongacion de la call
hasta encontrar la cota 1840; por la cota 1840 en sentido sur hasta encontrar el lindero norte del pre
Catastro como (Cl 101 C X Cr085 M 900129700 cod.0609-33-49), continuando por el lindero de e:
occidente luego por el lindero occidente hasta encontrar el predio identificado en Catastro como (C
M 900129600) siguiendo por el lindero norte de este predio y luego occidente hasta su interseccion
cota hacia el sur hasta la prolongacion de la calle 98; siguiendo por la prolongacion de la calle 98 e
su interseccion con la cota 1850; por esta cota en sentido sur-occidental hasta la interseccion con el
quebrada la Cantera, por esta quebrada aguas abajo hasta su interseccion con la cota 1800; por esta
en direccidn sur-occidente hasta su cruce con la quebrada la Quintana; por el cauce de esta quebrad
hay en la margen derecha de la calle 79BB; por el fondo de dichas viviendas y en sentido Sur-Este



cota 2010 hacia el occidente hasta su cruce con la quebrada La Corcovada, por el cauce de esta que
encontrar el lindero sur —oriente del predio con codigo 60980280011, tomando este lindero en senti
en sentido noroccidental hasta su cruce con la Calle 67, tomando la calle hacia el sur occidente y lu
hasta su cruce con la via a pajarito, continuando por esta via en sentido noroccidente hasta el cruce
la Carrera 102 en sentido sur occidente y luego oriente hasta el cruce con el lindero sur —occidente «
continuando por esta carrera en sentido sur oriente hasta su empalme con la calle 72 siguiendo por
aguas abajo hasta interseccién con la carretera al Mar en el punto donde la nomenclatura figura con
por esta cota en sentido occidente y luego oriente hasta su cruce con la Carrera 125 a la altura del i
encontrar la desembocadura de la Quebrada Tierra grata, tomando el cauce de esta quebrada aguas
predio con codigo 60000800009, por este lindero al norte y luego por el lindero occidente hasta su
occidente pasando por el punto donde se encuentran las canchas deportivas de este predio bordeanc
como (Pedregal Alto M 700011674 cod 6009 000 014 ) continuando por este lindero hacia el occid
60870040032, continuando por el lindero oriente hacia el sur y bordeando todo el predio por el linc
costado occidental en sentido norte, pasando por el lindero norte del predio con cdédigo 600002000(
1960, continuando por esta cota en direccidn occidente hasta su cruce con el Cafio Palenque, tomar
continuando por este lindero en direccion sur occidente y luego tomando el lindero sur de este misr

siguiendo por el cauce de la quebrada La Iguana aguas abajo hasta encontrar la desembocadura de |
punto y continuando por la via, hacia el oriente, hasta encontrar en punto de coordenada B= E 827..
la quebrada la Sapera, por el cauce de esta quebrada aguas arriba hasta encontrar el lindero norte de
por esta calle en sentido oriente hasta encontrar la carrera 131, continuando por esta carrera en sent
partir de este punto y en un retiro de 40 metros paralelo a la via calle 55A, hasta empalmar con Car
hasta el punto de coordenada C= E 828.206 N 1.185.286;en este tltimo sobre el cauce del afluente

continuando por la calle 52 en direccidn nororiente hasta su interseccion con el afluente de la quebr
60840120035 y 60840120036 continuando por la calle 52 en direccion oriente hasta su interseccior
predios con cédigos 60840120035 y 60840120036 y continuando por este cauce hasta su desemboc
lindero occidente del predio con codigo 60840010004,(a la altura de la Cr 112), continuando por es
suroriente hasta encontrar la linea de alta tension; siguiendo por la linea de alta tension hacia el sur
por esta via hacia el sur hasta encontrar una paralela a la carrera 120 D en los puntos de coordenade
1660;por esta cota en direccion sur oriente hasta encontrar el punto A= N 828.271 E1.183.620 desc
N 1.183.676, C= N 828.212 E 1.183.683, D= E 828.179 N 1.183.696, E= E 828.162 N 1.183.714, |
oriente del predio con cédigo 60010000008, donde se intercepta con la cota 1750, continuando por
aguas abajo, a la altura del predio con codigo 70020000272,luego pasando por los puntos de coordk
1.183.190) en el cruce con la carrera 118 (incluyendo las viviendas a ambos costados sobre la via);
costados sobre la via, hasta su interseccidn con la carrera 122; por ésta, hasta la prolongacion de la

en Catastro como (7088012-57 Calle 034C N° 118-279 MI 771083) por este lindero hacia el sur, he
34A; por ésta y en sentido oriente hasta el cruce con la carrera 113 D; por este cruce en sentido nor:
continuando por la calle 34 en direccion sur-oriente hasta encontrar el predio identificado en Catast
nuevamente el lindero del predio anterior siguiendo el lindero hacia el sur hasta el punto donde se ¢
hasta su cruce con la calle 33B por esta calle al suroeste hasta su cruce con la carrera 106; por ésta,
interceptar la proyeccién del nacimiento de la quebrada La Matea; por la proyeccién hasta el nacim
hasta interceptar el cafio EI Noral; tomando el cauce de este cafio aguas abajo hasta la via de accesc
Castillo hacia el sur hasta su encuentro con la quebrada La Picacha; por el cauce de esta quebrada a
que conduce a la vereda aguas frias) siguiendo por la calle 31 B hacia el oriente hasta su cruce con

la ladrillera Las Mercedes; por este lindero hacia el sur hasta su interseccion con el lindero de la Ur
costado nor -occidental del tanque de agua Belén Altavista; siguiendo por esta escorrentia hacia el ¢
occidente hasta encontrar el lindero del predio identificado en Catastro como ( Ladrillera Santa Rit:
interseccion con la cota 1600 por esta cota hacia el occidente y luego en sentido oriente hasta su crt



interseccion con la cota 1600, continuando por la cota en sentido sur hasta encontrar el cauce de la
70970010063 continuando por el cauce de este afluente de la quebrada La Pabon hasta su desembo
84; continuando por esta carrera al sur hasta encontrar la calle 5 sur, continuando por la calle 5 sur
Guayabala; por el cauce de esta quebrada aguas arriba hasta la cota 1650; por esta cota en direccior
los predios con cddigos 15110170051 y 15110170052(a la altura del limite municipal), bordeando
municipal), tomando luego esta calle hacia el sur oriente hasta encontrar el lindero noroccidente de
hacia el suroccidente y luego suroriente, hasta su empalme con el lindero occidente del predio con
15110170081, 15110170077, 15110170083 (a la altura del limite municipal)luego por los linderos
tomando esta calle hacia el oriente hasta su cruce con la carrera 53, continuando por esta carrera en
municipal), siguiendo por el costado o lindero oriente de los predios de esta manzana catastral en st
lindero oriente del predio con cddigo 15100050013, por este lindero en sentido nororiental hasta su
nororiente hasta su cruce con el cauce del rio Medellin (Aburra); por el cauce del rio Medellin (Abt
el cauce de la quebrada Zufiga (en cobertura) calle 18 sur, hacia el suroriente hasta la canalizacién
encontrar el lindero sur de la Urbanizacion Piedemonte por este el lindero sur, luego oriente hasta €
esta cota en sentido norte hasta su encuentro con la quebrada La Aguacatala; siguiendo por el cauce
carrera 16; por ésta, hacia el norte hasta el cruce con la Calle 12 Sur (Loma de los Balsos); por ésta
cota en direccion norte hasta encontrar la via principal o carrera 12; por esta via hacia el norte haste
de la Urbanizacion Quintas de San Luis, continuando por este lindero hacia el norte bordeando la L
hasta encontrar la via a Loreto; tomando esta via en sentido norte hasta interceptar la linea de alta t
encuentro con la quebrada La Cangreja; por el cauce de esta quebrada aguas abajo hasta su intersec
oriente hasta la quebrada La Pastora; tomando el cauce de esta quebrada aguas abajo hasta intercep
por el cauce de esta quebrada aguas abajo hasta interceptar la cota 1750; por esta cota hacia el orier
la misma carrera 10E en sentido norte (incluyendo las viviendas desde la Cra 10E N°542-24 hasta N
coordenada hacia el occidente hasta su encuentro con la quebrada La Castro; por el cauce de esta qt
nor-occidente hasta su cruce con la carrera 17B; por esta carrera hacia el norte hasta su cruce con la
encontrar el cruce de la carrera 23 con la calle 18A a la altura del predio con cédigo 08110010001,
cota hacia el norte hasta encontrar la quebrada La Arenera; por el cauce de esta quebrada aguas arri
camino indigena en piedra que conduce al barrio Llanaditas; por este camino hacia el nor-occidente
1810; por esta cota al norte hasta su encuentro con la quebrada el Ahorcado; por el cauce de esta gt
la cota 2100; continuando por esta cota hasta su encuentro con la quebrada La Seca 1; tomando el c
abajo hasta su interseccién con la via que de Santo Domingo conduce a Guarne; por esta via hacia ¢
por el cauce del rio Medellin (Aburrd) aguas abajo hasta encontrar la desembocadura de la quebrad

PERIMETRO URBANO CABECERA SAN CRISTOBAL

Desde el cruce del cauce de la quebrada el Hato o la Guayaba, con la carretera al Mar en el punto ds
interceptar la cota 1840, continuando por esta cota en sentido occidente y luego oriente hasta su crL
esta quebrada aguas arriba hasta encontrar la desembocadura de la Quebrada Tierra grata, tomando
60090000009, por este lindero al norte, hasta empalmar con el lindero oriente del predio codigo 60
identificado en Catastro como (Pedregal alto MI 252218 cod. 6009 000 011) luego hacia el occider
esta aguas arriba hasta su interseccién con el lindero sur del predio identificado en Catastro como (I
Calle 66, tomando esta via hacia el occidente hasta encontrar el lindero oriente del predio con codic
60000200011 y 60000200010, continuando por estos linderos y bordeando el lindero de este ultimc
la quebrada Aguas Frias, tomando el cauce de esta quebrada aguas arriba hasta su interseccion con
esta cota en direccion suroccidente hasta encontrar el lindero occidente del predio con cédigo 6087
Iguand; siguiendo por el cauce de la quebrada La Iguana aguas abajo hasta encontrar la desembocar
este punto y continuando por la via, hacia el oriente, hasta encontrar en punto de coordenada B= E
de la quebrada la Sapera, por el cauce de esta quebrada aguas arriba hasta encontrar el lindero norte
siguiendo por esta calle en sentido oriente hasta encontrar la carrera 131, continuando por esta carrt



hasta el punto de coordenada A = (E827.578 N1.185.393), luego a partir de este punto y en un retir
sur oriente hasta el punto de coordenada C=E 828.206 N 1.185.286;en este ultimo sobre el cauce d
continuando por la calle 52 en direccién nororiente hasta su interseccion con el afluente de la quebr
60840120035 y norte del predio con codigo 60840120015) hasta su desembocadura en la quebrada
lindero norte del predio con cddigo 60840010001, continuando por este lindero y bordeando el pre«
nororiental hasta encontrar el cauce del cafio Las Pefiitas, por el cauce de este cafio aguas arriba pas
hasta su empalme con la calle 48BB, continuando por esta hasta su cruce con el afluente de la queb
13180730016, se continua por la cota en sentido nororiente y luego suroriente hasta encontrar la ca
cauce de esta quebrada aguas arriba hasta su cruce con el lindero norte del predio con codigo 6017(
bordeando el lindero de este predio por el costado oriental hasta empalmar con el lindero norte del

esta quebrada aguas arriba, hasta encontrar la desembocadura de la Q. La Quiebra 2, por el cauce di
calle 55, siguiendo por esta via en sentido suroccidente hasta encontrar el punto de coordenadas A=
tomando el cauce de esta quebrada aguas arriba hasta encontrar la desembocadura de la quebrada l¢
al occidente hasta encontrar la desembocadura de la quebrada El Hato o la Guayabala punto de part

PERIMETRO URBANO CABECERA ALTAVISTA

Norte: Pariendo del cruce del afluente de la quebrada AltaVista con la Calle 18 a la altura del linde
su cruce con la Calle 18, continuando por la calle en sentido nororiente, hasta encontrar el lindero r
nuevamente el cauce del afluente de la quebrada aguas arriba hasta encontrar el lindero oriente del

70840140001, por este lindero hacia el nororiente y bordeando el predio por el lindero norte, luego
continuando por este costado oriental hacia el sur hasta el cruce con la Calle 18, siguiendo por esta
con el lindero occidente del predio con cddigo 70870430007, continuando por el lindero occidental
lindero occidental y norte de este predio, hasta encontrar el lindero occidente del predio con cédigo
empalmar con el lindero occidental del predio con cddigo 70010000275, continuando por el linderc
sentido norte, y luego sur hasta empalmar con el lindero sur del predio con c6digo 70010000288, ci
70010000285, 70010000282, y 70010000281, continuando por los linderos de estos predios hacia ¢
lindero occidente del predio con codigo 70010000291, tomando el lindero hacia el norte y luego pc

Oriente: Tomando el cauce del cafio el concejo aguas abajo hasta encontrar la calle 19, siguiendo le
lindero al sur hasta su cruce con el cauce de la quebrada Altavista, tomando este cauce aguas abajo
coincide con el lindero oriente del predio con codigo 70010020002, y continuando por este lindero
70010020004 hasta empalmar con parte del lindero oriental del predio con codigo 70010000232, p

Sur: Continuando por el lindero occidente del predio con codigo 70830020025 hacia el occidente, |
Carrera 100), continuando por la Calle 16 al noroccidente y luego al sur hasta encontrar el lindero ¢
el lindero occidental del predio con cédigo 70010030006 hacia el norte hasta su cruce con la calle :
con el lindero occidente del predio con cddigo 70010000245 continuando por este lindero hacia el |
occidental del predio con codigo 70010000246, continuando por este lindero en sentido sur occider
lindero en sentido norte y luego oriente y su prolongacion hasta empalmar con el lindero sur predio
por la calle hasta el cruce con el lindero oriente del predio con cddigo 70870120002, tomando este
sentido occidente bordeando el predio por el lindero occidente hasta encontrar la Calle 17A, contini
cddigo 70010000246, por el lindero occidente en sentido sur hasta encontrar el lindero norte del prt
con codigo 70840010003, tomando este lindero en sentido sur oriente hasta empalmar con el linder
12, por esta calle al sur y luego occidente hasta empalmar con la Carrera 112.

Occidente: Continuando por la carrera 112 al norte, pasando por los linderos occidente de los predi
del predio con codigo 70010000388, continuando por este lindero en sentido nororiente bordeando
del predio con cédigo 70840180001, por este lindero hacia el sur, bordeando el predio por el linder



PERIMETRO URBANO DE SAN ANTONIO DE PRADO

Partiendo del cruce de la Carrera 87 con la carrera 88 a la altura del lindero norte del predio con c6
hacia el oriente hasta empalmar con la carrera 82D, continuando por esta carrera en sentido sur orie
cafo aguas abajo hasta encontrar la calle 37 sur, continuando por esta calle hacia el nororiente hast
suroriente hasta empalmar con el lindero sur occidente del predio con codigo 80040000350, contini
desembocadura en la Quebrada dofia Maria por el cauce de esta quebrada aguas abajo hasta enconti
36A Sur, siguiendo por esta calle en sentido nororiente hasta encontrar el lindero occidente del prec
80050000016, continuando por este lindero en sentido suroriente hasta empalmar con el lindero oc
lindero norte del predio con cddigo 80050000006, continuando por este lindero hacia el sur occider
cauce de esta quebrada aguas arriba hasta encontrar el lindero oriente del predio con codigo 80004«
con codigo 80005000039, tomando este lindero oriente hacia el sur hasta empalmar con la carrera ¢
80004450001 en sentido noroccidental, hasta empalmar con el lindero occidental del predio con c6
continuando por esta carrera en sentido norte hasta empalmar con la carrera 67A,continuando por e
norte hasta encontrar la calle 56 sur, tomando esta calle hacia el occidente hasta empalmar con la C
80000480014, por este lindero al oriente hasta el cruce con el lindero occidente del predio con cédi
hacia el noroccidente hasta encontrar el lindero oriente del predio con codigo 80980110001, toman
predio con codigo 80980090075, continuando por este lindero al norte hasta empalmar con el linde
nororiente, hasta su cruce con la calle 45 sur, tomando esa calle en sentido occidente hasta encontre
de los predios con codigos 80980100029, 80980100030, continuando por el lindero norte y occider
occidente del predio con codigo 80980100035, continuado por este lindero hacia el norte hasta enct
cauce de esta quebrada aguas arriba hasta encontrar la Carrera 85, por esta carrera en sentido sur oc
interceptar la cota 2020, siguiendo por esta cota hacia el norte hasta interceptar la quebrada la chori
interceptar la cota 2000, por esta cota en sentido oriente hasta interceptar la carrera 84, tomando la
80005470002, por el costado occidental hasta empalmar con el lindero del predio cédigo 8003000C
lindero nororiente del predio con codigo 80030000068, continuando por este lindero en sentido nor
carrera 87 a la altura del predio del lindero norte del predio con cédigo 80030040022, punto de part

PERIMETROS SUELO DE EXPANSION
SUELO DE EXPANSION CALASANZ

Partiendo del cruce Calle 49B con la via que conduce a la invasion Olaya Herrera, (perimetro urbar
este lindero hacia el norte hasta el cafio Torres de Olaya, por el cauce de este cafio aguas abajo hast
cruce con la Calle 57C, continuando por esta calle hacia el sur hasta su cruce con la Calle 57C, con
continuando por esta calle el sentido occidente hasta encontrar el lindero oriente del predio identifi
Cr086 01 cod. 6097001-10-cesion cedida al Municipio como espacio publico) por el lindero de la c
del barrio la Pradera; por este camino en sentido occidente hasta la cota 1650; continuando por esta

SUELO DE EXPANSION EDUARDO SANTOS

Norte: De la interseccién de la quebrada La Leonarda 1 con la cota 1695 y por ésta en direccion nol
Oriente: Se continda por la linea del perimetro urbano hasta su interseccién con la cota 1695.
Occidente: Por la cota 1695 en direccidn norte hasta encontrar la quebrada La Leonarda 1, punto de
SUELO DE EXPANSION EL NORAL

Norte: Partiendo del perimetro urbano desde el punto de la proyeccion del nacimiento de la quebrac
continuando por esta cota limite perimetro urbano hasta encontrar la depresion EI Noral.



Oriente: Continuando en sentido oriente, por la depresidn el Noral (perimetro urbano) hasta enconti
noroccidente hasta la carrera 89D y bordeando el conjunto residencial Altos del Castillo F-11 hasta ¢

Sur: Por la quebrada La Picacha aguas arriba hasta la desembocadura del cafio Las Margaritas.

Occidente: Continuando por el cauce del cafio Las Margaritas aguas arriba y su prolongacién hasta
Monteverde, continuando por este camino hasta su cruce con la proyeccién del nacimiento de la Qu

SUELO DE EXPANSION LAS MERCEDES

Norte: Pariendo de lindero Norte del predio codigo catastral 70020000002, matricula inmobiliaria «
la altura del lindero oriental del predio antes mencionado.

Oriente: Siguiendo por el lindero oriental del predio cddigo catastral 70020000002 hacia el sur, has

Sur: Por la calle 31 hacia el occidente y continuando por el lindero del predio hasta encontrar el car
encontrar el punto coordenadas E 829.196; N 1181.289.

Occidente: Desde el punto coordenadas E 829.196; N 1181.289, lindero predio codigo catastral 70(
SUELO DE EXPANSION SAN ANTONIO DE PRADO - 1

Norte: Partiendo del cruce de la Calle 45 Sur con la carrera 76 a la altura del predio c6digo 809801
servidumbre 72-226, pasando por el predio codigo 80980100019, continuando por la servidumbre °
por los linderos oriental de predios con cddigos 80980090053, 80980090064 y 80980090060, por €
80980090073, hasta el cruce con el lindero oriente del predio con codigo 80980090073, continuanc
encontrar el lindero oriental del predio con codigo catastral 80980090011, continuando por este lin
predio 80980090092 por el costado occidente y luego norte, siguiendo al norte pasando por el linde
esta servidumbre en sentido norte, pasando por el lindero occidente del predio 80980090078 luego

norte del predio 80980090077, continuando por el lindero oriente del predio 80980090076, luego s
sur del predio 80980110002, siguiendo por el lindero de este predio bordeando por el oriente, hasta

Oriente: Siguiendo por este lindero norte del predio con cddigo 80980110001 y luego oriente hasta
cddigo 80000480020, por este lindero al occidente hasta encontrar la Carrera 71 continuando en sel

Sur: Se continda por la calle 48 Sur hacia el occidente hasta el cruce con la Carrera 76

Occidente: Continuando por la Carrera 76 hacia el norte hasta encontrar el lindero sur del predio cc
luego por el lindero norte del predio con codigo 80980070049 igualmente hacia el oriente hasta enc
sentido occidente hasta encontrar la servidumbre 45 sur-152, siguiendo por esta al occidente hasta ¢
80980070033- 80980070032-80980070031-80980070030- 80980070029 y 80980070028 hasta el ¢
del predio con cddigo 80980100030, punto de partida.

4. SUELO DE EXPANSION SAN ANTONIO DE PRADO -2
Norte: Partiendo del cruce del lindero occidente del predio codigo 80980020047, con la quebrada C
Oriente: Continuando por la Carrera 75 hacia el Sur hasta el cruce con la cota 1860 continuando po

Sur: Continuando por el cauce de la quebrada la limona aguas arriba hasta encontrar el lindero occi
en sentido nororiente hasta el cruce con el lindero occidente del predio 8098001001, continuando p
continuando por este lindero al sur hasta su interseccién con la Calle 50 Sur, continuando por la Ca



Occidente: Partiendo de la interseccion Calle 50 Sur con la cota 1950 y continuado por esta cota en
cddigo 80980020010, 80980020045, y 80980020047, a la altura del cruce con la quebrada Cabuyal

PERIMETROS SUBURBANOS

Categorias de Desarrollo Restringido
CORREGIMIENTO DE PALMITAS
CENTRO POBLADO - VEREDA URQUITA
Poligono de Tratamiento: PA-MI-01

Norte: Desde el cruce de la prolongacion del nacimiento de la quebrada La Melona con el lindero n
continuando por este lindero via de acceso en direccion suroriente a la altura de los linderos norte @
820719, 820729 820743, 820761, 820774, 820778, 820786, 820792, 820798, 820807, 820815, 82(
1196059, 1196065, 1196071, 1196079, 1196085, 1196091, 1196093, 1196095, 1196096, 1196098

Oriente: Por el cauce del afluente de la quebrada La Arenera aguas abajo, hasta su interseccion con

Sur: Continuando por la cota 1750 en direccion sur-occidente hasta su interseccion con los puntos
1195953, 1195959, 1195969) este ultimo punto en el cauce del cafio la Melona.

Occidente: Tomando el cauce del cafio la Melona aguas arriba y su prolongacién hasta su intersecc
SUBURBANO LA ALDEA 2
Poligono de Tratamiento: PA-CSN3-01

Norte: Partiendo de la via de acceso a los predios del sector y que divide el predio con codigo 5087
50870010022, en sentido suroriente hasta encontrar el lindero occidente 50870010020, continuand

Oriente: Continuando por el cauce de la quebrada la Causala aguas abajo hasta su interseccion con
Sur: Continuando por la cota 1840 en sentido occidente hasta la prolongacion del nacimiento del af

Occidente: Continuando por el lindero oriente del predio con cdédigo 50050000001, en sentido norc
el lindero sur del predio con cddigo 50050000065, tomando el lindero sur de este predio en sentido
por este lindero al oriente hasta encontrar el lindero occidente del predio con cddigo 50050000020,
Matadero, tomando el cauce de este afluente aguas arriba hasta su cruce con el lindero norte del pre
cddigo 50870020054, continuando por este lindero norte del predio hacia el oriente hasta su cruce
lindero oriente del mismo predio, hasta empalmar con lindero oriente del predio con codigo 50870(
con el lindero occidente del predio con cédigo 50870020020, continuando por el lindero occidente
50870020057, 50870020067, 50870020069, hacia el norte hasta encontrar, la via de acceso a los pr

SUBURBANO LA ALDEA - CENTRALIDAD
Poligono de Tratamiento: PA-CSN4-01

Norte: Desde el cruce del lindero sur del predio con codigo 50050000001y el cauce de la quebrada
cauce de la quebrada la Causala.

Oriente: Continuando por el cauce de la Quebrada la Causala aguas abajo hasta encontrar la via al t



Sur: Siguiendo por la via al tinel occidente en la La Frisola en sentido noroccidente hasta encontra
Occidente: Tomando el cauce de la quebrada EI Matadero aguas arriba hasta el cruce del lindero St
CENTRO POBLADO PALMITAS CENTRAL

Poligono de Tratamiento: PA-CSN1-05

Norte: Partiendo del cruce de la quebrada Causala con la carretera al Mar, y por esta en direccion o

Oriente: Continuando por el cauce de la quebrada ElI Cementerio aguas abajo hasta el cruce con el |
lindero al sur hasta su cruce con la carrera 35.

Sur: Por la carrera 35 al occidente, a la altura los linderos sur de los predios con codigos 50040000.
cadigo 50040000143.

Occidente: Continuando por la carrera 35 hacia el norte hasta interceptar la cota 1950, por esta cota
CORREGIMIENTO DE SAN CRISTOBAL CENTRO POBLADO PEDREGAL ALTO
Poligono de Tratamiento: SC-CSN3-02

Norte: Partiendo del cruce de la via al Pedregal en el lindero occidente del predio 60090000148 a I
con codigo 60150000003, 60150000006, 60150000005, 60150000004, 60150000002, por estos lin
continuando por el lindero sur de este predio al oriente hasta encontrar el lindero oriente del predio

Oriente: Continuando por el lindero sur del predio con c6digo 60090000095, en sentido occidente,
occidente de este mismo predio hasta encontrar el lindero occidente del predio con c6digo 600900C
lindero norte del predio con codigo 60090000005.

Sur: Por este lindero norte del predio con cddigo 60090000005 hacia el occidente y luego por el lin
Pedregal.

Occidente: Siguiendo por la via hacia el nororiente hasta encontrar el lindero oriente del predio con
la quebrada Tierra Grata, por el cauce de esta quebrada aguas arriba hasta encontrar el lindero sur d
cédigo 60890030065 continuando por este lindero sur hasta encontrar el cauce de la quebrada La B
oriente del predio con cddigo 60090000148, por este lindero al norte hasta encontrar la via que con

CENTRO POBLADO PAJARITO

Poligono de Tratamiento: SC-CSN3-03

Norte: Partiendo del cruce de la quebrada La Cican con la cota 2010, y siguiendo por la cota al orie
Oriente: Continuando por el cauce de la Quebrada La Corcovada aguas abajo hasta su desembocadi

Occidente: Siguiendo por el cauce de la quebrada la Garcia, aguas arriba hasta encontrar el lindero
60980280012, continuando por estos linderos occidentes hacia el noroccidente hasta su cruce con |
el cruce con el lindero occidente del predio con cédigo 60980250002, continuando por el lindero o«
lindero oriente del predio con cédigo 60980380019, por este lindero hacia el sur y luego siguiendo
continuando por esta carrera al oriente hasta su cruce con la cota 2010, siguiendo por esta cota en d

AREA PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS



Poligono de Tratamiento: SC-API-13

Norte: Desde el cruce del lindero occidente con el lindero norte del predio con c6digo 6009000009
con matricula inmobiliaria 5173057), continuando por este lindero norte al oriente hasta encontrar ¢

Oriente: Continuando por el lindero oriente del predio con codigo 60090000050 al sur hasta el peri

Sur: Siguiendo por el perimetro urbano a la altura de la calle 72 al occidente lindero sur del predio
puntos de coordenada 1 (E= 828.886 N=1.187.200); 2( E= 828.849 N=1.187.195) luego continuan
hasta el cruce con el lindero oriente del predio con cédigo 60090000003, por este lindero al sur has
norte y occidente de este predio hasta tomar nuevamente la calle 67 a la altura del lindero sur del pi

Occidente: Continuando por el lindero occidente del predio cédigo 60090000005, al norte y luego |
predio con codigo 60090000043, por este lindero al norte hasta encontrar el lindero sur del predio ¢

Poligono de Tratamiento: SC-CSN4-03

Norte: Partiendo del cruce de la via pedregal a la altura de los linderos oriente de los predios con c¢
occidente hacia el sur hasta encontrar la calle 67, continuando por la calle 67 al oriente hasta encon
empalmar con el lindero oriente del predio con cdédigo 60090000003, continuando por este lindero
828.849 N=1.187.195)

Oriente: A partir de los puntos anteriores siguiendo por el lindero oriente del predio con cédigo 60(

Sur: Continuando por el perimetro urbano al occidente hasta encontrar el lindero oriente del predio
hasta su cruce con la carrera 129,

Occidente: Continuando por esta carrera 129 en sentido nororiente hasta encontrar el lindero occide
predio 60090000023 ( Finca Villa Catalina matricula inmobiliaria 145700)continuando por este lin
cédigo 60090000021 y luego por el lindero norte y oriente del predio cddigo 60090000022 (Fca Pa

SUBURBANO - CONEXION VIAL ABURRA
RIO- CAUCA
Poligono de Tratamiento: SC-CSN4-02

Norte: Partiendo del punto de coordenada 10 (E=825.335 N=1.188.277), luego en linea recta al ori
825.594 N=1.188.427).

Oriente: desde este ultimo punto y con un retiro de 150 metros paralelo desde el eje de la via Aburr
perimetro urbano en el cauce de la quebrada la Iguana, desembocadura de la quebrada La cumbre, |

Sur: Por el cauce de quebrada La Potrera Aguas arriba hasta el punto de coordenadas A (E= 827.08
con la cota 1900, por esta cota en direccion occidente hasta interceptar el lindero occidente del prec

Sur: Continuando por el lindero occidente del predio con cdédigo 60010000065 en sentido norte has
hasta empalmar con el lindero sur de los predios con cddigos 60850090014 60850090016, por esto:

Occidente: Por el cauce de la quebrada cinco pasos aguas arriba hasta encontrar el lindero occident:
lindero norte del predio con codigo 60850090043 continuando por el lindero occidente del predio F
cafio San Cristobal por el cauce de este afluente aguas abajo hasta el punto 8 de coordenadas (E= 8.
1.187.516) hasta llegar al punto de coordenada 10 (E= 825.335, N=1.188.277) punto de partida.



CENTRO POBLADO LA PALMA
Poligono de Tratamiento: SC-CSN2-02

Norte: Partiendo del cruce del cauce de la quebrada La Lejia en el lindero norte del predio con codi
la via al suroriente hasta interceptar la cota 1950, por esta cota al oriente y luego norte hasta encont
lindero sur del predio con cddigo 60850090016, por este lindero hasta empalmar con el lindero sur
este lindero en sentido sureste hasta encontrar la calle 58.

Oriente: Por la calle 58 en sentido suroccidente hasta encontrar el lindero sur del predio con cédigo

Sur: A partir de este punto anterior y con un retiro de 45 metros paralelo a la via carretera la Palma,
afluente o ramal de la quebrada La aguada, por el cauce de este ramal aguas arriba hasta interceptar
Palma de 45 metros en direccion sur occidente hasta encontrar el punto de coordenadas 7 (E= 825.:

Occidente: Continuando por el cauce de la quebrada Potreritos aguas abajo hasta encontrar el lindel
siguiendo por esta via al oriente hasta encontrar el lindero occidente del predio con codigo 600200(

CENTRO POBLADO EL LLANO
Poligono de Tratamiento: SC-CSN2-01

Norte: Desde el punto de coordenadas 1 (E= 825.740 N= 1.188.272), sobre el cauce de la quebrada
esta via al sur hasta el cruce del lindero sur del predio con cédigo 60880070002, y siguiendo por es
por esta prolongacion y por el mismo lindero occidental hasta encontrar el lindero norte de este pre
lindero occidental del predio con cddigo 60880040128 (matricula inmobiliaria 5052507), por este |
sur del predio con cédigo 60880060013(matricula 52069).

Oriente: Continuando por el lindero sur del predio con c6digo 60880060013 al oriente hasta empal
predios con cédigos 60880050031, 60880050012, 60880050014, 60880050010, 60880050004 en ¢

Sur: Siguiendo por el lindero norte del predio cddigo 60880050004 hacia el noroccidente, hasta em
lindero al sur hasta empalmar con el lindero oriente del predio c6digo 60880010002, por este lindel

Occidente: Desde el punto de coordenadas 2 (E=826.117, N= 1.187.696) Pasando luego por el reti
CORREGIMIENTO DE ALTAVISTA CENTRO POBLADO - CORAZON EL MORRO
Poligono de Tratamiento: AL-CSN3-05

Norte: Partiendo del cruce de la quebrada Ana Diaz con el lindero norte del predio con cédigo 708¢
con el lindero occidente del predio codigo 70020000252, siguiendo por este lindero en sentido nort
por el cauce del afluente aguas abajo hasta encontrar el lindero oriente del predio con codigo 7088(
lindero occidente del predio con codigo 70020000256, continuando por este lindero occidente hacii
interceptar el lindero sur del predio con cddigo 70020000260, continuando por este lindero sur del
suroriente.

Oriente: Continuando por la Calle 34C en sentido suroriente hasta encontrar el lindero noroccidentt
hasta empalmar con la calle 34AA, siguiendo por esta calle al oriente hasta su cruce con el lindero «
por esta calle en sentido nororiente hasta encontrar el cauce de la quebrada Ana Diaz, continuando
828.882, 828.867, 828.842, 828.830, 828.806, 828.798, 828.775, 828.763, 828.741, 828.719, 828.7
828.591, 828.583), N=(1.182.635, 1.182.632, 1.182.627, 1.182.626, 1.182.623, 1.182.621, 1.182.6:
1.182.591, 1.182.595, 1.182.601, 1.182.604, 1.182.611, 1.182.616, 1.182.621, 1.182.628, 1.182.63



Sur: Continuando por los puntos de coordenadas anteriores; alineadas en sentido oriente y luego su
Monte verde, por el cauce de esta quebrada aguas arriba hasta su interseccion con la cota 1800, con
continuando por esta cota en sentido noroccidente hasta su cruce con la quebrada La Guapante, por
sentido norte hasta interceptar el cafio EI Morro, por el cauce de este cafio aguas arriba hasta su nac
empalmar con el lindero oriente del predio con codigo 70020000201, continuando por este lindero
de este mismo predio hasta encontrar el puntol (E=827.192, N=1.182.799)desde este punto en line
70020000223 y 70020000224 continuando por esta cota hasta encontrar el lindero occidente del prt
y luego sur, hasta empalmar con el lindero oriente del lindero 70020000219, continuando por este |
70020000230, continuando por este lindero al noroccidente y luego por el lindero occidente hasta €
lindero norte hasta encontrar la calle 34B, continuando por la via al occidente hasta encontrar el lin

CENTRO POBLADO - AGUAS FRIAS
Poligono de Tratamiento: AL-CSN3-06

Norte: Desde el cruce de la Carrera 110 con el lindero sur del predio con cddigo 70020000108 y co
70860110039, continuando por este lindero hacia el oriente, hasta encontrar el lindero occidente de
quebrada aguas abajo hasta la cota 1770, continuando por esta cota hasta empalmar con el lindero ¢
70850060021 hacia el norte hasta encontrar el lindero oriente de los predio con cddigos 70850060C
encontrar la cota 1750 por esta cota al oriente hasta encontrar el cauce de la quebrada la Calima 1, ¢
70020000156, por este lindero al oriente hasta encontrar la desembocadura de la Quebrada la Isla e

Oriente: Continuando por el cauce de la quebrada la Isla aguas arriba hasta encontrar el lindero occ

Sur: Continuando por el lindero norte del predio con codigo 70020000019 al occidente y pasando
828.807) N=(1.181.335, 1.181.308, 1.181.309, 1.181.312, 1.181.309) este tltimo punto sobre el lit
y el lindero norte del predio con codigo 70020000024 en sentido occidente hasta empalmar con el |
coordenadas 1 (E= 828.667, N=1.181.318) y 2 (E=828.633, N=1.181.309) este ultimo punto a la ¢
lindero occidente del predio con codigo 70020000027, siguiendo por este lindero hasta el cruce cor
1.181.181, 1.181.170), respectivamente, este Ultimo se encuentra ubicado sobre el lindero oriente d
continuando por la calle al occidente hasta el cruce con la Carrera 110.

Occidente: Partiendo del cruce de la calle 30 con la carrera 110 y continuando por la carrera hacia ¢
CENTRO POBLADO - SAN JOSE DEL MANZANILLO
Poligono de Tratamiento: AL-CSN3-07

Norte: Partiendo del empalme del lindero sur con el lindero norte de los predios con cddigos 70010
70010000129, continuando por el lindero de este predio al sur hasta empalmar con la via de acceso
encontrar el lindero occidente del predio con codigo 70010000380, bordeando este predio y contint

Oriente: Siguiendo por la via manzanillo en sentido suroccidente hasta encontrar el lindero nororier
hasta encontrar la desembocadura de la quebrada La Primavera, por el cauce de esta aguas arriba he
hasta encontrar el lindero norte del predio con cédigo 70010000013

Sur: Continuando por el lindero norte del predio con c6digo 70010000013, al occidente y pasando |
cota 1700, continuando por la cota en sentido occidente hasta encontrar la prolongacion del lindero
continuando por este lindero occidente en sentido sur, pasando por los linderos occidente de los pre
occidente de los predios con codigos 70010000029, 70890020017, hasta encontrar la calle 6 sur, a

70010000051, 70010000050, 70010000047 y 70010000045, luego por el lindero sur del Gltimo pre



con la via El Jardin,

continuando por esta via y empalmando con el lindero norte del predio con cddigo 70010000053, ¢
altura de la via La Marranera Altavista, continuando por la via al norte hasta encontrar el lindero su

Occidente: Continuando por el lindero sur del predio con codigo 70010000076 en sentido occident:
nororiente y pasando por el lindero occidente del predio con codigo 70010000118, continuando pol

CORREGIMIENTO DE SAN ANTONIO DE PRADO CENTRO POBLADO - POTRERITO Poli

Norte: Partiendo del cruce de la calle 43 sur con el lindero occidente del predio con codigo 800300
cruce con la carrera 90D, siguiendo por esta carrera al norte hasta encontrar la calle 42A sur a la alt
hasta su interseccion con la cota 2100, tomando la cota en sentido suroriente hasta su interseccion c
este lindero oriente y por parte del lindero oriente del predio con codigo 80890070001 en direccion

Oriente: Continuando por la calle 43 sur en direccion occidente hasta el cruce con los lindero orien
en sentido suroccidente hasta empalmar con el lindero oriente y sur del predio con codigo 8089006
predio con codigo 80030000005

Sur: Continuando por el lindero norte del predio con codigo 80030000005 hacia el occidente hasta

Occidente: Siguiendo por el lindero oriente del predio con cédigo 80030000099 en direccion norte
calle 43 sur a la altura del lindero norte del predio con cddigo 80030000126 punto de partida.

CENTRO POBLADO - LA FLORIDA
Poligono de Tratamiento: SAP-CSN2-04

Norte: Partiendo del cruce del cauce de la quebrada La Chorrera con el lindero norte del predio con
desembocadura en la quebrada la Manguala (perimetro urbano), continuando por el perimetro urbal

Oriente: Continuando por el lindero norte del predio con codigo 80980070020, en sentido noriente
80980070025 en sentido occidente hasta encontrar el lindero oriente del predio con codigo 809800
codigo 80980070048 hasta encontrar la carrera 76, siguiendo por la carrera al sur 'y luego por el lini
80980070062, siguiendo por este lindero norte hasta encontrar la carrera 76, por la carrera al sur or
occidente del predio con codigo 80980020046 nombrado como Las Canchas, por este lindero occic
continuando por esta calle al oriente hasta encontrar la carrera 75 por esta carrera 75 en direccion s

Sur: Continuando por el cauce de la quebrada La Tribuna, aguas arriba hasta la desembocadura de |
Limona 1, por el cauce de esta quebrada aguas arriba hasta encontrar el lindero oriente del predio ci

Occidente: Continuando por la carrera 86 hacia el norte y luego por el lindero oriente del predio col
el lindero oriente del predio con codigo 80020000060, continuando por este lindero al norte hasta e
el perimetro urbano hasta encontrar el lindero norte del predio 80980060106 a la altura del cruce de

CORREGIMIENTO DE SANTA ELENA SUBURBANO - PIEDRAS BLANCAS MATASANO
Poligono de Tratamiento: SE-CSN2-08

Norte: Partiendo del cruce de la Dg 36 este con el lindero occidente del predio con c6digo 9089001
sentido suroriente hasta encontrar el lindero sur oriente del predio con cédigo 90890010050 (matric

Oriente: Continuando por el lindero suroriente del predio con cédigo 90890010050 hasta empalmai



cédigo 90890010044 (matricula 5024019), continuando por este lindero al occidente y luego por el
el occidente y luego por el lindero occidente de este mismo predio al sur hasta interceptar la cota 2¢
coordenadas del 1, 3, 4,6, 7 (E= 842150, 842065, 842028, 841964, 841963,N= 1185869, 1185901,

Occidente: Continuando por el lindero norte del predio con c6digo 90890010007, al oriente y pasar
(matricula inmobiliaria 464843), continuando por este lindero occidente hacia el norte y luego por
del predio con codigo 90890010014 (matricula inmobiliaria 400539), continuando por el lindero or
linderos occidentes de estos predios en sentido noroccidente y luego por los linderos norte de estos
partida.

SUBURBANO - PIEDRAS BLANCAS -CHORROCLARIN
Poligono de Tratamiento: SE-CSN3-12

Norte: Partiendo del lindero norte del predio con codigo 90110000275, con el cruce de la quebrada
siguiendo el lindero norte en direccion oriente de este ultimo predio hasta encontrar el lindero orier

Oriente: Continuando por el lindero oriente del predio del predio con codigo 90110000184, por est
90110000071, 90110000199, 90110000270 90110000197, 90110000200, 90110000271, 9011000C

Sur: Tomando el cauce de la quebrada Piedras Blancas o Avila aguas arriba a la altura del lindero s

Occidente: Continuando por el lindero occidente del predio con codigo 90110000203, en sentido n
90110000193, y luego pasando por los puntos del 1 al 10 E= (841951, 841981, 842004, 842052, 8¢
predio con codigo 90110000273, continuando por el lindero de este predio hacia el nororiente hastz
cauce de la Quebrada Chorro Hondo o Clarin a la altura del lindero occidente del predio con codigc
lindero norte del predio con cddigo 90110000275, con el cruce de la quebrada Chorro Hondo o Cla

CENTRO POBLADO - MAZO
Poligono de Tratamiento: SE-CSN4-04

Norte: Partiendo del cruce del lindero sur del predio con cédigo 90110000060 con el lindero occide
continuando por este lindero al oriente y luego por su prolongacion hasta encontrar el lindero orien

Oriente: Por el lindero oriente del predio con cédigo 90110000313 hacia el sur y luego occidente h:
842.546, 842.557, 842.568, 842.581, 42.611, 842.617, 842.619, 842.614, 842.613, 842.611, 842.6(
1.183.739, 1.183.755, 1.183.764, 1.183.773, 1.183.778, 1.183.781, 1.183.780, 1.183.776, 1.183.77
1.183.722, 1.183.708, 1.183.704, 1.183.695, 1.183.686, 1.183.676, 1.183.674.), hasta empalmar el

hasta el cruce con el lindero norte del predio con c6digo 90110000044, continuando por este linder
nororiente hasta cruzar por la via para encontrar el lindero oriente del predio con cddigo 90110000(
los predios con codigos 90110000309, 90110000018 hasta encontrar el lindero occidente del predic
lindero hasta encontrar el lindero norte del predio con codigo 90110000014, continuando por el lin
hasta la via parque Arvi, por esta via al sur, hasta encontrar el lindero nororiente del predio con c4c
parque Arvi, continuando por esta via al sur hasta encontrar los linderos norte de los predios con c¢
oriente del predio con cédigo 90110010022, al sur pasando por el lindero oriente y sur del predio ci
90110000308, 90110000002, hasta encontrar los puntos del 1 al 18 con coordenadas E= (842.541,

1.182.796, 1.182.785, 1.182.783, 1.182.775, 1.182.772, 1.182.715, 1.182.696, 1.182.691, 1.182.68

Sur: Continuando por el lindero occidente con codigo 90120000108 al occidente y luego por el linc

Occidente: Continuando por la carrera 40 Este hacia el norte hasta encontrar el lindero sur del predi



90110020002, 90110020004, 90110020005, y luego por el lindero norte en direccion nororiente de
90110000314, 90110000016, por estos linderos al occidente, y luego por los linderos occidente de
oriente del predio con cddigo 90110000317, continuando por este lindero al norte hasta su cruce cc
con codigos 90110030003, 90110030004, 90110030005, luego por el lindero norte de este ultimo
842.308, 842.306, 842.306, 842.266, 842.265, 842.247, 842.246, 842.257, 842.255, 842.254, 842.%
1.183.852, 1.183.852, 1.183.857, 1.183.862, 1.183.867, 1.183.872, 1.183.875, 1.183.878, 1.183.88.

CENTRO POBLADO - MAZO (Los Vasquez)
Poligono de Tratamiento: SE-CSN3-11

Norte: Partiendo del cruce del cauce de la quebrada la Caneca en el lindero norte del predio con co
predio.

Oriente: Siguiendo por el lindero oriente del predio con c6digo 90110000026, en sentido sur, hasta

Occidente: Continuando por el lindero occidente del predio con codigo 90110000025 hacia el noro
lindero sur del predio con cddigo 90110000026, por este lindero sur y luego por el lindero occident

CENTRO POBLADO - SANTA ELENA CENTRAL
Poligono de Tratamiento: SE-CSN1-04

Norte: Partiendo del cruce del lindero del predio (cod. 90060000056 Centro Paysandu-SEDE U. N:
continuando por la via hacia el oriente hasta encontrar los linderos occidente de los predios identifi
Elena- Medellin).

Oriente: Siguiendo por la via Santa Elena-Medellin hacia el sur-oriente hasta encontrar la quebrada
Catastro como (cod. 90840010012 — MI 5092430 ) continuando por el lindero de este predio en dir
siguiendo por este lindero al norte y luego al sur hasta su interseccion con la quebrada la Cerca, ton
Elena.- Medellin.

Sur: Continuando por la via hacia Medellin hasta su cruce con la quebrada Azucena, por el cauce d
Occidente: Siguiendo por el lindero del predio Paysandu hacia el norte hasta su interseccion con lir
CENTRO POBLADO - BARRO BLANCO

Poligono de Tratamiento: SE-CSN3-10

Norte: Desde el cruce del afluente sobre la vertiente derecha de la quebrada La Ruiz a la altura del
(matricula 5011799) por este lindero al sur oriente hasta su cruce con el limite Municipal.

Oriente: Continuando por el limite Municipal hacia el sur, (a la altura de la Transversal 51A) hasta
Sur: Continuando por el limite Municipal en sentido sur hasta encontrar el lindero occidente del pre

Occidente: Siguiendo por el lindero occidente del predio con codigo 90130000168 al norte y pasan
90130000009 (numero catastral 900136042), por este lindero al oriente hasta el cruce con el lindert
noroccidente del predio con codigo 90130000004 (matricula inmobiliaria 188809) continuando por
cota hacia el nororiente hasta encontrar el cauce de la quebrada Piedra Gorda (afluente), a la altura
cddigo 90130000010 (matricula inmobiliaria 229439) continuando por el lindero de este predio en
empalmar con el lindero oriente del predio con cédigo 90130000022 (matricula inmobiliaria 43496



lindero nororiente del predio con c6digo 90130000031 (numero catastral 900136040) por este linde
afluente Quebrada la Ruiz en la Quebrada la Ruiz, continuando por el cauce de esta quebrada agua:
(matricula inmobiliaria 36358) punto de partida.

SUBURBANO - PIEDRA GORDAY EL PLACER
Poligono de Tratamiento: SE-CSN2-07

Norte: Partiendo del cruce del lindero norte del predio con codigo 90120000046 con la quebrada St
hasta encontrar el lindero sur del mismo predio, continuando por este lindero al occidente hasta em
este lindero al oriente hasta encontrar el lindero norte del predio con cddigo 90790010018, siguienc
predios con cddigos 90790010019 y 90790010031, continuando por estos linderos hacia el nororiel
suroriente hasta empalmar con el lindero occidente del predio con codigo 90120000018, siguiendo
codigo 90120000018,

Oriente: Por el lindero occidente del predio con codigo 90120000018 en sentido sur hasta empalms
limite municipal al sur hasta encontrar el lindero sur del predio con c6digo 90060000103, por este |
90070000005, siguiendo por el suroccidente de este lindero hasta empalmar con el lindero oriente «
aguas abajo hasta la desembocadura en la quebrada Santa Barbara, continuando por el cauce de la ¢

Occidente: Siguiendo el cauce de la quebrada La Marucha aguas arriba hasta su nacimiento y luegc
el punto de coordenada 1. E= 842.286; N=1.181.097 y 2. E= 842.230; N=1.181.129 esta ultima cc
el lindero suroccidente del predio con cddigo 90050000238, por este lindero en sentido nororiente |
noroccidente hasta encontrar el lindero occidente de los predios con cédigos 90790010036, 90790C
continuando por el cauce de esta quebrada aguas abajo y luego tomando el lindero norte del predio
de partida.

SUBURBANO - EL CERRO
Poligono de Tratamiento: SE-CSN2-06

Norte: Partiendo de la desembocadura de la quebrada Escorrentia a la altura del lindero norte del pr
como (cod. 90010000198), por este lindero al oriente hasta su cruce con la diagonal 42 Este.

Oriente: Continuando por la via diagonal 42 Este hacia el sur-occidente hasta encontrar encontrar e
Sur: Continuando por esta via al occidente hasta encontrar la prolongacion del nacimiento de la que
Occidente: Tomando el cauce de la quebrada Santa Elena aguas arriba hasta su encuentro con la de:
SUBURBANO - EL LLANO SE

Poligono de Tratamiento: SE-CSN3-09

Norte: Partiendo del cruce de un camino que viene del predio de la Universidad Nacional Paysand(
90060000055) (a la altura del lindero oriente del predio identificado en Catastro como (cod. 90850
Acueducto.

Oriente: Continuando por esta via al sur hasta encontrar el lindero occidente del predio con cédigo
sentido sur hasta encontrar el lindero norte del predio con c6digo 90020000104, por este lindero no
prolongacidn hasta encontrar el lindero occidente del predio con codigo 90020000004 a la altura de

Sur: Se continda por el limite municipal hacia el occidente como lo demarca el plano aprobado, par



Occidente: Partiendo del cruce de limite municipal en el punto de coordenada E 841.584 N 1.176.8
pasando por los linderos oriente de los predios con cédigos 90030000003, 90030000006, 9003000(
90850010022) punto de partida.

SUBURBANO - EL LLANO — SECTOR PAYSANDU
Poligono de Tratamiento: SE-CSN3-08

Norte: Partiendo del cruce del lindero del predio Universidad Nacional Paysandu con el lindero occ
en Catastro como (cod. 90850030014 y 90850030023), hasta el punto donde se encuentra el linderc

Oriente: Continuando por el lindero del predio Universidad Nacional Paysandi hacia el sur hasta el
Sur: Siguiendo por el lindero del predio Universidad Nacional Paysandu al occidente hasta el puntc
Occidente: Continuando por el lindero del predio Universidad Nacional Paysandd hacia el norte (in
SUBURBANO - EL PLAN

Poligono de Tratamiento: SE-CSN2-05

Norte: Partiendo del cruce del lindero sur del predio con cddigo 90050000375 en el punto donde cc
oriente y luego nororiente hasta su cruce con la cota 2580, continuando por esta cota en sentido nor
continuando por el lindero, empalmando y pasando por los linderos nor occidente de los predios co

Oriente: Desde el cruce de la Calle 14, con el lindero occidente del predio con codigo 9003000013:
occidente del predio con c6digo 90030000135, por este lindero en sentido sur hasta su empalme co
de esta quebrada aguas arriba hasta encontrar el lindero occidente del predio con codigo 90860010(
cruce con la quebrada Q. La Espadera o Bizarro o Margarita, tomando el cauce de esta quebrada ag

Sur: Continuando por la cota hacia 2700 el occidente hasta interceptar el nacimiento de la Q. La Es
2 a la altura de la desembocadura del afluente de la misma quebrada, luego tomando el cauce de est
lindero oriente del predio

con codigo 90860040138, continuando por este lindero en sentido nororiente y luego por el lindero
linderos oriente de los predios con cédigos 90860040165 y 90860040166, por estos linderos en sen
parte del lindero norte del predio con cddigo 90860040078 en el punto de coordenada que describe
en linea recta direccion sur occidente hasta encontrar el punto de coordenadas C= E-839.566 N 1.1
desde este punto en linea recta y direccion sur oriente pasando por los puntos de coordenadas F=E !
punto en linea recta direccion sur occidente pasando por los puntos de coordenadas | = E 839.578 I
E839.560 N 1.177.900, desde este ultimo punto en linea recta direccion sur occidente hasta encontr
lindero en direccién nororiental hasta empalmar con el lindero oriental del predio con codigo 9086(
90860040083, por este lindero al sur oriente hasta empalmar con el lindero sur occidente del predic
empalmar con el lindero norte del predio con cddigo 90860040047, continuando por este lindero al
con cédigo 90860040043, por este lindero norte del predio hacia el occidente y luego noroccidente
90860040190, continuando por este lindero al sur occidente y siguiendo luego por el lindero surocc
codigo 90860040034, siguiendo por este lindero en direccidon suroriente y luego por el lindero orier
hasta encontrar el punto de coordenada A= E839.377 N 1.177.293, a partir de este punto y en proye
punto, y en direccion suroccidente pasando por los puntos E= E839.297 N1.177.301 F= E839.274 |
Mona a la altura del lindero sur del predio con cddigo 90860040032 y por el cauce de la quebrada ¢
90860040167.



Occidente: Continuando por el lindero oriente del predio con codigo 90860040167 hacia el norte p:
coordenadas E= (839293, 839295, 839307, 839305, 839312, 839326, 839337 839335, 839337, 83¢
1178063, 1178067, 1178070, 1178071, 1178075, 117807, 1178083, 1178089, 1178093, 117809, 1
lindero oriente y continuando por el lindero norte de este predio hasta interceptar la cota 2650, sigu
predios con cédigos 90030000096, 90030000097, 90030000098 hasta su cruce con el lindero sur d

POLIGONOS DE PARCELACIONES DE VIVIENDAS CAMPESTRE
MIRADOR DEL POBLADO Poligono de Tratamiento: SE-CSN1-01

Norte: Partiendo del cruce de la via las Palmas (Calle 18 C) con la quebrada Yerbabuena, siguiendc
acceso a la Urbanizacion Altos del Monte.

Oriente: Siguiendo por la via 'y su prolongacion de esta, hacia el oriente, hasta encontrar la Quebrac

Sur: Continuando por el cauce de la quebrada aguas abajo hasta encontrar los linderos sur de los pr:
por este acceso hacia el sur hasta el cruce con la via las Palmas, continuando por la via las Palmas f

EL TESORO
Poligono de Tratamiento: SE-CSN1-02

Norte: Partiendo del cruce de la carrera 16 con la Calle 12Sur (Loma de los Balsos), siguiendo por
encontrar la Cl 11B sur, siguiendo por esta calle al oriente hasta el intercambio vial El Tesoro, cont

Oriente: Continuando por la cra 10 hacia el sur y luego al occidente hasta su interseccion con la cot
Sur: Tomando el cauce de la Quebrada Zufiiga (limite municipal) aguas abajo hasta su cruce con el
Occidente: Continuando por el perimetro urbano hacia el norte hasta el cruce de la Cra. 16 con calls
CHACALTAYA

Poligono de Tratamiento: SE-CSN1-03

Norte: Partiendo del cruce de la via las Palmas con la Quebrada Aguacatala 4; por el cauce de esta (
direccion oriente, hasta su encuentro con la cota 2350, siguiendo por esta en direccién sur, hasta su
cota 2455.

Oriente: Continuando por la cota 2455 al sur hasta interceptar la quebrada La Aguacatala, tomando
Chacaltaya identificada como U_8751, siguiendo por este lindero hacia el sur, y luego en direccién
Occidente: Siguiendo por la via Las Palmas en direccion norte hasta su cruce con la quebrada La A
ANEXO 2.

ZONAS DE RIESGO Y CON CONDICIONES DE RIESGO.

Zonas con condiciones de riesgo en el suelo urbano

\ Nombre Barrio H Cadigo: comuna- barrio- p
| Santo Domingo Savio No.1 | 0101-1




0101-2

0101-3

Santo Domingo Savio No.2

0102-1

0102-2

0102-3

0102-4

Popular

0103-1

0103-2

0103-3

0103-4

0103-6

0103-7

0103-8

0103-9

0103-12

0103-13

0103-15

0103-16

Granizal

0104-1

0104-2

0104-3

0104-4

0104-5

0104-6

Moscl No.2

0105-1

0105-5

Villa Guadalupe

0106-1

0106-2

0106-3

0106-4

San Pablo

0107-1

0107-2

0107-3

0107-4

El Compromiso

0108-1

0108-2

0108-3

0108-4

0108-6

Nombre Barrio

Cadigo: comuna- barrio- pt

Aldea Pablo VI

0109-1

0109-2

0109-3

0109-4




La Esperanza No.2

0110-1

La Avanzada

0111-1

Carpinelo

0112-1

Lalsla

0201-1

Playén de Los Comuneros

0202-1

Pablo VI

0203-3

La Francia

0205-1

0205-2

0205-3

0205-4

0205-5

0205-6

0205-7

0205-8

0205-11

0205-12

Andalucia

0206-1

0206-2

Villa del Socorro

0207-1

0207-2

0207-3

0207-4

0207-5

0207-6

0207-7

Villa Niza

0208-1

Nombre Barrio

Cédigo: comuna- barrio- p

Moscl No.1

0209-1

0209-2




Santa Cruz

0210-1

La Rosa

0211-1

La Salle

0301-1

0301-2

0301-3

0301-4

0301-5

0301-6

Las Granjas

0302-1

0302-2

0302-3

0302-4

Campo Valdés No.2

0303-1

Santa Inés

0304-1

0304-2

0304-3

0304-4

0304-6

El Raizal

0305-1

0305-2

0305-3

0305-4

El Pomar

0306-1

Manrigue Central No.2

0307-1

Versalles No.1

0309-1

0309-2

0309-3

Versalles No.2

0310-1

0310-2

0310-3

0310-4

La Cruz

0311-1

0311-2

0311-3

0311-4




Oriente

0312-1

Nombre Barrio

Caodigo:comuna- barrio- pc

Maria Cano-Carambolas

0313-1

San José La Cima No.1

0314-1

San José La Cima No.2

0315-1

Berlin

0401-1

San Isidro

0402-1

0402-2

0402-3

0402-4

0402-5

0402-6

0402-7

0402-8

0402-9

Moravia

0405-1

San Pedro

0408-1

Manrique Central No.1

0409-1

Campo Valdés No.1

0410-1

Las Esmeraldas

0411-1

La Pifiuela

0412-1




| Brasilia | 0414-1
| Héctor Abad Gomez | 0507-1
\ Belalcazar H 0508-1
| 0508-2

| Girardot | 0509-1
\ Santander H 0601-1
| 0601-2

| 0601-3

| 0601-4

\ Doce de Octubre No.1 H 0602-1
\ Nombre Barrio H Cadigo: comuna- barrio- pi
| Pedregal | 0604-1
| 0604-2

| 0604-3

\ San Martin de Porres H 0606-1
| 0606-2

| 0606-3

| Kennedy | 0607-1
| 0607-2

| 0607-3

| 0607-4

| 0607-5

| 0607-8

| Picacho | 0608-1
\ Progreso No.2 H 0611-1
| 0611-2

| El Triunfo | 0612-1
| El Diamante | 0711-1
| 0711-2

| Aures No.2 | 0712-1
| 0712-2

| 0712-3

| Aures No.1 | 0713-1
| Villa Flora | 0715-1
| Palenque | 0716-1
| Robledo | 0717-1
| 0717-2

\ Cucaracho H 0718-1
| 0718-2

| Fuente Clara | 0719-1
| 0719-2

\ Santa Margarita H 0720-1
| 0720-2

|




0912-4

| Olaya Herrera | 0722-1
| 0722-2
| 0722-4
| Pajarito | 0723-1
\ Villa Hermosa H 0801-1
\ La Mansion H 0802-1
| San Miguel | 0803-1
\ LaLadera H 0804-1
| 0804-2
| Llanaditas | 0806-1
| 0806-2
| 0806-3
| 0806-4
| 0806-5
\ Nombre Barrio H Cédigo: comuna- barrio- p
| La Sierra | 0817-1
| 0817-2
| 0817-3
| 0817-4
| Villa Lilliam | 0819-1
| 0819-2
| 0819-3
| Juan Pablo 11 | 0901-2
| 0901-3
Barrios de JesUs 0902-1

\ Los Cerros El Vergel H 0904-1

Alejandro Echavarria 0905-1
| Barrio Caycedo | 0906-1
\ Buenos Aires H 0907-1
\ Miraflores H 0908-1
| 0908-2
| 0908-3
| 0908-4
| Catalufia | 0909-1
\ La Milagrosa H 0910-1
| Gerona | 0911-1
| 0911-2
| 0911-3
| El Salvador | 0912-1
| 0912-2
| 0912-3
|




1307-3

| Loreto | 0913-1
| 0913-2

\ Asomadera No.1 H 0914-1
\ Ocho de Marzo H 0917-1
| 0917-2

| 0917-3

| 0917-4

| 0917-5

| 0917-6

| 0917-7

| El Chagualo | 1004-1
| San Benito | 1006-1
| Bombona No.1 | 1015-1
| Boston | 1016-1
| Los Angeles | 1017-1
| Villa Nueva | 1018-1
\ Nombre Barrio H Cadigo: comuna- barrio- pt
\ La Candelaria H 1019-1
| 1019-2

| San Diego | 1020-1
\ Bolivariana H 1107-1
\ Laureles H 1108-1
\ Las Acacias H 1109-1
| La Castellana | 1110-1
| Lorena | 1111-1
| 1111-2

| 1111-3

\ Ferrini H 1201-1
\ La América H 1204-1
| El Danubio | 1207-1
| Santa Ménica | 1209-1
| 1209-2

\ Barrio Cristobal H 1210-1
\ Santa Teresita H 1212-1
| 1212-2

| Calasanz Parte Alta | 1213-1
| El Pesebre | 1301-1
| 1301-2

\ Blanquizal H 1302-1
| La Pradera | 1306-1
| 1306-2

| Juan XXI111 La Quiebra | 1307-1
| 1307-2

|




| Veinte de Julio | 1310-1
| 1310-2

| 1310-3

| 1310-4

| Belencito | 1311-1
\ Betania H 1312-1
| 1312-2

| El Corazon | 1313-1
| 1313-2

\ Las Independencias H 1314-1
| 1314-2

| 1314-3

| 1314-4

| 1314-5

\ Nuevos Conquistadores H 1315-1
| 1315-2

| 1315-3

| 1315-4

| 1315-5

| 1315-6

| 1315-7

\ Nombre Barrio H Cadigo: comuna- barrio- pt
| El Salado | 1316-1
| 1316-2

| 1316-3

| Las Lomas No.1 | 1406-1
| 1406-2

\ El Tesoro H 1409-1
| Los Balsos No.1 | 1411-1
| 1411-2

| El Diamante No.2 | 1413-1
| El Castillo | 1414-1
| Los Balsos No.2 | 1415-1
| La Florida | 1417-1
| El Poblado | 1418-1
| Manila | 1419-1
| Astorga | 1420-1
| Patio Bonito | 1421-1
| La Mota | 1608-1
| El Rincon | 1610-1
\ La Loma de Los Bernal H 1611-1
| 1611-2

| Altavista | 1613-1
|




1613-3

|

| 1613-4

| 1613-5

| 1613-8

| LaPalma | 1614-1
\ Las Violetas H 1616-1
| 1616-2

| 1616-3

| 1616-4

| 1616-5

\ Cabecera UrbanaCorregimiento San Cristdbal H AUC1-1
| AUC1-2

| AUC1-3

\ San Antonio de Prado H AUC2-1
| AUC2-2

| AUC2-3

| AUC2-4

| AUC2-5

| AUC2-6

| AUC2-7

| AUC2-8

| AUC2-9

| AUC2-10

| AUC2-11

\ Nombre Barrio H Cadigo: comuna- barrio- pt
\ San Antonio de Prado H SNO02-1
| SN02-2

| SN02-3

| SN02-4

| SN02-5

| Juan XXIII La Quiebra | SNO01-1
| SNO01-2

| El Corazén | SN01-3
| La Sierra | SN02-6
\ El Corazdn H SN02-7
| Betania | SNO02-8
\ Total H

Zonas con condiciones de riesgo en el suelo rural.

Corregimiento - Vereda

S. S. de Palmitas - La Suiza

S. S. de Palmitas - La Sucia




S. S. de Palmitas - Urquita

5003-3

5003-4

S. S. de Palmitas - Palmitas Sector Centr:

5004-2

5004-3

5004-4

S. S. de Palmitas - VVolcana Guayabal

5005-2

5005-3

5005-4

5005-5

S. S. de Palmitas - LaFrisola

5006-2

S. S. de Palmitas - La Aldea

5007-3

S. S. de Palmitas - Potrera Miserenga

S. Cristobal - La Palma

6001-2

6001-3

S. Cristébal - El Patio

6002-2

6002-3

6002-4

S. Cristébal - El Uvito

S. Cristobal - La Cuchilla

Corregimiento - Vereda

S. Cristdbal - Naranjal

6005-2

6005-3

S. Cristobal - Boguerén

6006-2

S. Cristébal - San José de La Montafia

S. Cristébal - La llusién

S. Cristébal - El Yolombo

S. Cristébal - El Picacho

6011-2

6011-4

S. Cristobal - Pajarito

6012-3

6012-4

6012-5




S. Cristobal - Pedregal Alto

6013-2

6013-3

6013-4

6013-5

6013-6

6013-7

6013-8

6013-9

6013-10

6013-11

S. Cristobal - La Loma

6014-2

6014-3

6014-4

6014-5

6014-8

6014-9

6014-10

S. Cristobal - Las Playas

S. Cristébal - Travesias

6016-2

6016-3

6016-4

6016-5

6016-6

S. Cristobal - El Llano

6017-2

S. Cristobal - Area deExpansion Pajaritc

AE1-2

AE1-3

Corregimiento - Vereda

Altavista - Buga Patio Bonito

7001-2

7001-3

7001-4

7001-5

7001-6

7001-7

Altavista - Aguas Frias

7002-2

7002-3




7002-4

7002-5

Altavista - El Corazén EIMorro

7003-2

7003-3

Altavista - San Pablo

Altavista - Sector Central

7005-3

7005-4

7005-5

7005-6

Altavista - La Esperanza

7006-2

7006-3

7006-4

Altavista - San José delManzanil loo

7007-2

7007-44

7007-5

7007-6

Altavista - El Jardin

7008-2

7008-3

7008-4

7008-5

7008-6

Altavista - Area deExpansion El Norall

Altavista - Area deExpansion Altavista

AE5-6

S. A. de Prado - La Floridaa

8001-2

Corregimiento - Vereda

S. A. de Prado - Potrerito

8002-2

8002-3

8002-4

8002-5

8002-6

8002-8

8002-9

8002-10

8002-11




8002-12

8002-13

8002-14

8002-15

8002-17

8002-18

8002-19

8002-20

8002-21

S. A. de Prado - Montaiiita

8003-2

8003-3

S. A. de Prado - El Astillero

8005-2

S. A. de Prado - El Salado

8006-2

8006-5

8006-6

8006-7

8006-8

8006-9

S. A. de Prado - La Verde

8007-2

8007-3

8007-4

8007-8

8007-10

8007-11

S. A. de Prado - San José

S. A. de Prado - Area de Expansion San Antonio

AE7-3

AE7-4

AE7-5

AET7-6

AET7-7

AE7-8

Corregimiento - Vereda

S. Elena - Las Palmas

9001-2

9001-3

9001-4

9001-5




9001-6

9001-7

9001-8

9001-9

S. Elena - Media Luna

9002-2

9002-3

9002-4

9002-5

9002-6

9002-7

9002-8

9002-9

S. Elena - Piedras Blancas - Matasano

9003-3

9003-4

9003-5

9003-6

9003-8

9003-9

9003-10

9003-14

9003-15

9003-16

9003-17

9003-18

9003-19

9003-20

9003-21

9003-22

9003-23

9003-24

9003-25

9003-27

9003-28

9003-29

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| 9003-7
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Total

Zonas de alto riesgo no mitigables — Suelo Urbano.

Nombre Barrio

\ Santo Domingo Savio No.1

\ Santo Domingo Savio No.2




0102-6

Nombre Barrio

Olaya Herrera

Nueva Villa de La Iguana

Enciso

La Libertad

0812-4

Villatina

\ Popular
| 0103-10
| 0103-11
\ Granizal
\ Moscl No.2
| 0105-3
| 0105-4
\ El Compromiso
\ La Avanzada
| La Frontera
| La Francia
| 0205-10
\ Santa Cruz
| 0210-7
| 0210-8
\ LaRosa
\ Santa Inés
\ La Cruz
| 0311-6
\ Oriente

Palermo
\ Moravia
| 0405-4
| 0405-5
\ La Esperanza
| Kennedy
| 0607-7
\ Picachito
| Mirador del Doce
| El Triunfo
\ San German
\ Santa Margarita
| 0720-4
| 0720-6
|
|
|
|
|
|




0813-7

0813-8

0813-9

0813-10

0813-11

0813-12

0813-14

0813-15

0813-18

0813-20

|
|
|
|
|
|
| 0813-13
|
|
|
|
|

0813-22

Nombre Barrio

San Antonio

0814-4

0814-5

0814-6

0814-7

0814-8

0814-11

0814-13

Las Estancias

Villa Turbay

Juan Pablo 11

Veinte de Julio

Nuevos Conquistadores

Antonio Narifio

|
|
|
|
|
|
|
|
|
| 0815-10
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Altavista
1613-7
Ecoparque Cerro El VVolador
Total

Zonas de alto riesgo no mitigable — Suelo rural.



Corregimiento — Vereda

S. S. de Palmitas - La Sucia

S. S. de Palmitas - Urquita

50C

S. S. de Palmitas - La Aldea

S. Cristébal - El Picacho

S. Cristobal - La Loma

601

601

S. Cristébal - El Picacho

Altavista - San Pablo

Altavista - San José del Manzanil

Altavista - Area de Expansion Altay

AE

AE

AE

S. A. de Prado - El Salado

80C

S. A. de Prado - La Verde

80(C

80(C

S. A. de Prado - Area de Expansion S. A.

S. Elena - Media Luna

Total

ANEXO 3.

TABLAS DE USOS DEL SUELO RURAL.

Usos Permitidos (P) / Permitidos con condiciones (PC) / Prohibidos (PH)
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ANEXO 4.

LISTADO Y CLASIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL SISTEMA DE MOVILIDAD.

Movilidad No Motorizada Ciclorrutas segregadas:

- Aeroparque - Cl 30A - Cr 65 - Av. Bolivariana - Cl 70 - Estadio - Cl Colombia,

- Cr 65 (Entre Av. Bolivarianay UNAL),

-CI51-CI53-Cr78 (Entre Cr65y ClI 65)

- Cr64C - Cr 65 (Entre ClI 95y CI 101)




- Carrera 52 (Carabobo) entre las calles 52 y 82

- Lateral a la quebrada la Bermejala entre las carreras 52 y 59

- Calle 77 entre las carreras 53 y 56A costado norte del Parque Norte.

- Carrera 73 (Av. Jardin) entre la circular 1y 74A.

- Carrera 74 entre la Av. Jardin y la calle 45D — calle 45D — carrera 73 — calle 47D - carrera 65.
Ciclorrutas rurales existentes:

- Via a Piedras Blancas (usado en la actualidad para el sistema de bicicletas publicas Encicla y para
A continuacion se enuncian las ciclocarriles existentes:

- Carrera 79 (Entre la calle 48 y la calle 65)

- Calle 51-53 (Entre las carreras 65 y 80)

Las ciclorrutas proyectadas en todo el territorio municipal, tendran como punto de partida para su t|
Bicicleta.

Movilidad Motorizada
SISTEMA VIAL NACIONAL

Vias de Primer Orden existentes

- Conexion Aburra — Rio Cauca (tnel de Occidente), que ademas de ser un eje nacional, uniré los
extiende hasta el limite municipal al occidente.

- Carretera al Mar: Se constituye en via alterna hacia Uraba y el occidente del departamento, cuand
Corregimiento de San Cristobal hacia San Pedro es una via de Primer Orden.

- Tanel de Oriente (por la Quebrada Santa Elena): Conectara los valles de Aburra 'y de San Nicolas
Transporte.

- Carretera Las Palmas: Conduce al Oriente y al Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova. La
tramo inicial, en limites con Medellin, no es corredor suburbano.

- Carretera Medellin Bogota: A lo largo de su recorrido presenta conexién con los municipios del o
conectan con el costado norte del corregimiento.

Vias de Sequndo Orden

- Carretera Santa Elena: Comunica con el oriente y el aeropuerto José Maria Cordova.
- Antigua via a Guarne (via a Santo Domingo): Comunica con el oriente. En jurisdiccion de Medell

- Carretera al Mar: Se constituye en via alterna hacia Uraba y el occidente del departamento, cuand
Corregimiento de San Cristobal hacia Medellin hasta Dofia Maria, es una via de segundo Orden.

- Carretera San Antonio de Prado - Heliconia y Armenia: Comunica con los municipios de Helicon



- Carretera a Ebejico desde la conexion Aburra — Rio Cauca: Es el tramo de via de carécter regiona
Sucia.

- Carretera a San Pedro - San Félix: Este corredor atraviesa los centros poblados EI Carmelo — Jalis
elemento constitutivo dela plataforma competitiva municipal orientada a potenciar sobre él, el desa

Vias de Tercer Orden

- Carretera de la vereda Urquita a la conexién Aburra — Rio Cauca en el corregimiento de San Seba
- Via al cerro del Padre Amaya entre Palmitas y San Antonio.

- Via a la vereda la Montafita y Yarumalito hasta conectarse al Cerro del Padre Amaya en el correc
SISTEMA VIAL URBANO

Vias Troncales de Transporte Colectivo/Masivo

- 'U” Corta en construccion

- Acevedo-Santo Domingo construido

- Alejandro Echavarria-La Sierra en construccion
- Cable Palmitas construido

- Cable Palmitas Central a Alto Cajetilla

- Corredor Av. 80

- Corredor Calle 10

- Corredor Calle 104 (cable proyectado)

- Corredor San Antonio de Prado (centralidad) — Altavista (centralidad) — Poligono de Expansion U
- Corredor Calle 29

- Corredor Calle 33

- Corredor Calle 41

- Corredor Calle 62

- Corredor Calle 63B

- Corredor Calle 73

- Corredor Calle 75B

- Corredor Calle 76

- Corredor Calle 80

- Corredor Calle 95



- Corredor Carrera 34

- Corredor Carrera 35

- Corredor Carrera 36

- Corredor Carrera 36A

- Corredor Carrera 45

- Corredor Carrera 46

- Corredor Carrera 64

- Corredor Carrera 64A

- Corredor Carrera 64C

- Corredor Carrera 73

- Corredor Carrera 76

- Corredor de Tte Masivo Longitudinal Occidental en estudio
- Corredor de Tte Masivo Longitudinal Oriental en estudio
- Corredor Diag. 74B

- Corredor Itagii Prado

- Corredor La 33

- Corredor La 65

- Corredor San Juan 3

- Corredor Transv. 39B

- Corredor Conexion Aburra — Rio Cauca desde la Av. 80
- Corredor Tunel de Oriente.

- METROPLUS, Linea 2 en funcionamiento preliminar

- METROPLUS, U. Medellin - Parque Aranjuez en funcionamiento
- Miraflores-13 Noviembre en construccion

- Niquia-La Estrella en funcionamiento

- San Antonio-Alejandro Echavarria en construccion

- San Antonio-San Javier en funcionamiento

- San Javier-La Aurora en funcionamiento

- Santo Domingo-Arvi en funcionamiento



- Sistema de transporte de pasajeros - Tunel de Oriente en estudio
- Sistema de transporte de pasajeros - Tunel de Occidente en estudio
- Corredor Av. Las Vegas

- Corredor Av. El Poblado

- Corredor Antigua Via a Guarne 1

- Corredor Antigua Via a Guarne 2

- Corredor Antigua Via a Guarne 3

- Corredor Av. Carabobo 1

- Corredor Av. Carabobo 2

- Corredor Av. 80 - Colombia 1

- Corredor Av. 80 - Colombia 2

- Corredor Carrera 73

- Corredor Calle 45 - 47 1

- Corredor Calle 45 - 47 2

- Corredor Calle 49 1

- Corredor Calle 49 2

- Corredor Calle 49 3

- Corredor Carrera 65 - Barranquilla 1

- Corredor Carrera 65 - Barranquilla 2

- Corredor Carrera 65 - Barranquilla 3

- Corredor Girardot — MON y Velarde 1
- Corredor Girardot - MON y Velarde 2
- Corredor Girardot - MON y Velarde 3
- Corredor Remanente Cuenca 3

- Corredor San Juan 1

- Corredor San juan 2

- Corredor San juan 3

Vias Arterias



Sistema vial arterial principal en direccion norte-sur:

Al costado Occidental:

- Carrera 64C (Autopista Norte)

- Avenida Guayabal

- Carrera 65

- Carrera 76 - carrera 74 - carreras 72'y 73, carrera 70, 68A

- Avenida 80-81

- Longitudinal (Circunvalar) Occidental (en proyecto) (tramos en disefios)

Al costado Oriental:

- Carreras 57- 55 Avenida del Ferrocarril o Alfonso Lopez

- Via Moravia — Acevedo Carreras 52-55

- Carrera 29 entre las calles 49 (Ayacucho) y 47

- Carreras 52 y 50- Avenida Los Industriales - Avenida Las Vegas, entre el anillo bidireccional y el
- Carrera 43A, Avenida El Poblado

- Avenida 34 (Transversal Intermedia

- Carreras 45 y 46, entre el intercambio vial de Palos Verdes y la calle 92 Carreras 44, 47 y 48

- Longitudinal (Circunvalar) Oriental

- Via a Las Palmas, también via de segundo Orden

Sistema vial arterial principal en direccion oriente-occidente:

Para la zona nororiental y noroccidental:

- Calle 111A - carrera 64AA - Intercambio vial de Andalucia, entre carreras 65y 52.

- Calle 104 entre Autopista y Longitudinal Occidental.

- Calles 94 y 95-calles 92 y 93, entre sistema vial del rio Medellin y la Longitudinal Occidental.

- Calle 80 - calle 77 - calle 78 - carrera 51, entre el anillo bidireccional y la carrera

80 — 81.

- Carretera al Mar — Pilarica - calle 71 - calle 67 Barranquilla, entre la calle 73 y la Longitudinal Oc
- Transversal 78 - calle 73 - carrera 78 entre el sistema vial del rio Medellin y las vias laterales a la
- Carrera 43 - 43B

- Calle 65 via estructurante Plan Parcial Pajarito.



- Via al Cucaracho (Calles 63A y 64), entre la quebrada la Puerta hacia el oriente hasta la carretera
- Via a Nazareth (Carrera 117H y calle 64BH entre las calles 63A y 65)

- Calle 103B-104 y 105 o via a Villa del Socorro, entre cra 52 y Longitudinal Oriental

- Via a Santo Domingo (Antigua via a Guarne), entre la carrera 45 (Palos Verdes) y el perimetro ur
- Carrera 49, entre el anillo bidireccional del centro y la via a Villa del Socorro

Para las zonas suroriental y suroccidental:

- Calle 30 - calle 29, entre la avenida El Poblado y la Longitudinal Occidental.

- Laterales de la quebrada La Guayabala - calles 10 y 10A, entre la Longitudinal Occidental y la Av
Para las zonas centroriental y centroccidental:

- Laterales quebrada La Iguané - avenida Oriental - calles 57 y 58, entre la prolongacion al norte de
- Calle 63, 62

- Calle 50- calles 49 y 50, entre la Longitudinal Oriental y la Longitudinal Occidental

- Calle 47 entre carreras 29 y 46

- Calle 44 entre longitudinal oriental y occidental

- Calle 33 - calle 37-carretera Las Palmas, entre la Longitudinal Oriental y la Longitudinal Occiden
- Calle 31 entre la Avenida del Rio y la carrera 43A Avenida El Poblado.

- Calles 59 (La Paz) y 57 (Cuba) entre las carrera 57 Avenida del Ferrocarril y la carrera 49.

- Calle 35

- Avenida de Greif - calle 53, Avenida la Playa - calle 52, entre la Avenida Ferrocarril - carrera 55
- Calle 58, entre la avenida 34 y la Longitudinal Oriental.

- Avenida Bolivariana, entre la calle 44 y la carrera 76.

- Vias laterales a la quebrada La Hueso, entre el sistema vial del rio y la Longitudinal Occidental (c
- Avenida Nutibara — Transversal 39 B, entre la calle 44 y Av. Bolivariana.

- Calle 2 sur - Loma Los Gonzélez - Loma Los Balsos, entre la avenida 80-81 y la Avenida 34.

- Carrera 43B - 43C y 43D

- Carrera 37A-39-40y 39

- Carrera39-41 B -42

- Carrera 32 Transversal Inferior entre las Palmas y calle 20 sur



- Laterales quebrada La Picacha

- Carretera El Tesoro, entre la avenida 34 y la Longitudinal Oriental.

- Loma Los Balsos, entre la avenida 34 y la Longitudinal Oriental.

- Carrera 25 Transversal Superior

- Calle 10 Cola del Zorro - 9C

- Calle 1 Sur Loma de Los Parra

- Calle 5Sur Loma de Los Gonzélez, entre la carrera 35 y la via al Tesoro
- Calle 9 sur entre avenida Guayabal y Longitudinal Occidental

- Calle 12Sur Loma de los Balsos, entre la futura Longitudinal Oriental y la via a Las Palmas.
- Calle 16 ASur Loma del Campestre

- Calle 19Sur - 20B Sur - calle 20ASur Loma de Los Mangos

- Carrera 81 entre calle 5sur y Via San Antonio de Prado

- Carrera 83 entre calle 33 y calle 27A Longitudinal Occidental

- Carrera 78 B entre calle 3Cy 1A

- Calle 30A -30

- Via Manzanillo

- Calle 6 sur entre Autopista sury carrera 51

- Carrera 70 - 70A entre Av. Bolivariana y Avenida 80 - calle 2 Sur. Corregimiento San Antonio de
- Via Metropolitana

- Carrera 4 Este

Vias Colectoras

Para la zona nororiental:

- Carrera 52 - 51 D hasta calle 97A

- Carrera 52 Carabobo

- Carreras 48A - 49 - 49A hasta quebrada La Madera

- Carreras 49 - 50 hasta carrera 73 de sur a norte

- Carrera 46 - 46 A desde quebrada La Madera hasta calle 93

- carrera 42B y carrera 37

- Carreras 29y 30



- Carrera 23

- Calle 123 - 123A

- Calle 99

- Calle 94

- Calle 78

- Calles 73-74

- Calle 104 entre carrera 52 y longitudinal oriental Para la zona noroccidental:
- Par vial carrera 67 y 68

- Carrera 74

- Carrera 76

- Carrera 67 entre la calle 80y Tv 78

- Carrera 69 (entre calle 79 y calle 73)

- Carrera 64 y 63A (via interna del barrio Tricentenario)
- Carrera 82E y carrera 83 (sector El Picacho)

- Carrera 81

- Carrera 86 entre Via al Mar y calle 65

- Carrera 84 - 92E

- Carrera 91

- Calle 119 entre carrera 74 y carrera 68A

- Calle 113 entre carreras 76C y 65

- Calle 111 /108A entre carreras 80 y 76C

- Calle 98 entre avenida 80 y carrera 65

- Calle 92y 92BB

- Calle 91 A (entre carreras 72A 'y 67)

- Calle 84 (entre carreras 72C y 65)

- Calle 78B (entre avenida 80 y carrera 69)

- Calle 77BB (entre Longitudinal Occidental y carrera 72A)

- Calle 76B/76AA (entre via al mar y Longitudinal Occidental)



- Calle 76 (de la via al Mar hacia el occidente)

- Calle 65/65C (de la avenida 80 hacia el occidente)

- Calle 77A (desde la Longitudinal Occidental hacia el occidente)

- Calle 48 entre carreras 46 y 39 En el sector de Pajarito

- Via al Cucaracho (Calles 63A y 64), entre la carretera al mar hacia el oriente
hasta la quebrada la Puerta.

- Via a Lusitania (Carrera 106A entre la carretera al mar y la calle 63A)

- Via a La Huerta (Anteriormente la Montafia-Carrera 97)

- Carrera 99, entre la calle 65 hasta la Institucién Educativa Alfonso Upegui
Para la zona centroriental:

- Carreras 50 Palacé, 51 Bolivar y 52 Carabobo

- Carreras 50 Palacé y 49 Venezuela

- Vias en el barrio Perpetuo Socorro

- Carreras 45 El Palo y 43-44 Girardot-Niquitao

- Vias en el barrio Villa Hermosa

- Carreras 39 Giraldo y 40 Villa

- Carreras 29y 30

- Carrera 21, hacia la urbanizacién Eterna Primavera

- Carrera 15C en la urbanizacién Quinta Linda

- Comunicacion entre los barrios Enciso y Llanaditas

- Comunicacion entre los barrios Villatina, Trece de Noviembre, Enciso, Los Mangos y Llanaditas
- Carreras 8A 'y 9 en el barrio Las Estancias

- calle 66 y 66C

- Calles 61 Moore y 62 Uraba

- Calle 56 - 57

- Calles 55 Per( y 54 Caracas

- Calle 49 A

- Calle 46 en la urbanizacion Los Cerros y carrera 11 C en la urbanizacion Caunces de Oriente

- Calle 41 avenida los Huesos - calle 42



- Calle 40

Para la zona centroccidental:

- Carrera 78 79B

- Carrera 81

- Carrera 80 entre Avenida Nutibara y la calle 31
- Carrera 82 entre San Juan y calle 50

- Carrera 84 entre la calles 33 y 44BB

- Carrera 86 A entre calle 35C y calle 44

- Carrera 88 entre calles 35C y San Juan

- Carrera 90 entre calles 38 y 47

- Carrera 92 entre calles 34B y 47

- Carrera 99 entre calles 42 'y 48

- Calle 53

- Calle 51

- Calle 49F - 49E

- Calle 47 entre carreras 92 y 87

- Calle 46

- Calle 43 - Calle 44A

- Calle 43 - Antigua Via a San Cristdbal, hasta perimetro municipal
- Calle 39F

- Circular 52

- Circular 12

- Calle 34 — 33A entre carreras 63B y 80

- Calle 35 entre circular 73 y longitudinal occidental
- Avenida 74B (avenida Jardin)

- Calle 31 B — 32 Para la zona suroriental:

-Vias en el barrio Colombia

- Vias en los barrios Simesa y Villa Carlota



- Laterales a la quebrada La Presidenta - carrera 46

- Calle 2 - Carrera 43C

- Carrera 41 - 40B

- Carrera 27 entre calle 20 sur y limite urbano

- Carrera 26A - 29A

- Tramo de la via al Tesoro entre limite urbano y carretera las palmas
- Carrera 10

- Calle 29C Loma de San Julian

- Calle 14 - 13

- Calle 10C

- Calle 8

- Calle5A -5

- Calle 6

- Via Linares Para la zona suroccidental:

- Carrera 54 entre calle 25y calle 20

- Carrera 53 - 55 - calle 23 entre calle 30 y carrera 65

- Carrera 66B- calle 10 entre calle 33 y carrera 65

- Carrera 73 entre diagonal 75B (Q. La Picacha) y calle 14
- Carrera 72

- Carrera 51 entre calle 6 sur y 12B sur

- Carrera 53 - 52C entre calle 6 sur y Avenida Guayabal

- Calle 32 - 31 D, diagonal 75B

- Calle 14 - 15 - 15A

- Diagonal 80/calle 7 — Loma de los Bernal —calle 15

- Diagonal 75CC entre calle 1Sur y Longitudinal Occidental
- Calle 5 entre carrera 76 y 83 Longitudinal Occidental

- Calle 5 sur 6 sur

- Laterales quebrada Altavista

- Via corregimiento de Altavista



- Calle 12B - 12C sur entre carrera 51 y Longitudinal Occidental
- Calle 29 entre Avenida Guayabal y carrera 66B

- Calle 28 - 29A - 29B entre Longitudinal Occidental y la calle 25
- Calle 25 - 20 entre Avenida Guayabal y carrera 66B

- Calle 20 entre Av. Guayabal y carrera 66C

- Calle 14 entre Av. Guayabal y carrera 65

- Calle 10

- Calle 5 entre Av. Guayabal y carrera 65E

- Calle 4 entre carrera 50 y 52 Av. Guayabal

- Calle 2 entre carrera 50 y 52 Av. Guayabal y carrera 67

- Calle 12 sur entre carrera 50FF y 52

- Corregimiento de San Antonio de Prado

- Calle2-3B

- Calle 5D

- Calle 7

- Carrera 14B

- Carrera 8 B

- Carrera 8

- Carrera 6

SISTEMA VIAL RURAL

Caminos y Servidumbres

- Camino el Tambo-Matasanos

- Camino el Pefiol - Rionegro

- Camino del Pan de Azucar

- Camino el Tambo-Quebrada el Rosario- Alto las Cruces
- Camino de Bocana o del Tirabuzon

- Camino del Caunce o Alto de los chivos

- Camino viejo a las Palmas



- Camino la Aldea-Ebéjico

- Calle 62

- Camino Caunce

- Camino Santa Elena - El Poblado

- Camino Real de Occidente

- Camino La Frisola

- Camino del Caunce o Alto de los chivos

- Via el Plan - Piedras Blancas

- Antigua Carretera a Guarne(fuera del perimetro urbano)

- Camino el Tambo-Matasanos

- Camino de La Cuesta

- Camino de Cieza

- Camino de la Guaca

- Camino al Matadero

- Camino Antiguo a Occidente

- Camino de la Guayabala

Vias Primarias Rurales Para los diferentes corregimientos

Para el corregimiento de Santa Elena:

A pesar de la propuesta de los PEOC de modificar la jerarquia vial de las vias a las veredas El Cerr
- Via a Piedras Blancas

- Via al Cerro

- Viaal Plan

- Viaal Llano

- Via de conexidn entre los corregimientos de San Cristobal, Altavista y San Antonio de Prado.

- Via interveredal Aguas Frias (Altavista) — Astillero - EI Salado (San Antonio de Prado).

Para el corregimiento de San Antonio de Prado:

- Via a la vereda La Montafiita y a la vereda Yarumalito: se modifica su jerarquia por ser de caracte
- Via a la vereda La Florida: Depende del desarrollo del Plan Parcial La Florida por lo cual puede n

Se mantienen las siguientes vias como primarias:



- Via a la vereda El Salado y a la vereda EI Astillero.

- Via a la vereda Potrerito.

- Via a la vereda La Verde.

Actualmente no existe una conexion interveredal que vincule las dos vias primarias del corregimier

Con la construccion de la variante Medellin-Heliconia por la quebrada Dofia Maria se reforzara la
directa a traves de una via con mejores especificaciones con esta via a Heliconia sino también, deja

Para el corregimiento de Altavista:

Se mantienen las siguientes vias como primarias:

- Via a las veredas San José de Manzanillo y El Jardin — calle 5 sur.

- Via a las veredas La Esperanza, Altavista Central, Patiobola y Buga — calle 18.
- Via a las veredas San Pablo y Aguas Frias - calle 31 B.

- Via a la vereda El Corazon o calle 34B. Para el corregimiento de San Cristobal:
- Via San Javier La Loma - San Cristobal: comunica la cabecera de La Loma con todos sus sectore
- Via a la vereda Pajarito: depende del desarrollo del Plan Parcial Pajarito.

Se mantienen las siguientes vias como primarias:

- Circuito vial veredal inferior: Permitira que el casco urbano de San Cristébal se conecte con las ve
- Via a la vereda La Palma

- Via a la vereda Boqueron.

- Via a la vereda Pedregal Alto.

Se proponen las siguientes vias por su funcion:

- Via a la vereda La Cuchilla

- Via a la vereda El Uvito

- Via a la vereda San José de la Montafia

- Via a la vereda la llusion

- Via a la vereda El Naranjal

- Via a la vereda EI Yolombo

- Via a la vereda El Patio- Las Playas

Para el corregimiento de San Sebastian de Palmitas:

- Via al cerro del Padre Amaya: se modifica su jerarquia por ser de caracter nacional de modo que ¢



- Via para la vereda Urquita y La Sucia: se modifica su jerarquia por ser de caracter nacional de mc
Se mantienen las siguientes vias como primarias:

- Via para el sector central

- Via a la vereda La Potrera — Miserenga Se proponen las siguientes vias por su funcion:

- Via a la vereda La Aldea — al Hoyo: También llamada como via al Hoyo Fue dividida por la cone:
— Rio Cauca como un anillo vial (anillo vial propuesto por el PER de la Aldea).

- Rieles a la vereda la Aldea parte alta: Es el Unico acceso desde la conexion Aburra — Cauca a los |

- Via La Frisola - La Suiza: Esta es la via de acceso directo a las veredas de la VVolcana Guayabala,
corregimiento. Esta via se propone para subir de categoria su jerarquia.

- Via vereda Volcana — Guayabala: Esta via era la continuidad de la via que conducia a Palmitas Ce
Vias Secundarias

- Via La Cruz Parte Alta

- Via al Alto del Pino y la Yegua

- Vias Piedras Blancas Mazo

- Via de Barro blanco a Santa Elena

- Via Volcana

- Via vereda Mazo

- Via vereda La Palma

- Via Vereda la llusion Parte Alta

- Via Vereda la llusion

- Via Unidad Basica La Frisola

- Via Travesias

- Via secundaria Manzanillo

- Via secundaria al Corazon

- Via San Jose de Manzanillo

- Via San Jose de la Montafia Parte Alta
- Via Principal Las Playas

- Via Potrera Miserenga

- Via Misioneros



. Via Limite Medellin - San Jer6nimo
. Via La Palma

. Via La Media Torta

. ViaLaLoma

. Via La Frisola

. Via La Colimocha

. Via La Aldea - La Frisola

. Via Finca Los Vasquez

. Via Finca EIl Balcon

. Via El Ventiadero

. Via el Uvito Parte Alta

. Via El Uvito

. Via El Rosal Travesias

. Via El Plan

. Via El Llano

. Via El Jardin - Manzanillo
. Via El Jardin - Itagui

. Via Cuchilla parte alta

. Via Cementerio

. Via Barro Blanco Mazo

. Via al Yolombo

. Viaal Llanoy El cerro

. Via al Carmelo

. Via al Alto San Ignacio

. Viaa Mazo

. Via a La Vereda Boquerdn
. Via a La Frisola - Las Teresitas
. Via a Boqueron Naranjal

.Cra 150



-. Cra 143A

-. Cra 140

-. Conexion Cuchilla - Uvito

-. Cll 67

-. ClI 59A

-. Aguas Frias El Corazén

-. Las vias secundarias proyectadas son:
-. Vias Proyectadas El Jardin La Verde
-. Via conexion Altavista La Loma

-. Via La Frisola La Suiza

-. Via Guarne Piedras Blancas

-. Via El Plan

-. Via al Carmelo

-. Via a Boquerdn Naranjal

Corredores verdes prioritarios del Plan

| NOMENCLATURA -NOMBRE

TRAMC

Avenida Carlos Gardel (carrera 45).

Intercambio Palos Verdes 'y g

Calle 93y 92

Carrera 46y car

Calle 73

Carrera 45y cal

Carrera Carabobo — Via Moravia —Acevedo

Calle 58 'y

Calle 104

Carrera 76 y carrera 64 C |

Calle 80

Carreras 72 A

Carrera72 A

Calle 80"




Transversal 73y Carrera 72 Ay C

Entre la carrera 38 y Sist
Eje: Av. La Playa — Av. 1° de Mayo — Av. De Greiff — Av. De

la Republica
Calle 42 Cementerio
NOMENCLATURA — H TRAMC
Calle 37 = Avenida 33 Glorieta San Diego y el Si

Parque de
Linea A del Metro — Calle Bolivar 51

Sistema Vial del Rio y la carre
Corredor Linea B

Calle 44 - San Juan Av. Oriental

Calle Ayacucho (49) Carrera Junir

Parque San Antonio y la ¢
Carrera Junin (49).

Calle54ylaC
Av. Juan Del Corral

Sistema vial del Rio 'y
Quebrada La Hueso.

Quebrada Ana Diaz. (calle 92, calle 89 y carrera 42B) Calle 47D y carrera 1

Calle San Juany I
Quebrada La Salada.

Sistema del F

Quebrada La Picacha.

carrera 110

NOMENCLATURA — | TRAMC




Quebrada. La Pelahueso

Quebrada La Hueso y

Quebrada La Iguana.

Sistema del Rio y l¢

Avenida Nutibara.

Glorieta de Bulerias y

Avenida Bolivariana

Sistema vial del Rio y

Avenida 33

Sistema vial del R

Calle San Juan (44)

Sistema del Rio y [e

Av. Oriental Calle 58alag
de San Diego
Glorieta Mino
Av. Alfonso Lopez (Del Ferrocarril)
NOMENCLATURA - | TRAMO
Calle 55y la Cit
Carrera 70 (Tramo 1)

Av. Nutibara

Circular 18
Quebradal

Carrera 76

Eje: Avenida Jardin — Calle 35 — carrera 73

Carrera 84y Cir

Carrera 73

1° parque (

Laurel esy calle 47D




Eje: carrera 82 - calle 48 A-

carrera 812y calle 52 Calle 4!

Av. 33 — El Poblado

Calle 37 y Quebrad:

(carrera 43 A)

Carretera Las Palmas

Carrera43 Ay el limite de

NOMENCLATURA -

TRAMC

Av. Industriales — Las

Calle 29 y la quebrac

Paralelas quebrada La

Av. 43 A'y Avenide

Paralelas quebrada. La

Carrera 35 y Sistema

Carrera 65

Av.80-81 yQuebrad:

Carrera 70 (Tramo 2)

Av. Bolivarianay la

Carrera 84 — 83

Cl San Juan

Av. Guayabal (carrera 52)

Calle 30 y el limite

Avenida 80 - 81

Sistema del Rio y I

Paralelas quebrada La

Carrera70yc

Guayabala

Paralelas Quebrada

RioMedellin(Aburrd) y prol:

Corredor del rio Medellin (rio Aburrd)

Quebradas

NOMENCLATURA -

TRAMC




Calle 107

carrera 52 h

Avenida Juan del Corral — carrera 51D

Entre las calles

Calle 67 - Barranquilla

Desde el Sist

Calle 58 - Avenida

Entre carrere

Echeverri

Longitudinal Oriental

En todo su rec

Longitudinal Occidental

En todo su rec

Laterales a la Q. Santa Elena

Desde la Longitudinal Oriente
Limite Urbz

Sistema vial del Rio hast

Calle 10
Carrera 43F- calle 14 — calle 24 (Simesa) Desde la Ave
Avenida Boliv
Carrera 66B
| NOMENCLATURA — | TRAMC
Limite urbar

Carretera Al Mar

Carretera a San Pedro

Limite urbano y limite

Carretera a Santa Elena

Limite urbano y limite

Antigua via a Guarne

Finca Montecarlo y lin

ANEXO 5.



AREAS CON RESTRICCION DE ALTURAS.
Notas de Vigencia

- Anexo 5 modificado en lo pertinente por el articulo 1 de la Resolucion 390 de 2015 del Departa
los Poligonos de Tratamiento Urbano Consolidacion Nivel 4', publicada en la Gaceta Oficial No.

La modificacion es en el sentido de establecer que se reemplaza el anexo 5 y se registran los cam
Z4 CN4 18,75 CN4_ 9,76 CN4 10,26 CN4 11, SC CN4_16,SA_ CN4_ 17, segun planin

Poligonos en consolidacién nivel 4

En los Poligonos en Consolidacion Nivel 4, aplicaré la norma diferencial de altura establecidas en |
Conservacion y las Dimensiones de frentes minimos para vivienda multifamiliar, proyectos mixtos
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ACUERDO NUMERO 048 DE 2014

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE (
Recibido de la Secretaria del Concejo Municipal, el Veintiséis (26) de Noviembre de Dos Mil Cato
MARTIN ADOLFO ARANGO FRANCO

Secretario General

REPUBLICA DE COLOMBIA - DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA - ALCALDIA MUNICIP/
Diecisiete (17) de Diciembre de Dos Mil Catorce (2014)

Sancionado.

El Alcalde,

ANIBAL GAVIRIA CORREA

La Secretaria de Hacienda,

LUZ ELENA GAVIRIA LOPEZ

El Director del Departamento Administrativo de Planeacion,

JORGE ALBERTO PEREZ JARAMILLO

El Secretario General,

MARTIN ADOLFO ARANGO FRANCO

Disposiciones analizadas por Avance Juridico Casa Editorial Ltda.
Compilacion de disposiciones aplicables al MUNICIPIO DE MEDELLIN
n.d.

Ultima actualizacion: 10 de mayo de 2021



